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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

PLANBESKRIVNING
P 1557B

Detaljplan fér

KVARTERET SOLEN

inom stadskérnan
i Sodertilje

Uppréttad 2007-10-29

Handlingar
Detaijplanen utgérs av plankarta med planbestdmmelser.

Till planen hér dessutom:

« denna planbeskrivning

« genomférandebeskrivning
« grundkarta

+ fastighetsférteckning

Ovrigt planeringsunderlag
» Oversiktsplan fér Sédertélje kommun, antagen i april 2004

« Utvecklingsprogram fér centrala staden, antaget av kommunstyrelsen 2004 med
férslag till program fér utveckling och férnyelse av stadskérnan och en stadsanalys
utférd av White arkitekter.

« Kulturhistorisk inventering

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att skapa forutséattningar fér att komplettera kvarteret Solen med nya
byggnader i kvarterets vastra halva som med respekt for de kulturhistoriska vardena i
den befintliga bebyggelsen kan tillféra den centrala stadskérnan viktiga funktioner som
nya bostader, arbetsplatser och lokaler for kommersiell service. Den nya bebyggelsen
kommer att [dka ett sar i Nygatans gaturum och bidra till att utveckla Nygatan som se-
kundért butiksstrak.

Den nya bebyggelsen ger méjlighet att samla polisens verksamhet till kvarteret i &nda-
malsenliga och moderna lokaler.
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Planférslaget innehaller byggratter for tva nya skivhus i kvarterets vastra halva, en
byggnad i fem vaningar i mitten av kvarteret och ett flerbostadshus vid Nygatan. De
nya skivhusen hinds samman med varandra och med de befintliga husen i kvarterets
dstra del av laghusdelar i hela kvarterets bredd. Parkering fér de nya husen sker i
garage under byggnaderna. For bostadshuset tillater planen butikslokaler i botten-
vaningen. Resten av kvarteret far anvandas for bostader och centrumverksamheter
som t ex butiker, kontor, restauranger eller hotell.

Planférslaget innehaller ocksa skyddsbhestammelser fr de befintliga, kulturhistoriskt
vardefulla_byggnaderna.

Miljopaverkan

Allmént

En fortdtning av Sddertélje tatort med fler bostader forstarker underlaget fér service
och kollektivtrafik. Den befintliga infrastrukturen kan utnyttjas och bilberoendet be-
grdnsas.

Forenligt med 3. 4 och 5 kap MB

Ett genomférande av planférslaget bedéms inte komma aﬂ strida mot bestdmmel-
serna i kap 3, 4 eller 5 i miljdbalken.
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Behovsbedémning

Da Nygatan ska goéras om till 30-gata forvantas trafikbullret till viss del minska.
Planférslaget innehaller en planbestammelse som skall sékra en godtagbar ljudmiljé
i de nya bostaderna.

Enligt Stockholms och Uppsala Lans Luftvardsférbund ligger halterna av inand-
ningsbara partiklar i stadskarnan under gransvérdet. En utredning ska genomféras
for att undersdka foreslagen bebyggelses inverkan pa luftmiljon.

Genomférandet av planen bedéms ej medféra eller omfattas av nagon betydande
miliépaverkan.

Behov av en sarskild miljdbedémning finns inte. iIngen miljdkonsekvensbeskrivning
uppréattas darfor enligt Plan- och bygglagen 5:18 och bilagoma 2 & 4 till MKB-férord-
ningen.

Plandata

Lagesbestdmning och areal

Kvarteret Solen ligger i Sddertélje centrum, mellan Stortorget och Nygatan.
Planférslaget omfattar kvarteret Solen och de omgivande gatorna Nygatan,
Gastgivaregatan och Jovisgatan.

Planomradet omfattar ca 5000 kvadratmeter.

Marké&qgoférhallanden

Kvartersmarken dgs av fastighetsbolaget KEOPS. Gatumarken &gs av staden.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer
| dversiktsplanen fér Sédertdlie kommun (OP), antagen i april 2004, foreslés att:

o Fler bostader byggs i vattenndara lagen.

o Centrum fértdtas med bostadsbebyggelse.

o Om en intressekonflikt uppstar med mark fér attraktiva bostader skall bosta-
der prioriteras framfér annan exploatering.

o Bostdder kan blandas med féretag som inte stér.

Centrala Sédertélje ar enligt éversiktsplanen ett omrade som &r av sérskilt intresse
fran kulturhistorisk och miljdmassig synpunkt. Férandringar skall darfér uppfylla han-
synskraven i 3 kap 12 § plan- och bygglagen (PBL).
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Detaljplaner. omradesbestdmmelser och férordnanden

Fér kvarteret géller tva detaljplaner. For den éstra halvan av kvarteret 373 B faststélld 1963.
Fér den vastra halvan 689 A faststalld 1977, Enligt bada detaljplanerna far kvarteret endast
bebyggas fér allmént &ndamal. Den &stra halvan av kvarteret, mot Stortorget, &r utbyggd en-
ligt gdllande plan. Den véstra halvan far enligt detaljplanen bebyggas med byggnader i fem till
sex vaningar mot Nygatan, Jovisgatan och Géstgivaregatan samt en tre vaningar hég éver-
byggnad av garden. Denna byggratt &r endast utnyttjad till en liten del.

Bostadsférsériningsprogram, kulturhistorisk inventering, naringslivsproaram etc

Arbetet med att utarbeta en kulturhistorisk analys och vérdering av stadskédrnan pagar. Den
ska definiera varden och kvalitéer som ar viktiga att ta till vara da staden utvecklas.

Ett arbetet med att ta fram ett gestaltningsprogram fér stadskarnan pagar ocksa.

Inom ramen fér arbetet med en utvecklingsplan fér stadskarnan gjorde samhaéllsbyggnadskon-
toret 2004 i samarbete med White arkitekter en stadsanalys som innehaller en analys av be-
fintliga férutséttningar och ett férslag till program f6r utveckling och férnyelse av stadskéarnan.

Sambhillsbyggnadskontoret har ocksa tagit fram ett program fér nya detaljplaner som omfattar
ett antal méjliga etableringar pa kommunalagd mark. Programmet redovisar férutséattningarna
for och konsekvenserna av bostadsbebyggelse i nagra aktuella lagen och det skall sedan
ligga till grund fér fortsatt detaljplanelaggning av respektive delomrade.

Program fér planomradet

Ett program till denna detaljplan daterat 2007-01-22 har varit féremal fér samrad och re-
miss under tiden 19/2 till den 23/3 2007. Samréadet redovisas i ett sarskilt dokument,
Samradsredogdérelse, daterad 2007-04-03.

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsen antog 2004 i ett utvecklingsprogram fér centrala staden bland annat att:

o forbattra trafiksdkerheten pa Nygatan

o isamband med trafikddmpande atgarder inféra 30 km/tim i hela centrum

o utveckla omradet mellan Nygatan och Képmangatan fran Marenplan till Stora Torget
inkl tvdrgatorna till attraktiv miljé fér handel, néjen och kultur tillsammans med berérda
fastighetsagare

o bygga om Nygatan fér bl a busstrafik med nya hallplatser

Forutsattningar och férandringar

Mark

Bostadsgarden kommer att innehalla vistelse- och lekytor fér de boende med planterad véxt-
lighet.

Geotekniska férhallanden

Marken inom kvarteret bestar enligt en éversiktiig kartering av ishavssediment som innehéller
sand och block. Geoteknisk undersékning kan behéva géras innan byggnation.
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Férorenad mark

Inom den véstra delen av kvarteret, dér den nya bebyggelsen féreslas, finns inga
tecken pa att tidigare markanvandning skulle ha medfért férorening av marken. Den
befintliga markparkeringen kan medféra risk fér viss férorening av lackande oljor och
bensin fran parkerade bilar. Provtagning kommer darfér att ske innan schaktmassor
fran byggplatsen transporteras bort. Férorenade massor skall hanteras enligt kom-
munens riktlinjer.

Radon

Planomradet ligger inom omrade med lokala férekomster av hégradonmark, enligt
Markradonutredning Sédertélje kommun, sept 1989. Radonhalterna kommer att utre-
das nérmare i samband med bygglov/bygganmaélan och kan ha betydelse for utform-
ningen av den nya bebyggelsens grundlaggning.

Fornldmningar

Hela stadskarnan ar fornlamningsomrade och utgér s k fast fornlamning i lagens
mening. Fornldmningsomradet omfattar de delar av staden som var bebyggda under
medeltid och under 1600-talet. Kvarteret Solen dr exploaterad mark. Skyddet av fas-
ta fornldamningar regleras i kulturminneslagen, Alla stérre ingrepp i marken inom detta
omrade, som schaktningar, ledningsdragningar etc kréver tillstand av Lansstyrelsen
enligt 2 kap, 12 § kulturminneslagen. En férundersékning behéver utféras och en
schaktkontroll kan d@ven bli aktuell.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Tingshuset, "Nya Radshuset” har synnerligen héga kulturhistoriska véarden och om-
fattas av PBL 3:12. Byggnaden ritades efter genomfard tavling av Ake Lundqvist.
Byggnadskroppen mot gatan som innehéll radhusrétt och stadsfullmaktige, upp-
férdes i en forsta etapp med start 1965 och polis och post i kvarterets mittersta del
genomférdes i en andra etapp nagot senare. Byggnaden &r ett fér 1960-talet typiskt
byggnadsverk med hégsta samhallshistoriska och arkitektoniska varden. Byggnaden
far inte férvanskas vilket innebér att de ursprungliga fasaderna inte far &ndras,
varken till materialval, fargséttning eller genom upptagande av fénster och dérrar.
Tillbyggnad pa tak &r ej tillatet. Ursprunglig plan!dsning och ursprungliga interiéra
byggnadsdetaljer skall bevaras. Bottenvaningens fasad mot Stora torget &r inte ur-
sprunglig och kan dérfér &ndras. Om andringar i strid mot ovanstaende av sérskilda
skal ar nédvandiga skall de bedémmas efter att antikvarisk sakkunnig genomfért re-
levanta antikvariska férundersékningar och ldmnat yttrande.

Bebyggelseomraden

Kvarteret Solen innehaller i dag endast verksamheter.
Nedan redovisas de konkreta projekt som varit aktuella vid planens utarbetande.

Bostéder

Vid Nygatan kan ett nio vaningar hégt flerbostadshus med butiker i bottenvaningen
byggas. Byggnaden placeras i kvarterets gréns, i linje med gathusen i de intillig-
gande kvarteren Luna och Tratten. Nygatans dstra sida kompletteras darmed med en
byggnad som fyller ett hal i gaturummet.
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Det nya huset ersdtter den befintliga markparkeringen vid Nygatan och den vastii-
gaste laghusdeien vid Jovisgatan som ingar i polisens lokaler. Husets tva éversta
vaningar dr indragna fran Nygatans och Jovisgatans fasadliv.

Byggnadens glasade bottenvaning innehéller butiker. Den bildar en arkad som blir
en fortsattning av kvarteret Lunas arkad och férstarker Nygatans karaktiar som bu-
tiksstrak. Aven bostadernas entréer ligger mot denna arkad. Aven pé byggnadens
kortsida samt den i den underbyggda garden mot Jovisgatan ligger butiker i gatu-
plan, vilket ger Jovisgatan ett mer levande gaturum tillsamans med Polisens offent-
liga entré mot Jovisgatan.

Huset kan, beroende pa vald lagenhetsférdelning, inrymma runt fyrtio [Agenheter.
Parkeringsplatserna fér bostdderna och verksamheternas personal inryms i kéllar-
plan under bostadshuset med in- och utfart mot Géstgivaregatan.

Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Kvarterets dstra halva innehaller mot Stortorget Tingsréttens atta vaningar héga
skivhus med butiker och café i gatuplanet. Vaster om och parallelit med detta hus
finns ytterligare ett atta vaningar hogt skivhus som inrymmer polismyndigheten.
Byggnaderna binds samman av en [Aghusdel som i kéllaren bl a innehaller garage
och i lokaler i bottenvaningen. Mot Jovisgatan, vdster om polisens skivhus, finns yt-
terligare en liten laghusdel som ingar i polisens lokaler.

Planférslaget innehaller byggratt fér ett nytt fem vaningar hdgt skivhus vdster om de
tva befintliga skivhusen. Detta nya hus binds samman med de befintliga skivhusen
av en dverbyggd gard i den branta sluttningen mot Stortorget. Planférslaget ger ock-
sa en majlighet att binda samman de bada skivhusen i kvarterets mitt med inbyggda
gangar mellan vaningsplanen éver markplanet. S&dana férbindelsegéngar kan vara
ndédvandiga om lokalerna skall anvdndas av polisen, men kan ocksa underiitta alter-
nativa anvandningar som hotell, kontor, vardboende etc.

For att kunna anpassa kvarterets och byggnadernas anvandning till de féranderliga
behov som uppstar i en stadskarna har kvarteret fatt anvandningsbestdmmelserna
"B" och "C’. Detta innebdr att byggnaderna kan anvéndas for bostdder och bostads-
anknutna lokaler och till verksamheter som kontor, hotell, butik, restaurang, service
etc d v s den typ av centrumanknutna verksamheter dar behovet kan variera éver
tiden.Varje verksamhet skall kunna tacka sitt parkeringsbehov. Detta kontrolleras i
bygglovprévningen.

Polisen har i dag lokaler i sAval kv Solen som i grannkvarteret Luna. Man har bade
ett behov av att samla verksamheterna och av att férandra lokalerna for att battre
tillgodose dagens och morgondagens behov. Det nya skivhuset tillsammans med de
sammanbindande |aghusdelarna gér att polisens behov av lokaler kan tillgodoses
inom kvarteret Solen.

Parkering for polisens behov kan inrymmas i de befintliga kéilarlokalerna och under
de nya byggnaderna. Polisens offentliga entré kan dven i fortsattningen ligga vid
Jovisgatan. In- och utfart till polisens garage skali av sdkerhetsskal finnas bade mot
Gastgivaregatan och Jovisgatan.
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Situationsplan med befintliga och nya byggnader. Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB

Sektion, med befintlig och ny bebyggelse, genom kvarteret frdn Nygatan till Stortorget.
Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB
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Offentlig och kommersiell service

Kvarteret Solen ligger vélbeldget i stadskdrnan med god tillgang till sdval offentlig
som kommersiell service. Den flexibla anvandning som tilldts i planen gor att kvarte-
ret kan bidra till en dnskvérd foérstarkning av det kommersiella och kulturella utbudet
i centrum.

Butikslokalerna i bostadshusets bottenvaning kommer att bidra till att héja Nygatans
attraktivitet som ett sekundart butiksstrak vid sidan av Storgatan.

Tillgénglighet

De nya byggnaderna skall uppfylla BBR:s bestdammelser och kommunens malsatt-
ning for tillgénglighet. Detta gé!ler aven vid ombyggnad av de befintliga lokalerna.

Tillganglighet ingér bland de fragor som bevakas inom bygglov-/bygganmalanpro-
cessen.

Byagnadskultur och gestaltning

De bada befintliga skivhusen i kvarteret &r byggda pa 1960-talet och har en tidsty-
pisk modernistisk fasadarkitektur. Specielit tingsrattshusets fasad mot Stortorget har
en viktig betydelse i stadsbilden. De befintliga byggnaderna, utom den lilla laghus-
delen vid Jovisgatans véastra del, har ett hogt kulturhistoriskt varde enligt det paga-
ende arbetet med en kulturhistorisk analys av stadskarnan. Planférslaget innehaller
darfér en skyddsbestdmmelse mot férvanskning av husens yttre samt rivningsfér-
bud fér Tingsrattens hus och polishuset.

Efter utbyggnad av de bada nya skivhusen kommer kvarteret Solen att besta av
fyra parallella skivhus som fran Stortorget klattrar uppfor sluttningen mot Nygatan.
Skivhusen binds samman i markplanet av laghusdelar. De nya byggnaderna fulfél-
jer den funktionalistiska uppbyggnaden av kvarteret som pabérjades med de befint-
liga skivhusen i kvarterets dstra del. Fasaderna mot Jovisgatan kan bli éppnare och
mer inbjudande och gatans karaktar av bakgata kan da férandras.

Fotomontage med freslagen bebyggelses faad mot Nygatan,
Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB
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Det nya bostadshuset vid Nygatan far en latt fasadarkitektur med markerade glas-
partier och en glasad bottenvaning och kommer att fungera som en lénk mellan
den slutna och tunga fasaden i kvarteret Luna och den mjukare i kvarteret Tratten.
Kvarteret Solen kommer pa detta satt att bade mot Stortorget och mot Nygatan re-
presenteras av byggnader av hégklassig arkitektur.

Det nya skivhuset inne i kvarteret och de sammanbindande laghusdelarna skall an-
knyta till de befintliga skivhusens modernistiska arkitektur.

Friytor

Lek och rekreation i

Bostadshuset kommer att ha en skyddad gard dster om byggnaden. Kvarteret ligger
pa bekvamt gangavstand fran Sodertalie Kanal i éster och fran Dalparken i norr.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

En ombyggnad av Nygatan, for att ddmpa biltrafiken och hastighet till forman fér fot-
géngarna och den lokala miljén, projekteras.

Kollektivtrafik

Kvarteret ligger pa gangavstand fran pendeltagsstationen och har tillgang till flera
busslinjer pa Nygatan. Delar av den busstrafik som i dag gar pa Jarnagatan ska flyt-
tas Nygatan. ,

Parkering, varumottagni tfart

In- och utfart till bostadshusets och polisens garage i kéllarplanen lokalise-

ras till Gastgivaregatans véstra del. Aven kvarteret Luna, pa andra sidan av
Gastgivaregatan, har infarten till sin lastgard fran Géastgivaregatan vid Nygatan.
Den huvudsakliga biltrafiken till och fran verksamheterna i kvarteret kommer darfér,
liksom i dag, att I6pa via Nygatan och Gastgivaregatans vastra del. Polisen kom-
mer dven | fortsattningen att ha en alternativ in- och utfart &ven mot Jovisgatan av
sékerhetsskal.

Den géllande detaljplanen innehaller en mindre indragning av kvartersgrénsen vid
Gastgivaregatans véstra del. Eftersom det inte finns nagot motiv fér denna avvikel-
se aterfors denna del till kvarteret Solen,

Leveranstrafik till butikerna vid Stortorget kommer liksom i dag att ske fran
Storgatan. Den féreslagna utbyggnaden kommer inte att forsvara tillfarten till den
befintliga lastgarden i kv Luna.

Det rader brist pa parkeringsplatser i stadskdrnan och alla nya etableringar maste
béra sitt eget behov. Fastighetens parkeringsbehov skall tillgodoses i kéllarplanen.

| bostadshusets kallarplan kan 51 parkeringsplatser anordnas vilket uppfyller kom-
munens krav. Polisens garage kan inrymma 51 platser, vilka kan utékas med ytterli-
gare 34 platser vid eventuellt garage fér polisen plan 3 under bostadshuset.

Det tillskott av parkeringsplatser som den i dag obebyggda tomtmarken utgér, behé-
ver tillgodoses pa annan plats. En Sversyn i syfte att uttka, samla och forbéttra de
allmanna parkeringsplatserna i stadskarnan pagar.
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Stérningar
Buller

Den huvudsakliga bullerkallan vid kvarteret ar trafiken pa Nygatan. En kartldggning av trafik-
bullret i tatorten utférd 2007 visar pa beraknade varden éver 55 dB(A) pa Nygatan vid kvar-
teret Solen. Trafikbullret kan dock férvéntas minska tili viss del, da de planerade ombygg-
nadsatgarderna fér att ge gatan en fysisk utformning som 30-gata genomférts.

Detaljptanen innehaller planbestdmmelser som reglerar hégsta tilldtna bullervérden frén tra-
fiken inne i och utanfér de nya bostéderna for att sékra ett godtagbart ljudklimat.

Flaktanldggningar pa husen kan avge lagfrekvent buller. Vid projekteringen av fléktanlagg-
ningarna kommer detta att beaktas sa att oénskade stérningar inte uppstar i de nya bosta-
derna eller i de nya eller befintliga lokalerna.

Luftféroreningar

Halten av partiklar i luft (PM 10) far inte éverskrida géllande miljékvalitetsnorm vid Nygatan
i anslutning till planomradet. Ber&kningar av inandningsbara partiklar PM10 har utférts av
SLB-analys i oktober 2007 fér att bedémma hur luftkvaliteten paverkas av den planerade
bebyggelsen.

Berékningarna visar att miljékvalitetsnormen fér dygnsmedelvardet av PM10, 50 pg/m?,
underskrids vid kvarteret Solen fér det féreslagna utbyggnadsalternativet ar 2008. Halterna
6kar emellertid langs med Nygatan jamfort med nuldget och 0-alternativet.

Planerade trafikomldggningar i stadskarnan véntas avlasta Nygatan fran biltrafik. Nygatan
ska &ven omformas med ett utférande som ska leda till att hastigheterna, som idag ofta
overskrids, halls. Dessa atgarder kan férvéntas leda till en férbattrad luftsituation.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten
De nya byggnaderna ansluts till kommunens vatten-, avlopps- och dagvattennit.

Véme, El

De nya byggnaderna kan ansiutas till de befintliga fidrrvdrme- och elnéten.

Avfall
Utrymmen fér atervinning skall finnas

Administrativa fragor

Saval om- och utbyggnaden av polisverksamhetens lokaler som nybyggnad av bostadshu-
set vid Nygatan &r angeldgna projekt som skall genomféras snarast med berdknad bygg-
start strax efter arsskiftet 2007/2008. Detaljplanens genomférandetid féreslas darfér bli fem
ar.

Konsekvenser

Milié och hélsa
En 6kning av antalet bostéder i Sédertdlje stadskérna férstarker underlaget for service och
kollektivtrafik. Den befintliga infrastrukturen kan utnyttjas och bilberoendet begrinsas. Detta

gar i linje med kommunens Agenda 21-program, som antogs 2004.
En idag asfalterad yta ersétts med en gron, planterad gardsmiljs.
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Sakerhet och trygghet

Polisens lokalisering till stadskarnan ar en viktig faktor for att géra stadskérnan till en
trygg och saker plats att vistas i savél dagtid som nattetid.

Ett 6kat inslag av bostader i stadskarnan bidrar till ett rikare stadsliv och att staden
lever hela dygnet. Detta minskar risken for busliv, skadegérelse och kriminalitet i om-
radet.

Barn och ungdomar

Ur barns och ungdomars perspektiv innebar ett &ndrat markutnyttjande frén parkering
till butiker och bostéder i denna del av Nygatan en trivsammare och tryggare gatu-
miljé. | 6vrigt paverkas barn och ungdomar inte av planéndringen.

Stads-/ landskapsbild

De befintliga byggnaderna i kvarteret, tingsrattens hus och polishuset, som har ett
hégt kulturhistoriskt varde far genom planférsiaget ett skydd mot rivning och férvansk-
ning.

Ett genomférande av planférslaget innebar att den funktionalistiska uppbyggnad av
kvarteret som pabdrjades med de befintliga skivhusen i kvarterets 6stra del fullféljs.
Jovisgatans karaktér av bakgata forandras ocksa.

Féreslagen utbyggnad kommer att innebdra ett strort lyft for Nygatan.Det

nya bostadshuset vid Nygatan kommer att bli vél synligt i Nygatans gaturum.
Kvartersstrukturen kompletteras och blir tydligare i och med att en lucka i bebyggel-
sen fylls igen. Det nya huset far en latt fasadarkitektur med markerade glaspartier
och en glasad bottenvaning for att fungera som en ldnk mellan den tunga fasaden |
kvarteret Luna och den mjukare i kvarteret Tratten. Kvarteret Solen kommer pa detta
séatt att bade mot Stortorget och mot Nygatan visa upp en byggnad med hégklassig
arkitektur fran respektive byggnads tillkomsttid.

Fotomontage med fOreslagen bebyggelse sedd frin andra sidan kanalen.
Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB
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Medverkande tjansteman

Kommunen

Samhéllsbyggnadskontoret
Planarkitekt Christina Rask

Medverkande konsulter
ark SAR/MSA Bo Svensson, Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB
ark SAR/MSA Thorbjérn Eriksson, thorbjérn eriksson arkitektur ab

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan och Bygg

/;% Christina Rask

Planchef Planarkitekt

VI
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 1557B

Detaljplan for
KVARTERET SOLEN

i Sodertélje stadskédrna

Uppréattad 2007-10-29

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta med planbestdmmelser. Till planen hér
dessutom:;

« planbeskrivning

« denna genomférandebeskrivning
» grundkarta

» fastighetsférteckning

Ovrigt planeringsunderlag
« Oversiktsplan for Sédertélje kommun, antagen i april 2004

« Utvecklingsprogram fér centrala staden, antaget av kommunstyrel-
sen 2004,

Organisatoriska fragor

Genomfdérandetid

Saval om- och utbyggnaden av polisverksamhetens lokaler som nybygg-
nad av bostadshuset vid Nygatan &r angeldgna projekt som skall genom-
foras snarast med beraknad byggstart strax efter arsskiftet 2007/2008.

Detaljplanens genomférandetid ar darfér fem ar raknat fran och med da-
gen efter att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomférande.,

N




Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m
Del av Gastgivaregatan skall féras till kvarteret Solen.

Bostadshuset vid Nygatan med underbyggd gard kan bilda en egen fas-
tighet.

Det nya bostadshuset vid Nygatan skall i likhet med den befintliga bygg-
naden i kv Luna kraga ut dver trottoaren fér att bilda en arkad som skall
vara allmant tillganglig. Detta regleras med en x-bestdmmelse i planen,
och sker genom att servitut bildas till forman fér den intilliggande gatufas-
tigheten.

| den underjordiska parkeringsanldggningen under bostadshuset vid Ny-
gatan kan parkeringsplan bli aktuella som parkering fér polisens verk-
samhet. Detta regleras genom servitut.

Tomtindelning/fastighetsplan

Géllande tomtindelning/fastighetsplan faststalld 1965, aktnr 152/1965,
upphévs fér Solen 7 i och med att planen vinner laga kraft

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan fastighetsdgaren och samhallsbyggnads-
kontoret. Planavgift skall darfér inte utga vid bygglovprévningen.

Inldsen, erséttning
Planens genomférande kraver ingen inlésen av privatagd mark.

En mindre del av nuvarande Géastgivaregatan, ca 55 kvm, ska éverféras
fran kommunen till kvarteret Solens fastighetsagare. Séarskilt avtal om
markregleringen traffas mellan kommunen och fastighetsagaren i sam-
band med att detaljplanen vinner laga kraft.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Provtagning av schaktmassor fran byggplatsen skall ske innan de trans-
porteras bort for att hitta eventuella markféroreningar. Férorenade mas-
sor skall hanteras enligt kommunens riktlinjer. En geoteknisk undersék-
ning ska gdéras innan byggnation.

Planomradet ligger inom omrade med lokala férekomster av hégradon-
mark, enligt Markradonutredning Sédertélje kommun, sept 1989. Radon-
halterna skall utredas narmare i samband med bygglov/bygganmalan
och kan ha betydelse f6r utformningen av den nya bebyggelsens grund-

lAggning.




Befintliga dagvattenanslutningar ska kontrolleras innan byggnation sa att
inget dagvatten avleds till spillvattennatet.

Hela stadskarnan ar fornlamningsomrade och utgér s k fast forntamning i
lagens mening. Skyddet av fasta fornlamningar regleras i kulturmin-
neslagen. Innan stérre ingrepp i marken inom detta omrade, som schakt-
ningar, ledningsdragningar etc pabérjas skall tillstand hos Lansstyrelsen
inhdmtas. En férundersékning behéver utféras och schaktkontroll kan bli
aktuellt.

Medverkande tjansteman

Kommunen
Samhallsbyggnadskontoret
Planarkitekt Christina Rask

Medverkande konsulter
ark SAR/MSA Bo Svensson, Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB
ark SAR/MSA Thorbj6rn Eriksson, thorbjérn eriksson arkitektur ab

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

/Gﬁz% 3@%}&
Stefan Modig hristina Rask

Planchef Planarkitekt
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Plan och Bygg

MILJOCHECKLISTA
P 07001

Detaljplan for

Kv SOLEN

inom stadskarnan
| S6dertélje

Upprattad 2007-01-29

Miljdchecklistan ska utgbra underlag s att en samlad bedémning kan gé-
ras av den inverkan planens genomfirande medfér pa miljn, hiilsan och
hushillningen med mark, vatten och andra naturresurser. Bedémningen
ska ocksd visa om lokaliseringen 4r limplig med hinsyn till faktorer i om-
givningen.

Syftet med detaljplanen 4r att ge mdjlighet till nybyggnad och tillbyggnad av
lokaler for polisens verksamhet samt nybyggnad av ett flerbostadshus vid Nyga-
tan.

Beddms projektet medféra eller paverkas av nagra vasentliga halso- eller miljo-
konsekvenser vad géller:

Nej Ja Kommentar / Atgird

Mark och vatten
Geologi
Hydrologi

Dagvatten/
Spillvatten

Markforore-
ningar

X XXX
O OO0

Luftmilj6 och klimat

" . Bef markparkering ersitts av ett flerbostadshus
Lufijororeningar D X samt underjordiska garage. Tillsammans med beslu-
tade atgirder, bl a &tgéirder for att ddmpa biltrafiken
p& Nygatan samt Atgrder mot miljostérande tung
trafik, beddms detta minska dagens utslippsnivéer i
omradet. Mitningar inom t4torten, dock inte inom
kvarterets ndromrade, har visat §verhtjda vérden.
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Lokalklimat X O

Liusforhalian- X [

den

Gestaltning

Stads-/ Land- ] X Platsen vid Nygatan &r limplig fSr ett bostadshus

skapsbild med offentliga eller kommersiella lokaler i gatupla-

4 net. Omrédet anvinds idag som allmén parkering,.

Platsen upplevs som nigot av en baksida och ger ett
ddsligt intryck trots det centrala l4get. Ur stads-
bildssynpunkt skulle en ny byggnad ldngs Nygatan
vara mycket vilgtrande. Kvartersstrukturen kom-
pletteras och blir tydligare i och med att en lucka i
bebyggelsen fylls igen.

Neirmiljo [0 [X Seovan

Halsa och sakerhet

Trafikmiljo X O

i nvih. 1 X Planerad nybebyggelse blir utsatt for trafikbuller

f:tioe;ec:-c vib frAn Nygatan. Nygatan har idag blivit 30-gata, vil-
ket har minskat trafikbullret. Bullret fbrvéntas att
minska ytterligare med planerade ombyggnadséat-
girder for en fysisk utformning av Nygatan som 30-
gata.
Bullernivderna kommer att utredas vidare under
planarbetet fSr ev krav pa sirskilda dtgirder.

Elektriska/ ) [ Bjutrett

magnetiska falt

Riskomrade for 1 X Planomradet ligger inom omradde med lokala fore-

m‘;r ;r”;;(;nefb g komster av hbgradonmark, enligt Markradonutred-
ning Sodertdlje kommun, sept 1989. Radonhalterna
behtver utredas nirmare i samband med bygglov/
-anmilan och kan ha betydelse for bebyggelsens
grundliggning. ‘

Handikapptill- X [ De nya lokalerna samt det nya bostadshuset far full

ganglighet tillgénglighet.

Sociala effekter [] [ Polisverksambheten &r en viktig del av den offentliga

service som finns i stadskirnan. Atgérder som kan

- gbra det mdjligt fdr polisen att stanna kvar stimmer

darfor 8verens med kommunens ambitioner att ut-
veckla stadsk#rnan. Ett tillskott av bostider bidrar
till att hélla stadskdrnan levande dygnet runt och
stirker underlaget for bef service.
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N V4|
Rekreation el

Natur- och Kulturmiljo

Flora och @ |:|

Fauna

Gronstruktur X O

Parkmiljé X [

Kulturmiljs [] X Seovanunder “gestaltning”. Tingshuset vid Stor-

torget redovisas som en virdefull, tidstypisk bygg-
nad i forslaget till kulturmiljéprogram. Hela stads-
kérnan 4r fornminnesomride.

Hushalining med naturresurser

[X| [] Transportarbetet minskar med fler bostdder i goda

Transportarbete service- och kollektivirafikligen.

Atervinning X [
Energiforsor- [X| [] Bysgnademna kan forsorjas med fjirrvirme
ning

Annan exploate- X [
ring

Utvérdering

Bedodms lokaliseringen enligt detaljplanen som lamplig?
X Ja
[ Nej

Behovsbedémning

X} Detaljplanen bedms inte medftra betydande miljopaverkan enligt PBL
5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen. En miljébedémning beh&-
ver darfor inte utforas.

[] Detaljplanen bedms medftra betydande miljpaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen. En miljobedémning behover
dérfor utforas. :

Medverkande tjdnsteman

Punkterna enligt ovan &4r granskade i samrad med miljokontoret.




MAT OCH KART FASTIGHETSFORTECKNING Dnr
SODERTALJE KOMMUN 2007-09-27 A07219
sid 1(3)

FASTIGHETSFORTECKNING TILL DETALJPLAN FOR KVARTERET SOLEN I SODERTALJE

BETECKNING PA KARTAN  AGARE, ADRESS KOMMENTAR

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

SOLEN 7 ' PROJECT SUV SOGDERTALJE AB
C/O SYNERCO FASTIGHETSFORVALTNING A
BOX 1341
581 13 LINKOPING

TALJE 1:1 SODERTALJE KOMMUN
151 89 SODERTALJE

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

SERVITUT TRANSFORMATOR-
STATION
Belastar 0181-IM-02/22741.1
SOLEN 7
Till formén for
ELVERKET 2 ) TELGE ENERGI AB
BOX 633

151 27 SODERTALIE

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

HUMLAN 15 TELGE FASTIGHETER AB
BOX 633
151 27 SODERTALIJE

LUNA 8 KOMMANDITBOLAGET LUNA 8 OCH 9
BOX 633
151 27 SODERTALIJE




sid 2(3)

BETECKNING PA KARTAN

AGARE, ADRESS KOMMENTAR

MYRAN 16

MYRAN 19

SKORPIONEN 3

SKORPIONEN 14
TELLUS 4
TRATTEN 5

TRATTEN 7

TRATTEN 9

TRATTEN 11

TRATTEN 12

TALJE 1:22

HANSEN, EVA-LISA
BYVAGEN 24
151 52 SODERTALIJE

TELGE FASTIGHETER AB

FLODIN, PIA-MARIA
JOVISGATAN 8
151 72 SODERTALIE

TELGE FASTIGHETER AB

PROJECT SUV SODERTALJE AB

Al

FLODIN, PIA-MARIA

CARLSSON, ALF ROBERT SAMUEL och
CARLSSON, LORRAINE

TAPPGATAN 4

151 33 SODERTALJE

FLODIN, PIA-MARIA

DAVID ROSENGREN AB
BIRGER JARLSGATAN 73-75, 1 TR
113 56 STOCKHOLM

AB TELGEBOSTADER
BOX 633
15127 SODERTALJE

SODERTALJE KYRKLIGA SAMFALLIGHET
BOX 121
15122 SODERTALIE




sid 3(3)

BETECKNING PA KARTAN  AGARE, ADRESS

KOMMENTAR

UPPRATTAD AV:

(el

BRITT SKOG

BESTYRKES

Y Bl

EBBA LONDAHL AKERMAN
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SRR Tjansteskrivelse

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET  2007-01-10 l {,5

6221 2T
Lotta Lindstam
Handlaggare
08-550 211 50
Lotta.lindstam @sodertalje.se
Stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for kv Solen i Sodertiilje stadskiirna.
Dnr P 07001

Sammanfattning av arendet

Fastighetsiigaren har ansokt om planindring, for att dndra markanvindningen
frin allmént dndamal till bostdder, handel och kontor samt mé;liggdra en hégre
byggnad.

Samhilisbyggnadskontoret foreslir beslut om uppdrag att uppritta planprogram
samt att planprogrammet sénd ut for samrad.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2007-01-10
Kartbild

Arendet

Fastighetsdgaren har ansdkt om plandndring, for att méjliggdra en ny byggnad,
som inrymmer bostiider och handel mot Nygatan. En upprustning och
ombyggnad, for att bittre tillgodose polisens behgv inom kvarteret pigar. 1
samband med denna har fastighetsiigaren skissat pd en ny byggnad mot Nygatan.

Fastigheten, som ligger i Stdertilje stadskdrna, dr i den delen som griansar mot
Nygatan obebyggd och utnyttjas fér markparkering. En byggnad lings Nygatan
skulle ur stadsbyggnadssynpunkt vara mycket valgsrande.

Limplig h6jd pa en ny byggnad lings Nygatan bor studeras i planarbetet.
Bebyggelsen langs Nygatan har idag ungefar samma hojd. Det kan vara
harmoniskt att fortsiitta med samma hojd lings hela Nygatan. Det kan ocksd vara
vilgorande med en byggnad som avviker. Sett fran andra sidan kanalen vid
sjukhuset skulle en hogre byggnad i kvarterets vistra del pa ett spinnande vis
kunna accentuera den hojdskillnad som finns i kvarteret. Fastighetsigaren har
anlitat ett arkitektkontor och arbetet med gestaltningen av en ny byggnad har
paborjats.

1 befintliga byggnader inom fastigheten finns idag huvudsakligen polisen samt
mot Stortorget finns ett antal mindre butiker och café och i hérnet mot

Postadress Telefon Telefax Posrgiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sidertilje 08-350 21000 08-55022501 34313-6 991-2148 01-212000 - 0159.
E-postadress: shbyggkontoret@sodertalje.se




Giistgivaregatan ligger ett postkontor. Att tillata bostiider och en utékning av
handel &verensstimmer med kommunens intentioner att utveckla stadskiirnan.
1000 nya bostader i stadskirnan #r ett mal i Sodertilje. Ett mil for
Stadsbyggnadsniimnden ir, att genom planarbete méjliggdra byggstart for minst
tva bostadsprojekt i stadskiman under ar 2008. Kvarteret Solen ir ett mojligt
projekt.

Fastighetens parkeringsbehov l8ses i kéllarplan. Det tillskott till allmiinna
parkeringsplatser, som den i dag obebyggda tomtmarken utgér, behdver
tillgodoses pa annan plats. En 6versyn i syfte att utdka, samla och forbittra de
allminna parkeringsplatserna i stadskirnan pagar.

Samhillsbyggnadskontorets forslag
I. Planprogram uppriittas for kv. Solen.
Planprogrammet sinds for samrid

gl

E/inar Schuch Lotta Lindstam
Sambhillsbyggnadschef Stadsarkitekt

Beslutet expedieras till:

SBK/ Plan-byggneheten - Akten
Handliggaren — Lotta Lindstam

Berord bygglovshandliggare — Lotta Fridman
Exploateringsenheten — Benny Karlsson
Fastighetsigaren

KS




S('idertéilje kommun Sammantriidesprotokoll

Stadsbyggnadsnamnden 2007-01-22
§12
Detaljplan for kv Solen i Sodertilje stadskiirna.
Dnr P 07001

Sammanfattning av iirendet

Fastighetsiigaren har ansokt om plandndring, for att indra markanvindningen
_frén allmént andamal till bostider, handel och kontor samt méjliggsra en hogre

byggnad.

Sambhillsbyggnadskontoret foreslar besiut om uppdrag att uppritta planprogram
samt att planprogrammet sind ut {or samrad.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2007-01-10
Kartbild

Stadsbyggnadsnimndens beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att

! Planprogram uppriittas {or kv. Solen.

Planprogrammet sinds fér samrad

|

! Beslutet expedieras till:

! SBK/ Plan-byggneheten - Akten

! Handlaggaren — Lotta Lindstam

! Berord bygglovshandldggare — Lotta Fridman
‘ Exploateringsenheten — Benny Karlsson

‘ Fastighetsigaren

|

|

|

KS

Justerandes signum Ansiagsdatum Utdragsbestvrkande
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET  2007-01-22
Plan och Bygg

Detaljptan for kv Solen i Sodertalje

Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att skicka ut programforslaget for samréd.
Forslaget finns tillgdngligt pa foljande platser: -

* samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygg, Nykdpingsvigen 23
mén — tors 8-12, 13-17; fre 8-12, 13-15

s stadshusets [nfocenter, Jarnagatan 12
mén — tors 7.30-17; fre 7.30-15

v stadsbiblioteket, Luna kulturhus, Storgatan/Lunagallerian
mén — tors 9-20; fre 9-18; 16r 10-15; sén 12-16

s  Sodertilje kommuns webbplats: www.sodertalje.se —
Bo & Bygga/Detaljplanering/Pdgaende detaljplaner ...

Erinringar och synpunkter skall vara samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygg,
151 89 Sodertilje, tillhanda senast den 23 mars 2007,

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Christina Rask
planarkitekt

tfn 08-55023730
Lotta Lindstam
Stadsarkitekt
0708-518259

R

PROGRAM- PLAN-
SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE
. I () I LAGA
programarbete planarbete N/ planarbete N/ ev revideringar || / KRAFT
Postadress Telefon Telefax Besdksadress Direkitelefon

151 B9 Sodertiilje 08-550 231 11 08-550 22501 Nykopingsviigen 23 08-550 218 55
E-postadress: sandra. westin@sodertalje.se ’




Forslag till ny detaljplan fér
KVARTERET SOLEN

| S6dertélje stadskarna
SODERTALJE KOMMUN

PROGRAM
P 07001

01-22

Samhallsbyggnadskontoret

2007




Detaljplaneprocessen

Detta program &r férsta steget i en detaljplaneprocess som foljer bestammelser-
na i plan- och bygglagen {PBL). | detaljplanen avgérs réttigheter och skyldighe-
ter, var man far bygga, fér vilket &ndamal byggnaderna far anvandas, hushéjder
m m. Dér bestdms ocksa var gator, parker o dyl skall finnas.

| programmet anges bakgrund, huvudférutsattningar, viktiga fakta, arbetsgang
och en preliminér tidplan. Programmets syfte ar att alla som berdrs av projek-
ten, fastighetsdgare, hyresgaster, féretagare, sakdgare, intresseorganisationer,
myndigheter och politiska partier, pa ett tidigt stadium skall kunna informera sig,
paverka och ta stallning till viktiga principfragor kring projektet. For att sa tidigt
som mdjligt fanga upp information och synpunkter samrader samhaéllsbygg-
nadskontoret kring ett planprogram. Efter samradet tar stadsbyggnadsnamnden
stélining till férutséttningarna fér en fortsattning av planarbetet.

Steg tva i detaljplaneprocessen &r att ett forslag till den nya detaljplanen utarbe-
tas med erfarenheterna fran programsamradet i botten, dar férslag till regle-
ringar, avgransningar, rattigheter och skyldigheter definieras. Detta planférslag
blir da féremal {r ytterligare ett samrad dar mdjlighet ater finns att informera sig
och |lamna synpunkter.

| steg tre utarbetas den slutliga detaljplanen som sedan blir féremal fér en for-
mell utstélining. Under utstaliningen finns aterigen en méjlighet att |d&mna syn-
punkter. Efter utstaliningen tar stadsbyggnadsn@mnden stéllning till om planen
skall antas i det utstéllida skicket. Om detaljplanen antas vidtar en juridisk pro-
cess dar méjlighet finns f6r den som &r missndjd med antagandebeslutet att,
under vissa forutséttningar, dverklaga detta.

Under planprocessen finns alltsa flera tillféllen att informera sig och att lamna
upplysningar och synpunkter pa foérslaget. Bestdmmelser om planprocessen
finns i plan- och bygglagens (PBL) kap 5, 6 och 13.

PROGRAM- PLAN-
SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE
. | 'Y N\ Ll \ Laca
programarbete | planarbete \_/ planarbete \_/ ev revideringar || / KRAFT

plan-
uppdrag



: Syfte |
Kvarteret Solen ligger mellan Stortorget och Nygatan i Sédertéljes stadskérna.
Kvarteret bestar av en fastighet, Solen 7. | befintiga byggnader inom fastighe-
ten finns idag polisen och Tingsratten. Mot Stortorget finns dessutom ett antal
mindre butiker, ett café och mot Géastgivaregatan ett postkontor. Den vastligaste
delen av fastigheten som gransar mot Nygatan &r obebyggd och anvénds i dag
som markparkering.

Ett projekt har inletts for att genom nybyggnad av lokaler samt upprustning och .
ombyggnad av befintliga byggnader inom kvarteret béttre tillgodose polisens be-
hov. | samband med den pagaende upprustningen har fastighetsagaren skissat
pa ett nytt flerbostadshus vid Nygatan som skulle ersatta den befintliga mark-
parkeringen. Fastighetsagaren har darfér ansdkt om plandndring for att géra det |
mdjlig att uppféra nya lokaler for polisens behov i kvarteret samt att bygga ett ]

Ett led i den spannande utvecklingen av stadskarnan i Sddertélje ar att skapa |
forutsattningar for nya bostader. Har méts tva av kommunens hogst prioriterade
mal - en utveckling av stadskdrnan och ett 6kat bostadsbyggande. Ambitionen
gar ocksa i linje med kommunens Agenda 21-program, antaget i maj 2004, ef-
tersom man ger mojlighet for fler manniskor att utnyttja befintlig infrastruktur och
kollektivtrafik sa att bilbercendet kan begransas.

Kommunen har ett mal att skapa 1000 nya bostader i stadskarnan. Stadsbygg-
nadsndmnden har som ett av sina mal att genom planarbete mdjliggdra bygg-
start fér minst tva bostadsprojekt i stadskarnan med mdjlig byggstart under slutet
av ar 2007. Kvarteret Solen ar ett mojligt projekt. Ur stadsbildssynpunkt skulle en
ny byggnad langs Nygatan vara mycket valgérande. Stadsbyggnadsnamnden
gav darfor 2007-01-22 samhélisbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta och
halla samrad Sver ett planprogram for kvarteret Solen med denna inriktning.

Tidigare stallningstaganden

OP
| dversiktsplanen for Sédertalje kommun (OP), antagen i april 2004, foreslas att:
0 Fler bostéder byggs i vattennéra lagen.
0 Centrum fortdtas med bostadsbebyggelse.
0 Om en intressekonflikt uppstar med mark for attraktiva bostader
skall bostader prioriteras framfér annan exploatering.
0 Bostader kan blandas med féretag som inte stor.

GALLANDE DETALJPLAN

For kvarteret galler tva detaljplaner, 373 B, faststalld 1963, fér den dstra hal-
van av kvarteret och 689 A, faststalld 1977, for den vastra halvan. Enligt bada
detaljplanerna far kvarteret endast bebyggas for allméant andamal.

Den &stra halvan av kvarteret, mot Stortorget, ar utbyggd enligt géllande plan.
Den vistra halvan far enligt detaljplanen bebyggas med byggnader i fem till sex

vaningar mot Nygatan, Jovisgatan och Gastgivaregatan samt en tre vaning-ar
hog dverbyggnad av garden. Denna byggratt dr endast delvis utnyttjad.




TIDIGARE BESLUT
Kommunstyrelsen antog 2004 i ett utvecklingsprogram fér centrala staden bland
annat att:
0 forbattra trafiksékerheten pa Nygatan
0 i samband med trafikddmpande atgarder inféra 30 km/tim i hela centrum
0 utveckla omradet mellan Nygatan och Képmangatan fran Marenplan
till Stora Torget inkl tvdrgatorna till attraktiv miljo fér handel, néjen och
kultur tillsammans med berérda fastighetsagare
o bygga om Nygatan f6r bl a busstrafik med nya hallplatser

Inom ramen fér arbetet med en utvecklingsplan fér stadskéarnan gjorde sam-
héllsbyggnadskontoret 2004 i samarbete med White arkitekter en stadsanalys
som innehaller en analys av befintliga férutsattningar och ett férslag till program
for utveckling och férnyelse av stadskérnan.

TID!GARE OCH PAGAENDE UTREDNINGAR

Samhélisbyggnadskontoret har ocksa tagit fram ett program f6r nya detaljpla-
ner som omfattar ett antal méjliga etableringar pa kommunalagd mark. Pro-
grammet redovisar férutsattningarna for och konsekvenserna av bostadsbe-
byggelse i nagra aktuella lagen och det skall sedan ligga till grund for fortsatt
detaljplanelaggning av respektive delomrade.

Arbetet med att utarbeta en kulturhistorisk analys och vérdering av stadskérnan
pagar. Den ska definiera varden och kvalitéer som &r viktiga att ta till vara i den

framtida staden. Tingshuset har givits hégsta kulturhistoriska vérde. Aven arbe-
tet med att ta fram ett gestaltningsprogram fér stadskérnan pagar.

Forutsattningar

OMRADETS AVGRANSNING
Programmet omfattar kvarteret Solen och de omgivande gatorna Nygatan,
Gastgivaregatan och Jovisgatan.

MARKAGARE
Kvartersmarken &gs av fastighetsbolaget KEOPS. Gatumarken &gs av staden.

KULTURMILJO

Centrala Sédertélje ar enligt éversiktsplanen ett omrade som &r av sérskilt in-
tresse fran kulturhistorisk och miljémassig synpunkt. Férandringar skall darfor
uppfylla hdnsynskraven i 3 kap 12 § i plan- och bygglagen (PBL).

Hela stadskarnan ar fornminnesomrade.

BEFINTLIG BEBYGGELSE OCH VERKSAMHETER
Kvarteret Solen ligger i den branta sluttningen mellan Nygatan i véster och Stor-
torget i oster. Nygatan ligger har ca atta meter hégre &n Stortorget.

Mot Stortorget, ldngs hela kvarterets kortsida, ligger ett atta vaningar hégt skiv-
hus som férutom butiker och ett café i bottenplanet innehaller kontorslokaler.
Vaster om och parallellt med detta hus finns ytterligare ett atta vaningar hégt
kontorshus som inrymmer polismyndigheten. Utrymmet mellan de bada



skivhusen técks av en laghusdel som i kéllaren bl a innehaller garage och i bot-
tenvaningen, mot Gastgivaregatan, en postlokal. Mot Jovisgatan, vaster om
polisens hus, finns ytterligare en mindre laghusdel. Resterande del av kvarteret
anvénds fér markparkering fér verksamheterna i husen och, mot Nygatan, fér
allméan parkering. Markanvandning &r enligt géllande detaljplan allmant &ndamal
for hela kvarteret.

De bada skivhusen ar byggda pa 1960-talet och har en tidstypisk funktionalistisk
fasadarkitektur. Speciellt fasaden mot Stortorget har en viktig betydelse i stadsbil-
den. | entréplan har en utbyggnad med snedstalida glaspartier tillkommit utmed
fasaden mot Stortorget.

TRAFIK
Nygatan anvénds i dag som en matargata till och fran centrum for biltrafik och fér

enstaka busslinjer. Markparkeringen, garageplatserna i kdllarvaningarna, postens
inlastningskaj liksom polisens utryckningsvag nas fran Nygatan via Gastgivarega-
tan. Gastgivaregatan fungerar i sin vastra del, fran Nygatan, dessutom som tillfart
till verksamheterna i grannkvarteret Luna. Polisverksamheten har dven ut- och
infart till sin anlaggning fran Jovisgatan. Jovisgatan ar en viktig tvarférbindelse
mellan Nygatan och Storgatan. Den har idag lite karaktaren av bakgata. Kvarteret
Solen &r helt slutet och ogéastvanligt mot Jovisgatan. Daremot har det bérjat véxa
fram butiker pa motstaende sida av gatan. Storgatan ar ganggata dar enbart viss
leveranstrafik ar tillaten.

PARKERING

Sédertélje centrum har ett underskott av bekvamt tiligangliga parkeringsplatser
och parkeringsanlaggningar. Detta forstarks av att nagra av de befintliga anlagg-
ningarna ar svara att na och har en bristande trafik- och sékerhetsstandard. Arbe-
tet med att hitta en samlad och tydlig parkeringsl&sning fér stadskérnan pagar.

Férandringar

NY BEBYGGELSE

Polisen har i dag lokaler i saval kv Solen som i grannkvarteret Luna. Man har
ett behov av att samla verksamheterna och av férandrade lokaler som battre
tillgodoser dagens och morgondagens behov. Polismyndigheten har utrett al-
ternativa lokaliseringar inom tétorten. Utredningen visade att en lokalisering i
stadskarnan ar det basta alternativet fér polisen. Tillsammans med fastighets-
agaren har man dérfér utrett hur en komplettering av nuvarande lokaler i kv
Solen med nya rationellt utformade lokalytor kan ske inom kvarteret.

De nya lokalerna skulle dels ligga i en ny fem vaningar hég byggnad melian
Nygatan och polisens nuvarande kontorsbyggnad, dels i de kallarplan som kan
anldggas i den branta sluttningen mot Nygatan.

Vid Nygatan kan ett bostadshus med butikslokaler i bottenvaningen byggas
langs gatan. Detta hus skulle fylla ett hal i Nygatans gaturum och bidra till att
utveckla Nygatan som sekundart butiksstrak. De nya husen ska bidra till en for-
nyelse av stadskdrnan med ett uttryck som ar férankrat i var tid. Samtidigt ska
de férhalla sig pa ett medvetet satt till omgivande bebyggelse som represente-
rar olika epoker av Sddertadljes bebyggelsehistoria.
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TILLGANGLIGHET
Samtliga lokaler i kvarteret skall uppfylla kommunens malsattning fér tillgang-
lighet.

TRAFIK

En ombyggnad av Nygatan, fér att dampa biltrafiken och hastighet till f{6rman
for fotgdngarna och den lokala miljon, projekteras. Delar av den busstrafik som
i dag gar pa Jarnagatan ska flyttas Nygatan.

Infart till garage i kéllarplanen liksom till postens lastgard kommer att lokalise-
ras till Gastgivaregatans vastra del. Den huvudsakliga biltrafiken till och fran
verksamheterna i kvarteret kommer darfér, liksom i dag, att l6pa via Nygatan
och Géstgivaregatans vastra del. Polisen kommer dock &dven i fortsattningen att
ha in- och utfart &ven mot Jovisgatan. Leveranstrafik till butikerna vid Stortor-
get kommer liksom i dag att ske fran Storgatan.

PARKERING

Det rader brist pa parkeringsplatser i stadskarnan och alla nya etableringar
maste bara sitt eget behov. Aktuell parkeringsnorm saknas. Vid bostadsbebyg-
gelse tilldmpas i centrala ldgen en tumregel med 11 platser/ 1000 m2 BTA. Fér
verksamheter och kontor gérs en sarskild bedémning av parkeringsbehovet i
respektive fall.

Fastighetens parkeringsbehov skall tillgodoses i kéllarplanen. Det tillskott till
allmanna parkeringsplatser som den i dag obebyggda tomtmarken utgér, beho-
ver tillgodoses pa annan plats. En dversyn i syfte att utéka, samla och férbattra
de allmanna parkeringsplatserna i stadskarnan pagar.

SERVICE
Fastigheten ligger i stadskdrnan med god tillgang till offentlig och kommersiell
service inom gangavstand.

En omfattande upprustning av gator, torg och parker i Sédertélje skall genom-
foéras de ndrmaste aren. Det pagar ocksa utredningsarbete och detaljplanering
for att méjliggéra 1000 nya bostader i och intill stadskdrnan. Samtidigt byggs
galleriorna om och utvecklas och flera fastigheter malas och fraschas upp.

TEKNISK FORSORJNING
De nya byggnaderna ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Uppvarmning
kommer att ske genom fjarrvdrme.

Konsekvenser

BARN OCH UNGDOMAR

Ur barns och ungdomars perspektiv innebar ett andrat markutnyttiande fran
parkering till butiker och bostéder i denna del av Nygatan en trivsammare och
tryggare gatumiljé. | dvrigt paverkas barn och ungdomar inte av planandringen.

STADSBILD, BEBYGGELSESTRUKTUR

Bebyggelsen i kvarteret skulle efter den féreslagna kompletteringen besta av
fyra parallella skivhus som fran Stortorget klattrar uppfor sluttningen mot Ny-
gatan. Skivhusen sammanbinds i markplanet av laghusdelar. De nya byggna-
derna skulle pa sa satt fullfélja den funktionalistiska uppbyggnad av kvarteret
som pabdrjades med de befintliga skivhusen i kvarterets dstra del. Jovisgatans



karaktar av bakgata kan tas bort och fasaderna kan i delar bli ppnare och mer
inbjudande med butiker och entréer.

Platsen vid Nygatan ar lamplig fér ett bostadshus med offentliga eller kommer-
siella lokaler i gatuplanet. Omradet anvénds idag som alimédn parkering. Platsen
upplevs som nagot av en baksida och ger ett &dsligt intryck trots det centrala
laget. Laget &r attraktivt med néarheten till Stortorget, kanalen och centrums utbud
av offentlig och kommersiell service. Bostadshuset kommer att bli val synligt i Ny-
gatans gaturum. Kvartersstrukturen kompletteras och blir tydligare i och med att
en lucka i bebyggelsen fylls igen.

Bebyggelsen langs Nygatan har idag ungefdr samma héjd. Det kan vara har-
moniskt att fortsatta med samma héjd 1angs hela gatan, men det kan ocksa vara
valgérande med en byggnad som avviker. Fran andra sidan kanalen, vid sjukhu-
set, skulle en hdgre byggnad vid Nygatan kunna accentuera den hgjdskillnad som
finns i kvarteret pa ett spannande vis.

Den lampligaste hdjden pa en ny byggnad ldngs Nygatan bor darfér studeras |
planarbetet.

Miljopaverkan

ALLMANT

Genom att fortata Sodertélje tatort med bostéder forstérks underlaget for servi-
ce och kollektivtrafik. Befintlig infrastruktur kan utnyttjas och bilberoendet be-
gransas. Ny bebyggelse maste lokaliseras och utformas sa att ménniskor inte i
onddan utsatts for buller, vibrationer, skadliga partiklar i luften eller andra
halsorisker.

STORNINGAR

Buller

Den huvudsakliga bullerkallan vid kvarteret &r trafiken pa Nygatan. Vissa stér-
ningar kan ocksa uppsta vid polisens utryckning. Nygatan har idag blivit 30-gata,
viiket har minskat trafikbullret som kan férvantas minska ytterligare da de plane-
rade ombyggnadsatgarderna fér att ge gatan en fysisk utformning som 30-gata
genomforts.

Flaktanldggningarna pa husen kan avge lagfrekvent buller.

For att sdkerstélla en god boendekvalitet fér de planerade nya bostaderna kom-
mer en bullerutredning att géras inom ramen fér planarbetet.

Radon

Planomradet ligger inom omrade med lokala férekomster av hdgradonmark, en-
ligt Markradonutredning Sodertalje kommun, sept 1989. Radonhalterna kommer
att utredas ndrmare i samband med bygglov/bygganmalan och kan ha betydeise
for utformningen av bebyggelsens grundl&ggning.

Luftféroreningar

De luftféroreningar som alstras vid kvarteret harrdr sig huvudsakligen fran trafi-
ken pa Nygatan. Bef markparkering ersatts av ett flerbostadshus samt underjor-
diska garage. Tillsammans med beslutade atgarder for att ddmpa biltrafiken pa
Nygatan bedéms detta minska dagens utsldppsnivaer i omradet. Matningar inom
tatorten, dock inte inom kvarterets ndromrade, har visat éverhdjda varden.




BEHOVSBEDOMNING
Genomférandet av féreslagen plandndringen bedéms ej medfdra eller
omfattas av nagon betydande miljépaverkan.

Behov av en sérskild miljébeddémning finns inte. Ingen miljékon-
sekvensbe-skrivning kommer att upprattas enligt Plan- och bygglagen
5:18 och bilagorna 2 & 4 till MKB-férordningen.

Tidsplan

Beslut om planarbete och programsamrad 22/1 2007
Programsamrad 19/2 — 16/3 2007

Beslut om plansamrad 11/4 2007
Plansamrad april — juni 2007

Beslut om planutstélining 3/9 2007
Planutstalining sept — okt 2007

Beslut om antagande nov 2007

Organisation

MEDVERKANDE
Samhallsbyggnadskontoret
Stadsarkitekt Lotta Lindstam
Planarkitekt Christina Rask

Medverkande konsulter

ark SAR/SA Bo Svensson, Scheiwiller Svensson Arkitektkontor
AB

ark SAR/SA Thorbjérn Eriksson, thorbjérn eriksson arkitektur ab

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lotta Lindstam Thorbjérn Eriksson
Stadsarkitekt thorbjérn eriksson arkitektur ab
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Program for detaljplan for kv Solen, Sodertilje kommun

Ett forslag till program for detaljplanliggning av kvarteret Solen i Stdertilje
stadskérna har 6versénts for synpunkter. Programmet 4r daterat 2007-01-22.

Kvarteret Solen ligger mellan Stortorget och Nygatan i Sédertélje stadskémna. |
befintliga byggnader #4r idag polisen och Tingsritten lokaliserade. Mot Stortorget
finns dessutom ett antal mindre butiker. Den vistligaste delen av kvarteret som
griinsar mot Nygatan, #r obebyggd och anviinds idag som markparkering. Syftet
med planliggningen 4r att mojliggdra uppforande av nya lokaler for polisens
behov i kvarteret samt att bygga ett nytt hus fbr bostéider och handel vid Nygatan.

Lansstyrelsens synpunkter

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att genomfbrandet av foreslagen
planindring inte torde medftra betydande miljpaverkan, varfdr en miljsbedém-
ning enligt miljébalkens 6 kapitel ej krivs. Kommunens stéllningstagande be-
héver dock motiveras.

Fornlamning

Planomrédet berdr fast fornlimning. Samrad maste ske med Linsstyrelsens
kulturmiljéenhet angdende ingrepp i fornlimningen. Eventuellt krdvs arkeologisk
undersékning.

Avsnittet ”Kulturmilj6” i beskrivningen bdr kompletteras enligt foljande: Marken
i stadskérnan 4r fornlimningsomrade och utgdr s.k. fast fornlimning i lagens
mening. Fornldmningsomrédet omfattar de delar av staden som var bebyggda
under medeltid och 1600-tal. Skyddet av alla fasta fornlimningar regleras i 2 kap.
lagen (1988:950) om kulturminnen mm. Vid alla stérre markingrepp inom stads-
kérnan, sdsom byggnation, ledningsdragningar mm, ska tilistind stkas hos
Lénsstyrelsen.

Lars Nyberg
Milj6- och planeringsdirektr Inger Norsell
Planarkitekt

Kopia till: Akten, prmen, LN, Mk

Postadress Besiksadress Tetafon Telefax E-post/webbplats
Lansstyrelsen Hantverkargatan 29 0B-785 40 00 (wd) 0B8-651 28 75 (exp} inmn@ab.lst.se (exp)
Planenheten . www.ab.lst se

Box 22067

104 22 STOCKHOLM
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Sodertilje kommun Sammantridesprotokol! Nr3
Aldreomsorgsnimnden 2007-03-27
“Fude 03040
>D? 06/
§ 38 Yttrande 6ver forslag till ny detaljplan for kvarteret
Solen
Dnr 07/26

Sammanfattning av 4rendet

Stadsbyggnadsnidmnden har beslutat att sinda ut rubricerat fSrslag till ny
detaljplan for samrdd. Kvarteret Solen ligger mellan Stortorget och Nygatan i
Sodertiljes stadskérna. I forslaget innefattas dels nybyggnation och upprustning
av befintliga lokaler for att tillgodose polisens behov, och dels byggnation av ett
nytt flerbostadshus vid Nygatan som skulle ersétta den befintliga
markparkeringen.

Aldreomsorgsndmnden stller sig positivt till de foreslagna foréndringarna i
detaljplanen for kvarteret Solen. Aldreomsorgsndmnden betonar vikten av att
dldres behov beaktas vid de freslagna forindringarna i kvarteret Solen.

Beslutsunderlag
Aldreomsorgskontorets tjinsteskrivelse, daterad 2007-03-01

Samhillsbyggnadskontorets forslag till ny detaljplan for kvarteret Solen i
Stdertdlje stadskdrna, Sodertilje kommun (PO7001)

Aldreomsorgsnimndens beslut
1. Aldreomsorgsndmnden beslutar att anta yttrandet som sitt eget.

2. Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Beslutet expedieras till:
Akten
Samhillsbyggnadskontoret

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2007-
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Joacim Andersson

Utredare

08-550 222 03
joacim.andersson@sodertalje.se

Aldreomsorgsnimnden

Yttrande dver forslag till ny detaljplan for kvarteret Solen

Dnr 07/26

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsnimnden har beslutat att stinda ut rubricerat forslag till ny
detaljplan for samrdd. Kvarteret Solen ligger mellan Stortorget och Nygatan i
Sddertiljes stadskdrna. I forslaget innefattas dels nybyggnation och upprustning
av befintliga lokaler for att tillgodose polisens behov, och dels byggnation av ett
nytt flerbostadshus vid Nygatan som skulle ersitta den befintliga
markparkeringen. '

Aldreomsorgsnamnden stéller sig positivt till de foreslagna frindringarna i
detaljplanen for kvarteret Solen. Aldreomsorgsnimnden betonar vikten av att
dldres behov beaktas vid de foreslagna forédndringarna i kvarteret Solen.

Beslutsunderlag

Aldreomsorgskontorets tjinsteskrivelse, daterad 2007-03-01
Samhillsbyggnadskontorets forslag till ny detaljplan for kvarteret Solen i
Sodertilje stadskdma, Stdertilje kommun (P07001)

Arendet

Sambhillsbyggnadskontorets forslag pa ny detaljplan for kvarteret Solen
innefattar dels foréindringar som ror polisens lokaler och dels nybyggnation av
ett flerbostadshus vid Nygatan. Aldreomsorgskontoret har inget att erinra kring
de forindringar som ror polisens lokaler utan yttrandet avser endast den
foreslagna nybyggnationen av flerbostadshuset. Aldreomsorgsnimnden har att
sdrskilt bevaka behoven for personer 65 &r och dldre. Denna mélgrupp &r sérskilt
paverkad av servicenivd samt trygghets- och tillgénglighetsaspekter.

Tillginglighet till n4rservice 4r en av de faktorer som har stor betydelse for
dldres majligheter till kvarboende. Det foreslagna flerbostadshuset kommer att
vara centralt beliget i Stdertilje stadskéirna med nirhet till allméinna
kommunikationer och god tillgtinglighet till offentlig och kommersiell service.
Det foreslagna flerbostadshuset ligger ddrmed i ett attraktivt lige, inte minst for
4ldre. Aldreomsorgskontoret betonar dérfor vikten av att sdvil inomhus- som
utomhusmiljo utformas pa ett sitt som framjar dldres majligheter till
kvarboende. Har innefattas bl.a. att huset bor utrustas med hiss, att lagenheter

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer

151 89 Sddertiilje 08-550 210 00 08-55022100 34318-6 991-2148 01-212000- 0159

E-postadress: sodertalje.kommun@sodertalje.se




och gemensamma utrymmen utformas s att de &r tillgéngliga for personer med
funktionshinder, att trottoarer och gangvigar 4r slita, att trafikmiljon dr siker
samt att utomhusbelysningen 4r god. Aldreomsorgskontoret anser &ven att en
viss andel av bostidderna bdr utgdras av seniorbostéder.

Forslaget till ny detaljplan for kvarteret Solen innebér att tillgdngligheten till
stadskdiman forsémras av att den befintliga parkeringsytan forsvinner.
Aldreomsorgskontoret frutsétter att behovet av parkeringar i anslutning till
stadskédman kommer att tillgodoses pa annan plats.

Aldreomsorgskontorets forslag
Aldreomsorgsnimnden beslutar att anta yttrandet som sitt eget.

Monica Birgersson
Kontorschef Joacim Andersson
Utredare

Beslutet expedieras till:
Akten
Sambhillsbyggnadskontoret
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Programsamrid om detaljplan for kv Solen i Sodertilje

stadskidrna
Dnr 2007-199
Sbk dnr P 07001

Sammanfaitning av drendet
Stadsbyvggnadsnimnden har remitterat programforslag f6r ny detaljplan
f6r kv Solen vid Nygatan, Gistgivaregatan och Tovisgatan, Férslaget
syftar till att méjliggora en komplettering av befintliga polislokater
och ett nytt bostadshus utmed Nygatan.

Miljokontoret redovisar frigor kring buller och luftféroreningar
med hadnsyn till trafik pA Nygatan. Miljokontoret [Sreslar att
programfGrslaget tillstyrks med synpunkter enligt tjinsteskrivelse
daterad 2007-02-22.

Beslutsunderlag
Miljokontorets tjdnsteskrivelse 2007-02-22
Samhillsbyggnadskontorets samradshandlingar 2007-01-22

Yrkanden

Ordforande Pernilla Lang (s) yrkar bifall till kontorets férslag med tilldgg: Délig
luftrmilj6 inverkar negativt p& bams och ungdomars hilsa, dirfor forutsitier
niljndmnden att en kompletterande utredning av luftmiljon gors och att ett
atgdrdsprogram for att minska luftféroreningarna tas fram innan detaljplanen
beslutas.

Miljonimndens beslut

I. Miljéndmnden tillstyrker programférslaget och avger yitrande enligt
miljdkontorets synpunkter i jdnsteskrivelse daterad 2007-02-19 vilka
fSrutsiitts beaktas i det fortsatta planarbetet,

2

Miljéndmnden pétalar att délig lufimilj§ inverkar negativt pd barns och
ungdomars hilsa. dérfr forutsiticr miljéndmnden att en kompletterande
utrednimg av luftmiljon gors och att ett Atgardsprogram for att minska
luftfdroreningama tas fram innan detaljplanen beslutas.

Besher expedierus till:
Samhillsbygenadskontoret. Plan- och byggenheten

Akten
~usterandes signum Anslaysdunm Undragsbestyrkande
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SODERTALIE
KOMMUSN

Tjiinsteskrivelse

MILJOKONTORET 2007-02-22

Anders Eriksson
Miljdinspektor

08-330 21320
anders_eriksson@@sodertalje.se

Miljonidmnden

Programsamrad om detaljplan for kv Solen i Sadertilje

stadskiarna
Dnr 07-199

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsnimnden har remiteerat programforslag for ny detaljplan
for kv Solen vid Nygatan, Gistgivargatan och Jovisgatan. Forslaget
syftar till att m&jliggora en komplettering av befintliga polislokaler
och ett nytt bostadshus utmed Nygatan. Miljokontoret redovisar frigor
kring buller och luftfSroreningar med hinsyn till trafik p& Nygatan.
Miljénamnden freslas tillstyrka programférslaget med synpunkter
enligt miljokontorets tjinsteskrivelse 2007-02-22.

N

Beslutsunderlag
Miljokontorets tjdnsteskrivelse 2007-02-22
Samhillsbyggnadskontorets samradshandlingar 2007-01-22 \@

Arendet

Stadsbyggnadsnimnden har dverldimnat ett program forslag for dndring m

av detaljplaner for kv Solen inom Sédertilje centrum. Q(\
Forslaget redovisar dndring eller komplettering av tidigare planer for \

att mdjliggdra utbyggnad av befintligt polishus och ett nytt bostadshus

5 ~
utmed Nygatan.

Hgjden pd det nya bostadshuset avgérs i det fortsatta planarbetet.

| programskedet redovisas ett femvaningshus med affirslokaler i
bottenplanet. Utdver de stadsbildsfsrhgjande virdena skapas
ytterligare bostdder inom centrum som ett led i utvecklings-
programmet for centrala staden. Fastighetens egna parkeringsbehov

att ett 20-tal “allmanna™ p-platser térsvinner.

&y o
skall tillgodoses genom utrymmen i kiillarplan. Exploateringen medtor @Y\-

{(MiljéKontoretSsynpunkters

[2n komplettering av centrumniira bostiider utgor ett led i utvecklings-
planen for stadskiman. Utvecklingen paskvnddrsamtidigt 5ThonCiat
skapiniltriickligtmed-tilteiingliga-parkeringsplater. Denna Irdua

Postadross Folcton 7 fToferay Foxnzire ’ Buihgire
IS1 89 Sodertiilje ON-330 2100y OX-3300212 66 343 18-6  Y99] - 2148

Fopuntadress: milfokontoreta stdlertaljese

: M ’\(Lg(
Bamchecklistan bifogas inte eltersom miljsnamnden inte dger drcndet. {0 w&(




fGrefaller i dagsliget vara svir au 16sa men hor Ivftas upp om
utvecklingsprogrammet f6r stadskiiman ska 3 avsedd effekt.

)‘-"V‘ \ o~

Bullerstérining:

maladsbygw%man'ulsiius-fér'traﬁkbullcr'som-med (f)é)\w'
dagens-ulformning'av‘N}_'gman'évcrskridcr‘rikl-viirden*&'ir‘n;»@le@wb \¢ Nl
av boStider. Trafikflodet ligger i dag Kring 12000 fordon per dygn.

Utanfor huset ligger en busshiliplats. Bullemivierna ligger enligt den Dx%d
senasle utfdrda bullerkarteringen kring eller éver 65 dB(A) vid fasad W\

mot gatan. Mot bakgrund av det utsatia ligeynidsie bygenadens) @\ \}g

utforfining och ligenhetémas planiosning 54 langt sommojligt 5 \ Eg
uppfylladeTiktlinjer som Boverket sammanstillt i rekommendationer o

fSrmy bebyggelse 1 bullerutsaita omraden. Har ingdr fragor som ,«aq '
byggnadens ljudklassning, wtformning och ligenheters planiésningar.
En samtidig-omdaning av_Nygatan bor paskyndasnir det géller
utformning och vilken mingd och typ av trafik som ska tillatas och ses \Q‘\\
som et led i samband med ytterligare bostadsbebyggelse utmed galan.

!
Waftsituationern \RS\N
(Matningarav partiklag (PM10) frin november 2005 till mitien av maj 2006 pa) M
(Nygatan-visade-att dygnsmedelvirdet Gverskred 50 pg/m3 (MKN) 22 ggr.
Miljkvalitetsnormen far Gverskridas 35 ggr pa et &r ochyrisk-foreligger dirfor N
(attnormen-kan"verskridas-oftare. Mitningen utférdes utanfor Nygaian 21B,
alltsd mellan de tva femvAningshusen. Om fastigheten kv Solen byges ut med en
ny thtiskropp-utefier Nygatan- fordndras’luftomsittningénnegativti-gatumiljom
‘Risken-6Kar-forf5ihs)da-partiKelhalter:med-dverskiidanden-avonormen. En RN
kompletterande-utredningav-iifimi lj6n’arddrfornodvindig? | den utredningen @ \
maste ocksd en ckning av busstrafiken tas med efiersom planer om ékad N ™
busstrafik ingér i omdaningen av trafiken genom centrum. w N

En sammanfattande synpunkt ur bade buller- och lufikvalitetsynpunkl @r att en h§
forandring av trafikmiljén vad avser siikerhet att trafik fléden behdver ske »}F
samtidigt med en ytierligare utbyggnad av bostider utmed gatan.

. ey @ﬁ N
Det utsatia ldget forutsitter dven att Byggnadens vefitilationssystem QJ

cutformas-sd-alt-intag av_uteliftplaceras pa sidaay-h uset'ach-hsjd Gver—
kg';ilan-med—lﬁgsta'f”drore_ﬁiﬁ_gfsh_éll—é‘r.

Miljokontorets forslag:

I. Miljsnimnden tillstyrker programfGrslaget och avger yttrande enligl
miljskontorets synpunkter vilka forutsitts beaktas i det fortsaita planarbetet.

; ﬁ‘ c’((;’/’& ¥ gji L\

Dan Bjérklund Anders Erksson
Miljochel Handliggare

Besluiet expedieras il
Samhiillshygunadskontorel. Plan- och byvagenhet




SEBRARE [ Tjénsteskrivelse
' ]0 UTBILDNINGSKONTORET 2007-02-22

e
A

Olle Wahlberg 77/‘/ ;

Utredare/Handlaggare Z 0 70 3 02 9

08-5502 1795

olle.wahlberg@sodertalje.se ? b 7 ONY, /
Utbildningsnimnden

Samrad. Program for detaljplan for kv. Solen i

Sodertilje stadskirna i Sodertilje
Dnr UN07/25

Sammanfattning av firendet

Stadsbyggnadsnimnden har skickat ut rubricerade programfdrslag fér samrad.
Synpunkter skall vara samhillsbyggnadskontoret tillhanda senast den 23 mars
2007.

Eftersom utbildningsnimnden inte har ndgot sammantride fore den 27 mars
har kontoret begiirt att f3 limna in nimndens yttrande senare. Detta har
samhillsbyggnadskontoret accepterat men samtidigt begirt att drendet skall
behandlas med omedelbar justering, p& grund av den snéva tidplanen.

I kv, Solen finns i dag Tingsritten samt en del av polisens lokaler. Byggritten
enligt plan 4r inte fullt utnyttjad, bl. a. finns en markparkering mot Nygatan
Syftet med planen ir att medge en utbyggnad av polisens lokaler samt att
uppfora ett bostadshus mot Nygatan.

Enligt utbildningskontoret finns ingen anledning att frin skol- eller
forskolesynpunkt ha nigra synpunkter pa programmet for detaljplan for kv.
Solen. Diremot kan det samlade programmet med malsittningen att bygga
1000 lagenheter i och intill stadskdman medftra problem vad giller forskole-
kapacitet

Beslutsunderlag

Utbildningskontorets tjinsteskrivelse 2007-02-22
Barnchecklista

Arendedemokratichecklista

Forslag for programsamrad, daterat 2007-01-22

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sédertalje 08-550 210 00 08-55022100 34318-6 991-2148 01-212000- 0159

E-postadress: sodertalje. kommun@sodertalje.se




Arendet

I kv. Solen finns i dag Tingsritten samt en del av polisens lokaler. Mot
Stortorget finns dven nigra butiker, mot Géstgivaregatan en postlokal.
Byggritten enligt plan dr inte fullt utnyttjad, bl. a. finns ett obebyggt omrade
som utnyttjas som markparkering mot Nygatan.

Polisen &nskar centralisera sin verksamhet till kv. Solen och behdver dirfor
storre lokaler, Det finns dven ett 6nskemaél att fylla igen luckan i bebyggelsen
utefter Nygatan med ett bostadshus med kommersiella eller offentliga lokaler i
bottenplanet. Frin skol- eller férskolesynpunkt finns inget att anmérka vad giller
planerad bebyggelse i kv. Solen.

Diremot sigs det under rubriken service: “Det pigér ocksa utredningsarbete och
detaljplanering for att mojliggéra 1000 nya bostéder i och intill stadskdman”.
Mot bakgrund av den redan akuta bristen pa forskoleplatser i centrala staden,
skulle detta vid ett snabbt genomftrande leda till problem.

En utbyggnad av forskoloma forsvéras av bristen pa tomtmark, dér det rimligtvis
blir ett konkurrensforhéllande gentemot bostadsbyggandet.

Slutligen #r det olyckligt om mindre grénomraden forsvinner, di de kan

vara viktiga som utemiljo for nirbelidgna forskolor. Det dr dirfor onskvirt att
hinsyn tas till dessa vid planering av storre bostadsomréden, till exempel

genom att integrera forskolor i nya bostadsomraden, samt att man i mojligaste
mdn spar och utvecklar de grénomraden som finns i centrala staden.

Utbildningskontorets forslag:
Utbildningsnimnden

1. har inget att erinra vad galler program for
detaljplan for kvarteret Solen.

2. vill diremot framhilla att en utbyggnad med
1000 ligenheter i och intill stadskdrnan kraver aktiva dtgirder for att
sakra tillgingen pi allrickligt antal forskoleplatser.

Annabella Kraft
Utbildningschef

Expedieras till:
Statsbyggnadskontoret

Verksambhetschefen forskola
Akten




AB Trafik, Planering 1(4)

@ Storstockholms
Lokaltrafik

Datum Stdertélje kommun
2007-03-20 Samhé!!sbyggnadskontoret
Pian och bygg s
Var referens
Mikael Eriksson 151 89 Stdertétie INKom
Oiarienummer 2007 05 7 2

SL-2007-0775

a;.auyggrmuskonl gel
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Detaljplan kv. Solen i Sddertilje

Sodertélje kommun har Gversant rubricerade programfériag till AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL) for yttirande.

SL ser positivt pa ny bebyggelse i centrum forutsatt att parkering och
angoring till den nya bebyggelsen inte forsamrar framkomligheten for
busstrafiken pa Nygatan.

Bitradandg planeringschef

105 73 Stockholm

Bestk; Lindhagensgatan 100
¥ Thorildsplan/Stadshagen
Telafon 08-666 1425

Fax 08-666 1005

www.sl.se

Bankgiro 5215-0364
Plusgire 5 36 36-7
Org nr 5560130683
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Remissvar
Fran Hyresgiistforeningen i Sodertilje
Avseende

Forslag till ny detaljplan fér
KVARTERET SOLEN

| Stdertélje stadskarna
SODERTALJE KOMMUN
P 07001

Hyresgistforeningen har tagit del av programforslaget och tillstyrker byggnation av omradet. Atgirder
miaste dock vidtas for att forhindra att Nygatan blir en permanent genomfartsled. De atgérder som
beskrivs i programmet dr mycket vaga och bor fortydligas. Uppgifter saknas om hur manga
parkeringsplatser det kommer att finnas i kvarteret. Berikningar av trafikfloden i kvarteret och pa
Nygatan saknas. Sidana b&r naturligtvis finnas med i programforslaget, samtidigt som polisens behov
av utryckningar och framkomlighet tas i beaktande.

Sddertiilje den 22 februari 2007

For Hyresgéstforeningen i Sédertilje

Ye

0]-'?; Len \:%/7} ;.; . N_J“- “ e
Lars Johansson Madelame Hillgren
Sammankallande i Miljogruppen /\klﬂ/ Foreningens ordfrande
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| SODERTALJE-NYKVARN

1D
2007-02-26
Samhillsbyggnadskontoret
Plan och Bygg > o2
Planarkitekt Christina Rask O 0 D? 8
151 89 Sodertalje _F 670 0 /
Remissvar pA kvarteret Solen i Sddertilje stadskfirna Sddertiilje kommun (Dnr P 07001)
Sodertdlje-Nykvamskretsen av Villadgarnas Riksfrbund har inga synpunkter p4 det framlagda
planftrsiaget.
P4 Sddertilje-Nykvarnkretsens Viignar
Sone Gricson
VillaZigarna i Sodertilje-Nykvarn Tfn: 08-550 886 05

C/o Gunnar Gomér, Olovs vig 7, 151 48 Sodertilje




SVENSK HANDEL

5(176‘%%&61

Stockholm den 19 mars 2007

Sédertilje kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Att: Christina Rask

christina.rask@sodertalje.se

Detaljplan fér kv Solen i Sédertilje

Svensk Handel och ddrmed Stadsplanekommittén har fatt rubricerade 4rende pd remiss och
fir med anledning hdrav anfbra foljande.

Kommittén har i huvudsak inget att erinra mot det frslag som ldmnas i planen, men vill dock
po#ngtera att frigan kring de parkeringsplatser som fSrsvinner bdr 1sas innan kommunen gir
vidare med #rendet.

Som ovan
7&:)—31—"

Anders Thelin
Svensk Handel
Stadsplanekommittén

Svensk Handel Regeringsgatan 60 103 29 Stockholm Tel 08-762 76 00 Fax 08-762 76 06 www.svenskhandel.se

)
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Program Férslag till ny detaljplan for KVARTERET SOLEN i
Sodertilje stadskirna P07001 '

Det str i Programmet att de nya fastigheterna skall anslutas till det kommunaia
ledningsnitet. Forbindelsepunkt gér att uppritta for sivil vatten, spillvatten som dagvatten
vid fastighetsgridns mot gatan.

Vi har kapacitetsbrist i spillvattentedningsnitet lingre nerstroms i systemet (Jirnagatan och
Lovisinsgatan) vid kraftiga regn. Hela omrddet beh6ver inventeras for att se hur man skatl
kunna 16sa problemet med att regnvatten felaktigt leds till spillvattennitet. Vid en
ombyggnad/ tillbyggnad av kvarteret Solen skall alla befintliga dagvattenanslutningar
kontrolleras s att inget dagvatten avleds till vart spillvattennét.

Elisabet Ohman
Utredningsingen)6r
2007-03-23
= Telgo Nit AB a Telvxi 08-553 220 00 a Org.nr 556558-1757
Box 633 151 27 Sodertile Fax 0B-553 222 04 Sate i Soder2e
Besdksadress wwrw tolgenal.se

Holmfastvagen 31, Sodenale
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Sédertilje 07-03-20

Sambhilisbyggnadskontoret
Plan och Bygg

Christina Rask
Nyképingsvigen 23

151 89 Sodertilje

Yttran éver programsamrad for kv. Solen i Sédertilje
P07001

TelgeNiat AB har befintligt distributionsnit fér el, fjarrvirme, vatten
fjarrkyla samt stadsnits optoniit niromradet.

AO Elnét: El anslutning for titlkommande byggnation kommer att tas fran var
befintliga transformatorstation 16 Radhuset som finns under Radhuset
vid torget.

AQ Vatten: Avser att skicka sitt yttrande direkt SBK/ Christina Rask.
Avs. Anders Borjesson / Handl. Eva Lehto tfn. 553 223 85

AO varme: Fjarrvarme och Fjarrkyla erbjuds.
Avs. Rolf Siwertz tfn.553 221 62

AO Stadsnit: Stadsnits optonit erbjuds.
Avs. Staffan Holmborn tfn.553 220 06

Thomas Tholén
Planeringsingenjér

Telge Nat AB

Holmfastvidgen 31

Box 633, 151 27 Sédertilje

08-553 221 71 (dir) 08-553 220 04 (fax) 0708-515798 (mobil)
thomas.tholen@telgenat.se

B Telye Nbt AR B Tel vxl DF %55 220 03 B Qg 95988 175,
Box 533 151 27 SGdenals T ax 08-553 220 04 Sate Bganale
Besohisatlress b OGRS R

Halmfastvagzen 31 Shidenaha
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Till samhalisbyggnadskontoret , Plan och bygg

Sédertdlje socialdemokratiska kvinnoklubbs svar pa remissen

Detaliplan for kvarteret Solen. P 07001.

En arbetsgrupp inom klubben har studerat programforslaget titl detaljplan och tillstyrker
forslaget i sin helhet,

Vi tycker, att det 4r mycket positivt, att detta kvarter antligen bebyggs. Vi ser ocksd med stor
tilifredsstallelse, att det blir et tillskott av bostider i centrala staden, dar s& ménga vill bo.

Betriffande hajden pd byggnaden mot Nygatan anser vi, att virdet av fler bostédder i
Centrum uppviger den ev. skonhetsflack en avvikande hOjd skulle bli, om h set byggs

hogre 4n ¢vriga hus ldngs gatan. \’9)\)\
4N e

For socialdemokratiska kvinnoklubben i Sodertilje &k \@)&

Signe Andersson , Kerstin Johansson och Anna-Lisa Lundmark NS/}(
O \p&“

Arbetsgrupp for plan- och byggfrigor .

o Seap forcbe rg
] Y W




DAVID ROSENGREN AKTIEBOLAG

HIRGER JARLGGATAN 73-75 112 5n STOChHOLM

CRC.NR 556030-7257
STOCHHOLM DEN 21 mars 2007

1ELETON af.545 153 50
TELCFAX; OD-t0 06 66
TELEGRAMAORLSS. DARRISTER
BANRKGIRQ: 211-4333
FOSIGING. 22315 000

!i?%({}(?ﬁ Sodertdlje Kommun
e e Samhdllsbyggnadskontoret
007 0 727 Plan och Bygg
SAMIENSIYGENE ERoraret Att: Planarkitekterna
()5516319“/"* Christinﬁ Rasg och Lotta Lindstam
............................................ 151 89 SODERTALJE

BR/MH

Detaljplan fér kv Solen i Sodertilie

Som dgare av bl a grannfastigheterna Tratten 10 och Tratten 11 fir jag med
anledning av Gversidnt fdrslag till ny detaljplan fdorklara att jag dr positiv
till bebyggelse av kv Solen, vilket kommer att héja stadskidnslan i forh8ll-
ande till dagsldget. Dock férefaller det av fotomontaget som den planerade
byggnaden dr alltfér hog, dven i forhdllande till ndrmast angrénsande bygg-
nation, vilket skulle ge den hdr delen av staden ett allt for klumpigt in-
tryck. Vidare ger den tilltédnkta byggnationen en vi#l 60-talsaktig kinsla,
totalt fyrkantig med mycket glas och betong. Bdttre anpassning till kring-
liggande bebyggelse och dirmed till hela Sodertidljekidnslan pd Nygatan dr
ddrfor ett starkt onskemdl fridn min sida, som l3ngvarig fastighetsidgare —
sedan 1948 — och granne. éﬁ

J ’
Bés, T Hélsningar

'V

Bjéﬂn Rgsengren




DAVID ROSENGREN AKTIEBOLAG

BIRGER JARLSGATAN 73-75 113 56 STOCKHOLM
ORG.NR 358030-7287
ATOCKHOLM DEN 2 1 mars 2007
TELEFON: 08-543 133 30
TELEFAX: O8.10 08 é8
TELEGRAMADRESS: BARRISTER
BANKGIRO: 211-4333
POSTGIRO: 23 18 00-2

Ir1P(()|I I Stdertdlje Kommun
Samhdllsbyggnadskontoret
2007 -{]3- 2 2 Plan och Bygg
mhélisbyggnadskontoret Att: Planarkitekterna
jo ?@5@1;: Christina Rask och Lotta Lindstam
............................................ 151 89 SODERTALJE

BR/MH- - o : - . . -

Detaljplan for kv Solen i Sédertidlie

Som dgare av bl a grannfastigheterna Tratten 10 och Tratten 11 fir jag med
anledning av oversdnt forslag till ny detaljplan férklara att jag dr positiv
till bebyggelse av kv Solen, vilket kommer att hdja stadskinslan i férhdll-
ande till dagsldget. Dock férefaller det av fotomontaget som den planerade
byggnaden dr alltfdér hog, dven 1 forhillande till nidrmast angridnsande bygg-
nation, vilket skulle ge den hdr delen av staden ett allt for klumpigt in-
tryck. Vidare ger den tilltédnkta byggnationen en vidl 60-talsaktig kinsla,
totalt fyrkantig med mycket glas och betong. Bittre anpassning till kring-
liggande bebyggelse och ddrmed till hela Sédertiljekdnslan pi Nygatan ar
dirfér ett starkt onskemdl frdn min sida, som l3ngvarig fastighetsigare —
sedan 1948 — och granne.

Bis Alsningar

Bjogn|R éengren
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Telc . 2007-02-27

Med vanliga halsningar

Imnkom

007 05 01 Sodertdlie kommun
Samhalisbyggnadskontoret
Plan och Bygg

15189 SODERTALJE \‘&}9

Detaljplan for kv. Solen, Sédertilje 0}

Telge Fastigheter AB har foljande synpunkter pa detaljplaneforslaget
till kv. Solen. (b

W
IO PERANS
1. | férhallande till fastigheten Luna 8 &r den féreslagna A \Qé d

byggnaden ganska mycket hégre. Vi kanner tveksamhet \\é{
for att den foreslagna byggnaden far ett dominerande intryck. ‘@%

2. Lastkajen vid Gastgivaregatan 9 maste beaktas. Den utgér en \
vasentlig godsmottagningsdel for samtliga butiker i block 6-8 i
var fastighet Luna 8. Se éver majligheten att samverka till funktion

och utseende med det befintliga lastintaget och den nya byggnaden.

Yok

TELGE FASTIGHETER AB

Ben; Bengtgon

8 Tulng 7

B
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Sijdertiilje kommun Sammantriidesprotokoll
Kultur- och fritidsnamnden 2007-03-2

Ankom 2007 04~ 1 2
§ 40

Detaljplan for kvarteret Solen i Sédertilje stadskiirna
Dar KFN 07/039-214

Sammanfattning av iirendet

Stadsbyggnadsnimnden har beslutat att skicka ut planprogram tilthdrande kvarteret
Solen i Stdertiilje stadskirna fér samrad. Kultur- och fritidsnimnden har pa remiss
fatt programforslaget for yttrande.

Syftet med planen ir att mojliggora att uppfora nya tokaler for polisens behov i
kvarteret samt att bygga ett nytt hus for bostiider och handel lings Nygatan.

Kultur- och fritidskontoret stiller sig pd det hela taget positiv till en utveckling av
stadskiirnan i form av ny bebyggelse for att gora Sodertilje centrum mer attraktivt.
Det pdgdr for nirvarande ett arbete med att utarbeta en kulturhistorisk anal ys och
virdering av stadskirnan liksom att utarbeta ett gestaltningsprogram. Det fortsatta
detaljplanearbetet forutsitts dirfor ta nddvindig hinsyn till kulturhistoriska virden
och Eimpligt formsprdk da ny bebyggelse titlskapas.

Avseende det nu aktuella programforslaget att skapa forutsittningar for ny
bebyggelse i stadskiirnan har kontoret p4 detta planeringsstadium inget att erinra.
Kontoret foresldr kultur- och fritidsnimnden att stodja programmet som grund for
fortsatt detaljplaneliggning av kvarteret Solen i Sodertilje stadskirna under
forutsittning att nodvindig antikvariekompetens ingdr i det fortsatta planarbetet.

Beslutsunderlag

Kultur- och fritidskontorets tjinsteskrivelse den 9 mars 2007

Stadsantikvarie Anna Sundgqvists tjinsteutlitande den 9 mars 2007
Samhilisbyggnadskontorets forslag till ny detaljplan for kvarteret Solen i Sédertiil je
stadskirna, Sodertilje kommun, den 22 januari 2007

Kultur- och fritidsnimndens beslut

Inga erinringar gors mot forslag till program avseende detaljplan for kvarteret Solen i
Sodertilje stadskirna under forutsittning att nédvindig antikvariekompetens ingr i
det fortsatta planarbetet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Beslutet expedieras till:
Samhiillsbyggnadskontoret
Akten

Jusierandes signum Anslagsdatum Udragsbesiyrkande

X
2007-04-03

o ' Wetia friblad
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Sodertalje kommun ) Sammantriidespeotokolt-z =GN
Social- och arbetsmarknadsnimnden 2007-03-20
o907 04 1.1

§78
Forslag till yttrande dver programsamrad avseende detaljplan for kv

Solen i Sédertilje.
{ SAN 2007/000037, SBN P 07001)

Sammanfattning

Social- och arbetsmarknadskontoret ser positivt pé att man fullfoljer denna del av stads-
byggnaden genom att tillfra ytterligare bostider till centrum, i synnerhet som tillging-
ligheten skall vara god och folja kommunens malsittning. Kontoret bedémer dock att den
aktuella bostadsbebyggelsen inte kommer att tillgodose behov som finns inom Social-
och arbetsmarknadskontorets verksamhetsomraden.

Beslutsunderlag
Nytt forslag till detaljplan f6r kv Solen 1 Sodertélje daterat 2007-01-22
T)énsteutldtande daterat 2007-03-12

Yrkanden
Ordforanden Stig Karlsson (v) yrkar bifall till forslaget.

Beslut

Social- och arbetsmarknadsnimnden i Sédertilje tillstyrker programforslaget till ny de-
taljplan for kvarteret Solen 1 Sodertilje, och 6verldmnar synpunktema till samhillsbygg-
nadskontoret, plan och bygg.

Justerandes si Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

g7/
0

M




SR Sammantridesprotokoll

“Iﬂ@ KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN 2007-03-27

SODERTALJE KOnMnun
- Ankom 2007 ~03- 29

Detaljplan for kvarteret Solen i Sodertilje stadskir agarn@@%@ /mer |

Dnr KFN 07/039-214 Dnr

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att skicka ut planprogram tillhdrande
kvarteret Solen i Sddertilje stadskarna for samrad. Kultur- och fritidsnimnden
har pa remiss fitt programforslaget for yttrande.

Syftet med planen 4r att mé&jliggora att uppfora nya lokaler for polisens behov i
kvarteret samt att bygga ett nytt hus for bostider och hande! lings Nygatan.

Kultur- och fritidskontoret stéller sig pd det hela taget positiv till en utveckling
av stadskarnan i form av ny bebyggelse for att gbra Sodertilje centrum mer
attraktivt. Det pagdr for ndrvarande ett arbete med att utarbeta en kulturhistorisk
analys och viirdering av stadskirnan liksom att utarbeta ett gestaltningsprogram.
Det fortsatta detaljplanearbetet forutsitts darfor ta nddvandig hidnsyn till
kulturhistoriska virden och ldmpligt formsprdk di ny bebyggelse tillskapas.

Avseende det nu aktuella programforslaget att skapa forutsittningar for ny
bebyggelse i stadskirnan har kontoret pa detta planeringsstadium inget att erinra.
Kontoret foreslar kultur- och fritidsndmnden att stédja programmet som grund
for fortsatt detaljplaneliggning av kvarteret Solen i Sddertiilje stadskirna under
forutsdttning att nddvéndig antikvariekompetens ingdr i det fortsatta planarbetet.

Beslutsunderlag

Kultur- och fritidskontorets tjansteskrivelse den 9 mars 2007

Stadsantik varie Anna Sundqvists tjinsteutlitande den 9 mars 2007
Samhiillsbyggnadskontorets forslag till ny detaljplan for kvarteret Solen i
Sddertilje stadskirna, Sédertilje kommun, den 22 januari 2007




Kultur- och fritidsnimndens beslut

i. Inga erinringar gors mot forslag till program avseende detaljplan for
kvarteret Solen i Sodertiilje stadskirna under forutsittning att nddviindi g
antikvariekompetens ingdr i det fortsatta planarbetet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Vid protokollet

Lliclea E/ f;/Lfi'f(.'c‘cc{;
Ulrika Sorblad

Justeras

pave 7[5;— ) f e 77
Besim Aho (s) Jan Strannerud (v)

ordf Justerare

Beslutet expedieras till:
Samhillsbyggnadskontoret
Akten




S Tjinsteskrivelse
“ﬁ KULTUR- OCH FRITIDSKONTORET 2007-03-09
| R

Ann-Kristin Andén

Utredare

08-550 219 74
ann-kristin.anden @sodertalje.se

Kultur- och fritidsnimnden

Detaljplan for kvarteret Solen i Sodertiilje stadskirna
Dnr KFN 07/039-214

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsnimnden har beslutat att skicka ut planprogram tillhérande
kvarteret Solen i Stdertilje stadskirna for samrdd. Kultur- och fritidsnimnden
har pad remiss fitt programforslaget for yitrande.

Syftet med planen dr att mojliggdra ait uppfora nya lokaler fér polisens behov i
kvarteret samt att bygga ett nytt hus for bostider och handel lings Nygatan.

Kultur- och fritidskontoret stéller sig pa det hela taget positiv till en utveckling
av stadskirnan i form av ny bebyggelse for att gora Sédertilje centrum mer
attraktivt. Det pigdr for nirvarande ett arbete med att utarbeta en kulturhistorisk
analys och virdering av stadskiirnan liksom att utarbeta ett gestaliningsprogram.
Det fortsatta detaljplanearbetet forutsitts dirfor ta nodvindig hinsyn till
kultwrhistoriska vérden och limpligt formsprdk da ny bebyggelse tillskapas.

Avseende det nu aktuella programférslaget att skapa forutsiittningar for ny
bebyggelse i stadskdrnan har kontoret pd detta planeringsstadium inget att erinra.
Kontoret foresldr kultur- och fritidsnamnden att st6dja programmet som grund
for fortsatt detaljplaneliggning av kvarteret Solen i Sédertilje stadskimna under
forutsatining att nddvandig antikvariekompetens ingdr i det fortsatta planarbetet.

Beslutsunderlag

Kultur- och fritidskontorets tjinsteskrivelse den 9 mars 2007
Siadsantikvarie Anna Sundqvists tjinsteutldtande den 9 mars 2007
Samhiilisbyggnadskontorets forslag till ny detaljplan for kvarteret Solen i
Sodertilje stadskirna, Sodertiilje kommun, den 22 januari 2007

Arendet
Se stadsantikvarie Anna Sundquvists {jinsteuttdtande daterat 2007-03-09

Kontoret foreslar kultur- och fritidsndmnden att stédja programmet som grund
for fortsatt detaljplanelidggning av kvarteret Solen i Sodertiilje stadskirna under
forutsittning att nddvindig antikvariekompetens ingr i det fortsatta planarbetet.

Postadress Telefon Telefax Posigiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sddertilje 08-550 210 00 08-550 21297 34318-6 991-2148 01-212000-0159

E-postadress: sodertalje.kommun@sodertalje.se

e b n i




Kultur- och fritidskontorets forslag

l. Inga erinringar gbrs mot forslag till program avseende detaljplan for
kvarteret Solen i Sddertilje stadskiirna under férutsittning att nddvindig
antikvarickompetens ingar i det fortsatta planarbetet.

4
e

Tommy Hjernert Ann-Kristin Andén
tf kultur- och fritidschef utredare

Beslutet expedieras till:
Samhiillsbyggnadskontoret
Akten
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KULTUR- OCH FRITIDSKONTORET 2006-03-09
ﬁ Torekillberget

Ang detaljplaneprogram kv Solen 7, Sodertiilje P07001

Samhiillsbyggnadskontoret har utarbetat ett programforslag for att uppriitta ny
detaljplan for kv solen 7. Programmet foresldr att kvarteret kompletteras med ny
bebyggelse i dess vistra del och att polisen ges majlighet att expandera sin
nirvaro i kvarteret i dess mittersta del.

[ forslag till kulturhistorisk virdering av stadskérnan har bebyggelsen i kv solen
viirderats till ett mycket hogt kulturhistoriskt viirde och Tingshuset i kvarterets
ostra del bor hanteras enligt PBL 3:12. I den nya detaljplanen bir dirfér
tingshuset forses med skyddsforeskrifter. Den ligre bebyggelsen i kvarterets
mitiersta del har inte bedomits besitta nigra markanta kulturhistoriska. Kvarteret
ligger inom omrdde som klassats som fornldmning och skyddas enligt KML kap.
2 varfér schaktningstillstind fran ldnsstyrelsen erfordras for ingrepp i mark.

At bebygga den viistra delen av kvarteret med bostider kan enbart ses som
positivt utifrin stadsmiljosynpunkt. I dag finns ett "h3lrum” i stadsbilden med en
kraftig kontrastverkan i stadsrummet dér arkitektur fran skilda epoker méter
varandra. En ny byggnad i detta lige kan anviindas fér aut brygga 6ver
kontrasterna mellan kv Luna:s storskaligal 970-tals bebyggelse och den mer
ldgmiilda bebyggelsen i kv Tratten, Skorpionen och Myran. Den nya
bebyggelsens utformning bor studeras noga utifrin detta perspektiv. Tex bar
man overviga antalet vaningar i den foreslagna nya bebyggelsen. Antalet skulle
med fordel kunna hillas nere, till tex 6, si att en bittre overgdng mellan de
kontrasterande volymerna kan uppnis. Man bér ocksa dverviiga om den
foreslagna bebyggelsen verkligen bor ha utskjutande Gvre vaningsplan, Bildar
detta ett tilltalande gaturum? Det foreslagna formspriket med forankring i var tid
dr bra men bdr ocksé relatera till omkringliggande bebyggelses formsprak.

Anna Sundqvist
Stadsantikvarie
08-55021441

Postadress: Besoksadress: Telefon: Fax:

Sédentilje kammun Torekiliberget 08-550 214 41 (8-550 221 88
Kultur- ach fritidskontoret 151 45 5&dertilje 0708-519 223
Torekillbergets museumn E-post:

151 89 SODERTALJE fornamn.efternamn@sadertalje.se




deertéilje kommun Sammantrig o Nr 3
Aldreomsorgsnamnden 2007-03-27

Ankom 2007 -03- 7 g
Die:mhéﬂsbyggnadskontorEt
§ 38 Yttrande dver forslag till ny detaljplan Tor kv

Solen
Dnr 07/26

Sammanfattning av irendet

Stadsbyggnadsnimnden har beslutat att séinda ut rubricerat forslag till ny
detaljplan for samrad. Kvarteret Solen ligger mellan Stortorget och Nygatan i
Sodertéljes stadskima. | frslaget innefattas dels nybyggnation och upprustning
av befintliga lokaler for att tillgodose polisens behov, och dels byggnation av ett
nytt flerbostadshus vid Nygatan som skulle ersitta den befintliga
markparkeringen.

Aldreomsorgsnamnden stiller sig positivt till de féreslagna forindringarna i
detaljplanen for kvarteret Solen. Aldreomsorgsnimnden betonar vikten av att
dldres behov beaktas vid de foreslagna forandringama i kvarteret Solen,

Beslutsunderlag

Aldreomsorgskontorets tjinsteskrivelse, daterad 2007-03-01
Sambhillsbyggnadskontorets forslag till ny detaljplan for kvarteret Solen i
Sédertilje stadskirna, Sodertilje kommun (P0O7001)

Yrkanden

Rolf Eriksson (m) yrkar som tilldgg till dldreomsorgsnimndens yttrande att:
Aldreomsorgsnimnden anser att en viss del av bostiderna i kvarteret Solen skall
utgdras av seniorbostider,

| yrkandet instimmer Berit Lagerwall (pp), Nils-Gunnar Lindh (fp), Mona-Lisa
Higvide (c), Ingrid Ahlman (kd), Kerstin Pettersson (v), Kent Forsberg (s) och
Peter Renblad (mp).

Aldreomsorgsnimndens beslut
1. Aldreomsorgsnimnden beslutar att anta yttrandet som sitt eget.

2. Aldreomsorgsnamnden anser att en viss del av bostidema i kvarteret Solen
skall utgoras av seniorbostiider.

3. Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.
Beslutet expedieras till:

Akten
Sambhiillsbyggnadskontoret

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
2007- 7 - F [y
2007- )5 - 2g v U/

: I‘ﬁ : -

an ;




DERTAL .
SN Tjiinsteskrivelse

ALDREOMSORGSKONTORET 2007-03-01

Joacim Andersson

Utredare

08-550 222 03
joacim.andersson{@sodertalje.se

Aldreomsorgsnimnden

Yttrande over forslag till ny detaljplan for kvarteret Solen
Dnr 07/26

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsnimnden har beslutat att sdnda ut rubricerat forslag till ny
detaljplan for samrad. Kvarteret Solen ligger mellan Stortorget och Nygatan i
Sodertiljes stadskdmna. I forslaget innefattas dels nybyggnation och upprustning
av befintliga lokaler for att tillgodose polisens behov, och dels byggnation av ett
nytt flerbostadshus vid Nygatan som skulle ersitta den befintliga
markparkeringen.

Aldreomsorgsnamnden stiller sig positivt till de freslagna fSrandringarna i
detaljplanen for kvarteret Solen. Aldreomsorgsnamnden betonar vikten av att
ildres behov beaktas vid de foreslagna forandringarna i kvarteret Solen.

Beslutsunderlag

Aldreomsorgskontorets tjansteskrivelse, daterad 2007-03-01
Samhillsbyggnadskontorets forslag till ny detaljplan for kvarteret Solen
Sodertilje stadskirna, Sédertilje kommun (P07001)

Arendet

Samhillsbyggnadskontorets forslag pa ny detaljplan for kvarteret Solen
innefattar dels forandringar som rér polisens lokaler och dels nybyggnation av
ett flerbostadshus vid Nygatan. Aldreomsorgskontoret har inget att erinra kring
de fordndringar som rér polisens lokaler utan yitrandet avser endast den
foreslagna nybyggnationen av flerbostadshuset. Aldreomsorgsnidmnden har att
sdrskilt bevaka behoven for personer 65 ar och dldre. Denna malgrupp &r sérskilt
paverkad av servicenivi samt trygghets- och tillgénglighetsaspekter.

Tillgdnglighet till ndrservice dr en av de faktorer som har stor betydelse for
idldres mgjligheter till kvarboende. Det foreslagna flerbostadshuset kommer att
vara centralt beldget i Sodertélje stadskdrna med nérhet till allminna
kommunikationer och god tillgénglighet till offentlig och kommersiell service.
Det foreslagna flerbostadshuset ligger dirmed i ett attraktivt ldge, inte minst for
dldre. Aldreomsorgskontoret betonar dérfor vikten av att sdvél inomhus- som
utomhusmilyé utformas pa ett sitt som framyar dldres majligheter till
kvarboende. Hir innefattas bl.a. att huset bor utrustas med hiss, att ldgenheter

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sidertiilje 08-550210 00 08-55022100 34318-6 991 -2148 01-212000-0159

E-postadress: sodertalje kommun@sodertalje.se




och gemensamma utrymmen utformas sa att de ir tillgingliga for personer med
funktionshinder, att trottoarer och gingvigar ir slita, att trafikmiljon ar siker
samt att utomhusbelysningen 4r god. Aldreomsorgskontoret anser iven att en
viss andel av bostiderna bor utgéras av seniorbostider.

Forslaget till ny detaljplan for kvarteret Solen innebiir att tillgangligheten till
stadskdrnan fGrsdmras av att den befintliga parkeringsytan forsvinner.
Aldreomsorgskontoret forutsitter att behovet av parkeringar i anslutning till
stadskdrnan kommer att tillgodoses pa annan plats.

Aldreomsorgskontorets forslag
Aldreomsorgsnimnden beslutar att anta yttrandet som sitt eget.

! ®
e 0{/(}/ v-—coﬁw/
oficd Bi
Kontorschef Joacim Andersson

\ /'/ Utredare

Beslutet expedieras till:
Akten
Samhillsbyggnadskontoret
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Soder téilje kommun Sammantridesprotokoll
Utbildningsndmnden 2007-03-27
SODERTALJE KOMMUN

Ankom 2007 -03- 2 9

Samhé!!sbyggnadskontoret
Dnr

§ 46

Samrid. Program for detaljplan for kv. Solen i Sodertilje

stadskiirna i Siédertiilje
Dnr UN07/25

Sammanfattning av direndet

Stadsbyggnadsnimnden har skickat ut rubricerade programforslag for samrad.
Synpunkter skall vara samhiillsbyggnadskontoret tilthanda senast den 23 mars
2007.

Eftersom utbildningsndmnden inte har nigot sammantriide fore den 27 mars
har kontoret begért att fi limna in nimndens yttrande senare. Detta har
samhillsbyggnadskontoret accepterat men samtidigt begért att 4irendet skall
behandlas med omedelbar justering, p grund av den sniva tidplanen.

I'kv. Solen finns i dag Tingsritten samt en del av polisens lokaler. Byggritten
enligt plan &r inte fullt utnyttjad, bl. a. finns en markparkering mot Nygatan
Syftet med planen &r att medge en utbyggnad av polisens lokaler samt att uppfora
ett bostadshus mot Nygatan.

Enligt utbildningskontoret finns ingen anledning att frin skol- eller
forskolesynpunkt ha ndgra synpunkter p& programmet for detaljplan for kv.
Solen. Déremot kan det samlade programmet med malséttningen att bygga
1000 lagenheter i och intill stadskiiman medfbra problem vad giiller frskole-
kapacitet

Beslutsunderlag

Utbildningskontorets tjinsteskrivelse 2007-02-22
Barnchecklista

Arendedemokratichecklista

Forslag for programsamrad, daterat 2007-01-22

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
. 2007-04-03

G Q/Zémf




Sﬁdertéilje kommun Sammantridesprotokoll
Utbildningsndmnden 2007-03-27

Utbildningsnimndens beslut
Utbildningsnimnden

1. har inget att erinra vad giller program for
detaljplan for kvarteret Solen.

2. vill ddremot framhdlla att en utbyggnad med
1000 lagenheter i och intill stadskdrnan kréver aktiva Atgirder for att
séikra tillgingen pa4 tillrickligt antal forskoleplatser.

Omedelbar justering
Denna paragraf forklaras omedelbart justerad

1
ﬂ ‘I-UJ?-‘-"/‘*-.. ;th\}‘k“—'- —

“~Thomas lohansson
Ordftran Justerare

Expedieras till.
Statsbyggnadskontoret
Verksamhetschefen férskola
Akten

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2007-04-03
(//?&M(

a,
-
* A
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SRR Tjdnsteskrivelse

nfi} UTBILDNINGSKONTORET 2007-02-22
Olle Wahlberg
Utredare/Handliggare

08-5502 1795
olle.wahlberg@sodertalje.se

Utbildningsnimnden

Samrid. Program for detaljplan for kv. Solen i

Sodertilje stadskirna i Sodertilje
Dnr UN07/25

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsnédmnden har skickat ut rubricerade programf6rslag for samrad.
Synpunkter skall vara samhillsbyggnadskontoret tillhanda senast den 23 mars
2007.

Eftersom utbildningsndmnden inte har ndgot sammantride fore den 27 mars
har kontoret begért att f3 limna in nimndens yttrande senare. Detta har
samhdllsbyggnadskontoret accepterat men samtidigt begirt att drendet skall
behandlas med omedelbar justering, p4 grund av den sniva tidplanen.

['kv. Solen finns i dag Tingsriitten samt en del av polisens lokaler. Byggritten
enligt plan ér inte fullt utnyttjad, bl. a. finns en markparkering mot Nygatan
Syftet med planen &r att medge en utbyggnad av polisens lokaler samt att
uppfora ett bostadshus mot Nygatar.

Enligt utbildningskontoret finns ingen anledning att frin skol- eller
forskolesynpunkt ha nigra synpunkter pa programmet for detaljplan for kv.
Solen. Déremot kan det samlade programmet med mélsittningen att bygga
1000 lagenheter i och intill stadskdman medfora problem vad giller forskole-
kapacitet

Beslutsunderiag

Utbildningskontorets tjinsteskrivelse 2007-02-22
Bamchecklista

Arendedemokratichecklista

Forslag for programsamrad, daterat 2007-01-22

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer
51 89 Sédertiilje 08-550 210 00 08-550 22100 34318-6 991-2148 01-212 000 - 0159

E-postadress: sodertalje.kommun@sodertalje.se




Arendet

I'kv. Solen finns 1 dag Tingsritten samt en del av polisens lokaler. Mot
Stortorget finns dven nigra butiker, mot Gistgivaregatan en postlokal.
Byggritten enligt plan ir inte fullt utnyttjad, bl. a. finns ett obebyggt omrade
som utnyttjas som markparkering mot Nygatan,

Polisen onskar centralisera sin verksamhet till kv. Solen och behéver dirfor
storre lokaler. Det finns dven ett 6nskemal att fylla igen luckan i bebyggelsen
utefter Nygatan med ett bostadshus med kommersiella eller offentliga lokaler i
bottenplanet. Frén skol- eller forskolesynpunkt finns inget att anmérka vad giller
planerad bebyggelse i kv. Solen.

Diremot sdgs det under rubriken service: "Det pigdr ocksa utredningsarbete och
detaljplanering for att mdjliggéra 1000 nya bostéder i och intill stadskérnan”.
Mot bakgrund av den redan akuta bristen pa fSrskoleplatser i centrala staden,
skulle detta vid ett snabbt genom fSrande leda till problem.

En utbyggnad av forskoloma forsvaras av bristen pa tomtmark, dér det rimligtvis
blir ett konkurrensforhillande gentemot bostadsbyggandet.

Slutligen 4r det olyckligt om mindre grénomraden forsvinner, da de kan

vara viktiga som utemilj$ for nidrbeldgna forskolor. Det dr dérfor Snskvirt att
hédnsyn tas till dessa vid planering av stérre bostadsomraden, till exempel

genom att integrera forskolor i nya bostadsomraden, samt att man i méjligaste
mén spar och utvecklar de gronomraden som finns i centrala staden.

Utbildningskontorets forslag:
Utbildningsndmnden

1. har inget att erinra vad galler program for
detaljplan f6r kvarteret Solen.

2. vill diremot framhilla att en uthyggnad med
1000 ligenheter i och intill stadskirnan kriver aktva Atgirder for att
sikra tillgingen pa tllrickligt antal fétskoleplatser.

ol o

" Annabella Kraft

Utbildningschef

Expedieras till:
Statsbyggnadskontoret

Verksamhetschefen forskola
Alkten




SRR Tjlinsteskrivelse

: ALDREOMSORGSKONTORET 2007-03-01

Joacim Andersson

Utredare

08-550 222 03
joacim.andersson@sodertalje.se

Aldreomsorgsnimnden

Yttrande éver forslag till ny detaljplan for kvarteret Solen -
Dnr 07/7?

Sammanfattning av firendet

Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att sinda ut rubricerat forslag till ny
detaljplan for samrad. Kvarteret Solen ligger mellan Stortorget och Nygatan i
Stdertiljes stadskdrna. I forslaget innefattas dels nybyggnation och upprustning
av befintliga lokaler for att tillgodose polisens behov, och dels byggnation av ett
nytt flerbostadshus vid Nygatan som skulle ersétta den befintliga
markparkeringen.

Aldreomsorgsnmnden stéller sig positivt till de foreslagna fSréindringarna i
detaljplanen for kvarteret Solen. Aldreomsorgsnémnden betonar vikten av att
tldres behov beaktas vid de foreslagna forindringarna i kvarteret Solen.

Beslutsunderlag

Aldreomsorgskontorets tjinsteskrivelse, daterad 2007-03-01
Samhillsbyggnadskontorets forslag till ny detaljplan for kvarteret Solen i
Sodertélje stadskérna, Stdertilje kommun (P07001)

Arendet

Samhillsbyggnadskontorets forslag pa ny detaljplan for kvarteret Solen
innefattar dels forindringar som ror polisens lokaler och dels nybyggnation av
ett flerbostadshus vid Nygatan. Aldreomsorgskontoret har inget att erinra kring
de forindringar som ror polisens lokaler utan yttrandet avser endast den
foreslagna nybyggnationen av flerbostadshuset. Aldreomsorgsndmnden har att
sdrskilt bevaka behoven for personer 65 &r och 4ldre. Denna mélgrupp dr sérskilt
paverkad av servicenivé samt trygghets- och tillgénglighetsaspekter.

Tillginglighet till nérservice dr en av de faktorer som har stor betydelse for
dldres mdjligheter till kvarboende. Det foreslagna flerbostadshuset kommer att
vara centralt belidget i Sodertilje stadskérna med nérhet till allménna
kommunikationer och god tillginglighet till offentlig och kommersiell service.
Det foreslagna flerbostadshuset ligger ddrmed i ett attraktivt l4ge, inte minst for
dldre. Aldreomsorgskontoret betonar d4rfor vikten av att sdvil inomhus- som
utomhusmiljs utformas pé ett sitt som frimjar 4ldres mojligheter till
kvarboende. Hér innefattas bl.a. att huset bor utrustas med hiss, att ligenheter

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sbdertiilje 08-55021000  08-55022100 34318-6 991-2148 01-212 000-0159

E-postadress: sodertalje. kommun@sodertalje.se




funktlonshmder att trottoarer och géngvﬁgar ar slﬁta att traﬁkmﬂJOn ar siker
samt att utomhusbelysningen #r god. Aldreomsorgskontoret anser 4ven att en
viss andel av bostiderna bor utgdras av seniorbostider.

Forslaget till ny detaljplan for kvarteret Solen innebér att tillgangligheten till
stadskérnan forsdmras av att den befintliga parkeringsytan forsvinner.
Aldreomsorgskontoret forutsatter att behovet av parkeringar i anslutning till
stadskdrnan kommer att tillgodoses pa annan plats.

{_ﬂldreomsorgskontorets forslag
Aldreomsorgsnimnden beslutar att anta yttrandet som sitt eget.

Monica Birgersson
Kontorschef Joacim Andersson
Utredare

Beslutet expedieras till:
Akten

Samhillsbyggnadskontoret




SRERRE Tjénsteskrivelse

UTBILDNINGSKONTORET 2007-02-22

Olle Wahlberg
Utredare/Handl4ggare
08-5502 1795
olle.wahlberg@sodertalje.se

Utbildningsndmnden

Samrid. Program for detaljplan for kv. Solen i

Sodertilje stadskdrna i Sodertélje
Dnr UN07/25

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsnimnden har skickat ut rubricerade programftrslag for samrad.
Synpunkter skall vara samhillsbyggnadskontoret tillhanda senast den 23 mars
2007.

Eftersom utbildningsndmnden inte har ndgot sammantréide fére den 27 mars
har kontoret begért att fA l4mna in nimndens yttrande senare. Detta har
samhillsbyggnadskontoret accepterat men samtidigt begért att drendet skall
behandlas med omedelbar justering, p& grund av den sndva tidplanen.

I kv. Solen finns i dag Tingsrétten samt en del av polisens lokaler. Byggrétten
enligt plan 4r inte fullt utnyttjad, bl. a. finns en markparkering mot Nygatan
Syftet med planen &r att medge en utbyggnad av polisens lokaler samt att
uppftra ett bostadshus mot Nygatan.

Enligt utbildningskontoret finns ingen anledning att frin skol- eller
forskolesynpunkt ha ngra synpunkter pd programmet for detaljplan for kv.
Solen. Déremot kan det samlade programmet med méls4ttningen att bygga
1000 l4genheter i och intill stadsk&rman medfora problem vad giller férskole-
kapacitet

Beslutsunderlag

Utbildningskontorets tjinsteskrivelse 2007-02-22
Barnchecklista

Arendedemokratichecklista

Forslag for programsamréd, daterat 2007-01-22

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sédertilje 08-550 21000  08-55022100 34318-6 991-2148 01-212000-0159

E-postadress: sodertalje. kommun@sodertalje.se




Arendet

I kv. Solen finns i dag Tingsrétten samt en del av polisens lokaler. Mot
Stortorget finns &ven ndgra butiker, mot Géstgivaregatan en postlokal.
Byggritten enligt plan 4r inte fullt utnyttjad, bl. a. finns ett obebyggt omréide
som utnyttjas som markparkering mot Nygatan.

Polisen onskar centralisera sin verksamhet till kv. Solen och behdver dérfor
stdrre lokaler. Det finns dven ett Snskemal att fylla igen luckan i bebyggelsen
utefter Nygatan med ett bostadshus med kommersiella eller offentliga lokaler i
bottenplanet. Frén skol- eller forskolesynpunkt finns inget att anmérka vad géller
planerad bebyggelse i kv. Solen.

Déremot stigs det under rubriken service: "Det pigér ocksd utredningsarbete och
detaljplanering for att mojliggéra 1000 nya bostdder i och intill stadskiman”.
Mot bakgrund av den redan akuta bristen pa forskoleplatser i centrala staden,
skulle detta vid ett snabbt genomftrande leda till problem.

En utbyggnad av férskolorna forsvaras av bristen pa tomtmark, dar det rimligtvis
blir ett konkurrensforhéllande gentemot bostadsbyggandet.

Slutligen &r det olyckligt om mindre gronomraden forsvinner, d4 de kan

vara viktiga som utemiljd for ndrbeldgna forskolor, Det dr dirfor Snskvért att
hénsyn tas till dessa vid planering av stérre bostadsomréden, till exempel

genom att integrera forskolor i nya bostadsomraden, samt att man i méjligaste
mén spar och utvecklar de gronomraden som finns i centrala staden.

Utbildningskontorets forslag:
Utbildningsndmnden

1. har inget att eninra vad giller program for
detaljplan for kvarteret Solen.

2. vill diremot framhilla att en utbyggnad med
1000 ligenheter i och intill stadskirnan kriver aktiva dtgirder for att
sikra tillgingen pi tillrickhgt antal forskoleplatser.

Annabella Kraft
Utbildningschef

Expedieras till:
Statsbyggnadskontoret
Verksamhetschefen forskola
Akten
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’ LANSSTYRELSEN PROGRAMYTTRANDE
I STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning

2007-03-23 4021-07-15123

08-785 ¥I=F

Planenheten

Inger Norseli

QQQE'} ! ALJE KOMMUN Sﬁdenﬁ}je kommun

o Samhillsbyggnadskontoret/Plan
Ank €007 -03- 27 151 89 SODERTALIJE

Qam ? "1 e, “mgko/toret

Program for detaljplan for kv Solen, Sodertalje kommun

Ett forsiag till program for detaljplaniéggning av kvarteret Solen i Stdertiije
stadskdrna har &versénts for synpunkter. Programmet &r daterat 2007-01-22.

Kvarteret Solen ligger mellan Stortorget och Nygatan i Sédertélje stadskidrna. |
befintliga byggnader 4r idag polisen och Tingsrétten lokaliserade. Mot Stortorget
finns dessutom ett antal mindre butiker. Den vistligaste delen av kvarteret som
gransar mot Nygatan, &r obebyggd och anvinds idag som markparkering. Syftet
med plankiggningen r att m&jliggdra uppforande av nya lokaler for polisens
behov i kvarteret samt att bygga ett nytt hus ftr bostider och handel vid Nygatan.

Lansstyrelsens synpunkter

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att genomftrandet av freslagen
planindring inte torde medfora betydande miljépaverkan, varfor en miljébedém-
ning enligt miljobalkens 6 kapitel ej kravs Kommunens staliningstagande be-
héver dock motiveras. :

Fornlamning

Planomradet berér fast fornldmning. Samrdd méste ske med Linsstyreisens
kulturmiljéenhet angdende ingrepp i fornlamningen. Eventuellt krévs arkeologisk
undersékning.

Avsnittet "Kulturmiljs” i beskrivningen bor kompletteras enligt foljande: Marken
i stadskdrnan 4r fornlimningsomrade och utgér s'k. fast fornldmning i lagens
mening. Fornlimningsomradet omfattar de delar av staden som var bebyggda
under medeltid och 1600-tal. Skyddet av alia fasta fornlimningar regleras i 2 kap.
lagen (1988:950) om kulturminnen mm. Vid alla stérre markingrepp inom stads-
kdrnan, sdsom byggnation, ledningsdragningar mm, ska tillst&nd stkas hos
Lansstyrelsen.

e 7/
Lars Tﬁfberg M /J W
Milj&- och planeringsdirekttr lnge rsell

Planarkitekt

Kopia till: Akten, pirmen, LN, Mk

Postadress

Lansstyrelsen
Planenheten
Box 22067

Besdksadrass Telefan Telefax E-post/webbpiats
Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (w) 08-651 28 75 (exp) inmn@ab.Ist.se (exp)
www.ab.Ist.se

104 22 STOCKHOLM
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TelgeFastigheter

Inkom
2007 ~03- 01

Samnanswyggnadskontoret

00

Detaljplan for kv. Solen, Sédertilje

2007-02-27

Sddertalje kommun
Samhallsbyggnadskontoret
Plan och Bygg

151 89 SODERTALJE

Telge Fastigheter AB har foljande synpunkter pa detaljplaneférslaget

till kv. Solen.

1. | forhallande till fastigheten Luna 8 &r den féreslagna
byggnaden ganska mycket hiégre. Vi kénner tveksamhet
for att den foreslagna byggnaden far ett dominerande intryck.

2. Lastkajen vid Géstgivaregatan 9@ maste beaktas. Den utgor en
vasentlig godsmottagningsdel fér samtliga butiker i block 6-8 i
var fastighet Luna 8. Se éver mdojligheten att samverka till funktion

och utseende med det befintliga lastintaget och den nya byggnaden.

Med véanliga hélsningar
TELGE FASTIGHETER AB

Bengt Bengtsfon

O Telge Fastigheter AB O Tal vx 08-554 422 80 O Org.nr 556054-0345
Box 833, 151 27 Sbdertilje Fax 08-550 174 §2 Site i Sodertilje
Besdksadraess www.tolgefastigheter.se

Hotmtastvigen 31, Sbdertllje




105 73 Stockholm

Besbk: Lindhagensgatan 100
¥ Thorildsplan/Stadshagen
Telefon 08-888 1425

Fax 08-888 1005

www, 5,68

Bankgiro 5215-0364
Plusgiro 5 38 38-7
Org nr 556013-0683

AB Trafik, Planering 1)
Storstockholms

Lokaltrafik

Datum . o K

2007-03-20 Sodertalje kommun

VAr referans
Mikael Eriksson

Qisrienummer

SL-2007-0775

Samhallsbyggnadskontoret

Plan och bygg
151 89 Sddertélje

Detaljplan kv. Solen i Sédertilje

Inkom
2007 03 29

Savwnn ansbyggnadskont et
ZPOA?:H:@NG

Sodertalje kommun har éversant rubricerade programfériag till AB

Storstockholms Lokaltrafik (SL) fér yttrande.

SL ser positivt pa ny bebyggelse i centrum férutsatt att parkering och
angdring till den nya bebyggelsen inte forsamrar framkomligheten for
busstrafiken pa Nygatan.

——

Per Ekber

Bitradanddg planeringschef




Tel‘ﬁe Nat

Program Forslag till ny detaljplan for KVARTERET SOLEN i
Stdertilje stadskidrna P07001

Det stdr i Programmet att de nya fastigheterna skall anslutas till det kommunala
ledningsnitet. Forbindelsepunkt gér att uppritta for sdvil vatten, spillvatten som dagvatten
vid fastighetsgréns mot gatan.

V1 har kapacitetsbrist i spillvattenledningsnitet ldngre nerstrdms i systemet (Jimagatan och
Lovisinsgatan) vid kraftiga regn. Hela omrédet behdver inventeras for att se hur man skall
kunna 16sa problemet med att regnvatten felaktigt leds till spillvattennitet. Vid en
ombyggnad/ tillbyggnad av kvarteret Solen skall alla befintliga dagvattenanslutningar
kontrolleras sé att inget dagvatten avleds till vart spillvattennit.

Elisabet Ohman
Utredningsingen;jr
2007-03-23
o Telge Nt AB o Telvxi08-55322000 o Org.nr 556558-1757
Hox 633 151 27 Sodertalie Fax 0B-553 222 04 Sate | Sodenalje
Bestksadress www telgenal. se

Holmfastvagen 31, Stdertale




SVENSK HANDEL

Stockholm den 19 mars 2007

Sddertilje kommun

Samhillsbyggnadskontoret
Att: Christina Rask

christina.rask(@sodertalje.se

Detaljplan fér kv Solen i Sodertilje

Svensk Handel och ddrmed Stadsplanekdmmittén har fatt rubricerade drende pa remiss och
far med anledning hérav anféra féljande.

Kommittén har i huvudsak inget att erinra mot det frslag som l4mnas i planen, men vill dock
poiéngtera att frigan kring de parkeringsplatser som férsvinner bdr 18sas innan kommunen gér
vidare med #rendet.

Anders Thelin
Swvensk Handel
Stadsplanekommittén

Svensk Handel Regeringsgalan 60 103 29 Stockholm Tel 06-762 76 00 Fax 06-762 76 06 www.svenskhandel.se

10
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Telge Nt
Sodertilje 07-03-20

Samhiillsbyggnadskontoret
Plan och Bygg

Christina Rask
Nykopingsvidgen 23

151 89 Sodertilje

Yttran éver programsamrad for kv. Solen i Sddertalje
P07001

TelgeNéat AB har befintligt distributionsnat for el, fjdrrvarme, vatten
‘fjarrkyla samt stadsnits optonit niromradet.

AO Elnit: El anslutning for tillkommande byggnation kommer att tas fran var
befintliga transformatorstation 16 Radhuset som finns under Radhuset
vid torget.

AO Vatten: Avser att skicka sitt yttrande direkt SBK / Christina Rask.
Avs. Anders Borjesson / Handl. Eva Lehto tfn. 553 223 85

AO Vidrme: Fjarrvdrme och Fjdrrkyla erbjuds.
Avs. Rolf Siwertz tfn.553 221 62

AO Stadsnit: Stadsnits optonit erbjuds.
Avs. Staffan Holmborn tfn.553 220 06

Thomas Tholén
Planeringsingenjor

Telge Nit AB

Holmfastvigen 31

Box 633, 151 27 Sodertilje

08-553 221 71 (dir) 08-553 220 04 (fax) 0708-515798 (mobil)
thomas.tholen@telgenat.se

B Telge Nidt AB o Tel vy 0&-553 220 00 o Org.nr 556558-1757
Box 633 151 27 Sodertaljo Fax D8-553 220 04 S4te i Sodartilje
HBesoksadress www.telgenat.se

Holmfastvdgen 31, Soderntadlje







Sodertilje Kommun Sammautriidesprotokoll Sidu: 7
Miljonimnden 2007-03-08

SODERTALJE KOMMUN
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Ankem-2007 ~03- 2
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Programsamrid om detaljplan for kv Solen i Sédertilje

stadskidrna
Dnr 2007-199
Sbk dnr P 07001

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsnimnden har remitterat program forslag for ny detaljplan
for kv Solen vid Nygatan, Gistgivaregatan och Jovisgatan. Forslaget
syftar ull att mojliggéra en komplettering av befintliga polislokaler
och ett nytt bostadshus utmed Nygatan.

Miljokontoret redovisar frigor kring buller och luftféroreningar
med hinsyn ull trafik pd Nygatan. Mil)skontoret foreslar att
programférslaget tillstyrks med synpunkter enligt tjinsteskrivelse
daterad 2007-02-22.

Beslutsunderlag
Miljékontorets tjdnsteskrivelse 2007-02-22
Samhilisbyggnadskontorets samradshandlingar 2007-01-22

Yrkanden

Ordfdrande Pernilla Lang (s) yrkar bifall till kontorets forslag med tilligg: Dilig
luftmilj6 inverkar negativt pd bams och ungdomars hilsa, dirfor forutsiter
miljondmnden att en kompletterande utredning av lufimiljén gérs och att ett
atgiirdsprogram for att minska luftfSroreningarna tas fram innan detaljplanen
beslutas.

Miljonimndens beslut
I. Mihjondmnden tillstyrker programforslaget och avger yitrande enligt
milj6kontorets synpunkter i tjinsteskrivelse daterad 2007-02-19 vilka

forutsitts beaktas i det fortsatta planarbetet.

| %]

Mifjonimnden patalar att dlig luftmiljé inverkar negativt ps barns och
ungdomars hilsa, darfor forutsitter miljsndmnden att en kompletterande
utredning av luftmil)én gérs och att ett &tgirdsprogram for att minska
luftfSroreningarna tas fram innan detaljplanen beslutas.

Beslutet expedierus dll:
Sambhiillsbyggnadskontoret, Plan- och byggenheten
Akten

~lusterandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
ity
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SRPERh Tjiinsteskrivelse

MILJOKONTORET 2007-02-22

Anders Eriksson
Miljoinspektor

08-55021320
anders.erikssongdsodertalje.se

Miljondmnden

Programsamrid om detaljplan for kv Solen i Sédertilje

stadskiirna
Dnr 07-199

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsnimnden har remitterat programfrslag for ny detaljplan
for kv Solen vid Nygatan, Gistgivargatan och Jovisgatan. Forslaget
syftar till att mgjliggdra en komplettering av befintliga polislokaler
ach ett nytt bostadshus utmed Nygatan. Miljokontoret redovisar fragor
kring buller och luftfororeningar med hinsyn till trafik pa Nygatan.
Miljéndmnden foreslas tillstyrka programforslaget med synpunkter
enligt miljékontorets tjdnsteskrivelse 2007-02-22,

Beslutsunderlag
Miljokontorets tjdnsteskrivelse 2007-02-22
Samhiillsbyggnadskontorets samradshandlingar 2007-01-22

Arendet
Barnchecklistan bifogas inte eftersom miljénimnden inte dger drendet.

Stadsbyggnadsnamnden har 6verlimnat ett programférslag for dndring
av detaljplaner for kv Solen inom Sédertilje centrum.

Férslaget redovisar andring eller komplettering av tidigare planer for
att mojliggora utbyggnad av befintligt polishus och ett nytt bostadshus
utmed Nygatan,

Hojden pd det nya bostadshuset avgérs i det fortsatta planarbetet.

| programskedet redovisas ett femvaningshus med affirslokaler i
bottenplanet. Utéver de stadsbildsférhéjande virdena skapas
yiterligare bostider inom centrum som ett led i utvecklings-
programmet for centrala staden. Fastighetens egna parkeringsbehov
skall tillgodoses genom utrymmen i killarplan. Exploateringen medfér
att ett 20-tal “allmédnna™ p-platser férsvinner.

Miljékontorets synpunkter

En komplettering av centrumniira bostader utgér ett led i utvecklings-
planen [Gr stadskiirnan. Utvecklingen pdskyndar samtidigt behovet att
skapa tillrickligt med tillgangliga parkeringsplatser. Denna {raga

Postuadress Tefefin Telefux Pustgiro Buankgiro Orgumituer
1531 89 Sadertiitie 08-330 210 00vx 08-330 21266 34318-6 991 =2148  O1- 212 (M0 - {H 59,

E-postudress: miljokoatoret@soderialje.se
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forefalter i dagslaget vara svir att 13sa men bor lyfias upp om
utvecklingsprogrammet for stadskiirnan ska fa avsedd effekt.

Bullerstorningar

En ny bostadsbyggnad utmed Nygatan utséitts for tratikbuller som med
dagens wformning av Nygatan dverskrider riktvirden for nyetablering
av bostider. Trafikflodet ligger i dag kring 12000 fordon per dygn.
Utanfor huset ligger en busshallplats. Bullenivierna ligger enligt den
senaste utférda bullerkarteringen kring eller éver 65 dB(A) vid fasad
mot gatan. Mot bakgrund av det utsatia liget msie byggnadens
uiformning och ligenheternas planldsning sé langt som majligt
uppfylla de riktlinjer som Boverket sammanstiillt i rekommendationer
for ny bebyggelse i bullerutsatia omriden. Har ingar frAgor som
byggnadens ljudklassning, utformning och ligenheters planldsningar.
En samtidig omdaning av Nygatan bér pdskyndas niir det giller
utformning och vilken méngd och typ av trafik som ska tillitas och ses
som et led i samband med ytierligare bostadsbebyggelse utmed gatan.

Lufisituationen

Miitningar av partiklar (PM10) frin november 2005 1ill miiten av maj 2006 pa
Nygatan visade att dygnsmedelvirdet Sverskred 50 ug/m3 (MKN) 22 ggr.
Miljskvalitetsnormen far Gverskridas 35 ggr p4 ett &r och risk fSreligger darfor
att normen kan §verskridas oftare. Miiningen utfordes utanfér Nygatan 21B,
alltsd mellan de 1v femvaningshusen. Om fastigheten kv Solen byggs ut med en
ny huskropp utefter Nygatan forindras luftomsiitningen negativi i gatumiljdn.
Risken okar for forhdjda partikelhalter med éverskridanden av normen. En
kompletterande utredning av lufimiljén ar dérfor ngdvindig. | den uiredningen
méste ocksd en 6kning av busstrafiken tas med efiersom planer om &kad
busstrafik ingdr i omdaningen av trafiken genom centrum.

En sammanfattande synpunkt ur bide buller- och lufikvalitetsynpunki &r att en
fSrindring av trafikmiljon vad avser sikerhet att trafikflsden behéver ske
samtidigt med en ytierligare utbyggnad av bostdder utmed gatan.

Det misaua liget forutsitier dven au byggnadens ventilationssystem
utformas sd ail intag av weluft placeras pa sida av huset och hjd Gver
gatan med ldgsia fororeningshalier.

Miljokontorets forslag:

1. Miljondmnden tillstyrker programfSrslaget och avger yttrande enligi
milj6kontorets synpunkier vilka forutsitts beaktas i det fortsatia planarbeter.

Godoe L

Dan Bjérklund Anders Eriksson
Miljochefl Handldggare

Beslutet expedieras till:
Samhiillsbyggnadskontoret, Plan- och byggenhet
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Sodertilje socialdemokratiska kvinnoklubbs svar pa remissen

Detaliplan for kvarteret Solen. P 07001.

En arbetsgrupp inom klubben har studerat programforsiaget till detaljplan och tillstyrker
forslaget i sin helhet.

Vi tycker, att det dr mycket positivt, att detta kvarter antligen bebyggs. Vi ser ocksd med stor
tillfredsstillelse, att det blir ett tillskott av bostider i centrala staden, dar s& manga vill bo.

Betriffande hojden p4 byggnaden mot Nygatan anser vi, att virdet av fler bostader i
Centrum uppviger den ev. skonhetsflack en avvikande hojd skulle bli, om huset byggs
hogre dn Gvriga hus langs gatan.

Fér socialdemokratiska kvinnoklubben i Sddertdlje

Signe Andersson , Kerstin Johansson och Anna-Lisa Lundmark
Arbetsgrupp for plan- och byggfrgor .

- sc%w forel—_




% Hyresgastforeningen Inkorn

2007 -03- 01
Samhéllspyggnadskontoret
Arendenr,
Remissvar  |Lesess T
Fran Hyresgastforeningen i Sodertilje
Avseende

Forslag till ny detaljplan fér
KVARTERET SOLEN

i Sédertélje stadskarna
SODERTALJE KOMMUN
P 07001

Hyresgiistforeningen har tagit del av programforslaget och tillstyrker byggnation av omradet. Atgirder
miste dock vidtas for att forhindra att Nygatan blir en permanent genomfartsled. De dtgérder som
beskrivs i programmet dr mycket vaga och bor fortydligas. Uppgifter saknas om hur ménga
parkeringsplatser det kommer att finnas i kvarteret. Berdkningar av trafikfloden i kvarteret och pa
Nygatan saknas. Sadana bor naturligtvis finnas med i programforslaget, samtidigt som polisens behov
av utryckningar och framkomlighet tas i beaktande,

Sddertiilje den 22 februari 2007

For Hyresgéstforeningen i Sddertilje

s e olllioiv

Lars Johansson Madelaine Hillgren
Sammankallande i Miljogruppen Féreningens ordforande
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Er beteckning P 07001
Virt dnr nr 07-105

Detaljplan for kv Solen i Sédertilje

2007-03-02

Samhillsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten

151 89 Sodertilje

AB Telgebostider har inget att erinra mot ovanstdende detaljplan.

Med vinliga halsningar
AB TELGEB ADER

N

Tommy Gronberg

Teknisk chef
AB TELGEBOSTADER
BOX 605 VXL 08-550 297 00 tb@telgebostader.se
151 27 SODERTALJE FAX 08-550 197 44 www.telgebostader.se

ORG.NR5564 11 0616

BOSERVICE
PG. 36 58 73-9 JARNAGATAN 16
BG. 642-1606 FAx 08-550 298 05

boservice(@telgebostader.se
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Sjifart och Sambille 2007-03-02 0406-07-01502
Handliggare, direkttelefon Ent datum Er beteckning
Rolf B. Bertilson, 011-19 11 85 2007-01-22 Christina Rask

Sodertilje kommun, Plan och bygg
Christina Rask

SODERTALJE KOMMUN 151 89 Sodertdlje.

Ank 2007 -03- 0 6

Eglr:%vﬁ?;nb*skgt?et

Detaljplan for kvarteret Solen i Sodertilje.

Sjofartsverket vill for ordningens skull framfora att vi inte har nagra
synpunkter pa att kvarteret Solen i Sodertidlje anvinds pa planerat sitt.

Avsténdet fran kvarteret Solen till kanalen &r betryggande!

Rolf B Bertilson

HAREMISSER\Sddentiilje-Solen.doc
Postadress Besdksadress Telefon Telefax E-post

601 78 Norrkdping Ostra Promenaden 7 011-19 10 00 011-19 1055 hk@sjofartsverket.se
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- Svenska kyrkan

SODERTALJE KYRKLIGA

Inkom
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cDetaljplan-for; kv Solen och(V: 3

[igen
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amhglisbygg ontoret
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Samhillsbyggnadskontoret
Plan och Bygg
151 89 Sodertilje

Hirmed 6versidnds protokollsutdrag frin Fastighetsdelegationen

§ 12 p.5 2007-02-06.

Sodertilje 2007-03-07
Med vinlig hélsning

i Enligt uppdrag

E\E&mxfﬂ/(/ﬂcm

Karlsson

~ POSTADRESS: Box 121 151 22 Sodertdlje BESOKSADRESS: Méalaregatan 4 - 6
TELEFON: 08/550 913 10 FAX: 06/550 659 10 www.svenskakyrkan.se/sodertalie




Sodertilje Kyrkliga Samfillighet SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 4
Datum SODERTALJE KOMMUN

FASTIGHETSDELEGATIONEN  2007-02-26 o 7007 -03- 0 8

Samhallsbyggnadskontoret
Dor

Forts. § 12

4, Entrémattor, ny upphandling

Sekreteraren informerade FD om den pagiende
upphandlingen/prisinhdmtning av ett nytt avtal for
entrémattor.

5. Information om detaljplaner frin S6dertélje kommun.

Sekreteraren informerade FD om tva programforslag

som kommit pa remiss fr eventuelit yttrande, det avser

kv. Solen och(V4gen (se bil.). FD anser att programfSrsiagen
inte paverkar samfillighetens fastighet och har inga
synpunkter att redovisa.

Pagéende — slutforda arbeten

8. Bvte av brandlarmsanliggning i Tveta och Brunnséngs kyrka.

Sekreteraren informerade FD att arbetet &r slutfort. Vissa
extraarbeten utfordes, i Brunnsings kyrka instalierades ett
blixtljusalarm och i Tveta kyrka instalierades en
hissanordning for att slippa ta in en saxlift varje gng man
ska underhalla rékdetektorerna i taket.

§13 Ovriga frdgor

9. Budgetdiscipiin

FD anser att det 4r av stor vikt att den faststilida budgeten
for fastighetssidan efterlevs. Onskemd] om 4tgarder som inte
ir budgeterade kommer hidanefter att behandlas ytterst
restriktivt, undantaget dr sjaivfailiet akutitgirder som
lackage m.m.

10. Vigp 1 Mikaeiskyrkan

Tvi anbud har kommit in p4 uppftrande av vigg i Mikaels-
salen. Sekreteraren tar kontakt med anbudsgivarna for
diskussion om utftrandet och prisnivan.

Juster dW } Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnadskontoret
Plan och Bygg

Planarkitekt Christina Rask
151 89 Sddertilje

2007-02-26

Remissvar p kvarteret Solen i Sbdertilje stadskfirna Sodertilje kommun (Dnr P 07001)

Stdertilje-Nykvarnskretsen av Villadgarnas Riksforbund har inga synpunkter pd det framlagda

planforslaget.

P4 Sddertilje-Nykvarnkretsens Vignar

Villafigarna i Sodertiilje-Nykvarn
C/o Gunnar Gomér, Olovs viig 7, 151 48 Sodertilje

Tfn: 08-550 886 05
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

SAMRADSREDOGORELSE
Program
P 07001

Detaijplan for
Kvarteret Solen

inom Sédertalje stadskarna
i Sddertalje kommun

20070403

Beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2007-01-10 §12 att sanda program
for detaljplan fér kv Solen pa samrad.

Hur samradet bedrivits

Program till detaljplan sandes ut till remissinstanser enligt séndlista och
till berérda sakagare for yttrande senast 2007-03-23. Planprogrammet
fanns under denna tid ocksa tillgangligt pA Samhallsbyggnadskontoret,
Stadshusets infocenter, Stadsbiblioteket i Luna kulturhus samt pa
Sédertalje kommuns webbplats.

Inkomna yttranden med kommentarer

Under samradstiden har skriftliga yttranden inkommit fran AB
TelgeBostader, Sjéfartsverket, Svenska kyrkan samt Villadgarna i
Stdertalje-Nykvarn. Dessa yttranden har inget att erinra.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att genomférandet av
foreslagen planandring inte torde medféra betydande miljépaverkan,
varfér en miljdbeddmning enligt miljébalkens 6 kapitel ej kravs.
Kommunens stallningstagande behdver dock motiveras.

Fornlamning

Planomradet berdr fast fornlamning. Samrad maste ske med
Lansstyrelsens kulturmiljpenhet angaende ingrepp i fornlamningen.
Eventuellt kravs arkeologisk undersdkning.
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Avsnittet "Kulturmiljé” i beskrivningen bér kompletteras enligt féljande:
Marken i stadskarnan ar fornlamningsomrade och utgér s.k. fast
fornlamning i lagens mening. Fornldmningsomradet omfattar de delar av
staden som var bebyggda under medeltid och 1600-tal. Skyddet av alla
fasta fornldmningar regleras i 2 kap. lagen (1988:950) om kulturminnen
mm. Vid alla stérre markingrepp inom stadskarnan, sasom byggnation,
ledningsdragningar mm, ska tillstand s6kas hos Lansstyrelsen.

Kvarteret dr till stor del redan bebyggt och har formodligen
varit utgrdvt i samband med denna bebyggelses uppforande.
Fastighetsdgaren upplyses om kravet pa sdrskilt tillstand fran
ldnsstyrelsen vid markingrepp. En forundersékning behdver
genomforas.

Miljéndmnden
Beslut

Miljdnamnden tillstyrker programférslaget och forutsatter att deras
synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet.

En kompletterande utredning av luftmiljén och atgardsprogram fér att
minska luftféroreningarna behdver tas fram innan detaljplanen beslutas,
sarskilt med tanke pa dalig luftmiljés negativa inverkan p& barns och
ungdomars halsa.

Bullerstdrningar

Med dagens utformning av Nygatan dverstiger bullervardena riktvérdet
for nyetablering av bostader. Utformning av byggnad och planidsningar
maste darfor sa langt som méjligt uppfylla de riktlinjer som Boverket
sammanstallt fér ny bebyggelse i bullerutsatta omraden.

En nydaning av Nygatan bor ocksé paskyndas.

Synpunkter
Luftsituationen

Matningar av partiklar pa Nygatan med relativt hdga varden, samt den
nya huskroppens negativa inverkan pa luftomsattningen i gatumiljon,
innebar en risk for att normen for partikelhalter éverskrids. En
kompletterande utredning av luftmiljén &r nddvandig.

Byggnadens ventilationssystem ska utformas med intag av uteluft som
placeras pa sida av huset och hojd éver gatan med lagsta
féroreningshalter.

En sammanfattande synpunkt ur bade buller- och luftkvalitetssynpunkt,
ar att en forandring av trafikmiljon, vad avser sékerhet och trafikfldden,

behdver ske samtidigt med en ytterligare utbyggnad av bostader utmed
gatan.
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Behovet f of lracki ! tillaanal .
papekades ocksa.

En kompletterande utredning av luftmiljon kommer att
genomféras.

Byggnadens och lagenheternas utformning kommer att
ske med hénsyn tilf bullervérden och luftkvalitet.

Den nya trafikplanen fér stadskédrnan innebér att antalet
bussar pa Nygatan kommer alt 6ka, men syftar samtidigt
til att den totala genomfartstrafiken pa Nygatan minskar.
Nygatans nya utformning avser ockséa att minska
hastighetema pé Nygatan.

Styrgruppen for stadskédrnan studerar alternativa
I6sningar fOr att 6ka antalet allménna p-platser i
stadskérnan. 1) genom forbéttrad skyltning vilket ocksa
skulle medftra mindre trafikrérelse f6r s6kning i omradet.
2) En utbyggnad av Kninglangaraget kommer alt ske. 3)
Ett helt nytt garage planeras att byggas.

Utbildningsnamnden

Har inget att erinra vad galler programmet men vill framhalla behovet av
att sdkra tillgangen pa forskoleplatser vid en utbyggnad av 1000 nya
bostader i stadskarnan.

Fdrskoleverksamhet kommer att utredas i samband med
annan ny centrumbebyggelse.

Aldreomsorgsnamnden

. Da tillgangligheten till narservice gér det féreslagna bostadshuset
attraktivt for dldres mgjligheter till kvarboende, betonas vikten av att
utformningen av miljén tillgodoser &ldres behov avseende hissar,
tillganglighet till lIagenheter och gemensamma utrymmen, utformning av
trottoarer, gangvagar och belysning och trafikmilj. Vidare anser
n&mnden att en viss del av ldgenheterna ska utgéras av seniorbostader.

! Ersattning for forlorade parkeringsmojligheter forutsatts tillgodoses pa
annan plats i stadskdman.

Alla ldgenheter skall utformas for att méjliggdra ett gott
| boende for dldre. Den totala volymen av 40 ldgenheter
! blir en for liten volym fér specialbostéder. Detta behov
| skall beaktas i annat centrumnéra bostadsprojekt.

Det pagar en nydaning av Nygatan som syftar till béttre
fysisk milj6 samt stérre sékerhet da gatan ska bli en 30-
gata.
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Angdende parkenngsplatser se ovan under
Miljiéndmnden

Svensk Handel - Stadsplanekommittén

Vili poangtera att fragan kring parkeringsplatser som férsvinner léses
innan kommunen gar vidare med érendet.

Den parkening som finns idag &r pnvat liksom fastigheten
vilken har en outnyttjad byggrétt.

Kommunen arbetar med parkenngsproblematiken i
stedskdman, se ovan under Miljéndmnden.

AB Storstockholms Lokaltrafik

SL sar positivt pa ny bebyggelse i centrum under forutsattning att
parkering och angéring till den nya byggnaden inte férsamrar
framkomiligheten fér busstrafiken.

Nygatans nya utformning kommer att ske med hénsyn till
busstrafiken.

Hyresgastféreningen

Tillstyrker byggnation av omradet. Papekar behovet av tydliga atgarder
for att Nygatan inte ska bli en permanent genomfartsled. Saknar
uppgifter om parkeringsplatser samt berdkningar av trafikfléden. Papekar
aven Polisens behov av utryckning och framkomlighet.

Trafikuppgifter fér Nygatan kommer att finnas med till
programskedet,

Projektering fér polisens behov pagar och beaktes fullt
ut.

All parkering fér fastighetens behov inklusive
butikspersonal kommer att ske i fastigheten under
markplan.

Kommunen arbetar med parkenngsproblematiken i
stadskérnan, se ovan under Miljbnamnden.

Telge Nat

Spillvattenledningsnatet har kvalitetsbrister. Omradet behdver inventeras
for att se hur man ska I6sa problemet med att regnvatten felaktigt leds till
spillvattennatet. Vid byggnationen av kv Solen skall alta befintliga
dagvattenanslutningar kontrolleras sa att inget dagvatten avleds till
spillvattennatet.

Elanslutning, fiarrvarmeffjarrkyla, Stadsnats optonat erbjuds.
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Kontroll av befintliga dagvaftenledningar ska ske vid

byggnation s inte dagvalten avieds till spillvaftennétet.

Sodertalje socialdemokratiska kvinnokiubb

Ser mycket positivt pa att kvarteret antligen bebyggs och pa tillskottet av
bostader i centrala staden. Detta uppvéger den eventuella skonhetsflack
en avvikande hushojd skulle innebéara,

David Rosengren AB

Staller sig positiv till bebyggelse i kv Solen som kommer att htja
stadskanslan. Befarar att byggnadens hojd ska ge ett alltfor klumpigt
intryck och arkitekturen en for "60-talsaktig” kansla. Efterlyser
anpasshing till kringliggande bebyggeise och Nygatans
"Sodertaljekansia”.

Den nya bebyggelsen i kvarteret Solen kommer att fa en
samtida arkitektur och bli ett tidsdokument, liksom den
bebyggelse fran olika epoker som finns i omgivningen.
Med en anpassning till den kulturminnesvérda
bebyggelsen i kvarteret Solen kommer den alt fungera
som en ldnk mellan de olika typema av befintlig
bebyggelse.

Telge Fastigheter

Befarar att byggnaden ska fa ett alltfér dominerande intryck i forhallande
till fastigheten Luna 8, pga sin hojd. Vill att lastkajen vid Gastgivaren 9
beaktas med tanke pa funktion och utseende.

Luna 8:s bebyggelse dr dominerande bade volymmassigt
och genom sin tyngd. Ny bebyggelse i omradet kan och
bér fa ett kraftfullt uttryck som balans och komplement
med avsikt att benka omradet som helhet. En hégre
byggnad ger dessutom fler ldgenheter vilket efterfragas.

Férhallandet till lastkajen utreds.

Medverkande tjdnsteman
Samradsredogorelsen ar upprattad av planarkitekt Christina Rask

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Lotta Lindstam Christina Rask
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Tjéinsteskrivelse @

oM 0705 30D

Lotta Lindstam

Handldggare

08-550 211 50
Lotta.lindstam@sodertalje.se

Stadsbyggnadsndmnden

Detaljplan for kv Solen i Sédertiilje stadskirna.
Dnr P 07001

Sammanfattning av firendet
Samhillsbyggnadskontoret foresldr, att stadsbyggnadsndmnden godkénner
genomfBrt programsamrad.

Samhillsbyggnadskontoret foresldr vidare, att detaljplanen inte bedbms medftra
betydande miljdpéverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-
forordningen. En miljsbeddsmning behover darfdr inte utfbras

Samhillsbyggnadskontoret foreslar slutligen, att stadsbyggnadsndmnden ger
kontoret i uppdrag att uppritta detaljplan for bostdder mm. i kv Solen och sénda
ut ett fBrslag till detaljplan fSr samrad.

Beslutsunderlag

Tjdnsteskrivelse 2007-05-14
Programsamradsredogtrelse 2007-04-03
Planhandlingar och illustrationer 2007-05-30

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2007-01-10 § 12 att sinda ut program fbr
detaljplan for kv. Solen p& programsamrad. Inkomna synpunkter har
sammanstillts i en programsamradsredogdrelse.

Planens syfte #r att skapa frutséttningar att 4stadkomma 4ndamélsenliga lokaler .
for polisens behov samt att tillskapa ytterligare bostdder i stadskérnan. —

Fastighetsdgaren har ansékt om planidndring, for att mdjliggbra en ny byggnad,
som inrymmer bostdder och handel mot Nygatan. En upprustning och
ombyggnad, fdr att battre tillgodose polisens behtv inom kvarteret pagér. |
samband med denna har fastighetségaren skissat pd en ny byggnad mot Nygatan.

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro  Org.nummer
151 89 Sadertilje 08-55021000  08-55022501 34318-6 991-2148 01-212000-0159.
E-postadress: shbyggkontoret@sodertalje.se



Fastigheten, som ligger i Sodert#lje stadskérna, 4r i den delen som gréinsar mot-

Nygatan obebyggd och utnyttjas for markparkering. En byggnad lings Nygatan
skulle ur stadsbyggnadssynpunkt vara mycket vilgorande.

[ befintliga byggnader inom fastigheten finns idag huvudsakligen polisen samt
mot Stortorget finns ett antal mindre butiker och café och i htrnet mot
Gistgivaregatan ligger ett postkontor. Att tillata bostdder och en utdkning av
handel dverensstimmer med kommunens intentioner att utveckla stadskdrnan.
1000 nya bostider i stadsk&man 4r ett mal i Sodertélje. Ett mal for
Stadsbyggnadsnémnden 4r, att genom planarbete mojliggora byggstart for minst
tvd bostadsprojekt i stadskdrnan under 4r 2008. Kvarteret Solen &r ett mgjligt
projekt.

Fastighetens parkeringsbehov 18ses i killarplan. Det tillskott till allménna
parkeringsplatser, som den i dag obebyggda tomtmarken utgér, behover
tillgodoses pa annan plats. En dversyn i syfte att utoka, samla och forbéttra de
allménna parkeringsplatserna i stadskdrman pagar.

Planfbrslaget inneh3lier skyddsbestimmelser for de befintliga kulturhistoriskt
virdefulla byggnaderna.

Omridet ingdr i fornlimningsomradet for centrala Sodertilje. Det kan bli aktuellt
med arkeologiska undersdkningar.

Samhilisbyggnadskontorets férslag
1. Genomfbrt programsamrad godkénns
2. Detaljplanen beddéms inte medfbra betydande miljépaverkan enligt PBL
5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen. En miljobedémning
behdver dérfor inte utfdras.
3. Detaljplan upprittas for bostdder och handel/kontor for kv. Solen

4. Forslag till detaljplan sinds ut for samréd.
%A' t'\gAﬂM

7
Eiffar Schuch Lotta Lindstam
SE{mhallsbyggnadschef Stadsbyggnadschef

Beslutet expedieras till:

SBK/ Plan-byggneheten - Akten

Berord bygglovshandliggare — Sara Olsson
Exploateringsenheten — Benny Karlsson
Fastighetsigaren
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Sodertilje kommun Sammantriidesprotokoll
Stadsbyggnadsnamnden 2007-05-30
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Detaljplan for kv Solen i Sédertilje stadskiirna.
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Sammanfattning av drendet
Samhillsbyggnadskontoret fGreslar, att stadsbyggnadsndmnden godkénner
genomfbrt programsamrad.

Sambhallsbyggnadskontoret foreslar vidare, att detaljplanen inte bedéms
medftra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-
forordningen. En miljébeddmning behover darfor inte utforas

Samhillsbyggnadskontoret foreslar slutligen, att stadsbyggnadsnidmnden ger
kontoret 1 uppdrag att uppritta detaljplan for bostdder mm., i kv Solen och siinda
ut ett forslag till detaljplan fr samrad.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2007-05-14
Programsamradsredogorelse 2007-04-03
Planhandlingar och illustrationer 2007-05-30
Foredragande Lotta Lindstam och Christina Rask

Stadsbyggnadsnimndens beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att

Genomfort programsamrad godkanns

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen. En miljobedémning beh6ver darfor
inte utforas.

Detaljplan upprittas for bostider och handel/kontor for kv. Solen

Del mot Jovisgatan ska inrymma #ndamal som forstirker strikets karaktir som
affirsgata.

Forslag till detaljplan sinds ut for samrad.
Beslutet expedieras till:
SBK/ Plan-byggenheten — Akten Fastighetsdgaren

Berdrd bygglovshandlaggare — Sara Olsson Remisslistan till Sbn.
Exploateringsenheten — Benny Karlsson
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Nykopingsviigen 23

Direkttelefon
08-550 23730



@
e
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET  2007-06-11

Plan och Bygg

Detaljplan for kvarteret Solen i Sodertilje stadskidrna
| Stadsbyggnadsnamnden har beslutat att skicka ut férslaget fér samrad.
i Férslaget finns tillgangligt pa foljande platser:

= samhallsbyggnadskontoret, Plan och Bygg, Nyképingsvagen 23
! man — tors 8-12, 13-17; fre 8-12, 13-15

* stadshusets Infocenter, Jarnagatan 12
man — tors 7.30-17; fre 7.30-15

s stadsbiblioteket, Luna kulturhus, Storgatan/Lunagallerian
man - tors 9-20; fre 9-18; 16r 10-15; s6n 12-16

s Sodertadlje kommuns webbplats: www.sodertalje.se -
Bo & Bygga/Detaljplanering/Pagéende detaljplaner...

Erinringar och synpunkter skall vara samhallsbyggnadskontoret, Plan
och Bygg, 151 89 Sédertalje, tillhanda senast den 15 augusti 2007

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Christina Rask
planarkitekt
tfn 08-550 23730

SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE

—— Programarbete —O—Planamote —.— Flanarbeto —O—Ev rovideringar —H—> KRAFT

Postadress Telefon Telefax Besdksadress Direkttelefon
151 89 Stdertilje 08-550 231 11 08-550 225 01 Nyk3pingsviigen 23 08-550 23730
E-postadress:christina.raski@sodertalje.se
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Plan och Bygg

SANDLISTA FOR SAMRAD

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

2007-06-11 P 07001

tilhérande detaljplan for Kvarteret Solen i S6dertalje stadskdrna

REMISSINSTANSER

B  Linsstyrelsen (3 resp 1 ex)
@ Lantmiterimyndigheten
&  sakigare enligt fastighetsforteckning (x)

Kommunala ndmnder

B Kultur- och fritidsnamnden (3 ex)
@+ Milisnamnden

X@ Aldreomsorgsnamnden

B  Social- och arbetsmarknadsnamnden
M@+ Tekniska namnden

@ Utbildningsnamnden

Obligatoriska remissinstanser
(om inte uppenbart ondigt)

M@+ Telge Energi AB TEN/Planering

M@ Sodertérns Brandférsvarsforbund

@ Polismyndigheten, Sédertaljepotisens Bra-
samordnare

& Kommunala Handikappradet

B  Kommunala Pensionarsradet

M@+ Hyresgastidreningen

B Vvillaagareféreningen | Stdertalje

B vagverket/Region Stockhoim

FOR KANNEDOM (samtliga pfaner)

s (@ Kommunstyrelsen

Ovriga remissinstanser
(i fbrekommande fall)

D@ Telge Atervinning AB

Banverket / Ostra regionen

Farsvarsmakten, Amf1

Fdrsvarsmakten, HKV

Posten

Jernhusen

Sjofartsverket

Svenska Kraftnat

Telia

Vattenfall AB

Nykvarns kommun

Regionplane- och Trafikndmnden

SL / Utredningsavdelningen

Handelskammaren i Stdertélje

Sdédertalje Hamn AB

Képmannaféreningen

M@+ Stdertalje Centrumférening
Svensk Handel Region Stockhoim

M@ Foretagarna Sédertalje Nykvarn

B  Sodertsije Byggmastarforening

B PRO Sédertalie Samorganisation

Bd  Friuftsframjandet

M@ Naturskyddsféreningen

M@ Socialdemokratiska kvinnokiubben

®

IZI%IIZIZIDDDEDDDIZIDDD

s @ namndsekreterare, for vidarebef till nimndledamdéter {vid samradsbeslut utan

fardiga handlingar)

¢ Sambhallsbyggnadskontoret:  Akten (Anita Larsson)

@ Stadsarkitekten och planchefen

@ Exploatering (expl.chef + berbrd handléggare)

@ Plan och Bygg (leamledare + berérd bygglovhandidggare)

@ Gata och Park (gafuchef, stadstrddg.m + ber6rd handldggare)

@ Mat och Kart (enhetschef (Jan), teamiedare (Ebba, Ragnar Stefan N))
(@ Namnberedningen (Jan E))

* Exploattren, i forekommande fall

FOR ANSLAG

Plan och Bygg
infocenter, stadshuset
Lunabiblioteket

@ Hemsidan
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Berdrda fastigheter enligt fastighetsférteckning

Fastigheter inom planomradet
Solen7

Fastigheter utanfér planomradet

Humlan 15
Luna 8
Myran 16
Myran 19
Skorpionen 3
Skorpionen 14
Tellus 4
Tratten 5
Tratten 7
Tratten 9
Tratten 11
Tratten 12
Talje 1:1
Tdlje 1:22
Talje 1:33
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PLANBESKRIVNING
P 07001

Detaljplan for

KVARTERET SOLEN mm

inom stadskérnan
i Sodertélje

Upprattad 2007-05-30

SAMRADSHANDLING

Handlingar
Detaljplanen utgdrs av plankarta med planbestammelser.

Till planen hor dessutom:

» denna planbeskrivning

» genomftrandebeskrivning
« grundkarta

« fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderiag
« Oversiktsplan for Stdertilje kommun, antagen i april 2004

. Utvecklingsprogram for centrala staden, antaget av kommunstyrelsen 2004 med
forslag till program for utveckling och férnyelse av stadskéman och en stadsanalys
utférd av White arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att skapa forutsattningar for att komplettera kvarteret Solen med nya
byggnader i kvarterets véstra halva som med respekt for de kulturhistoriska vardena i
den befintliga bebyggelsen kan tiliféra den centrala stadskarnan viktiga funktioner som
nya bostader, arbetsplatser och lokaler fér kommersiell service. Den nya bebyggelsen
kommer att laka ett sar i Nygatans gaturum och bidra till att utveckia Nygatan som se-
kundart butiksstrak.

Den nya bebyggelsen ger méjlighet att samla polisens verksamhet till kvarteret i &nda-
malsenliga_och moderna lokaler.
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Planférslaget innehaller byggrétter for tva nya skivhus i kvarterets véastra halva, en
byggnad i fem vaningar i mitten av kvarteret och ett flerbostadshus vid Nygatan. De
nya skivhusen binds samman med varandra och med de befintliga husen i kvarterets
dstra del av laghusdelar i hela kvarterets bredd. Parkering fér de nya husen sker i
garage under byggnaderna. For bostadshuset tilldter planen butikslokaler i botten-
vaningen, Resten av kvarteret far anvandas for bostdder och centrumverksamheter
som t ex butiker, kontor, restauranger eller hotell.

Planférslaget innehaller ocksa skyddsbestammelser fér de befintliga, kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna.

Miljopaverkan

Allmant

En fortatning av Sodertélje tatort med fler bostader forstarker underlaget for service
och kollektivtrafik. Den befintliga infrastrukturen kan utnyttjas och bilberoendet be-
gransas.

Forenligt med 3, 4 och S kap MB

Ett genomférande av planférslaget bedéms inte komma att strida mot bestammel-
serna i kap 3, 4 eller 5i miljdbalken.




.

Detaljplan for Kv Solen P 07001 - planbeskrivning

Behovsbeddmning

. DaNygatan ska géras om till 30-gata férvéntas trafikbullret till viss del minska.

Planférslaget innehaller en planbestammelse som skall sékra en godtagbar ljudmiljé
i de nya bostaderna.

Enligt Stockholms och Uppsala Lans Luftvardsférbund ligger halterna av inand-
ningsbara partiklar i stadskérnan under gransvardet. En utredning ska genomféras
fér att undersdka féreslagen bebyggelses inverkan pa lufimiljén.

Genomférandet av planen bedéms ej medféra eller omfattas av nagon betydande
miljépaverkan.

Behov av en sarskild miljobedémning finns inte. Ingen miljdkonsekvensbeskrivning
upprattas darfér enligt Plan- och bygglagen 5:18 och bilagorna 2 & 4 till MKB-férord-
ningen.

Plandata

Lagesbestdmning och areal

Kvarteret Solen ligger i Sédertélje centrum, mellan Stortorget och Nygatan.
Planférslaget omfattar kvarteret Solen och de omgivande gatorna Nygatan,
Gastgivaregatan och Jovisgatan.

Planomradet omfattar ca 5000 kvadratmeter.

Markagoférhallanden
Kvartersmarken ags av fastighetsbolaget KEOPS. Gatumarken &gs av staden.

Tidigare stéliningstaganden

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen for Sédertélie kommun (OP), antagen i april 2004, foreslas att:

o Fler bostader byggs i vattennara tagen.

o Centrum fértatas med bostadsbebyggelse.

o Om en intressekonflikt uppstar med mark for attraktiva bostéder skall bosté-
der prioriteras framfér annan exploatering.

o Bostader kan blandas med foretag som inte stor.

Centrala Sédertélje &r enligt dversiktsplanen ett omrade som &r av sarskilt intresse
fran kulturhistorisk och miljoméassig synpunkt. Férandringar skall darfér uppfylla hén-
synskraven i 3 kap 12 § plan- och bygglagen (PBL).
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Fér kvarteret galler tva detaljplaner. For den dstra halvan av kvarteret 373 B fast-
stalld 1963. Fér den véastra halvan 689 A faststalld 1977. Enligt bada detaljplanerna
far kvarteret endast bebyggas for allmént &ndamal. Den Ostra halvan av kvarteret,

mot Stortorget, ar utbyggd enligt géllande plan. Den vastra halv -

planen bebyggas med byggnader i fem till sex vaningar mot Nygatan, Jovisgatan
och Géstgivaregatan samt en tre vaningar hég éverbyggnad av garden. Denna
byggréatt ar endast utnyttjad till en liten del.

Bostadsforsorjningsprogram, kulturhistorisk inventering, naringslivsprogram etc

Arbetet med att utarbeta en kulturhistorisk analys och vardering av stadskarnan
pagar. Den ska definiera varden och kvalitéer som &r viktiga att ta till vara da sta-
den utvecklas. Tingshuset, "Nya Radshuset” har synnerligen héga kulturhistoriska
varden och omfattas av PBL 3:12. Byggnaden ritades efter genomférd tévling av
Ake Lundqvist. Byggnadskroppen mot gatan som innehéll radhusratt och stadsfull-
maktige, uppférdes i en forsta etapp med start 1965 och polis och post i kvarterets
mittersta del genomférdes i en andra etapp nagot senare. Byggnaden &r ett for
1960-talet typiskt byggnadsverk med hogsta samhalishistoriska och arkitektoniska
varden. Byggnaden far inte forvanskas vilket innebdr att de ursprungliga fasa-
derna inte far &ndras, varken till materialval, fargséttning eller genom upptagande
av fonster och dorrar. Tillbyggnad pa tak &r ej tillatet. Ursprunglig planlésning och
ursprungliga interibra byggnadsdetaljer skall bevaras. Bottenvaningens fasad mot
Stora torget &r inte ursprunglig och kan darfér &ndras. Om andringar i strid mot
ovanstaende av sarskilda skl ar nodvandiga skall de bedémmas efter att antikva-
risk sakkunnig genomfért relevanta antikvariska férundersékningar och lamnat yit-
rande.

Ett arbetet med att ta fram ett gestaltningsprogram for stadskdrnan pagar ocksa.

Inom ramen for arbetet med en utvecklingsplan for stadskarnan gjorde samhalls-
byggnadskontoret 2004 i samarbete med White arkitekter en stadsanalys som
innehaller en analys av befintliga forutsattningar och ett férslag till program fér ut-
veckling och férnyelse av stadskdman.

Samhallsbyggnadskontoret har ocksa tagit fram ett program fér nya detaljplaner
som omfattar ett antal méjliga etableringar pa kommunaldgd mark. Programmet
redovisar forutsattningarna for och konsekvenserna av bostadsbebyggelse i nagra
aktuella lagen och det skall sedan ligga till grund fér fortsatt detaljplaneldggning av
respektive delomrade.

Program for planomradet

Ett program till denna detaljplan daterat 2007-01-22 har varit foremal fér samrad
och remiss under tiden 19/2 till den 23/3 2007. Samradet redovisas i ett sarskilt do-
kument, Samradsredogérelse, daterad 2007-04-03.
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Foérutsattningar och forandringar

Mark

Bostadsgarden kommer att innehalla vistelse- och lekytor for de boende med plante-
rad vaxtlighet.

Geotekniska forhallanden
Marken inom kvarteret bestar enligt en 6versiktlig kartering av ishavssediment som

innehéller sand och block. Geoteknisk undersékning kan behéva géras innan bygg-
nation.

Fororenad mark

Inom den véstra delen av kvarteret, dir den nya bebyggelsen foreslas, finns inga
tecken pa att tidigare markanvandning skulle ha medfért férorening av marken. Den
befintliga markparkeringen kan medféra risk fér viss férorening av lackande oljor och
bensin fran parkerade bilar. Provtagning kommer déarfor att ske innan schaktmassor
frAn byggplatsen transporteras bort. Férorenade massor skall hanteras enligt kom-
munens riktlinjer.

Radon

Planomradet ligger inom omrade med lokala férekomster av hégradonmark, enligt
Markradonutredning Stdertéljie kommun, sept 1989. Radonhalterna kommer att utre-
das narmare i samband med bygglov/bygganmaélan och kan ha betydelse fér utform-
ningen av den nya bebyggelsens grundldggning.

Fornlamningar

Hela stadskérnan ar fornlamningsomrade och utgér s k fast fornlamning i lagens
mening. Fornlamningsomradet omfattar de delar av staden som var bebyggda under
medeltid och under 1600-talet. Kvarteret Solen &r exploaterad mark. Skyddet av fas-
ta fornlamningar regleras i kulturminnestagen. Alla stérre ingrepp | marken inom detta
omrade, som schaktningar, ledningsdragningar etc kraver tillstdnd av Lansstyrelsen
enligt 2 kap, 12 § kulturminneslagen. En forundersékning behover utféras och en
schaktkontroll kan dven bli aktuell.

Bebyggelseomraden
Kvarteret Solen innehaller i dag endast verksamheter.

Nedan redovisas de konkreta projekt som varit aktuella vid planens utarbetande.

Bostader

Vid Nygatan kan ett nio vaningar hégt flerbostadshus med butiker i bottenvaningen
byggas. Byggnaden placeras i kvarterets gréns, i linje med gathusen i de intillig-
gande kvarteren Luna och Tratten. Nygatans 6stra sida kompletteras darmed med en
byggnad som fyller ett hal i gaturummet.
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Det nya huset ersétter den befintliga markparkeringen vid Nygatan och den vastli-
gaste laghusdelen vid Jovisgatan som ingdr i polisens lokaler. Husets tva éversta
vaningar ar indragna fran Nygatans och Jovisgatans fasadliv.

Byggnadens glasade bottenvaning innehaller butiker. Den bildar en arkad som blir
en fortsatining av kvarteret Lunas arkad och férstarker Nygatans karaktér som bu-

tiksstrak. Aven bostiddernas entréer ligger mot denna arkad. Aven pa byggnadens
kortsida samt den i den underbyggda garden mot Jovisgatan ligger butiker i gatu-
plan, vilket ger Jovisgatan ett mer levande gaturum tillsamans med Polisens offent-
liga entré mot Jovisgatan.

Huset kan, beroende pa vald ldgenhetsférdelning, inrymma runt fyrtio ldgenheter.
Parkeringsplatserna fér bostdderna och verksamheternas personal inryms i kéllar-
plan under bostadshuset med in- och utfart mot Géstgivaregatan.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Kvarterets 6stra halva innehéller mot Stortorget Tingsréttens atta vaningar héga
skivhus med butiker och café i gatuplanet. Véaster om och parallellt med detta hus
finns ytterligare ett atta vaningar hégt skivhus som inrymmer polismyndigheten.
Byggnadema binds samman av en laghusdel som i kéllaren bl a innehaller garage
och i lokaler i bottenvaningen. Mot Jovisgatan, vaster om palisens skivhus, finns yt-
terligare en liten laghusdel som ingar i polisens lokaler.

Planforslaget innehaller byggratt for ett nytt fem vaningar hégt skivhus vaster om de
tva befintliga skivhusen. Detta nya hus binds samman med de befintliga skivhusen
av en éverbyggd gard i den branta sluttningen mot Stortorget. Planférslaget ger ock-
sa en mdjlighet att binda samman de bada skivhusen i kvarterets mitt med inbyggda
gangar mellan vaningsplanen éver markplanet. Sadana forbindelsegangar kan vara
nédvandiga om lokalerna skall anvandas av polisen, men kan ocksa underlétta alter-
nativa anvéndningar som hotell, kontor, vardboende etc.

Fér att kunna anpassa kvarterets och byggnadernas anvandning till de férénderliga
behov som uppstéar i en stadskarna har kvarteret fatt anvandningsbestdmmelserna
"B" och "C”. Detta innebér att byggnaderna kan anvandas for bostader och bostads-
anknutna lokaler och till verksamheter som kontor, hotell, butik, restaurang, service
etc d v s den typ av centrumanknutna verksamheter dar behovet kan variera Gver
tiden.Varje verksamhet skall kunna tacka sitt parkeringsbehov. Detta kontrolleras i
bygglovprévningen.

Polisen har i dag lokaler i savél kv Solen som i grannkvarteret Luna. Man har bade
ett behov av att samla verksamheterna och av att féréndra lokalerna for att béattre
tiligodose dagens och morgondagens behov. Det nya skivhuset tillsammans med de
sammanbindande laghusdelarna gor att polisens behov av lokaler kan tillgodoses
inom kvarteret Solen.

Parkering fér polisens behov kan inrymmas i de befintliga kéllarlokalerna och under
de nya byggnaderna. Polisens offentliga entré kan &ven i fortsattningen ligga vid
Jovisgatan. In- och utfart till polisens garage skal! av sakerhetsskal finnas bade mot
Gastgivaregatan och Jovisgatan.
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Sektion, med befintlig och ny bebyggeise, genom kvarteret frdn Nygatan till Stortorget.
Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB
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Offentlig och kommersiell service

Kvarteret Solen ligger valbelaget i stadskarnan med god tillgang till saval offentlig
som kommersiell service. Den flexibla anvandning som tillats i planen gor att kvarte-
ret kan bidra till en dnskvérd forstérkning av det kommersiella och kulturella utbudet
i centrum.

Butikslokalerna i bostadshusets bottenvaning kommer att bidra till att héja Nygatans
attraktivitet som ett sekundéart butiksstrak vid sidan av Storgatan.

Tillganglighet

De nya byggnaderna skall uppfylla BBR:s bestdmmelser och kommunens malsatt-
ning for tillganglighet. Detta galler &ven vid ombyggnad av de befintliga lokalerna.

Tillgdnglighet ingar bland de fragor som bevakas inom bygglov-/bygganméianpro-
cessen.

Byggnadskultur och gestaltning

De bada befintliga skivhusen i kvarteret 4r byggda pa 1960-talet och har en tidsty-
pisk modernistisk fasadarkitektur. Speciellt tingsrattshusets fasad mot Stortorget har
en viktig betydelse i stadsbilden. De befintliga byggnaderna, utom den lilla laghus-
delen vid Jovisgatans vastra del, har ett htgt kulturhistoriskt varde enligt det paga-
ende arbetet med en kulturhistorisk analys av stadskérnan. Planforslaget innehaller
darfér en skyddsbestammelse mot férvanskning av husens yttre samt rivningsfér-
bud fér Tingsrattens hus och polishuset.

Efter utbyggnad av de bada nya skivhusen kommer kvarteret Solen att besta av
fyra parallella skivhus som fran Stortorget klattrar uppfor sluttningen mot Nygatan.
Skivhusen binds samman i markplanet av laghusdelar. De nya byggnaderna fullfgl-
jer den funktionalistiska uppbyggnaden av kvarteret som pabérjades med de befint-
liga skivhusen i kvarterets 6stra del. Fasaderna mot Jovisgatan kan bli 6ppnare och
mer inbjudande och gatans karaktar av bakgata kan da féréndras.

Tt il | Iﬂ
A

Fotomontage med fUresfagen bebyggelses fasd mot Nygatan.
Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB




Detaljplan fér Kv Solen P 07001 - planbeskrivning

Det nya bostadshuset vid Nygatan far en |4tt fasadarkitektur med markerade glas-
partier och en glasad bottenvaning och kommer att fungera som en lank mellan
den slutna och tunga fasaden i kvarteret Luna och den mjukare i kvarteret Tratten.
Kvarteret Solen kommer pa detta sétt att bade mot Stortorget och mot Nygatan re-
presenteras av byggnader av hdgklassig arkitektur.

Det nya skivhuset inne i kvarteret och de sammanbindande laghusdelama skall an-
knyta till de befintliga skivhusens modernistiska arkitektur.

Friytor

Lek och rekreation

Bostadshuset kommer att ha en skyddad gard &ster om byggnaden. Kvarteret ligger
pa bekvamt gangavstand fran Sédertélje Kanal i 6ster och fran Dalparken i norr.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

En ombyggnad av Nygatan, for att ddmpa biltrafiken och hastighet till f6rméan for fot-
gangarna och den lokala miljén, projekteras.

Kollektivtrafik

Kvarteret ligger pa gangavstand fran pendeltigsstationen och har tillgang till flera
busslinjer pa Nygatan. Delar av den busstrafik som i dag gar pa Jarnagatan ska flyt-
tas Nygatan.

Parkering, varumottagning, utfarter

In- och utfart till bostadshusets och polisens garage i kéllarplanen lokalise-

ras till Gastgivaregatans véstra del. Aven kvarteret Luna, pa andra sidan av
Gastgivaregatan, har infarten till sin lastgard fran Gastgivaregatan vid Nygatan.
Den huvudsakliga biltrafiken till och fran verksamhetema i kvarteret kommer déarfor,
liksom i dag, att I6pa via Nygatan och Géstgivaregatans véstra del. Polisen kom-
mer dven i fortséttningen att ha en alternativ in- och utfart &ven mot Jovisgatan av
sdkerhetsskal.

Den géllande detaljplanen innehaller en mindre indragning av kvartersgréansen vid
Gastgivaregatans vastra del. Eftersom det inte finns nagot motiv for denna avvikel-
se aterfors denna del till kvarteret Solen.

Leveranstrafik till butikerna vid Stortorget kommer liksom i dag att ske fran
Storgatan. Den fdreslagna utbyggnaden kommer inte att férsvara tilifarten till den
befintliga lastgarden i kv Luna.

Det rader brist pa parkeringsplatser i stadskarnan och alla nya etableringar maste
béra sitt eget behov. Fastighetens parkeringsbehov skall tillgodoses i kéllarplanen.

| bostadshusets kéllarplan kan 51 parkeringsplatser anordnas vilket uppfyller kom-
munens krav. Polisens garage kan inrymma 51 platser, vilka kan utékas med ytterli-
gare 34 platser vid eventuellt garage for polisen plan 3 under bostadshuset.

Det tillskott av parkeringsplatser som den i dag obebyggda tomtmarken utgdr, behd-
ver tillgodoses pa annan plats. En Gversyn i syfte att utdka, samla och férbattra de
allménna parkeringsplatserna i stadskarnan pagar.
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Stdrningar

Buller

Den huvudsakliga bullerkéllan vid kvarteret &r trafiken pa Nygatan. En kartlaggning
av trafikbullret i tatorten utférd 2007 visar pa berdknade varden Gver 55 dB(A) pa
Nygatan vid kvarteret Solen. Trafikbullret kan dock férvantas minska till viss del, da
de planerade ombyggnadsatgarderna for att ge gatan en fysisk utformning som 30-
gata genomforts.

Detaljplanen innehalier planbestammelser som reglerar hogsta tilldtna bullervarden
fran trafiken inne i och utanfér de nya bostadema for att sékra ett godtagbart ljudkli-
mat.

Flaktanlaggningar pa husen kan avge lagfrekvent buller. Vid projekteringen av flakt-
anlaggningarna kommer detta att beaktas sa att odnskade stdrningar inte uppstar i
de nya bostaderna eller i de nya eller befintliga lokalerna.

Luftféroreningar

De {uftféroreningar som alstras vid kvarteret harrdr sig huvudsakligen fran trafiken
pa Nygatan och den befintliga markparkeringen vid gatan. Enligt Stockholms och
Uppsala Lans Luftvardsforbund ligger halterna av inandningsbara partiklar un-

der gransvérdet i stadskarnan.Till foljd av atgarderna for att démpa biltrafiken pa
Nygatan kan halterna férvantas sjunka ytterligare vid kvarteret. En utredning av fore-
slagen byggnations inverkan med hansyn till luftkvalitetsnormen, kommer att utféras.

Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp och dagvatten
De nya byggnaderna ansluts till kommunens vatten-, avlopps- och dagvattennat.

Varme, El
De nya byggnaderna kan anslutas till de befintliga fjarrvédrme- och elnéten.

Avfall
Utrymmen for atervinning skall finnas

Administrativa fragor

Savil om- och utbyggnaden av polisverksamhetens lokaler som nybyggnad av bo-
stadshuset vid Nygatan &r angeldgna projekt som skall genomféras snarast med
berdknad byggstart strax efter arsskiftet 2007/2008. Detaljplanens genomfdrandetid
foreslas darfor bli fem ar.

Konsekvenser

Miljo och halsa

En o6kning av antalet bostader i Sodertélje stadskarna forstarker underlaget for ser-
vice och kollektivtrafik. Den befintliga infrastrukturen kan utnyttjas och bilberoendet
begrénsas. Detta gar i linje med kommunens Agenda 21-program, som antogs 2004,
En idag asfalterad yta ersétts med en gron, planterad gardsmiljo.
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Sékerhet och trygghet

Polisens lokalisering till stadskadrnan ar en viktig faktor for att géra stadskérnan till en
trygg och séker plats att vistas i savél dagtid som nattetid.

Ett 6kat inslag av bostéder i stadskérnan bidrar {ill ett rikare stadsliv och att staden
lever hela dygnet. Detta minskar risken fér busliv, skadegérelse och kriminalitet i om-
radet.

Barn och ungdomar

Ur barns och ungdomars perspektiv innebdr ett &ndrat markutnyttiande fran parkering
till butiker och bostader i denna del av Nygatan en trivsammare och tryggare gatu-
miljé. | dvrigt paverkas barn och ungdomar inte av planéndringen.

Stads-/ landskapsbild

De befintliga byggnaderna i kvarteret, tingsréttens hus och polishuset, som har ett
hogt kulturhistoriskt varde far genom planférslaget ett skydd mot rivning och férvansk-
ning.

Ett genomférande av planforslaget innebar att den funktionalistiska uppbyggnad av
kvarteret som pabdrjades med de befintliga skivhusen i kvarterets Gstra del fullfljs.
Jovisgatans karaktar av bakgata férandras ocksa.

Féreslagen utbyggnad kommer att innebdra ett strort lyft fGr Nygatan.Det

nya bostadshuset vid Nygatan kommer att bli val synligt i Nygatans gaturum.
Kvartersstrukturen kompletteras och blir tydligare i och med att en lucka i bebyggel-
sen fylls igen. Det nya huset far en |att fasadarkitektur med markerade glaspartier
och en glasad bottenvaning fér att fungera som en lank mellan den tunga fasaden i
kvarteret Luna och den mjukare i kvarteret Tratten. Kvarteret Solen kommer pa detta
séatt att bade mot Stortorget och mot Nygatan visa upp en byggnad med hégklassig
arkitektur fran respektive byggnads tillkomsttid.

Fotomontage med fOresiagen bebyggelse sedd frin andra sidan kanalen.
Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB
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Medverkande tjansteman
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Stadsbyggnadschef Lotta Lindstam
Planarkitekt Christina Rask

Medverkande konsulter
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KVARTERET SOLEN mm
inom stadskarnan

i Sédertélje

Upprattad 2007-05-30

SAMRADSHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta med planbestammelser. Till planen hér
dessutom:

« planbeskrivning

» denna genomférandebeskrivning
« grundkarta

» fastighetsférteckning

Ovrigt planeringsunderlag
« Oversiktsplan fér Sédertélje kommun, antagen i april 2004

» Utvecklingsprogram fér centrala staden, antaget av kommunstyrel-
sen 2004,

Organisatoriska fragor

Tidplan

Beslut om planarbete och programsamrad 2211 2007
Programsamrad 19/2 — 16/3 2007
Beslut om plansamrad 30/5 2007
Plansamrad juni - aug 2007
Beslut om planutstilining okt 2007
Planutstallning okt - nov 2007

Beslut om antagande dec 2007




Genomférandetid

Séavél om- och utbyggnaden av polisverksamhetens lokaler som nybygg-
nad av bostadshuset vid Nygatan &r angeldgna projekt som skall genom-
féras snarast med berdknad byggstart strax efter arsskiftet 2007/2008.

Detaljplanens genomférandetid &r darfor fem ar réknat frdn och med da-
gen efter att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgaren ansvarar fér planens genomférande.

Avtal

Om sa erfordras for planens genomférande skall avtal tecknas mellan
kommunen och fastighetsdgaren KEOPS.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m m
Del av Gastgivaregatan skall foras till kvarteret Solen.

Bostadshuset vid Nygatan med underbyggd gard kan bilda en egen fas-
tighet.

Det nya bostadshuset vid Nygatan skall i likhet med den befintliga bygg-
naden i kv Luna kraga ut 6ver trottoaren for att bilda en arkad som skall
vara allmént tillgdnglig. Detta kan regleras antingen med en x-
bestammelse i planen eller med tredimensionell fastighetsbildning som
medfor att arkaden ingar i gatumarken.

Aven i den underjordiska parkeringsanldggningen under bostadshuset
vid Nygatan kan tredimensionell fastighetsbildning vara ett alternativ om
ett av parkeringsplanen skall ingad i polisens anldggning. Fragan skall
utredas vidare under planarbetet.

Tomtindelning/fastighetsplan

Géllande tomtindelning/fastighetsplan faststélld 1965, aktnr 152/1965,
upphavs for Solen 7 i och med att planen vinner laga kraft

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan fastighetsdgaren och samhallsbyggnads-
ndmnden. Planavgift skall darfdr inte utga vid bygglovprovningen.




Inlésen, erséttning

Planens genomférande kréaver ingen inlésen av privatigd mark. Ersétt-
ning for den del av Géastgivaregatan som férs till kvarteret Solen regleras
i avtal.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Provtagning av schaktmassor fran byggplatsen skall ske innan de trans-
porteras bort fér att hitta eventuella markféroreningar. Férorenade mas-
sor skall hanteras enligt kommunens riktlinjer. En geoteknisk undersék-
ning ska goras innan byggnation.

Planomradet ligger inom omrade med lokala férekomster av hégradon-
mark, enligt Markradonutredning Sédertalje kommun, sept 1989, Radon-
halterna skall utredas narmare i samband med bygglov/bygganmalan
och kan ha betydelse fér utformningen av den nya bebyggelsens grund-
laggning.

Befintliga dagvattenanslutningar ska kontrolleras innan byggnation s att
inget dagvatten avleds till spillvattennitet.

Hela stadskéarnan &r fornldmningsomrade och utgér s k fast fornlamning i
lagens mening. Skyddet av fasta fornlamningar regleras i kulturmin-
neslagen. Innan stérre ingrepp i marken inom detta omrade, som schakt-
ningar, ledningsdragningar etc pabdérjas skall tillstand hos Lansstyrelsen
inhdmtas. En férundersékning behover utféras och schaktkontroll kan bl
aktuellt.

Medverkande tjansteman

Kommunen
Samhaéllsbyggnadskontoret

Stadsbyggnadschef Lotta Lindstam
Planarkitekt Christina Rask

Medverkande konsulter
ark SAR/MSA Bo Svensson, Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB
ark SAR/MSA Thorbjérn Eriksson, thorbjérn eriksson arkitektur ab

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Lotta Lindstam Christina Rask
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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SOLEN 7 PROJECT SUV SODERTALJE AB
C/O SYNERCO FASTIGHETSFORVALTNING A
BOX 1341
581 13 LINKOPING .
SKORPIONEN 3 FLODIN, PIA-MARIA

JOVISGATAN 8
151 72 SODERTALJE

TELGE FASTIGHETER AB

PROJECT SUV SODERTALJE AB
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SODERTALJE KOMMUN
Akom 2007 -08- 17

@?:mh:}l\tsa%;nadskontoret

Detaljplan fér kvarteret Solen i S6dertilje stadskirna

Stadsbyggnadsnamnden har beslutat att skicka ut férslaget for samrad.
Forslaget finns tillgangligt pa féljande platser:

» samhallsbyggnadskontoret, Plan och Bygg, Nykopingsvagen 23
man - tors 8-12, 13-17; fre 8-12, 13-15

» stadshusets Infocenter, Jarnagatan 12
man ~ tors 7.30-17; fre 7.30-15

* stadsbiblioteket, Luna kulturhus, Storgatan/Lunagallerian
man — tors 9-20; fre 9-18; l6r 10-15; s6n 12-16

* Sdédertalje kommuns webbplats: www.sodertalje.se ~
Bo & Bygga/Detaljplanering/Pagéende detaljplaner...

Erinringar och synpunkter skall vara samhallsbyggnadskontoret, Plan
och Bygg, 151 89 Sédertalje, tillhanda senast den 15 augusti 2007

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Christina Rask
planarkitekt
tfn 08-550 23730

SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE

~— Programarbete -O—Planamow —’—PIanarbete —O— Ev revideringar —H-——>

Postadress

Telefon

151 89 Sédertilje 08-55023111
E-postadress:christina.rask@sodertalje.se

Telefax
08-550 225 01

Besdksadress
Nykdpingsviigen 23

Direkttelefon
08-550 23730
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Public
Datum Sidnr
2007-08-07 1(1)
Handl3ggare
Sddertélje Kommun Anders Osterberg
Samhadllsbtyggnadskontoret anders.osterberg@teliasonera.com
Plan cch Bygg
151 89 Sédertélje Referens 3 3
J T 18985-07 SODERTALJE KOMMUN

Ank 2007 -08- 0 8

Samiifdapospanre

Detaljplan for Kv. Solen Sodertidlje kommun

Remissvar samrad

TeliaSonera AB har tagit del av forslag till detaljplan for fastigheten Kv. Solen
TeliaSonera har foljande synpunkter pa forslaget:

De féreslagna féréndringarna inom planomradet kan fa konsekvenser for teleanldgg-
ningar, som maste byggas om och ev. flyttas vid genomférandet av planen.

Tekniska konsekvenser for Telias telenit _
Telia 6nskar sammantaget att sa langt som majligt behalla de befintliga teleanlagg-
ningarna fér att i mojligaste man undvika oldgenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flytt/fombyggnad av teleanlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser mm
Det &r av stor vikt att planen ges en utformning som ger den totalekonomiskt sett

basta i6sningen for alla intressenter. Déri ingar att planférfattarna fortlépande i plan-
processen arbetar for att minimera kostnaderna fér ombyggnad och flytt av telenit.

Ledningskarta bifogas.

Kontakt i ovanstaende drende kan tas med undertecknad.

ders Osterberg
efiaSonera

Nét & Produktion
070 576 27 65
ORGANISATIONSUPPGIFTER BESOKS- OCH POSTADRESS KONTAKTINFORMATION
TeliaSonera AB (publ) Nat och Produktion Tel vx:
Fastnét Implementering Fax:
www.teliasonera.com
Sate: Stockholm

Org.nr: 556103-4249
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Tel§enit

Sddertilje 07-08-15

SODERTALJE KOMMUN
_ Samhillsbyggnadskontoret
anko 7007 08 19 blan och Byan
; Christina Rask
R t
S”‘ﬂ?@'g?ﬂa@%mr [ Nykdpingsvigen 23
Do 151 89 Sodertalje

Yttran dver programsamrad for kv. Solen i Sédertélje

P07001

TelgeNéat AB har befintligt distributionsnat for el, fjarrvarme, vatten
fidrrkyla samt stadsnits optonit ndromradet.

AO Elnat: El anslutning for tilkommande byggnation kommer att tas fran var
befintliga transformatorstation 16 Radhuset som finns under Radhuset

vid torget.

AO Vatten: Avser att skicka sitt yttrande direkt SBK / Christina Rask.
Avs. Anders Borjesson / Handl. Eva Lehto tfn. 553 223 85

AQ Virme: Fjarrvirme och Fjarrkyla erbjuds.
Avs. Rolf Siwertz tfn.553 221 62

AQ Stadsnit: Stadsnits optonit erbjuds.
Avs. Staffan Holmborn tfn.553 220 06

Thomas Tholén
Planeringsingenjér

Telge Nit AB
Holmfastvigen 31

Box 633, 151 27 Sodertilje
08-553 221 71 (dir) 08-553 220 04 (fax) 0708-515798 (mobil)
thomas.tholen@telgenat.se

u Telge Niit AB
Box 633 151 27 Sodertée

Besdksadress
Holmiastvdgen 31, Shdertdlje

o Tel v 08-553 220 00} o Org.nr 556558-1757
Fax 06-553 220 04 S8k | S&dendlie

www.lelgenal.se




A% Polismyndigheten
B i Stockholms lan

. . Datum Diarienr (Aberopas vid komesp)
Sodertaljepolisen 2007-07-13 AA913-59684-04
UIf Oscarsson S

P 07001
Christina Rask
Sadertilje kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Plan och Bygg

151 89 Sodertilje

Yttrande angiende detaljplan for kvarteret Solen i Sddertilje
stadskiirna

Polisens behov beaktas till fullo i det pigdende projekteringsarbetet dar dven polisen
finns representerad.

Som framgdr pa flera stillen i planarbetet ar parkeringssituationen i polisstationens
nirmaste omgvningar ganska besvirlig. Inte minst har rorelsehindrade personer
svart att besoka polisen pa ett enkelt och bekvamt satt. Detta forstirks ytterligare av
att polishusentrén ligger i en backe. Vintertid medfor detta ofta stora svérigheter for
ildre och rorelsehindrade att komma fram till polishuset.

Myndigheten vill med anledning av detta betona vikten av att tillgangligheten for
besokare beaktas sirskilt och far en tillfredsstallande 18sning vilket kan till exempel
innebira reserverade platser i anslutning till polishusets entre.

En l6sning som begrénsar trafiken p4 Gastgivargatan mellan Nygatan och infarten
till lastkajen Luna &r onskvérd. Idag &ker manga besokare, i personbil, till posten,
banker m.m. ner och blokerar infarten till fortret for minga yrkesforare med tunga
fordon samt till hinder sven for polisfordon. Dagens lokala trafikforeskrift (LTF) &r
tankt att begriinsa denna trafik men &r svar att formulera s att den blir effektiv.

POLISMYNDIGHETEN

L”?L C AA DA
§Carsson
kommissarie

INkom
2007 -07- 1 6

Samhéalienyggnaderentarot

POPIE....

e nddd




Tva detaljplaner

Rask Christina (Sbk)

Sidalavl

Fran: astrid.rahlen@vv.se
Skickat: den 20 juli 2007 19:27
Till: Rask Christina (Sbk)
Amne: Tva detaljplaner

Dnr SA30B 2007:1776 och 2007: 2105

Hej! .

Jag har fatt tva Stdertaljeremisser pa mitt bord: Kv Humlan 13 och Kv Solen. Vill bara meddela att nar det

galler dessa tva sa har Vagverket inga synpunkter.

Meddela mig om du &nskar svar pa annat sétt &n s hér.

Med vénlig halsning

Astrid Rahlén
Samhéllsplanerare
Avdelning Regional utveckling

Direkt: 08-627 41 46
Mobil: 070-248 41 42

Vagverket Region Stockhoim
171 90 SOLNA
.Sundbybergsvégen 1
WWW.VV.Se

Telefon: 0771-119 119

Fax: 08-28 00 84

2007-08-07
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lTelgeBostader

Inkom
2007 -06- 2 1

S?nallspyggnadskontoret

O+

Er beteckning P 07001
Vart dnr 07-105

Detaljplan for kv Solen i Sodertilje

2007-06-20

Sambhillsbyggnadskontoret
Plan- och Byggenheten

151 89 Soédertilje

Telge Bostider AB har inget att erinra mot ovanstiende detaljplan.

Med vinliga hilsningar
AB TELGEBOYYADER

Tommy Gronberg
Teknisk chef

AB TELGEBOSTADER

BOX 605

151 27 SODERTALJE

VX1 08-550 297 00
Fax 08-550 197 44

ORG.NR 55 64 11 - 06 16

th@relgebostader.se
www.telgebostader.se

BOSERVICE

JARNAGATAN 16

FAX 08-530 298 05
boservice@telgebostader.se

PG. 36 58 73-9
BG. 642-16006




AB Trafik, Planering 1(1)
u Storstockholms
_ Lokaltrafik

Datum Sodertélje kommun

2007-07-12

105 73 Stockholm

Besdk: Lindhagensgatan 100
T Thorildsplan/Stadshagen
Telefon 08-686 1425

Fax 08-886 1005

warw. 5156

Bankgiro 52150364
Plusgiro 5 36 38-7
QOrg nr 556013-0663

Var referens

Mikael Eriksson

Diarienummer

SL-2007-0775

Detaljplan for kv. Solen i Sodertilje

Samhallsbyggnadskontoret
Plan och bygg

151 89 Sodertalje

Inkom
2007 -07- 1 6

Sa 'E'l!la_h ghadskantgrot
e | W :l‘l-?tlf .;';n, aref ey,

e e e

Sodertalie kommun har éversant rubricerade plan till AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL) f6r yttrande.

| samradsredogérelsen i planen namns att kommunen ska ta hansyn
till busstrafiken vid utformningen av Nygatan. SL férutsatter att detta
innebar att parkering och angéring till den nya fastigheten inte
beddms férsamra framkomligheten for busstrafiken pa Nygatan.

—

er Ekber

Stallféretradande
Planeringschef




AR0756615.1(2)

YTTRANDE

Angfiende detaljplan

Diarenr:  2007-1050-37 | Datum: 2007-08-06

Till .

Sambhillsbyggnadskontoret SODERTALJE KOMMUN

Plan och bygg

Att: Christina Rask Ank 2007 -08- 0 8

151 89 Sodertiilje Sam negskontpret
Dnr?ﬁ# 8 8 f

Objekt: Kvarteret Solen (5931)
Fastighetsbeteckning/ar: Solen

Kommunens diarenr:

Kommuaneus hendliggare:  ("hpistina Rask

Syfte med planen:

Skede: DEnkelt forfarande @Programsamrﬁd DPlansamrﬁd DUtstﬁllning
Annat:

Sista dag for yttrande: 2007-08-15

Yttrande angiende detaljplan
Sodertdrns brandforsvarsforbund lamnar foljande synpunkter pa begéran av miljé- och
samhillsbyggnadskontoret.

Yttrandet grundar sig pa foljande handlingar:

Programhandling, daterad 2007-05-30
Samridshandling, daterad 2007-04-03
Fastighetsforteckning,
Genomforandebeskrivning, daterad 2007-05-30

el o

Synpunkter med anledning av insatsméjligheter och risk for brandspridning
1. Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 15 bor beaktas 1 projekteringsarbetet, 1 syfte att sikerstilla
raddningstjinstens framkomlighet och brandvattenforsorjning.

2. Vattenndtet i det nya/dndrade planomradet bor klara att forsorja sprinkler i de byggnader dér det
kan bli aktuellt. Sodertérns brandforsvarsforbund foresprakar sprinkler som en del 1
brandskyddet. Bide som alternativ 16sning nédr man gor avvikelser i det byggnadstekniska
brandskyddet och som en del i brandskyddet i de fall dér inga avvikelser forekommer. Bide s3
kallade bostadssprinkler (t ex enligt SBF-reglerna) i en- eller flerbostadshus och konventionella
sprinkleranldggningar i andra byggnader utgér ett bra och kostnadseffektivt skydd mot brand och
brandskador. I de fall kommande exploatGrer dr kiinda bor en diskussion ske mellan kommunen
och dessa redan i detaljplanskedet for att underlitta en sprinklerinstallation samt minimera
kostnaderna.

Sodertorns brandforsvarsforbund T

Adress Orgnr Telefon Telefax Hemsida
Box 563 222000-0737 08-721 2200 08-7212223 www sbff.se
136 25 Haninge




ARO0756615s.2(2)

Ay

Sédertérns brandforsvarsforbund 6nskar bli kallad till byggsamrad och dven 1 évrigt delta i kommande
byggprocess som byggnadsnimndens sakkunnige inom brand vid behov. Det giller den planerade
bebyggelse som klassas som en sk Brl -byggnad och/eller uppfyller kraven for att limna in Skrlftllg

redoocdrelee Vid fricoranciende detta vinhicen kontaktanedanstiende

O
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e f. T Tslakll/

Claes-G8ran Ohman Bo Bjorklund’
Brandingenjor Brandingenjér

Telefon direkt: 08-721 22 18
E-post: Claes.ohman@sbff.se

Sodertiorns brandférsvarsforbund

Adress Orgnr Telefon Telefax Hemsida
Box 563 222000-0737 08-721 2200 08-721 22123 www sbff.se
136 25 Haninge
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Rask Christina (Sbk) | '? @?\O ﬂ /

Fran:  Skoglund Rolf (Sbk)
Skickat: den 25 juli 2007 12:49
Titl; Rask Christina (Sbk)

Amne: SV:samradshandling kvarteret Solen

Om garaget ska kunna bilda egen fastighet (tredimensionell) maste planen innehalla ett P som méjligt
anvandningssatt for den aktuella delen av kvarteret.

Med vénlig hélsning

Rolf Skoglund

Lantméterichef
08-55021271
s----Ursprungligt meddelande-----
‘Frén: Rask Christina {(Sbk)
Skickat: den 13 juni 2007 13:14
Till: Lantméteriet (Sbk); Skoglund Rolf {Sbk)
Amne: samrddshandling kvarteret Solen

Christina Rask
planarkitekt

Samhéllsbyggnadskontoret
Plan och Bygg

Stdertélje kommun
08-55023730

2007-08-07




Sodertillje Kommun Sammantridesprotokoll Sida: 7
Miljoniimnden 2007-08-14

SODERTALJE KOMMUN
Ankom 2007 -0§- 16

Sam

Onr rrus%;ﬁa?skﬁm ret

§78

Detaljplan for kv Solen mm inom stadskiirnan i

Sodertilje
Dnr 2007-199-5

Sammanfattning av drendet

Samhilisbyggnadskontorets plan- och byggenhet har §verldmnat forslag till
detaljplan for kv Solen mm inom stadskiman 1 Sédertilje for samrad. 1 drendet
har miljéndmnden tidigare Iimnat yttrande 1 programskedet 2007-03-08.
Miljokontoret redovisar i tjinsteskrivelse synpunkter och foreslar komplettering
av planbestdimmelser om buller. Miljondmnden yttrar sig enligt miljokontorets
tjansteskrivelse 2007-07-11.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse miljokontoret 2007-07-11

Planbeskrivning 20070530 och programsamradsredogorelse for kv Solen
20070403, samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygg

Miljondmndens beslut

1. Miljéndmnden tilistyrker forslaget till detaljplan for kv Solen men forordar
en komplettering av planen med de synpunkter som redovisas i
tjansteskrivelse 2007-07-11.

2. Paragrafen forklaras omedeibart justerad.

Beslutet expedieras till:
Sambhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygg
Akten

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

LN o | w7087




SODERTALIE
I?OMM'Uhll

Tjinsteskrivelse

]% MILJOKONTORET 2007-07-11

Anders Eriksson
utredningsledare

08-550 21320
anders.eriksson@sodertalje.se

Miljéndmnden

Detaljplan for kv Solen mm inom stadskiirnan i

S('idertéilje
Dar (7-199-5

Sammanfattning av drendet
Samhillsbyggnadskontorets plan- och byggenhet har 6verlimnat forslag till

.detaljplan for kv Solen mm inom stadskérnan i Sdertilje for samrad. I drendet

har miljéndmnden tidigare ldmnat yttrande i programskedet 20070308,
Miljokontoret redovisar i tjdnsteskrivelse synpunkter och féreslar komplettering
av planbestimmelser om buller.

Miljéndmnden beslutar avge yttrande enligt miljékontorets tjdnsteskrivelse
2007-07-11.

Beslutsunderlag

T)ansteskrivelse miljékontoret 2007-07-1 1

Planbeskrivning 20070530 och programsamradsredogérelse for kv Solen
20070403, samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygg

Arendet
Barnchecklistan bifogas inte eftersom miljénidmnden inte dger drendet.

Plan och Bygg har 6verlimnat remiss om detaljplan for kv Solen for

. yttrande.. Planen mgjliggor uppforande.av_bostider och kommersiella. - e v o s oo o

lokaler i ett centrumnira lige utmed Nygatan i Sodertilje.
Miljéndmnden har tidigare 20070308, §23, limnat yttrande och
synpunkter 1 programskedet.

Miljskontoret finner att synpunkter i yttrandet som tidigare limnats
dver programforslaget i stort har beaktats och kommenterats.
Kontoret vill dock ldmna ett fortydligande om fragan som giller
miljSkvalitetsnormen f6r stoft vid Nygatan. Vi ligger inte under
miljokvalitetsnormen utan tangerar och Gverskrider den vid ett
oroande antal tilifatlen ar 2006. 22 mot 35 tillatna Gverskridanden.

Postadress Telcfon Telefax Postgiro Bankygiro Org.numnier
151 89 Sodertilje 08-550 21000vx 08-55021266 34318-6 991 -2148 01-212000-0159,

E-postadress: miljokontorel@sodertalje.se




Frigan om mgjligheten att skapa nya parkeringsplatser som ersittning
narkeringen som inner bor redovisas tydlisare. Det kar
limpligen ske genom en fortlépande redovisning av projekt med
dversynen av centrumnéra parkeringsplatser.
Lésmngen av angéring for varutransporter och avfallshanterings-
fordon bor askadliggoras och lampligen samordnas med arbetet att
“fornya” trafikmiljon utmed Nygatan.
For att mojliggora en "tyst sida” p& girden mellan de nya hus-
kropparna bdr planen foreskriva en 2-3 véningar hég byggnad eller
konstruktion som lankar samrnan husen mot Jovisgatan och skiirmar
av gdrden. Planbestammelserna bor dven ange en higsta bullerniva
utomhus som ska klaras pa gérden enligt boverkets rekommendationer

for "tyst” alternativt "ljuddimpad sida”.
Miljékontorets forslag:
1. Miljonamnden tillstyrker fSrslaget till detaljplan fér kv Solen med dessa

synpunkter och forordar en komplettering av planen som redovisas i
miljékontorets tjdnsteskrivelse 2007-07-11.

{ [bjlﬂwo[/l& bt g’/ﬂm/ 0 /fL\

Tf miljochef Anders Eriksson
utredningsledare

Beslutet expedieras till:
Samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygg




drdf“drandebeslul 2007:1
KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN

SODERTALJE KOMMUN

Ankom 2007 -08- 2 1
Protokoll fort den 26 juni 2007 dver drenden som

Samhé \Optyr kultur- och fritidsnimndens ordforande enligt
S RoRErD g

kultur- och fritidsnimndens i Sodertilje
delegationsordning har riitt att besluta i

§ 1 Beslut om detaljplan for kvarteret Solen i Sidertiilje stadskiirna
Dnr KFN 07/039-214

Sammanfattning av irendet

Stadsbyggnadsnimnden har beslutat att skicka ut forslag till detaljplan
tillhdrande kvarteret Solen i Sédertilje stadskirna for samrad. Kultur- och
fritidsnimnden har pa remiss fatt forslaget for yttrande.

Syftet med planen ir att mojliggora att uppfora nya lokaler f6r polisens behov i
kvarteret samt att bygga ett nytt hus for bostider och handel lings Nygatan,

Planen har tidigare i &r varit foremal for programsamrad da kultur- och
fritidsniimnden beretts majlighet att yttra sig.

Kultur- och fritidskontoret stiller sig nu liksom di positiv till en utveckling av
stadskdrnan i form av ny bebyggelse for att géra Sodertilje centrum mer
attraktivt. Det som &r viktigt 4r att nddvindig hansyn tas till kulturhistoriska
virden och lampligt formsprik da den nya bebyggelsen tillskapas.

Den kutlturhistoriska inventeringen av stadskiaman bér vara en utgdngspunkt for
det fortsatta planarbetet. Tingshusets kulturhistoriska virden omfattas av
rivnings- och skyddsbestimmelser. For att ytterligare understryka vikten av att
nodvindig hinsyn tas och att ingen forvanskning sker di nya byggnader
tiliskapas dr en synpunkt frin kontorets sida att detta stillningstagande tydligt
framgér under rubriken "Forutsittningar och férandringar”. (I det nuvarande
forslaget till detaljplan gér den kulturhistoriska beskrivningen av virdet under
rubriken "Tidigare stillningstaganden”.)

Kontoret foresldr kultur- och fritidsndmnden att ingen erinran gors mot forslag
till detaljplan under fSrutsittning att ngdvindig antikvarickompetens ingdr i det
fortsatta planarbetes.

Beslutet ar fattat pd kultur- och fritidsnimndens vignar i enlighet med

delegationsordningens regler om ordfsrandens bestutanderdtt i bridskande
drenden.

Postadress Telefon Telefax Posigiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sodertilje 08-55021000  08-55022100 34318-6 991-2148 01- 212000 — 0159

E-postadress: sodertalje.kommun@sodertalje.se

S uindan U ahbaak L LR -




Beslutsunderlag

Kultur- och fritidskontorets tjdnsteskrivelse den 19 juni 2007
Samhillsbyggnadskontorets forslag till detaljplan for kv Solen i Sodertilje
stadskdrna den 11 juni 2007

Beslut

Inga erinringar gors mot forslag till detaljplan for kvarteret Solen i Sodertilje
stadskdrna under forutsiéttning att nodvindig antikvariekompetens ingdr i det
fortsatta planarbetet.

P4 kultur- och fritidsndmndens viignar
//“'J
p, "7/';47“'% f:‘_

Besim Aho

kultur- och fritidsndmndens ordférande

Beslutet expedieras till:
Samhillsbyggnadskontoret
Akten
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o SODERTALJF . %jUN
Rask Christina (Sbk)

e 77 08" 7 z
Fran:  Eva Lehto (TN) [Eva.Lehto@telgenat.se] /

] . . . San S 5 .
Skickat: den 21 augusti 2007 17:10 Ion 695’20’@@ SJet

Till: Rask Christina (Sbk}
Kopia: Elisabet Ohman (TN)
Amne: SV:solen yttrande

Hej Christina,

Vad jag forstar har vi inget att tillagga sedan programremissen. Kvarterets dagvattensystem behdver
kontrolleras sa att det inte &r hopkopplat med spillvattennatet.

Mvh
Eva

Eva Lehto
Utvecklingschef

Telge Nit AB

Holmfastvégen 31

Holmfastvagen 31, 151 27 Sddertélje

08-553 223 85 (dir) 08-553 220 04 (fax) 0708-517980 (mobil)
www.telgenat.se

Frdn: Eva Lehto (TN)

Skickat: den 23 mars 2007 13:16
Till: christina.rask@sodertalje.se
Kopia: Elisabet Ohman (TN)
Amne: solen yttrande

Hej Christina,
har kommer Telge Nat, Vattens yttrande om programmet for kv Solen. Jag hoppas att epostadressen funkar,
for jag hittade bara pa den.

med vanlig halsning
Eva

2007-08-22




Sod.ertalje kommun Sammantrﬁdes@gl@! - ALIE KOMMU ’2
Social- och arbetsmarknadsnimnden 2007-08-28

Ankom 00T -09- 1 B
AT U

J/ t ¥
Sam]d! ndragskomodal
§ 185 Dnr?‘@ﬁ}n @ rO[ /u
Forslag till yttrande over forslag till detaljplan for kv Solen i Sodertilje.
( SAN 2007/000037, SBN P 07001)

Sammanfattning
Social- och arbetsmarknadskontoret ser positivt pa att man fullféljer denna del av

stadsbyggnaden genom att tillftra ytterligare bostéder till centrum, i synnerhet som
tillgdngligheten skall vara god och folja kommunens mélsittning. Kontoret bedomer dock
att den aktuella bostadsbebyggelsen inte kommer att tillgodose de behov som finns inom
Social- och arbetsmarknadskontorets olika verksamhetsomraden.

Beslutsnnderlag
Nytt forslag till detaljplan f6r kv Solen i Sédertilje daterat 2007-06-11

Tj4nsteutlatande daterat 2007-08-21,

Yrkanden .
Ordftranden Stig Karlsson (v) yrkar bifall till kontorets forslag till yttrande.

Besint

Social- och arbetsmarknadsndmnden tillstyrker programfbrslaget till ny detaljplan for
kvarteret Solen i Sodertilje, och dverlimnar synpunkterna till samhéllsbyggnadskontoret,

plan och bygg.

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

= b




Tjiinsteskrivelse

I

Social- och arbetsmarknadskontoret 2007-08-21 Reg.nr

Karl-Erik Johansson
Lokalsamordnare/nimndsekreterare

08-55021193
kari-erik johansson@sodertalje.se

Forslag till yttrande dver forslag till detaljplan for kv Solen i Sodertiilje.
( SAN 2007/000037, SBN P 07001)

Sammanfattning
Social- och arbetsmarknadskontoret ser positivt pd att man fullfSljer denna del av stadsbygg-

naden genom att tillfora ytterligare bostéder till centrum, i synnerhet som tillg#ingligheten
skall vara god och flja kommunens mélsittning. Kontoret bedémer dock att den aktuella bo-
stadsbebyggelsen inte kommer att tillgodose de behov som finns inom Social- och arbets-
marknadskontorets olika verksamhetsomraden.

Arendet
Kvarteret Solen ligger mellan Storgatan och Nygatan i Sédertiljes stadskirna. Kvarteret bestir

av en fastighet, Solen 7. P4 fastigheten finns byggnader for polisen och tingsritten. Mot Stor-
torget finns dessutom ett antal mindre butiker, ett café och mot Géstgivaregatan ett postkon-
tor. Den vistliga delen av fastigheten 4r obebyggd och anvinds i dag som markparkering.

Ett projekt har inletts for att genom nybyggnader av lokaler samt upprustning och ombyggnad
av befintliga byggnader inom kvarteret béttre tillgodose polisens behov. I samband med den
pagédende upprustningen har fastighetsigaren skissat pa ett nytt flerbostadshus vid Nygatan.
Det skulle ersiitta dagens markparkering. Fastighetséigaren har d4rf6r ansékt om planiindring
for att gora det méjligt att uppfora nya lokaler for polisens behov i kvarteret samt att bygga ett
nytt hus for bostider och handel vid Nygatan.

Det finns f6r niirvarande tvd detaljplaner for kvarteret som bada reglerar att fastigheten bara
far bebyggas for allmint indaméil. Den nya planen syfiar till att dels tillgodose polismyndighe-
tens behov av en samlad lokall§sning, som skulle innebéra att man uppfor ytterligare ett fem
vaningar hgt hus véster om det nuvarande huset. Dértill placeras ett bostadshus med butiks-

lokaler uppe vid Nygatan.

Social- och arbetsmarknadskontoret ser positivt pa att man fullfoljer denna del av stadsbygg-
naden genom att tillfora ytterligare bostédder till centrum, i synnerhet som tillgéingligheten
skall vara god och f3lja kommunens mélséttning. Kontoret bedémer dock att den aktuella bo-
stadsbebyggelsen inte kommer att tillgodose behov som finns inom Social- och arbetsmark-
nadskontorets verksamhetsomrdden.

ol 1.




SODERTALJE KOMMUN

Social- och arbetsmarknadskontoret

Utredarstaben 2007-08-21

Karl-Erik Johansson

Social- och arbetsmarknadskontorets forslag till beslut dr att tillstyrka programfdrslaget sa

som det presenterats.

Beslutsunderlag
Nytt forslag till detaljplan for kv Solen i Sodertéilje daterat 2007-06-11

Tjansteutldtande daterat 2007-08-21

Firslag till beslut
Social- och arbetsmarknadsnimnden i Sodertilje tillstyrker programforslaget till ny detaljplan
for kvarteret Solen i Sédertilje, och dverldmnar synpunkterna till samhillsbyggnadskontoret,

plan och bygg.

Social- och arbetsmarknadskontoret

s
- —

Kerstin Palomiki
Social- och arbetsmarknadschef
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INGER LUNDH 2007-09-04

SODERTALJE KO
Adress: Hogbergsgatan 23 MMUN
151 33 SODERTALJE Ankom 2007 -09- 0 6
Tel.nr. 08-550 163 52 Samf,
PP

Sodertilje Kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Plan- och Byggenheten

151 89 SODERTALJE

Ang. Byggnation av bostadshus i Kvarteret Solen i Stdertiilje.

Att bygga ett bostadshus pa parkeringen i Kvarteret Solen &r en utmarkt ide.
Dock vill jag yttra mig enligt foljande i detta drende.

Fakta: I kontorshuset pd Nygatan 23 B, dir Sodertilje Kommuns avd. For Familjeritt
hller till, arbetar tva kvinnor som blivit skadade och sjuka av den strilning som
kommer frin Polishusets mast, som bl.a. innehdller sindare for Rakel.

Man har darfor mitt strilningen 1 lokalerna,

Jag bifogar resultatet av dessa matningar som utforts av TeLoRay Systems frén
Mockfjard. (Varfor gjordes inte samtidigt matningar av DECT, GSM 1800 och
_ 3G7)

Kvinnorna ifraga har arbetat i rum 2:20 och 2:21.
Ytterligare en kvinna, som bor 4nnu néirmare masten (= pa Jovisgatan 10),
4r och har i flera &r varit mycket sjuk. Dessutom nekas hon hjalp med bidrag
till bostadsanpassning. Hon blir bara sjukare ju langre tiden gér.
Vad som kommer att hinda med 6vrig personal pd Familjeritten far framtiden utvisa.
Jag kan i det fallet bara onska att vetskapen om ovanstdende fakta blir en ALLVARLIG
VARNING och forutsitter att kommunen ser till att nodvindiga atgéarder utfors.

(Min personliga asikt ar att jag inte for ett dgonblick 6nskar ngon méanniska (vén eller
fiende) att bli skadad av stralning.)

Bifogar en artikel frén 14 augusti 2007 frén Filipstads Tidning.




Med anledning av dessa fakta vill jag med detta yttrande VARNA for att bygga bostader
pa dnnu narmare avstand fran masten ifraga.

Innan man bygger huset bér métning utforas pa riitt hdjd d v s den punkt diir man
kommer att vara mest exponerad for strilning. (Stegbil rekommenderas).
Rekommenderar d dven mitningar av GSM 1800 och 3G.

For att bli sjuk riacker det med mycket lagre stralning dn ovanstéende.
Jag hoppas att hansyn tas till det jag har pavisat.

Det gér inte att i framtiden sdga att ni inte visste battre. - Det vore dock mycket besvirande
att sdga att ni inte brydde er.

Dirfor onskar (och fordrar) jag att ni i kommunen tar till er ovanstiende varning.
Inte bara i detta specifika fall, utan i alla sammanhang som kan vara jamforbara-med
detta.

Jag kraver dessutom att denna VARNING framfors till den hér aktuella och alla andra
byggnadsfirmor dar det ar aktuelit.

Sodertélje som ovan

:Z?/M/ Leenili.

Inge? Lundh

Kopia till.  Anders Eriksson, Miljokontoret
Halsoenheten
Alla politiska partier i Sodertilje
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TeLoRay ;..

Box 290, SE-780 40 MOCKFJARD SWEDEN

Erland Lind

Sédertélje Kommun, Familjeratt
Nygatan 23B

151 89 SODERTALJE

' Matvérdesredovisning

Métobjekt/plats/fastighet; Nygatan 23B, Sadertalje
Méatningen utférd: 2007-04-26 K. 09.30-14.15
Métutrustning: Friman MF-4, méter elektriska och magnetiska falt med
- S redovisning av derivata i frekvensomradet 10 Hz-
R ST 100kHz. (band 1 + 2). Méatvarden anges i nA
;r",.-_.f.-,. e (nanoampere), vilket &r ett matt p& den strémvandring
! AR !( faltens derivata orsakar i matproben.
.m.ﬁ\/ Combinova FD-1, mater elektriska och magnetiska falt i
i band 1, dvs. frekvensomradet 20 Hz ~ 2000 Hz

(huvudsakligen kraftfrekventa falt)

Hewlett-Packard HP85588, spektrumanalysator,
frekvensomrade 100kHz — 1500 MHz. (Okalibrerad
antenn, vilket medfér att vissa varden kan vara fér lagt
angivna.)

Elektriska filt r en relativ storhet och mirs alltid mellan ett mdtobjekt och en referenspunkt. Om inget annat anges i
texters utgor kroppen hos matteknikern referenspunkien i nedanstdende mdtningar, vilket ger ett korrekt métt pd den
exponering en ménniska utsdns for pd angivna platser. Matningar relativt andra referenspunkter kan vara av intresse i
samband med utvardering av digdrder for att minska exponeringen.

Magnetiska falt mats i Tesla, eller delar dirav. | texten kan ordet fdltstyrka™ anvindas om magnetfili angivna f Lex. ~
mikrotesla eller millitesla. Det bor dock noteras att enbeten Tesla egentligen avser magnetisk flidestithet snarare dn
magnetisk faltstyrka, som brukar anges i A/m (Ampere per meter),

Radiofrekventa filt redovisas hir i dBm, vilket dr egentligen ir en angivelse av den effekt som tillfors mdtinstrumentets

ingdng. Observera att enheten dr logaritmisk. En okning av virdet med 3 dBm innebar en fordubbling av signalnivdn. Et
véirde pd ~30dBm innchér att insignalen dkar c:a 2000 ganger jimfirt med ett virde pé ~64 dBm,

Matinstrument — Elektronik — Mattjanster — Elinstellation

TeLoRay SYSTEMS Tel. +46 241 216 00 http://www teloray.se
Box 290 Fax. +46 241 216 02
SE-780 40 MOCKFJARD infof@telorav se

Sweden




Métvarden, redovisade rum fér rum:

Rum 2:07

Elektriska £ilt uppgdr titl 80 V/m (band 1) i rummets mitt, i ndrheten av strombrytare, vigglttag mm sami ojordade
belysningsanmaturer 8kar faltstyrkan till 406-600 V/m pd 1dm avstind. Magnetfilt band 1 uppgdrtill c:a 0.1 uT i rummets
mitt och okar til! 0.25 uT vid fonstret. Tva ojordade (Fi-mirkta) belvsningsarmaturer vid skrivbord och dator ger forhdjda
elektriska falt enligt ovan. Datorns bildskirm (MultiQ) har knappt mitbara filt i band 1. [ band 2 observeras magnetfilt om
¢:a 0.4 mT/s (Friman), ovanfor tangentbordet c:a imT/s. De elekiriska filten i band 2 ligger runt 4-10nA vid bildskim och
tangentbord. Datorenheten (hirddisk mm) har laga filt kring sig.

Uppmitt signalstyrka radiofrekventa filt uppgdr till -64 dBm { en birvig pi ¢:a 400 MHz) samt rundradio -6 0dBm.
Faltstyrkor frin GSM har relativt 1iga virden.

Rum 2:08

Elektriska falt uppgdr till 80 V/m (band 1) i rummets mitt, i néirheten av strombrytare, vigguttag mm samt ojordade
belysningsarmaturer 8kar filtstyrkan till 400-600 V/m pd 1dm avstind. Ext elektriskt filt om 200 V/m uppmiites ocksd vid
punkt a, se skiss, Magnetfift band 1 uppgir till ¢:a 0.1 T i rummets mitt och dkar till 0.25 pT vid fSnstret, Vid datorn
uppmétes magnetfilt om 1 mT/s (band 2) samt e-fillt om 10nA (band 2).

Uppmiitt signalstyrka radiofrekventa filt uppgdr till -64 dBm ( en birvag pd c:a 400 MHz) samt rundradio ~60dBm.
Fakstyrkor fran GSM har reiativt }4ga vérden.

Rum 2:08

Elektriska falt uppgr tilf 80 V/m (band 1) i rummets mitt, i nirheten av strombrytare, vigguttag mm samt ojordade
belysningsarmaturer dkar fiftstyrkan till 400-600 V/m pd Idm avstdnd. Magnetfiit band | uppgar till c:a 0.0 uT i rummets
mitt och 8kar till 0.2 T vid fSnstret.

Rum 2:11-12

Elektriska falt uppgdr till 80-100 V/m (band 1) i rummets mitt, i ndrheten av strémbrytare, vigguttag mm samt ojordade
belysningsarmaturer 6kar filtstyrkan till 400-600 V/m pd Idm avstind. Magnetfilt band | uppgdr till c:a 0.1 uT i rummets
miit och okar till 0.4 uT vid fonstret. ) '

Rum 2:13-14 i+n

Elektriska filt uppgdr till 80-100 V/m (band 1) i rummets mitt, i ndrheten av strémbrytare, viigguitag mm samt ojordade
belysningsarmaturer 8kar filtstyrkan till 400-600 V/m pa 1dm avsténd. Magnetfilt band | uppgr till c:a 0.1 uT i rummets
mitt och 8kar till 0.5 uT vid fnstret. Telefonapparaten har e-filt om c:a 100nA | dess omedelbara nérhet {band 2).

Rum 2:15-16 ‘) Lo !-:;rigﬂur\

Elektriska filt dr liigre &n 4 V/m (band 1) i rummets mitt och har allmént laga viirden av elektriska filt. Magnetfiit band 1
uppgdr till c:a 0.1 uT i rummets mitt och ékar til] 0.4 uT vid fonstret. Telefonapparaten har e-f3it om c:a 100nA i dess
omedelbara niirhet (band 2). | narheten av oskirmade och/eller ojordade belysningsarmaturer kar filistyrkan till 400-600
V/m pd 1 dm avstind.

*Den birvdg som ligger p c:a 400 MHz héller hir —40dBm.

Rum 2:17 tcen

Elektriska fiilt 4r ligre #n 4V/m (band 1) i rummets mitt. | nirheten av strémbryiare, viigguttag mm samt ojordade
belvsningsarmaturer 6kar filtstyrkan till 400-600 V/m pd ldm avstind,
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Rum 2:17 (forts.)

Magnetfilt (band 1) 4ir l4ga men 6kar ndgot mot fonstret,

Den birvig som ligger p c:a 400 MHz haller hir —50dBm.

Rum 2:20 17—

Rummet har allmént sett ldga virden p4 elektriska och magnetiska filt. Lagfrekventa magnetfilt ligger ligre 4n 0,04 uT
utom vid ingdngen i rummet, dir uppmittes c:a 0,15 uT.

Den bilirvig som ligger pa c:a 400 MHz haller har 30 dBm, den hogsta noteringen av de uppmyitta rummen.

Rum 2:21 2 AAE,

Elektriska och magnetiska filt ir 14ga i rummets mitt (band 1). 1 nirheten av oskéirmade och/eller ojordade
belysningsarmaturer Skar fAltstyrkan titl 400-600 V/m pa I dm avstnd. Runt skrivbordsbelysningen kan mycket kraftiga
elekiriska och magnetiska fiilt uppmatas (band?2), dér den armatur som sitter nirmast ingéngen i rummet verkar alstra nigot
mier dn den andra. File >100nA (band 2).

Den birvag som ligger p4 c:a 400 MHz hller hir —34 dBm.

Rum 2'22(”3_/{-:.’/1'\ ‘.___) e dfra_
Elekiriska och magnetiska filt &r 14ga i rummets mitt (band 1). I nirheten av oskirmade ocl/elier ojordade

belysningsarmaturer Skar filtstyrkan till 400-600 V/m pd 1 dm avstind. Magnetfilt band | <0,04 puT. Magnerfilt band 2 c:a
| pT/s. P& 1 dm avstdnd fran Canon-riknemaskinen 4r magnetfdltet > 8 pT (band 1).

Miitdata saknas for birvigen p& 400 MHz, men det finns skil att tro att nivan ligger ungefir lika som i rum 2:21, dvs. c:a
-34dBm.

Elcentral

Elektriska filt fluktuerar, ligger runt 300 V/m p& c:a 1 dm avstand frén dérren {(band 1). Magnetfiitet i band 1 uppgar till
1.5 uT vid dbrren och 0,4 pT mitt i korridoren vid centralern.

Kok
Elektriska fiilt uppgdr till 80 V/m (band 1) i rummets mitt, i nirheten av strémbrytare, végguttag mm samt ojordade

belysningsarmaturer 6kar filtstyrkan till 400-600 V/m pd ldm avstand. Magnetfiltet i mitten av rummet uppgar till 0,8 pT i
kokets mitt, imen Skar naturligevis kraftigt vid t.ex. spis i drift.

Kopieringsrum
Magnetfilten i band [ uppgdr titt c:a 0,5 uT vid apparater i standby och 6kar vid drift. Magnetfilt i band 2 dverstiger
10mT/s vid manéverpanelerna pa apparater i standby, samt stiger till motsvarande nivéer runt hela apparaterna vid drift.
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Rum 3:19
Den barvdg som ligger pa c:a 400 MHz haller hir -35 dBm.

Rum 4:143
Magnetfilt band 1 #r liga.

Den birvdg som ligger pd c:a 400 MHz haller hir -34dBm.

Ovriga observationer

Vissa. eler alla, skyltar som markerar nddutgdngar innehaller lysror. Dessa omges av elektriska filt >]00nA. sannolikt
overtonsrika. Liknande mitresultat kan observeras vid andra tinda lysror. Samtliga telefoner har kraftiga elektriska fiflt
(band 2} runi sig, systemtelefonemna ligger ndgot hogre 4n de analoga. Det lgfrekventa magnetf#it som uppmittes pd plan 2
i de sodra rummen hirror sannolikt frin en i gatuplanet forlagd kabel. Magnetfilten kar yuierligare vid métningar pi
gingen utanfor byggnaden. Den kraftiga barvig pd c:a 400MHz som l4n kan uppmitas kommer med ali sennolikhet frin en
basstation till Rakelsystemet, Det finns sk att fsrmoda att dess antenner 4r lokaliserade till en mast som stdr p4 polishusets -
tak c:a 1 Kvarter norr om mitobjektet. Uppgifterna om basstationernas lokalisering ir hemligstdmplad, varfor ingen
information ddrom har gitt att f3 fram fréin berdrda myndigheter. Enligt KBM pigir forsdksstindningar med Rakelsystemet
fér nidrvarande. Dessa kommer troligen att piga i ofdréindrad omfattning tills systemet tas i drift. Man kommer successivt att
6ka antalet basstationer, vilket dock inte bor piverka mitobjektet. Se for Svrigt bifogad information om Rakel.

Atgérdsférsiag

De lagfrekventa elektriska filten kan dtgirdas genom utbyte av ledningar och strémbrytare, uttag mm till skiirmade
utfbranden. Skrivbordslampor och liknande skall ersittas av Jordade ock skirmade d:0, och bér innehdila konventionella
slodlampor. Alternativt kan viggama malas med elektriskt ledande firg, vilket dven kan ha gynnsam inverkan p4
radiofrekventa filt. Aven vid sAdan mAln; ng bar strémbrytare, uttag, bordslampor mm monteras i skfirmat utforande.
Analoga telefoner kan fSrses med filter om behov finns,

De ligfrekventa magnetfilten i de sédra rummen pd plan tvd kan eventuellt Atgiirdas med s.k. sugtransformatorer p4 kabeln.
For art lmplig dtgtrd skall kunna faststilas med sikerhet miste dock ytterligare métningar foretagas, varvid mineknikem
bor ges tillginglighet till utrymmet dir kabeln och transformatorn ir forlagda.

I rum 2:07 bdr man (forutom ovanstiende dtgiirder) flytta transformatorn till bildskarmen till en plats vid datorn och ist4llet
forlanga den utghende kabel s& att den nar fram till bildsk&rmen.

Radiofrekventa filt ddmpas genom avskirmning. Betong som byggnadsmaterial kan ha vissa avskirmande egenskaper,
exakt i vilken omfaitning kan dock inte sigas. Den beror pé ett flertal faktorer, dels den kemiska sammansiéttnigne hos
betongen, men dven hur mycket armering det finns i, om putsen 4r armnerad eic. Fonsterglas skirmar endast i ringa grad,
eller inte alls, Det kan vara ldmpligt att prova att forsta ticka fSnster med skiirmande semitransparent folie och sedan géra
en fornyad mitning, Med det métresultatet som utgéngspunkt kan man utvirdera ifall ytterligare Atgiirder behdvs, sisom
montering av avskdrmning pd véiggar eller malning med skdrmande fire,

Nodbelysningsarmaturerna bér bytas ut mot armaturer med konventionella glodlampor,

Mockfjard den 28 maj 2007
LY i 7,

A e L1

Attila Mubhi

TeloRay Systems
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Hur fungerar RAKEL?

Systemkomponenter, standarder

och teknik i RAKEL-systemet

o =k A S L e

RAKEL-systemet bygger pi en europeisk kommuni-
kationsstandard kallad TETRA, sdrskilt utvecklad for
skydds- och sikerhetsmyndigheter. Systemet innebir
nya majligheter, bdde nir det giller funktioner och
arbetsmetoder. Det har dessutom en mycket hiég
sdkerhetsgrad.

Digitalt system

RAKEL-systemet &r digitalt, vilket undertattar dataséndning,
felkorrigering och kryptering. Det méjliggdr ocksa komprimering
av gverford information (tal och data) vilket stitler lagre krav
pa dverfdringskapaciteten.

ﬁ"\’\f\

Mobilstation Mahlistation
passtatian | ™} TETRA-vaxel rrr 4
TCS
basstation

TETRA connettlvity

server Extamn televixel

Digitalomvandligen sker redan | mobilstationen. Overférings-
hastigheten per radiokanal och tidslucka ar 4,6 kbit/s netto.
Systemet ar ocksa trunkat, vitket innebar att flera mobil-
stationer kan defa pd en frekvens. Detta Gkar kapaciteten.
Den enskilde anvindarens radio, i RAKEL-systemet kallad
mobilstation, ansluter likt en mobiltelefon i ett GSM-nit tit
en vaxel via en basstation. Vixeln kopplar automatiskt
samtalen och dvriga tjdnster som anvindaren dnskar

Mobilstationen och basstationen

Precis som i GSM-natet kan anvandaren bortse fr3n under
vitken basstation han/hon befinner sig. Mobilstationen lyssnar
inom ett visst frekvensomrade och ansluter automatiskt till den
basstation som hors bist. Basstationemas tdckningsomraden
Averlappar delvis varandra, vilket &r en trygghet om en bas-
station skulle sluta fungera. Varje basstation kan bestyckas

|

!

Sikerheten &r viktig i RAKEL

En férutsdttning fir att en mobilstation
ska kunna anvéndas i RAKEL &r att
den &r rétt programmerad, exempel-
vis med individnuemmer. Motsvarande
nummer maste ocks§ 1aggas upp i
vaxiarna.

Dessutom miste bide mobilstationer
och vaxlar ha s& kallade autentise-
ringsnycklar. Det &r yttertigare en
kentroll av behérigheten att ansluta
till systemet. Autentiseringen sker
automatiskt.

Kryptering av radioférbindelserna Sr
standard. Detta gdr det oméjligt att
avlyssna trafiken, Fér sarskilt kanslig
trafik anvéinds sd kallad end-to-end-
kryptering. Det innebdr ytterligare en
kryptering melian mobilstationer
utrustade med denna funktion.

En mobilstation som stulits eller f&r-
kommit kan blackeras med en enkel
knapptryckning i KC-terminalen*.
Stationen maste df sindas til til-
verkaren for att Sterstéllas.

*KE = kommunikationscentral

Transmission - luftgrinssnittet
Accessmetoden 4:1 TDMA (time
division multiple access) delar in
varje frekvens i fyra tidsluckor som
vardera utgdr en trafikkanal

Frekvensomr. nedlink 390-400 MHz
Frekvensomr. uppldnk 350-390 MHz
Duplexavstdnd 10 MHz

Kanal- (eg frekv.)-separation 25 kHz

Transmission - nitet

Basstation - vdxel 2 Mbit/s Et
Fyra 4:1 TDMA-kanaler inryms i en
64 kbit/s kanal i E1-férbindetsen

rmed upp till 31 trafikkanaler, det vill saga med majlighet il 31 ;‘,'.'-' ..'.‘.‘;

paraliellt pagdande samtal. Bestyckningen varierar beroende A b

pa vilket omr3de basstationen &r grupperad i, { . ’ KRISBEREDSKAPS
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KC-terminaler

KC-terminalerna® | RAKEL-systemet &r anslutna till en tele-
vaxel. Terminalen behéver inte befinna sig pd samma fysiska
plats som véxeln. T KC-terminalen sker anvandarorganisatio-
nernas trafikledning. Har kan order, uppaifter och larm sindas
ut till enskilda mobilstationer eller hela talgrupper.

I KC-terminalen administreras ocks3 abonnemang, réttig-
heter och tillgang till talgrupper. Aven talgruppernas egen-
skaper satts har. I de flesta fall skoter anvandarorganisatio-
nerna detta sjdlva, vilket ger flexibilitet. Vid en stor alycka
kan exempelvis medlemmarna i en talgrupp snabbt behéva
bytas ut eller kompletteras.

Vaxeln

Nar RAKEL-systemet &r fullt utbyggt kemmer ett flertal
TETRA-vixlar finnas spridda | landet, anslutna till varandra.
Utver en vaxels traditionella funktioner firrmanévreras
basstationema fran véixeln. De stérsta véxlama kan ha mer
an 50 000 anslutna abonnenter och hantera &ver 5 000 tal-
grupper.

Anslutningen till véxlar i andra telenit &r viktigt fér sam-
verkan med organisationer som inte r anslutna till RAKEL.
Ett exempel kan vara en polispatrull som under utryckning
méste ringa ett vittne for kompletterande vagbeskrivning.

Ovrig utrustning

TETRA connectivity-servern &r kopplad till vixeln och mojliggdr
anslutning av annan utrustning som anvindarorganisationerna
vill nyttfa, till exempel positioneringsutrustning. Den fungerar
som en omvandlare mellan TETRA-grénssnittet och den
anslutna utrustningen.

Till vaxeln kan ocksd utrustning fbr dvervakning av natet,
registrering av radiotrafik med mera ansiutas. Programmering
av mobilstationer gérs av KBM i Sollefted. Det utférs | fri-
stdende datorer med applikationer fér respektive fabrikat.

*KC = kommunikationscentral
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Eloverksnsliga har ritt
till handikappanpassning

_Elﬁverk&nslighet irom-
debatterat | Sverige.

. Semliga viicker tvivel

och siiger att sjukdomen

. - Br for diffus. Men d3 det
..~ -faktiskt r ett funktion-
- “shinder ligger det p3
' "kommunerna att gora

" anpassningar s3 att eld-

verkdnsligas vardag blir
$3 bra som mbjligt, me-
nar Olle Jehansson vid
Karolinska institutet.

Enligt forskares berik-
ningar &r det s34 mdinga
som 250 000 ménniskor i
Sverige som, &r eld-
verkinsliga i olika hég
grad. Runt 400 av dem har

fatt- limna bostider och .

familjer for att bositta sig

i til exempel elfria hus
och husvagnar.
Elgverkéinsligheten har

visatsig vara en svar gita’

for forskarna att lisa. Re-
sultaten spretar vitt isir.
Olle Johansson, som ir
docent i neurovetenskap
vid Karolinska institutet i
Stockholm, menar att det
finns enormt mycket mer
kring eléverkinslighet att

" forsk-

belysa.
Men

ningsom- ;"

lagt prio-
riterat,
inte
minst i
Sverige. Ollejohanssnn,
Sjalv  docent i neurove-
har han tenskap vid Karo-
intresse- linska institutet,
rat sig forskarom el&-
for och verkﬂnslighet
forskat i
fragan i dver 30 &r och har
blivit nigot av vetenska-

- pens talesperson for elﬁ-

verkiinsliga.

- Det dr ett funktion-
shinder. och. ska.-behand-
las som ett saddant i enlig-
het med svensk handi.

. kappslagstiftning, Att el-
verkdnslighet dr gatfullt

och inte helt och hallet
Klarlagt ~ vetenskapligt
spelar ingen roll. Det &r
uppenbarligen manga
som lider av det.och var-

for skulle det inte vars 1i- -

ka sjilvklart att de far till-

. géinglighetsanpassning

som att en rullstolsburen

29 - person fir det? séger han.

Enligt handikapp-
lagstiftningen, som rittar
sig efter FN:s stan-
dardregler, ska den som

"+ sjalv upplever sig ha en
. funktionsnedsiittning fa

den anpassning den behg-
ver Lagstifiningen utglr
alltsd fran individens be-
hov och inte frdn vad som
dr vetenskapligt klarlagt
kring just det handikap-
pet.

Trots att det anses belagt
att elektromagnetisk
strilning orsakar olika
former av cancer vill
manga hitta psykologiska

forklaringar nir det kom-

mer till eléverkanslighet.

. Men Olle Johansson pape-.

kar att flera psykiatriska
tester med eljverkiinsliga
som gjorts i Sverige visa-
de att dessa minniskor
var helt normala.

- Man blir forbluffad och
chockad éver hur illa
gruppen eldverkinsliga
ofta bemdGts i samhéllet.
Det Ar synd att si fort det
dyker upp ett nytt feno-
men s4 pekar man pa na-
gon form av peykiatrisk

papperskorg, i stillet for
att ta problemen p3 allvar,
sidger Olle Johansson.

+ MARIE LUNDSTROM

i Elﬁverkﬁnslighet

f —Elﬂverkﬁnshghet defint”
} erasidag som besviir och .
f ohilsa som drabbar vissa -
;71 ndrheten av eller vid anx- .
wﬁndning av elektnsk it
rustning, De mest fram- i
' trddande symtomen 4r
“hudbesvir och kOgnitiva
. problem.-Hudbesviren o
L beskrivs som vﬁrmekﬂns- g
! 1a, "kokande hud", sttck
h ningar, sveda, viirk pé
djupet framfér-alit i anstk-
‘tet. Ovriga besvir 4r tjus-*
r kiinslighet, synbesvar v -]
i} ‘samt triitthet/svaghet,
i hfirtklappnings- och :
swmnmgsbenﬁgenhe! yr-'
-sel, huvudvirk,ev. dven . 3
svettnmgarlfmssa De -}
j kognitiva.problemen’ in- E
‘nebdr minnes:, koncent-
- rations- och lnlﬁr-
ningsstﬁrningar .
,,.Kﬂlla Rirsakringskassan i
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

‘i’ Plan och Bygg

SAMRADSREDOGORELSE
Plansamrad
P 07001
Detaljplan for
Kvarteret Solen

inom Sédertélje stadskarna
i Sodertdlje kommun

2007-08-22

Beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2007-05-30 att sénda ut forslag till
detaljplan for kvarteret Solen pa samrad under tiden 2007-06-15 till 2007-
08-15.

Planen hor till de stadskarneprojekt vilka fatt hogsta prioritet.

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan sandes ut till remissinstanser enligt séndlista och till
berérda sakadgare for yttrande senast 2007-08-15. Samradshandlingarna
fanns under denna tid ocksa tillgangligt pa Samhaélisbyggnadskontoret,
Stadshusets infocenter, Stadsbiblioteket i Luna kulturhus samt pa
Sodertalje kommuns webbplats.

Inkomna yttranden med kommentarer

Under samradstiden har skriftliga yttranden inkommit fran Vagverket och
Telge Bostader. Dessa yttranden har inget att erinra.

Lansstyrelsen
Har fér ndrvarande inget ytterligare att tillféra férslaget.

Miljondmnden

Tillstyrker férslaget men énskar en komplettering av planbestammelserna
avseende buller. En avskarmning av garden mellan huskropparna mot
Jovisgatan foreslas samt en hogsta bullerniva utomhus som ska klaras
pa garden enligt Boverkets rekommendationer.
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Man papekar ocksa att miljékvalitetsnormen for stoft vid Nygatan har
tangerats och dverskridits vid ett antal tillféllen under 2006.

En fortidpande redovisning av projekt med &versynen av centrumnéra
parkeringsplatser foreslas, liksom en samordning av angéring fér
varutransporter och avfallshantering med fornyelsen av trafikmiljon
utmed Nygatan.

Bostaderna kommer att fa uteplatser i form av
bulleravskdrmde balkonger vilket kontrolleras i
bygglovsskedet.

En avskdrmning av garden mellan de parallella
lamellthusen skulle dessutom vara olyckligt ur
stadsbildssynpunkt.

En partikelutredning kommer att ske innan planen stélls
ut.

Styrgruppen fér stadskérnan studerar alternativa
Iasningar for att 6ka antalet allménna p-platser i
stadskédrnan. 1) genom forbéttrad skyltning vitket ockséa
skulle medféra mindre trafikrrelse for sékning i
omradet. 2) En utbyggnad av Kringlangaraget kommer
aft ske. 3) Ett helt nytt garage planeras att byggas.

Kultur- och fritidsnamnden

Har inga erinringar mot planférslaget under férutsattning att nédvandig
antikvariekompetens ingar i det fortsatta planarbetet.

Samarbete med stadsantikvarien sker under
planarbetet.

AB Storstockholms Lokaltrafik

Forutsatter att parkering och angéring till den nya byggnaden inte
forsamrar framkomligheten for busstrafiken pa Nygatan.

Nygatans nya utformning kommer att ske med hénsyn till
busstrafiken.

Polismyndigheten i Stockholms lan/Sddertaljepolisen

Betonar vikten av att tiliganglighet for besékare till polisen beaktas
sarskilt. Foreslar reserverade parkeringsplatser i anslutning till
polishusets entre.

Onskar en begransning av trafiken pa Gastgivargatan d& denna ofta
blockerar infarten till 1astkajen och &r till hinder for polisfordon.
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En allmén handikappsparkenng kan anordnas péa
gatumark i anslutning till polishusets entré. | 6vrigt kan
inte gatumark inte reserveras till speciell verksamhet.

| samband med Upprustningsprojektet for Gagatan har
man diskuterat tvdrgatornas utformning och roll. Defta ar
i dagens ldge inget avslutat arbete.

Soédertorns brandférsvarsforbund

Brandforsvarets PM 15 bor beaktas i projekteringsarbetet for att
sékerstilla raddningstjdnstens framkomlighet och brandvattenférsérjning.

Planering for sprinklerinstallation bor ske redan i detaljplaneskedet.

Brandférsvarets framkomlighet och vattenforséijning
kommer aft beaktas vid projekteringen.

Telia Sonera

Papekar vikten av att arbeta for att minimera kostnaderna fér eventuell
ombyggnad eller flytt av telenédtet som kan kravas for planens
genomfbrande.

| den mén Telia Soneras utrustning paverkas vid
projekteringen kommer en samordning aft ske.

Telge Nat

Erbjuder anslutning till befintliga nét for el, fiarrvérme, fjarrkyla samt
optonat. Dagvattensystemet behéver kontrolleras sa att det inte &r
hopkopplat med spillvattennétet.

Kontroll av befintliga dagvattenansiutningar ska ske vid
byggnetion sa inte dagvatten avieds till spillvattennétet.

Medverkande tjansteman
Samradsredogoérelsen ar upprattad av planarkitekt Christina Rask

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Lotta Lindstam Christina Rask
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Christina Rask

Handldggare

08-550 23730
Christina.rask@sodertalje.se

Stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for kv Solen i Sodertiilje stadskiirna.
Dnr P 07001

Sammanfattning av drendet
Samhillsbyggnadskontoret foreslir att detaljplan for kvarteret Solen stitls ut.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse 2007-08-23
Samradsredogérelse 2007-08-22
Planhandlingar och itlustrationer 2007-05-30

Arendet
Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2007-05-30 att sinda ut férslag till detaljptan for
kvarteret Solen pa samréid. Planen har varit ute pa samrad 2007-06-15 till 2007-08-15.
Inkomna synpunkter har ssmmanstéllts 1 en samradsredogorelse.

. Linsstyrelsen har for ndrvarande inget ytterligare att tillfora forslaget.

Planens syfte 4r att skapa fSrutsattningar for ny bebyggelse i kvarterets véstra
del, med nya lokaler for polisens behov samt en byggnad mot Nygatan for bostider,
med butiker i gatuplan mot Nygatan och Jovisgatan, som kompletterar och férnyar

" Nygatans och Jovisgatans gaturum.
Planforslaget innehalter ocksa skyddsbestimmeiser for befintlig, kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse.

Fastighetséigaren har ansokt om planindring, for att majliggora en ny byggnad, som
inrymmer bostider och handel mot Nygatan, En upprustning och ombyggnad, for att
bittre tiligodose polisens behov inom kvarteret pagar.

Byggandet av bostdder samt lokaler for verksamheter pa den obebyggda delen av
kvarteret ér vilgdrande ur stadsbyggnadssynpunkt och éverensstimmer med
kommunens intentioner att utveckla Sodertiiljes stadskérna.

En kompletterande partikelutredning skall genomfSras innan planen stills ut.

Omradet ingér i fornlimningsomradet for centrala Stdertilje. Det kan bli aktuellt med
arkeologiska undersdkningar.

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sadertilje 08-550 210 00 08-55022501 34318-6 991-2148 01-212000-0159.
E-postadress: shbyggkontoret@sodertalje.se




Sambhiillsbyggnadskontorets forslag
Forslag till detaljplan for kvarteret Solen stills ut.

£

Anders Bruse Stefan Modig
tf samhillsbyggnadschef planchef

Beslutet expedieras till:

SBK/ Plan-byggneheten - Akten

Berord bygglovshandliggare — Sara Olsson
Exploateringsenheten — Benny Karlsson
Fastighetsdgaren
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Stadsbyggnadsnamnden 2007-09-03
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Detaljplan for kv Solen i Sodertilje stadskiirna
Dnr P 07001

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2007-05-30 att siinda ut forslag till detaljplan
for kvarteret Solen pa samrad. Planen har varit ute pa samrid 2007-06-15 till
2007-08-15. Inkomna synpunkter har sammanstillts i en samradsredogérelse.
Samhillsbyggnadskontoret foreslar att detaljplan for kvarteret Solen stills ut.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse 2007-08-23
Samridsredoggérelse 2007-08-22
Planhandlingar och illustrationer 2007-05-30

Stadsbyggnadsnimndens beslut
Forslag till detaljplan for kvarteret Solen stills ut.

Beslutet expedieras till:

SBK/ Plan- och byggneheten - Akten
Berord bygglovshandldggare — Sara Olsson
Exploateringsenheten — Benny Karlsson
Fastighetsiigaren

Justerandes signum Anslugsdaiem Uhdragshestivrkande

2007-09-11

L me

| 39
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Plan och Bygg

KUNGORELSE

Detaljplan for Kvarteret Solen i Sédertilje stadskarna

Ett forslag till detaljplan fér kvarteret Solen i Sédertélje stadskérna, uppréttat 2007-
10-29 finns utstallt pa féljande platser:

= samhéllsbyggnadskontoret, Plan och Bygg, Nykdpingsvégen 23
man - tors 8-12, 13-17; fre 8-12, 13-15
= stadshusets Infocenter, Jarnagatan 12
man — tors 7.30-17, fre 7.30-15
» stadsbiblioteket, Luna kulturhus, Storgatan/Lunagallerian
man — tors 9-20; fre 9-18; 16r 10-15; s6n 12-16
»  Sddertélje kommuns webbplats: www.sodertalje.se —
Bo & Bygga/Detaljplanering/Pagaende detaljplaner...

under tiden 8/11 - 7/12 2007.

Planens syfte &r att skapa forutséttningar fér ny bebyggelse i kvarterets véstra
del, med nya lokaler fér polisens behov samt en byggnad mot Nygatan fér
bostdder, med butiker i gatuplan mot Nygatan och Jovisgatan, som
kompletterar och fémyar Nygatans och Jovisgatans gaturum.

Planférslaget innehaller ocksa skyddsbestdmmelser for befintlig, kulturhistoriskt
vérdefull bebyggelse.

Upplysningar l[dmnas av planarkitekt Christina Rask, tel 08-55023730
Eventuella anm&rkningar mot planférslaget skall skriftligen l&mnas till
samhallsbyggnadskontoret, Plan och Bygg, 151 89 Sédertélje, senast den 7/12

2007. Den som inte framfért skriftliga synpunkter da kan forlora rétten att
senare Overklaga beslutet att anta detaljplanen.

STADSBYGGNADSNAMNDEN

SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE

LAGA
—— Programarbete —O—Planarbele —O— Planarbels —.—Ev revideringar —-H-———> KRAFT

Postadress Telefon Telefax Besdksadress Direkttelefon
151 89 Sddertiilje 08-55023111 08-55022501 Nykiplngsviigen 23 08-55023730
E-postadress:christina.rask@sodertalje.se




(&

SODERTALJE KOMMUN

Samhillsbyggnadskontoret Dnr P 07001
Plan och Bygg

Detaljplan fér

Kvarteret Solen
i Sodertélje stadskarna

P 07001
UTSTALLNINGSHANDLING 2007-10-29

Yttrande senast 7 december 2007

Postadress Telefon Telefax Besdksadress Direkutelefon
151 89 Sédertiilje  08-55023111  08-550 22501 Nykipingsvigen 23 08-550 23730
E-postadress:christina.rask@sodertalje.se
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KUNGORELSE

Detaljplan for Kvarteret Solen i Sodertilje stadskarna

Ett forslag till detaljplan for kvarteret Solen i Sédertélje stadskdrna, uppréttat 2007-
10-29 finns utstillt pa féljande platser:

= samhadllsbyggnadskontoret, Plan och Bygg, Nyk&pingsvagen 23
man — tors 8-12, 13-17; fre 8-12, 13-15
» stadshusets Infocenter, Jarnagatan 12
man — tors 7.30-17; fre 7.30-15
» stadsbiblioteket, Luna kulturhus, Storgatan/Lunagallerian
man - tors 9-20; fre 9-18; 16r 10-15; sén 12-16
=  Sddertdlje kommuns webbplats: www . sodertalje.se —
Bo & Bygga/Detaljplanering/Pagaende detaljplaner...

under tiden 8/11 - 7/12 2007.

Planens syfte &r att skapa forutsattningar f6r ny bebyggelse i kvarterets vastra
del, med nya lokaler for polisens behov samt en byggnad mot Nygatan fér
bostider, med butiker i gatuplan mot Nygatan och Jovisgatan, som
kompletterar och férnyar Nygatans och Jovisgatans gaturum.

Planférslaget innehaller ocksa skyddsbestammelser fr befintlig, kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse.

Upplysningar 1dmnas av planarkitekt Christina Rask, tel 08-55023730

Eventuella anmarkningar mot planférslaget skall skriftligen ldmnas till
samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygg, 151 89 Sédertilje, senast den 7/12
2007. Den som inte framfért skriftliga synpunkter da kan forlora ratten att
senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen.

STADSBYGGNADSNAMNDEN

SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE

LAGA
—— Programarbete —O—Planarbete —O— Planarbate —.—Ev revideringar —H—> KRAET

Postadress Telefon Telefax Besdksadress Direkutelefon
151 89 Sodertiilje 08-550 23111 08-550 225 01  Nykopingsviigen 23 08-550 23730
E-postadress :christina raski@sodertalje. se
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Plan och Bygg

SANDLISTA FOR UTSTALLNING

tithérande detaljplan for kvarteret Solen
i SODERTALJE stadskéarna

REMISSINSTANSER
] Linsstyrelsen (3 resp 1 ex) Ovriga remissinstanser
X@ Lantméterimyndigheten (i férekommande fali)
] Sakégare enligt fastighetsférteckning (x) @ Telge Atervinning AB
. [0 Banverket/ Ostra regionen
Kommunala nimnder [} Férsvarsmakten, Amf1
X}  Kultur- och fritidsnamnden (3 ex) [ Forsvarsmakten, HKV
H@+Miljsnamnden BJ  Posten
D@ Aldreomsorgsndmnden [J Jernhusen
BJ  Social- och arbetsmarknadsndmnden [l@ sjofartsverket
@+ Tekniska namnden [0 Svenska Kraftnat
@ utbildningsnamnden Telia
[J vattenfall AB
Obligatoriska remissinstanser L) Nykvarns kommun
(om inte uppenbart onédig! L Unredningeavdemingen
Pa |
X@-+ Telge Energi AB TEN/Planering X]  Handelskammaren i Sodertalje
K@ Sodertdrns Brandfdrsvarsforbund [J@ Sédertalie Hamn AB
XK@ Polismyndigheten, Sodertiljepolisens Bra- X  Képmannaféreningen
samordnare Cl@+ Ssdertslje Centrumf_bremng
BJ  Kommunala Handikappradet Svensk Hande_ll Reglo_n Stockholm
] Kommunala Pensionarsradet X@ Foretagarna Sodertélje Nykvarn
X@+Hyresgastisreningen X]  Stdertalie Byggmastarférening
[0 Villaigareféreningen i Sédertalje & PRO Stdertilie Samorganisation
B  vagverket/Region Stockholm L)  Frilufisframjandet
[CJ@ Naturskyddsféreningen
X@ Socialdemokratiska kvinnoklubben

FOR KANNEDOM

* @ Kommunstyrelsen

+ (@ namndsekreterare, for vidarebef till nAmndledaméter {vid samradsbeslut utan

fardiga handlingar)

+ Samhallsbyggnadskontoret:  Akten {Anita Larsson)
@ Stadsarkitekten och planchefen
@ Exploatering (expl.chef + ber6rd handldggare)
@ Plan och Byag (teamfedare + berdrd bygglovhandldggare)
@ Gata och Park (gatuchef, stadstréddg.m + berdrd handldggare)
@ Mat och Kart (enhetschef (Jan), teamiedare (Ebba, Ragnar Stefan N))
{@ Namnberedningen (Jan E)}

s Exploatéren

FOR ANSLAG

» Plan och Bygg

* Infocenter, stadshuset
s Lunabiblioteket

» (@ Hemsidan
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Berorda fastigheter enligt fastighetsforteckning

Fastigheter inom planomradet
Solen 7
Talje 1:1

Fastigheter utanfér planomradet
Humlan 15

Luna 8

Myran 16

Myran 19

Skorpionen 3

Skorpionen 14
Tellus 4
Tratten 5
Tratten 7
Tratten 9
Tratten 11
Tratten 12
Télje 1:22
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Detaljplan fér
KVARTERET SOLEN m m

inom stadskarnan
i Sédertalje

Uppréttad 2007-10-29
UTSTALLNINGSHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta med planbestdmmelser.

Till planen hér dessutom:

denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
grundkarta
fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

Oversiktsplan fér Sédertalje kommun, antagen i april 2004

Utvecklingsprogram fér centrala staden, antaget av kommunstyrelsen 2004 med
forslag till program for utveckling och férnyelse av stadskarnan och en stadsanalys
utférd av White arkitekter.

Kulturhistorisk inventering

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att skapa forutsattningar for att komplettera kvarteret Solen med nya
byggnader i kvarterets véstra halva som med respekt fér de kulturhistoriska vardena i
den befintliga bebyggelsen kan tillféra den centrala stadskérnan viktiga funktioner som
nya bostader, arbetsplatser och lokaler fér kommersiell service. Den nya bebyggelsen
kommer att l&ka ett sar i Nygatans gaturum och bidra till att utveckla Nygatan som se-
kundért butiksstrak,

Den nya bebyggelsen ger mdjlighet att samla polisens verksamhet till kvarteret i &nda-
malsenliga och moderna lokater.
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Planférslaget innehaller byggréatter for tva nya skivhus i kvarterets vastra halva, en
byggnad i fem vaningar i mitten av kvarteret och ett flerbostadshus vid Nygatan. De
nya skivhusen binds samman med varandra och med de befintliga husen i kvarterets

garage under byggnaderna. For bostadshuset tillater planen butikslokaler i botten-
vaningen. Resten av kvarteret far anvandas for bostader och centrumverksamheter

som t ex butiker, kontor, restauranger eller hotell.

Planférslaget innehaller ocksa skyddsbestammelser for de befintliga, kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna.

~ b

Flygfoto 6ver planomridet med omgiving

NV = von -

Miljopaverkan

Allmant

En fortatning av Sodertélje tatort med fler bostéder férstarker underlaget for service
och kollektivtrafik. Den befintliga infrastrukturen kan utnyttjas och bilbercendet be-
gransas.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Ett genomférande av planférsiaget bedéms inte komma att strida mot bestimmel-
serna i kap 3, 4 eller 5 i miljbalken.
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Behovsbedémning

Da Nygatan ska gdras om till 30-gata forvantas trafikbuliret till viss del minska.
Planforslaget innehaller en planbestdmmelse som skall sékra en godtagbar ljudmiljé
i de nya bostaderna.

Enligt Stockholms och Uppsala Lans Luftvardsforbund ligger halterna av inand-
ningsbara partiklar i stadskarnan under grénsvérdet. En utredning ska genomféras
for att undersoka foreslagen bebyggelses inverkan pa luftmiljon.

Genomforandet av planen bedéms ej medféra eller omfattas av nadgon betydande
miljdpaverkan.

Behov av en séarskild miljébedémning finns inte. Ingen miljékonsekvensheskrivning
uppréttas darfor enligt Plan- och bygglagen 5:18 och bilagorna 2 & 4 till MKB-férord-
ningen.

Plandata

Lagesbestdmning och areal

Kvarteret Solen ligger i Sédertéije centrum, mellan Stortorget och Nygatan.
Planforslaget omfattar kvarteret Solen och de omgivande gatorna Nygatan,
Gastgivaregatan och Jovisgatan.

Planomradet omfattar ca 5000 kvadratmeter.

Markagoférhallanden

Kvartersmarken &ags av fastighetsbolaget KEOPS. Gatumarken ags av staden.

Tidigare stallningstaganden

Oversikiliga planer

| éversiktsplanen fér Sédertdlje kommun (OP), antagen i april 2004, féreslas att:

o Fler bostader byggs i vattennara lagen.

o Centrum fértdtas med bostadsbebyggelse.

o Om en intressekonflikt uppstar med mark for attraktiva bostader skall bosta-
der prioriteras framfér annan exploatering.

o Bostéder kan blandas med féretag som inte stor.

Centrala Sodertalje ar enligt éversiktsplanen ett omrade som &r av sarskilt intresse
fran kulturhistorisk och miljéméssig synpunkt. Férandringar skall darfér uppfylla hén-
synskraven i 3 kap 12 § plan- och bygglagen (PBL).
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Detaliplaner. omradesbestdmmelser och férordnanden

For kvarteret galler tva detaljplaner. Fér den 6stra halvan av kvarteret 373 B faststalld 1963.
For den vastra halvan 689 A faststalld 1977. Enligt bada detaljplanerna far kvarteret endast
bebyggas for allmént &ndamal. Den 6stra halvan av kvarteret, mot Stortorget, ar utbyggd en-
ligt gallande ptan. Den vistra halvan far enligt detaljplanen bebyggas med byggnader i fem till
sex vaningar mot Nygatan, Jovisgatan och Géstgivaregatan samt en tre vaningar hég éver-
byggnad av garden. Denna byggratt &r endast utnyttjad till en liten del.

Bostadsférsériningsprogram, kulturhistorisk inventering, naringslivsprogram etc

Arbetet med att utarbeta en kulturhistorisk analys och vardering av stadskérnan pagar. Den
ska definiera varden och kvalitéer som &r viktiga att ta till vara da staden utvecklas.

Ett arbetet med att ta fram ett gestaltningsprogram fér stadskarnan pagar ocksa.

Inom ramen for arbetet med en utvecklingsplan f6r stadskarnan gjorde samhélisbyggnadskon-
toret 2004 i samarbete med White arkitekter en stadsanalys som innehaller en analys av be-
fintliga férutsadttningar och ett férslag till program for utveckling och férnyelse av stadskérnan.

Samhaélisbyggnadskontoret har ocks3a tagit fram ett program fér nya detaljplaner som omfattar
ett antal mojliga etableringar pa kommunaldgd mark. Programmet redovisar férutsattningarna
for och konsekvenserna av bostadsbebyggelse i nagra aktuella 1agen och det skall sedan
ligga till grund for fortsatt detaljplaneldaggning av respektive delomrade.

Program foér planomradet

Ett program till denna detaljplan daterat 2007-01-22 har varit féremal f6r samrad och re-
miss under tiden 19/2 till den 23/3 2007. Samradet redovisas i ett sarskilt dokument,
Samradsredogérelse, daterad 2007-04-03.

Kommunala beslut i Hvrigt

Kommunstyrelsen antog 2004 i ett utvecklingsprogram fér centrala staden bland annat att:

o forbattra trafiksdkerheten pa Nygatan

o isamband med trafikddmpande atgérder inféra 30 km/tim i hela centrum

o utveckla omradet mellan Nygatan och K6pmangatan fran Marenplan till Stora Torget
inkl tvargatorna till attraktiv miljé for handel, néjen och kultur tillsammans med berérda
fastighetsdgare

o bygga om Nygatan fér bl a busstrafik med nya hallplatser

Forutsattningar och forandringar

Mark

Bostadsgarden kommer att innehélla vistelse- och lekytor fér de boende med planterad vaxt-
lighet.

Geotekniska férhallanden

Marken inom kvarteret bestér enligt en éversiktlig kartering av ishavssediment som innehaller
sand och block. Geoteknisk undersékning kan behdva goras innan byggnation.
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Edrorenad mark

Inom den véstra delen av kvarteret, dér den nya bebyggelsen féreslas, finns inga
tecken pa att tidigare markanvandning skulle ha medfért férorening av marken. Den
befintliga markparkeringen kan medféra risk for viss férorening av ldckande oljor och
bensin fran parkerade bilar. Provtagning kommer darfér att ske innan schaktmassor
fran byggplatsen transporteras bort. Férorenade massor skall hanteras enligt kom-
munens riktlinjer.

Radon

Planomradet ligger inom omrade med lokala férekomster av hégradonmark, enligt
Markradonutredning Sddertélje kommun, sept 1983. Radonhalterna kommer att utre-
das nérmare i samband med bygglov/bygganmalan och kan ha betydelse for utform-
ningen av den nya bebyggelsens grundléggning.

Fornldmningar

Hela stadskarnan ar fornlamningsomrade och utgdr s k fast fornldmning i lagens
mening. Fornldmningsomradet omfattar de delar av staden som var bebyggda under
medeltid och under 1600-talet. Kvarteret Solen &r exploaterad mark. Skyddet av fas-
ta fornldmningar regleras i kulturminneslagen. Alla stérre ingrepp i marken inom detta
omrade, som schaktningar, ledningsdragningar etc kraver tillstand av Lansstyrelsen
enligt 2 kap, 12 § kulturminneslagen. En férundersdkning behéver utféras och en
schaktkontroll kan &ven bli aktuell.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Tingshuset, "Nya Radshuset” har synnerligen héga kulturhistoriska varden och om-
fattas av PBL 3:12. Byggnaden ritades efter genomférd tévling av Ake Lundqvist.
Byggnadskroppen mot gatan som innehdll rddhusrétt och stadsfullméktige, upp-
fordes i en forsta etapp med start 1965 och polis och post i kvarterets mittersta del
genomfordes i en andra etapp nagot senare. Byggnaden ar ett for 1960-talet typiskt
byggnadsverk med hdgsta samhallishistoriska och arkitektoniska varden. Byggnaden
far inte férvanskas vilket innebar att de ursprungliga fasaderna inte far éndras,
varken till materialval, fargsattning eller genom upptagande av fénster och dérrar.
Tillbyggnad pa tak &r ej tillatet. Ursprunglig planiésning och ursprungliga interidra
byggnadsdetaljer skall bevaras. Bottenvaningens fasad mot Stora torget &r inte ur-
sprunglig och kan darfér &ndras. Om andringar i strid mot ovanstaende av sarskilda
skél ar noédvandiga skall de beddmmas efter att antikvarisk sakkunnig genomfért re-
levanta antikvariska férundersékningar och lamnat yttrande.

Bebyaggelseomraden
Kvarteret Solen innehaller i dag endast verksamheter.

Nedan redovisas de konkreta projekt som varit aktuella vid planens utarbetande.

Bostéider

Vid Nygatan kan ett nio vaningar hogt flerbostadshus med butiker i bottenvaningen
byggas. Byggnaden placeras i kvarterets gréns, i linje med gathusen i de intillig-
gande kvarteren Luna och Tratten. Nygatans dstra sida kompletteras darmed med en
byggnad som fyller ett hal i gaturummet.- :
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Det nya huset erséatter den befintliga markparkeringen vid Nygatan och den vastli-
gaste laghusdelen vid Jovisgatan som ingar i polisens lokaler. Husets tva éversta
vaningar &r indragna fran Nygatans och Jovisgatans fasadliv.

Byggnadens glasade bottanvaning innehaller butikar. Den bildar an arkad som blir
en fortsattning av kvarteret Lunas arkad och forstérker Nygatans karaktér som bu-
tiksstrak. Aven bostédernas entréer ligger mot denna arkad. Aven pa byggnadans
kortsida samt den i den undarbyggda garden mot Jovisgatan ligger butiker i gatu-
plan, vilket ger Jovisgatan ett mer levande gaturum tillsamans med Polisens offent-
liga entré mot Jovisgatan.

Huset kan, beroende pa vald lagenhetsférdelning, inrymma runt fyrtio laganhater.
Parkeringsplatserna fér bostédderna och verksamheternas personal inryms i kallar-
plan under bostadshusat mad in- och utfart mot Géastgivaregatan.

Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Kvarterets dstra halva innehaller mot Stortorget Tingsréttens atta vaningar héga
skivhus med butiker och cafe i gatuplanet. Vaster om och parallellt med detta hus
finns yttarligare ett atta vaningar hogt skivhus som inrymmer polismyndigheten.
Byggnaderna binds samman av en laghusdel som i kéllaren bl a innehaller garage
och i lokaler i bottenvaningen. Mot Jovisgatan, vaster om polisens skivhus, finns yt-
tertigare en liten laghusdel som ingar i polisens lokaler.

Planférslaget innehallar byggréatt for att nytt fem vaningar higt skivhus vaster om de
tva befintliga skivhusen. Datta nya hus binds samman mad da befintliga skivhusen
av en Gverbyggd gard i den branta sluttningen mot Stortorget. Planforslaget ger ock-
sa en mdjlighat att binda samman de bada skivhusen i kvarterets mitt med inbyggda
gangar mallan vaningsplanen éver markplanet. Sadana férbindalsegangar kan vara
nddvandiga om lokalerna skall anvdndas av polisen, men kan ocksa underlatta alter-
nativa anvandningar som hotell, kontor, vardboende etc.

Fér att kunna anpassa kvartarets och byggnadernas anvandning till de féréanderliga
bahov som uppstar i an stadskarna har kvarteret fatt anvandningsbastdmmalserna
"B" och "C”. Detta innebér att byggnaderna kan anvéndas fér bostader och bostads-
anknutna lokaler och till verksamheter som kontor, hotell, butik, restaurang, service
atc d v s den typ av centrumanknutna varksamheter dar behovet kan variara éver
tiden.Varje verksamhet skall kunna técka sitt parkeringsbahov. Detta kontrollaras i
bygglovprévningen.

Polisen har i dag lokaler i saval kv Solen som i grannkvarteret Luna. Man har bade
ett behov av att samla varksamheterna och av att féréndra lokalerna for att battra
tillgodose dagens och morgondagens behov. Det nya skivhuset tillsammans med de
sammanbindande laghusdelarna gér att polisens behov av lokaler kan tillgodoses
inom kvarteret Solen.

Parkering for polisens behov kan inrymmas i de befintliga kéllarlokalerna och undar
de nya byggnaderna. Polisens offentliga entré kan dven i fortsattningen ligga vid
Jovisgatan. In- och utfart till polisens garage skall av sdkerhetsskél finnas bade mot
Gastgivaregatan och Jovisgatan.
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Situationsplan med befintliga och nya byggnader. Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB

Sektion, med befintlig och ny bebyggelse, genom kvarteret frin Nygatan till Stortorget.
Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB
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Offentlig och kommersiell service

Kvarteret Solen ligger valbeldget i stadskarnan med god tillgang till savél offentlig
som kommersiell service. Den flexibla anvandning som tillats i planen gér att kvarte-

ret kan bidra till en onskvard forstarkning av det kommersiella och Kuiturella utbudet
i centrum.

Buhkslokalerna [ bostadshusets bottenvanlng kommer att bidra till att héja Nygatans

Tillgénglighet
De nya byggnaderna skall uppfylla BBR:s bestammelser och kommunens malsatt-

ning for tillganglighet. Detta géller &ven vid ombyggnad av de befintliga lokalerna.

Tillganglighet ingar bland de fragor som bevakas inom bygglov-/bygganmalanpro-
cessen.

Byggnadskultur och gestaltning

De bada befintliga skivhusen i kvarteret ar byggda pa 1960-tatet och har en tidsty-
pisk modernistisk fasadarkitektur. Speciellt tingsrattshusets fasad mot Stortorget har

en viktig betydelse i stadsbilden. De befintliga byggnaderna, utom den lilla laghus-
delen vid Jovisgatans véstra del, har ett hégt kulturhistoriskt varde enligt det paga-
ende arbetet med en kulturhistorisk analys av stadskarnan. Planférslaget innehalter
darfér en skyddsbestammelse mot férvanskning av husens yttre samt rivningsfér-
bud fér Tingsréattens hus och polishuset.

Efter utbyggnad av de bada nya skivhusen kommer kvarteret Solen att besta av
fyra parallella skivhus som fran Stortorget kiattrar uppfor sluttningen mot Nygatan.
Skivhusen binds samman i markplanet av laghusdelar. De nya byggnaderna fullfél-
jer den funktionalistiska uppbyggnaden av kvarteret som pabérjades med de befint-
liga skivhusen i kvarterets éstra del. Fasaderna mot Jovisgatan kan bii 6ppnare och
mer inbjudande och gatans karaktar av bakgata kan da férandras.

Fotomontage med foreslagen bebyggelses I%Sd mot Nygatan.
Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB
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Det nya bostadshuset vid Nygatan far en latt fasadarkitektur med markerade glas-
partier och en glasad bottenvaning och kommer att fungera som en lank mellan
den slutna och tunga fasaden i kvarteret Luna och den mjukare i kvarteret Tratten.
Kvarteret Solen kommer pa detta sétt att bade mot Stortorget och mot Nygatan re-
presenteras av byggnader av hégklassig arkitektur.

Det nya skivhuset inne i kvarteret och de sammanbindande laghusdelarna skall an-
knyta till de befintliga skivhusens modernistiska arkitektur.

Friytor

Lek och rekreation

Bostadshuset kommer att ha en skyddad gard dster om byggnaden. Kvarteret ligger
pé bekvamt gangavstand fran Sédertslje Kanal i 6ster och fran Dalparken i norr.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

En ombyggnad av Nygatan, for att dampa biltrafiken och hastighet till forman f6r fot-
gangarna och den lokala miljén, projekteras.

Kollektivtrafik

Kvarteret ligger pa gangavstand fran pendeltégsstationen och har tiligang till flera
busslinjer pa Nygatan. Delar av den busstrafik som i dag gar pa Jarnagatan ska flyt-
tas Nygatan.

Parkering, varumottagning, utfarter

In- och utfart till bostadshusets och polisens garage i kdllarplanen lokalise-

ras till Gastgivaregatans véstra del. Aven kvarteret Luna, pa andra sidan av
Gastgivaregatan, har infarten till sin lastgard fran Gastgivaregatan vid Nygatan.
Den huvudsakliga biltrafiken till och fran verksamheterna i kvarteret kommer darfér,
liksom i dag, att I6pa via Nygatan och Géstgivaregatans vastra del. Polisen kom-
mer dven i fortséttningen att ha en alternativ in- och utfart &ven mot Jovisgatan av
sakerhetsskal.

Den géllande detaljplanen innehaller en mindre indragning av kvartersgrénsen vid
Gastgivaregatans vastra del. Eftersom det inte finns nagot motiv fér denna avvikel-
se aterférs denna del till kvarteret Solen.

Leveranstrafik till butikerna vid Stortorget kommer liksom i dag att ske fran
Storgatan. Den féreslagna utbyggnaden kommer inte att forsvara tillfarten till den
befintliga lastgarden i kv Luna.

Det rader brist pa parkeringsplatser i stadskarnan och alla nya etableringar maste
béra sitt eget behov. Fastighetens parkeringsbehov skall tillgodoses i kallarplanen.

i bostadshusets kallarplan kan 51 parkeringsplatser anordnas vilket uppfyller kom-
munens krav. Polisens garage kan inrymma 51 platser, vilka kan utékas med ytterli-
gare 34 platser vid eventuellt garage for polisen plan 3 under bostadshuset.

Det tillskott av parkeringsplatser som den i dag obebyggda tomtmarken utgér, behd-
ver tillgodoses pa annan plats. En éversyn i syfte att utdka, samla och férbéattra de
allménna parkeringsplatserna i stadskarnan pagar.




Detaljplan for Kv Solen P 07001 - planbeskrivning 10

Stérningar
Buller

Den huvudsakliga bullerkéllan vid kvarteret ar trafiken pa Nygatan. En kartldggning av trafik-
bullret i tatorten utférd 2007 visar pa beréknade varden dver 55 dB(A) pa Nygatan vid kvar-
teret Solen. Trafikbullret kan dock forvantas minska till viss del, da de planerade ombygg-
nadséatgarderna for att ge gatan en fysisk utformning som 30-gata genomférts.

Detaljplanen innehaller planbestdmmelser som reglerar higsta tillatna bullervérden fran tra-
fiken inne i och utanfor de nya bostaderna for att sékra ett godtagbart ljudklimat.

Flaktanlaggningar pa husen kan avge lagfrekvent buller. Vid projekteringen av flaktanlagg-
ningarna kemmer detta att beaktas sa att conskade stérningar inte uppstar i de nya bosta-
derna eller i de nya eller befintliga lokalerna.

Luftiroreningar

Halten av partiklar i luft (PM 10) far inte dverskrida gallande miljokvalitetsnorm vid Nygatan
i anslutning till planomradet, Berakningar av inandningsbara partiklar PM10 har utférts av
SLB-analys i oktober 2007 for att beddmma hur luftkvaliteten paverkas av den planerade
bebyggelsen.

Berdkningarna visar att miljékvalitetsnormen fér dygnsmedelvardet av PM10, 50 pg/m?,
underskrids vid kvarteret Solen for det foreslagna utbyggnadsalternativet ar 2008. Halterna
dkar emellertid 13ngs med Nygatan jamfért med nuldget och O-alternativet.

Planerade trafikomlaggningar i stadskarnan vantas avlasta Nygatan fran biltrafik. Nygatan
ska dven omformas med ett utférande som ska leda till att hastigheterna, som idag ofta
overskrids, halls. Dessa atgarder kan forvantas leda till en forbattrad luftsituation.

Teknisk férsorjning

Vatten, aviopp och dagvatten
De nya byggnaderna ansluts till kommunens vatten-, avlopps- och dagvattennat.

Varme, El

De nya byggnaderna kan anslutas till de befintliga fjarrvarme- och elnaten.

Avfall
Utrymmen for atervinning skall finnas

Administrativa fragor

Saval om- och uthyggnaden av polisverksamhetens lokaler som nybyggnad av bostadshu-
set vid Nygatan &r angelagna projekt som skall genomféras snarast med berdknad bygg-
start strax efter arsskiftet 2007/2008. Detaljplanens genomférandetid férestas darfor bli fem
ar.

Konsekvenser
Miljé och halsa
En 6kning av antalet bostéder i Stdertélje stadskérna forstérker underlaget for service och
kollektivtrafik. Den befintliga infrastrukturen kan utnyttias och bilberoendet begransas. Detta

gar i linje med kommunens Agenda 21-program, som antogs 2004.
En idag asfalterad yta ersatts med en grén, planterad gardsmiljé.
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Séakerhet och trygghet

Polisens lokalisering till stadskarnan &r en viktig faktor for att géra stadskarnan till en
trygg och sédker plats att vistas i saval dagtid som nattetid.

Ett 6kat inslag av bostdder i stadskdrnan bidrar till ett rikare stadsliv och att staden
lever hela dygnet. Detta minskar risken fér busliv, skadegérelse och kriminalitet i om-
radet.

Barn och ungdomar

Ur barns och ungdomars perspektiv innebar ett Andrat markutnyttjande fran parkering
till butiker och bostéder i denna de! av Nygatan en trivsammare och tryggare gatu-
miljd. | 6vrigt paverkas barn och ungdomar inte av planandringen.

Stads-/ landskapsbild

De befintliga byggnaderna i kvarteret, tingsrattens hus och polishuset, som har ett
hogt kulturhistoriskt varde far genom planférslaget ett skydd mot rivning och férvansk-
ning.

Ett genomférande av planférslaget innebar att den funktionalistiska uppbyggnad av
kvarteret som pabd&rjades med de befintliga skivhusen i kvarterets dstra del fullfdljs.
Jovisgatans karaktar av bakgata féréndras ocksa.

Foreslagen utbyggnad kommer att innebara ett strort lyft fér Nygatan.Det

nya bostadshuset vid Nygatan kommer att bli vél synligt i Nygatans gaturum.
Kvartersstrukturen kompletteras och blir tydligare i och med att en lucka i bebyggel-
sen fylls igen. Det nya huset far en l4tt fasadarkitektur med markerade glaspartier
och en glasad bottenvaning for att fungera som en lank mellan den tunga fasaden i
kvarteret Luna och den mjukare i kvarteret Tratten. Kvarteret Solen kommer pa detta
satt att bade mot Stortorget och mot Nygatan visa upp en byggnad med hdgklassig
arkitektur fran respektive byggnads tillkomsttid.

Fotomontage med fOreslagen bebyggelse sedd frdn andra sidan kanalen.
Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB
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Detaljplan fér
KVARTERET SOLEN

i Sodertalje stadskarna
Upprattad 2007-10-29

UTSTALLNINGSHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta med planbestammelser. Till planen hor
dessutom:

« planbeskrivning

+ denna genomférandebeskrivning
+ grundkarta

» fastighetsférteckning

Ovrigt planeringsunderlag
« Oversiktsplan fér Sédertilje kommun, antagen i april 2004

+ Utvecklingsprogram fér centrala staden, antaget av kommunstyrel-
sen 2004.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Beslut om planarbete och programsamrad 22/1 2007
Programsamrad 19/2 — 16/3 2007
Beslut om plansamrad 30/5 2007
Plansamrad juni - aug 2007
Beslut om pianutstalining okt 2007
Planutstélining okt - nov 2007

Beslut om antagande dec 2007




Genomftérandetid

Saval om- och utbyggnaden av polisverksamhetens lokaler som nybygg-
nad av bostadshuset vid Nygatan &r angeldgna projekt som skall genom-

gen efter att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfbrdelning

Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningm m
Del av Géstgivaregatan skall foras till kvarteret Solen.

Bostadshuset vid Nygatan med underbyggd gard kan bilda en egen fas-
tighet.

vara allmént tillgénglig. Detta regleras med en x-bestdmmelse i planen.

| den underjordiska parkeringsanldggningen under bostadshuset vid Ny-
gatan kan parkeringsplan bli aktuella som parkering for polisens verk-
samhet. Detta regleras genom servitut.

Tomtindelning/fastighetsplan

Gallande tomtindelning/fastighetsplan faststalld 1965, aktnr 152/1965,
upphévs for Solen 7 i och med att planen vinner laga kraft

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan fastighetsdgaren och samhallsbyggnads-
kontoret. Planavgift skall darf6r inte utga vid byggiovprévningen.

Inldsen, ersattning
Planens genomférande kraver ingen inlésen av privatagd mark.

En mindre del av nuvarande Gastgivaregatan, ca 55 kvm, ska dverforas
fran kommunen till kvarteret Solens fastighetsdgare. Sarskilt avtal om
markregleringen tréffas mellan kommunen och fastighetsagaren i sam-
band med att detaljplanen vinner laga kraft.



Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Provtagning av schaktmassor fran byggplatsen skall ske innan de trans-
porteras bort for att hitta eventuella markféroreningar. Férorenade mas-
sor skali hanteras enligt kommunens riktlinjer. En geoteknisk undersok-
ning ska gdras innan byggnation.

Planomradet ligger inom omrade med lokala férekomster av hégradon-
mark, enligt Markradonutredning Sédertélje kommun, sept 1989. Radon-
halterna skall utredas ndrmare i samband med bygglov/bygganmalan
och kan ha betydelse fér utformningen av den nya bebyggelsens grund-

laggning.

Befintliga dagvattenanslutningar ska kontrolleras innan byggnation s att
inget dagvatten avleds till spillvattennatet.

Hela stadskérnan &r fornldmningsomrade och utgér s k fast fornlamning i
lagens mening. Skyddet av fasta fornlamningar regleras i kulturmin-
neslagen. Innan storre ingrepp i marken inom detta omrade, som schakt-
ningar, ledningsdragningar etc paborjas skall tillstdnd hos Lénsstyrelsen
inhdmtas. En férundersdkning behdver utféras och schaktkontroll kan bl
aktuellt.

Medverkande tjansteman

Kommunen
Samhéllsbyggnadskontoret
Planarkitekt Christina Rask

Medverkande konsulter
ark SAR/MSA Bo Svensson, Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB
ark SAR/MSA Thorbjérn Eriksson, thorbjérn eriksson arkitektur ab

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Christina Rask
Planchef Ptanarkitekt




Rask Christina SSbkz

/9

Fran: Inger.Norsell@ab.Ist.se SODERTALJE KOMMUN
Skickat: den 26 november 2007 12:58
Till: Rask Christina (Sbk) Ankem 2007 -11- 2 7
Amne: Dp for kv Solen - utstalining
Sam@ orforet
SamiprR R ot

Lédnsstyrelsens dnr: 4022-07-105307
Linsstyrelsen har inga synpunkter pd det utstdllda planf&rslaget. Mvh /Inger

Inger Norsell

Planarkitekt

Lansstyrelsen i Stockhelms l&n, Planenheten
Box 22067, 104 22 STOCKHOLM

Tel: 08/785 51 77 Fax: 08/651 28 75
wWww.ab.lst.se inger.ncrsell@ab.lst.se




AB Trafik, Planering 1 (1)
u Storstockholms
Lokaltrafik
SODERTALJE KOMMUN
: Datum Sédertélje kommun
Ank 2007 -12- 06 2007-12-03 Samhalisbyggnadskontoret
Plan och bygg

DU

105 73 Stockholm

Bestk: Lindhagensgatan 100
T Thorildsptan/Stadshagen
Telefon 08-886 1425

Fax 08-688 1005

www._sl.sa

Bankgiro 5215-0364
Plusgiro § 36 38-7
OCrg nr 556013-0683

Vér reforens

Mikael Eriksson 151 89 Sodertalje

Diarfienummer

SL-2007-0775

Detaljplan for kv. Solen i Sodertilje

Sodertalje kommun har éversant rubricerade plan till AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL) fér yttrande.

Med tanke pa narheten till Nygatan féreslar SL att erforderliga
undersdkningar vad galler buller och vibrationer, fran busstrafiken
genomfors. SL férutsatter att gallande riktvarden for stérningar {6ljs.
Vi vill aven papeka att det ar byggherrens ansvar att se till att
géllande riktvarden fér buller och vibrationer inte éverskrids, samt att
detta vidmakthalls under byggnadens hela livslangd.

Nygatan trafikeras med busstrafik &ven nattetid. Det &r SLs
erfarenhet, avseende busstrafik, att framférallt 1agfrekvent buller vid
starter och accelerationer kvalls- och nattetid kan upplevas som
stérande. Vid dimensionering av fasad och fénster bor
Socialstyrelsens riktvarden (SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller
vara vagledande mot stdrningar fran tung trafik.

illa Glantz
Chef Trafikplaneringsgruppen
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SODERTALJE KOMMUN

Ank 2007 -12- 0 6

151 89 SODERTALIJE gi:@-‘@@aﬁ@tlfet

Detaljplan for Kvarteret Solen

Vi ser positivt till fortédtning av stadskérnan, vilket denna detaljplan innebér. En synpunkt vi
dock har ir att vi anser antalet gistparkeringsplatser vara for fa.

Sodertilie 2007-12-05

FORETAGARNA SODERTALJE NYKVARN

Greger Hagstrom, ordf. '
/Birger Arthursson

enligt uppdrag
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Inkom
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\ 2007 -12- 07
Smynaue sy uwanuatgret
? O = mr.o /
Sodertilje 2007-12-06 Sambhillsbyggnadskontoret

Plan och bygg
151 89 Sadertilje

Yttrande over fiorslag till detaljplan for Kvarteret Solen i Sodertilje stadskiirna

Sodertilje Byggmastareforening stiller sig positiv till detaljplaneforslaget for det aktuella
kvarteret. Forslaget dr vil i 6verensstimmelse med Gversiktsplanen for kommunen med en
dkad andel bostider i centrum, vilket man tagit fasta p& vid utformningen planen.

Byggmistarefdreningen har i tidigare sammanhang pekat pa vikten av att hitta bra l6sningar
som kan tillgodose det stora behovet av parkeringsplatser i centrala staden och 4r darfér
positiv till den 6versyn som pagar inom samhallsbyggnadskontoret for att forbéttra
parkeringssituationen.

ByggmistarefSreningen har inga invindningar mot planfrslaget utan ser fram emot att det
skapas mojlighet till ny bebyggelse i féreslagen omfattning inom omradet.

SODERTALJE BYGGMASTAREFORENING
Elisabeth Martin
Féreningschef
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SODERTALJE KOMMUN
Rask Christina (Sbk) Ankom 2007 -11- 2 8
Fran: Skoglund Rolf (Sbk) sa@P] vahngskentdret
Skickat: den 23 november 2007 16:51 e @ g’ @ o 1
Till: Rask Christina (Sbk)

Amne: SV: Utstalining kvarteret Solen

He;j!

Du skriver i genomfdrandebeskrivningen om arkaden som skall vara allmént tillganglig: Detta regleras med en
x-bestdmmelse i planen. S& skulle man kunna skriva i planbeskrivningen men av genomfdrandebeskrivningen
b6r framgad hur man med x-bestdmmelsen som grund ska gora marken tillganglig fr allménheten. X-
bestdmmelsen som sadan ger ingen automatisk tillganglighet. Den ger bara en mdjlighet att tillskapa en
tillganglighet. Forslagsvis sker detta genom att servitut bildas for den angrénsande gatufastigheten. Man
maste ocksa fundera Gver vem som ska sta for underhailet av gangbanan i arkaden. Om kommunen har tinkt
sig att fastighets&garen ska goéra detta bor detta skrivas in i servitutet, eftersom det troligtvis inte féreligger
nagon allman skyldighet for fastighetsagaren att underhalla gangbanan. Jag tror inte att man nar det géller
underhaiisskyldigheten kan jdmstéfla gangbanan i arkaden med en trottoar som ligger utanfbr fastigheten.

Halsningar

Rolf Skoglund

----- Ursprungligt meddelande-----

Fran: Rask Christina (Sbk)

Skickat: den 8 november 2007 10:24

Till: Lantmateriet (Sbk); Skoglund Rolf (Sbk); Haraldsdotter Elisabeth (Mk); Nysater Erika
(Ak); Wickbom Inger; Ekvall Inga (Uk)

Amne: Utstillning kvarteret Solen

Christina Rask
planarkitekt

Samhallsbyggnadskontoret
Plan och Bygg

S8derialje kommun
08-55023730

2007-11-26
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TelgeBostader

SODERTALJE KOMMUN
Ankom 2007 -11- 2 0

= PyEEy”

Er beteckning P 07001
Virt dnr 07-105

Detaljptan for kv Solen i Sodertilje.

2007-11-19

Sambhillsbyggnadskontoret
Plan- och Byggenheten

151 89 SODERTALJE

Telge Bostader AB har inget att erinra mot ovanstiende detaljplan.

Med vinliga hilsningar
Telge Bostider AB

Tommy Gronberg / Siw Begg e.u.

AB TELGEBOSTADER
BOX 605 VXL 08-550 297 00 th@telgebostader.se
151 27 SODERTALJE FAX 08-350 197 44 wwrw.telgebostader.se

ORGNRS356411-00616

BOSERVICE
PG. 36 58 73-9 JARNAGATAN 16
BG. 642-1606 FAX (8-350 298 05

boservice@telgehostader.se
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Rask Christina (Sbk)

Fran:  Ekvall Inga {Uk)

Skickat: den 15 november 2007 14:12
Till: Rask Christina (Sbk) '
Kopia: Skinnars Olar {Uk)

Amne: kv Solen

Hej Christina!

Utbildningskontoret anser inte att nagot nytt tillkommit sedan uthildningsndmnden svarade i mars, sa vi tar
inte upp arendet pa nytt i ndmnden. ,

Daremot saknar vi uppgift i Samradsredogdrelsen om att utbildningsndmnden har yttrat sig.

Bifogar tjansteskrivelsen och skickar protokollsutdrag.

Halsningar

Inga E

2007-11-15
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Sodertilje kommun Sammantridesprotokoll
Utbildningsnamnden 2007-03-27
SODERTALJE KOMMUN

ankom 2007 -11- 16

PO

§ 46

Samrad. Program for detaljplan for kv. Solen i Sédertilje

stadskiirna i Sodertilje
Dnr UN07/25

Sammanfattning av direndet

Stadsbyggnadsndmnden har skickat ut rubricerade programforslag for samréd.
Synpunkter skall vara samhillsbyggnadskontoret tillhanda senast den 23 mars
2007.

Eftersom utbildningsnimnden inte har ndgot sammantriide fore den 27 mars
har kontoret begirt att f3 1imna in nimndens yttrande senare. Detta har
samhillsbyggnadskontoret accepterat men samtidigt begirt att drendet skall
behandlas med omedelbar justering, p4 grund av den sniva tidplanen.

I'kv. Solen finns i dag Tingsritten samt en del av polisens lokaler. Byggritten
enligt plan &r inte fullt utnyttjad, bl. a. finns en markparkering mot Nygatan
Syftet med planen 4r att medge en utbyggnad av polisens lokaler samt att uppfora
ett bostadshus mot Nygatan,

Enligt utbildningskontoret finns ingen anledning att frén skol- eller
forskolesynpunkt ha nigra synpunkter pa programmet for detaljplan for kv.
Solen. Diremot kan det samlade programmet med mélsittningen att bygga
1000 ldgenheter i och intill stadskiiman medféra problem vad giller forskole-
kapacitet

Beslutsuuderlag

Utbildningskontorets tjinsteskrivelse 2007-02-22
Bamchecklista

Arendedemokratichecklista

Férslag for programsamrid, daterat 2007-01-22

Justerandes signum Anslagsdamm Utdragsbestyrkande

- 2007-04-03




Siidertéilje kommun Sammantridesprotokoll

Utbildningsnimndens beslut
Utbildningsnimnden

1. har inget att erinra vad giller program for
detaljplan fér kvarteret Solen.

2. vill ddremot framhalla att en utbyggnad med
1000 ligenheter i och intill stadskdrnan kriver aktiva &tgarder for att
sdkra tillgdngen pA tillrickligt antal forskoleplatser.

Omedelbar justering
Denna paragraf forklaras omedelbart justerad

mr‘ R

omas ohafisson Aag Asxkamen
Ordftran Justerare

Expedieras till:
Statsbyggnadskontoret

Verksamhetschefen forskola
Akten

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
2007-04-03
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ﬁ MILJOKONTORET

Datum: 2007-11-13 Dnr:2007-199-T1
Handiaggare:
Ulrica Olsson Inger Lundh
tfn 08-550 224 84 Hogbergsgatan 23
. Ulrica.olsson@sodertatje.se 151 33 Sodertélje
SODERTALJE KOMMUN
Information om EMF vid kv. Solen pokom 7007 1% 13
Samh Is%gg_?aﬁ%sto &t
Arendet giller: Dor
Typ av drende: Svar pé yttrandet frin Inger Lundh
Omréde: Kv Solen
Programsamrid: Sbk dnr P 07001

Beskrivning av drendet

* Inger Lundh lyfter frigan om risker med de hoga elektromagnetiska som uppmétts pa
Nygatan 23 b. Det troliga ir att stdrningen kommer ifrin Polisens centrala
kommunikations mast. Masten 4r belédgen pd taket pé fastigheten Solen 7.

Bedémningsgrund

Den 14 september 2007 besokte miljokontoret Polisstationen i syfte att m4ta eventuella
elektromagnetetiska filt (EMF) pa taket. Vid besoket framkom det att den centrala
antennen kommer att tas ur drift. Polisen kommer helt att Svergd till
kommunikationssystemet RAKEL. Det tidigare kommunikationssystemet kommer att
finnas kvar tills dess att RAKEL &r utbyggt och omfattar samtliga myndigheter och
beredskapsenheter.

Enligt den information som finns p4 Krisberedskapsmyndighetens webbplats "har man
inte kunnat pavisa skador pa ménsklig vavnad eller forsdksdjur vid de frekvenser som
anvinds av Rakel (380-400 MHz). Aven den tekniska pulsation frén en Rakel
mobilstation som har ifrdgasatts i tidigare rapporter visar ingen mdtbar paverkan i
laboratorietester.”

P4 Statens Stralskyddsinstituts (SSI) webbplats besvaras frdgan om exponeringen av
EMF okar med RAKEL? "Eftersom RAKEL-systemet ska ersdtta befintliga radiosystem
kommer inte den totala exponeringen av elektromagnetiska falt att ka jamfort med
idag. Iviloldge eller vid mottagning dr stralningen fran anvdndarnas mobilstationer
mycket ldg. Vid sdndning dr strélningen jamforbar med den fran mobiltelefoner - cirka
I watt for handburna mobilstationer och cirka 3 watt for fordonsmonterade. RAKEL
har dven en funktion som kontinuerligt reglerar mobilstationers uteffekt till den ldgsta
nivd som behovs for att ha forbindelse med basstationen.”

s 1(2)

Postadress: Besoksadress:  Telefon: Telefax: E-post: Webbplats:

151 89 SODERTALIJE  Nygatan 4 08-550 21000 08-55021266 miljokontoret@sodertalje.se  www.sodertalje.se




MILJOKONTORET

Miljokontorets bedémning

Datum: 2007-11-13 Dnr:2007-199-11

Baserat pé-detta beddmer miljokontoret att EMF ﬁ'égan inte behtver beaktas pa ngot
sérskilt sitt vid planering och byggnation av bostider p& Kv. Solen. Eftersom den starka
centrala masten kommer att ersittas av ett system med fler master utsprida dver ett
storre omrade. Det #r inte ens s#kert att det finns ndgon RAKEL mast pé Polisens tak

eftersom placeringen av dessa master 4r hemligt.

For miljskontoret

Ulrica Olsson
Miljsinspektor

Tillaggsinformation

e Kopia av brevet har skickats till;
1.Sbk, Christina Rask

5 2(2)

Postadress: Bestksadress:  Telefon: Telefax:
151 89 SODERTALJE  Nygatan 4 08-550 21000 08-550 21266

E-post:
miljokontoret@sodertalje.se

Webbplats:
www sodertalje.se




Sodertilje kommun Sammantridesprotokoil
Stadsbyggnadsnamnden 2007-12-17
§ 254
Detaljplan for Kvarteret Solen i Sodertilje stadskiirna
Dnr P 07001

Sammanfattping av drendet
Samhallsbyggnadskontoret foreslar att detaljplan {6r Kvarteret Solen tillstyrks
for antagande.

Beslutsunderlag

Tjéansteskrivelse den 4 december 2007

Planhandlingar 2007-10-29

Utlatande (delas ut till sammantridet) /

Stadsbyggnadsnimndens beslut
att detaljplan for Kvarteret Solen tillstyrks for antagande.

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
2007-12-17




J

Tjinsteskrivelse b
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ~ 2007-12-04
Plan och Bygg ) / CZ.
Chnstina Rask
Handldggare

08-55023730
christinarask@sodertalje.se

Stadsbyggnadsnidmnden

Detaljplan for Kvarteret Solen i Sodertiilje stadskérna
Dnr P 07001

Sammanfattning av drendet
Samhillsbyggnadskontoret foreslar att detaljplan f6r Kvarteret Solen tillstyrks
for antagande.

Beslutsunderlag

Tjdnsteskrivelse den 4 december 2007
Planhandlingar 2007-10-29

Utlatande (delas ut till sammantridet)

Arendet

Planens syfte 4r att skapa forutsittningar f6r ny bebyggelse 1 kvarterets vistra
del, med nya lokaler f6r polisens behov samt en byggnad mot Nygatan for
bostidder, med butiker i gatuplan mot Nygatan och Jovisgatan, som kompletterar
och formyar Nygatans och Jovisgatans gaturum.

Planforslaget innehiller ocksé skyddsbestimmelser for befintlig, kulturhisioriskt
virdefull bebyggelse.

Stadsbyggnadsnidmnden beslutade 2007-09-03 att detaljplan {or Kvarteret Solen
skulle stillas ut. Innan planen stilldes ut har en luftféroreningsutredning
avseende partiklar, PM 10, utforts av SLB analys/Stockholms och Uppsala ldns
luftvardsférbund. Den visar att normen klaras for utbyggnadsférslaget i
Kvarteret Solen.

Utstillningstiden pagar 2007-11-08 tom 2007-12-07. Lansstyrelsen har
inkommit med att de inte har ndgra synpunkter p& den utstillda planen och inga
andra yttranden med invindningar mot planen har hittills kommit in under
utstidllningstiden.

Ett utldtande kommer att skrivas efter utstdllningstidens slut och bifogas
handlingama till SBNs sammantride.

Postadress Telefon Telefax - Postgiro Bankgiro Org nummer

151 89 Sidertiilje 08-550 231 11 08-55022501 34318-6 991-2t{48 01-212000-0159.

E-postadress: sbk@sodertalje.se
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Sambhiillsbyggnadskontorets forslag
Samhiillsbyggnadskontoret foresldr att detaljplan for Kvarteret Solen tillstyrks
for antagande.

Anders Bruse Stefan Modig
Samhillsbyggnadschef Planchef

Beslutet expedieras till:

Akten

Handlidggaren — Christina Rask

Berdrd bygglovshandliiggare — Brita Ask
Fastighetsiigaren
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TN SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

ﬁ Plan och B
' Y88

UTLATANDE
P 07001

Detaljplan for
Kvarteret Solen
i Sodertalje stadskarna

2007-12-12

Beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2007-09-03 att detaljplan for
Kvarteret Solen skulle stallas ut. Utstallningstiden har varit 2007-11-08
tom 2007-12-07.

Hur samradet bedrivits

Utstaliningen har annonserats i kommunrutan i lanstidningen och pa
kommunens hemsida. Planférslaget sandes ut till remissinstanser enligt
sandlista och till berérda sakagare for yttrande senast 2007-12-07
Utstallningshandlingarna fanns under denna tid ocksa tiligangligt pa
Sambhallsbyggnadskontoret, Stadshusets infocenter, Stadsbiblioteket i
Luna kulturhus samt pa Sddertalje kommuns webbplats.

Inkomna yttranden med kommentarer

Under utstaliningstiden har skriftliga yttranden inkommit fran Telge
Bostader, Sodertalje byggmastareférening och Utbildningsnadmnden.
Dessa har inget att erinra eller staller sig positiva till forslaget.

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inga synpunkter pa det utstallda planforslaget.

Miljékontoret

Angaende en skrivelse frdn Inger Lundh 2007-09-04, dar Inger Lundh
pekar pa risken fér EMF (elektromagnetiska falt) straining fran polisens
centrala kommunikationsmast belagen pa taket pa fastigheten Solen 7.
Miljokontoret har understkt fragan varvid framkommit att denna mast
kommer att tas ur drift och ersattas med ett nytt system med nya
placeringar. Miljdkontorets beddmning ar att EMF fragan inte behdver




Detaljplan f6r Kvarteret Solen P 07001 - utstdlIningsutldtande 2

beaktas pa nagot sarskilt satt vid planering och byggnation av bostader i
Kvarteret Solen.

Féretagarna Sddertalje Nykvarn
Ser positivt pa planen men anser att det &r for fa gastparkeringsplatser.

Férslaget foljer S6dertélje kommuns
parkeringsnorm.

AB Storstockholms lokaltrafik

Da Nygatan trafikeras av bussar som kan upplevas som stérande
férutsatter SL att gdllande riktvarden for stérningar f6ljs. Vid
dimensionering av fasad och fénster bor socialstyrelsens riktvarden
(SOSFS 2005:6) for lagfrekvent trafik vara vagledande. SL papekar
ocksa att det ar byggherrens ansvar att faststéllda gransvarden for buller
och vibrationer inte tverskrids.

Bestdmmelser som reglerar buller finns i
planbestdmmelsema. Byggherrens ansvar
granskas vid bygglov/bygganmalan.

Stéllningstagande/ Sammanfattning

Planférslaget dverensstdmmer med den inriktning som beslutats fér
stadskarnan och erforderliga atgédrder har gjorts for att sbka mota olika
parters synpunkter.

Kvarstaende synpunkter

Inga kvarstaende synpunkter aterstar som inte har beaktats under
planprocessen.

Medverkande tjdnsteman
Utlatandet ar upprattat av planarkitekt Christina Rask.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Christina Rask
planchef planarkitekt




S?DERTAUE

&

)
A

Tjénsteskrivelse

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ~ 2007-12-17
Plan och Bygg

Christina Rask

Handldggare

08-550 23730
Christina.rask@sodertalje.se

Kommunstyrelsen
Kommunfullmiktige

Detaljplan for Kvarteret Solen i Sodertiilje stadskiirna
P 07001

Sammanfattning av frendet
Kommunfrvaltningen foreslar att detaljplan fr Kvarteret Solen antas.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse den 17 december 2007
Planhandlingar 2007-10-29

Utlatande 2007-12-12 .

— Arendet
Planens syfte #r att skapa forutsittningar for ny bebyggelse i kvarterets vistra
del, med nya lokaler for polisens behov samt en byggnad mot Nygatan for
bostdder, med butiker i gatuplan mot Nygatan och Jovisgatan, som kompletterar
och fdmyar Nygatans och Jovisgatans gaturum.
Planfbrslaget innehéller ocksa skyddsbestﬁmmelser ﬂir befintlig, kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2007-09-03 att detaljplan for Kvarteret Solen
skulle stillas ut. Innan planen stilldes ut har en luftfdroreningsutredning
avseende partiklar, PM 10, utférts av SLB analys/Stockholms och Uppsala léins
luftvardsforbund. Den visar att normen klaras for utbyggnadsforslaget i
Kvarteret Solen.
Utstéllningstiden har varit 2007-11-08 tom 2007-12-07. Linsstyrelsen har inte
négra synpunkter p den utstillda planen och inga andra yttranden med
invindningar mot planen har kommit in under utstillningstiden.
Inkomna synpunkter har sammanstillts i ett utldtande.
Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2007-12-17 att tillstyrka detaljplanen for
antagande.

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sddertiije 08-550 231 11 08-55022501 34318-6 991-2148 01-212000-0159.
E-postadress: sbk@sodertaije.se




Kommunfﬁrvaltmngens forslag til Kommunstyrelsen
Kommunforvaltningen foreslér att detaljplan for Kvarteret Solen tillstyrks fdr
antagande.

Kommunforvaltningens forslag till Kommunfullmiktige
Kommunfbrvaltningen foreslar att detaljplan for Kvarteret Solen antas.

Kjell Hasslert Anders Bruse
Koncerndirektér Samhillsbyggnadschef

Beslutet expedieras till:

“Akten

KF (inklusive beslutsunderlag)
Handl4ggaren — Christina Rask

Berdrd bygglovshandldggare — Brita Ask
Fastighetstgaren
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Sidertilje kommun Sammantriidesprotokoll
Kommunfullmiktige 2008-03-31
§ 48

Detaljplan for kvarterct Solen i Sédertilje stadskiirna
Bil A:39. Dnr KS07/62

Sammanfattning av drendet

En detaljplan for kvarteret Solen i Sodertélje stadskidma har utarbetats. Planens
syfte 4r att skapa forutsittningar for ny bebyggelse i kvarterets vistra del.
Stadsbyggnadsndmnden har tilistyrkt forslaget. Aven kommunstyrelsen freslas
nu tillstyrka detaljplanen for antagande i kommunfullméktige.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens protokoll den 22 februari 2008, § 36
Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse 17 december 2007
Stadsbyggnadsnimndens protokoll 17 december 2007, § 254
Utlatande den 12 december 2007

Planhandlingar den 29 oktober 2007

Stadsbyggnadsnimndens protokoll den 3 september 2007, § 171
Stadsbyggnadsnimndens protokoll den 30 maj 2007, § 113
Stadsbyggnadsnimndens protokoll den 12 januari 2007, § 12

Yrkande

Staffan Norberg (v), Mats Siljebrand (fp), Marita Lérnestad (m), Robert Halef
(kd), Birgitta Hellgren (s), Birgitta Abrahamsson (m), Berit Lagerwall (pp) och
Ewa Lofvar Konradsson (mp) yrkar bifall till kommunstyrelsens framstéilan.

Debattdeltagare
Marc Abramsson (nd)

Proposition
Ordféranden stiller proposition pA kommunstyrelsens framstéllan och finner att
kommunfullmiktige bifalier densamma.

Kommunfullmiiktiges beslut

Detaljplan fir kvarteret Solen antas i enlighet med {Orslaget.

: SODERTALJE KOMIMUN
Beslutet expedicras tll:

Sbk Ankom 2008 04- 0 7

SBN

Akten Samhéitisbyggnadskontoret
Dnr

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbhestyrkande

2008-04-08

e 3
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Sidertiilje kommun
Kommunfullmiktigd ERTALJE KOMMUN

Lansstyrelsen § étockholms |&n, beslut 9/7"55’

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § plan- och
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Ankom 2008 -04- 1 1

A% KL

§ 48

Detaljplan for kvarteret Solen i Sodertilje stadslldirna

Bil A;39, Dnr KS07/62 |
Sammanfattning av direndet 30 apr ; 2008
En detaljplan for kvarteret Solen i Sodertiilje stadskérna har utarbetats. Planens
syfle 4r att skapa forutséttningar for ny bebyggelse i kvarterets vdstra del.

Stadsbyggnadsnimnden har tillstyrkt forslaget. Aven kommunstyrelsen {Greslas
nu tillstyrka detaljplanen for antagande i kommunfullméktige.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens protokoll den 22 februari 2008, § 36
Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse 17 december 2007
Stadsbyggnadsnimndens protokoll 17 december 2007, § 254
Utlatande den 12 december 2007

Pianhandlingar den 29 oktober 2007

Stadsbyggnadsnamndens protokoll den 3 september 2007. § 171
Stadsbyggnadsnidmndens protokoll den 30 maj 2007, § 113
Stadsbyggnadsnamndens protokoll den 12 januari 2007, § 12

Yrkande

Staffan Norberg (v), Mats Siljebrand (fp), Marita Larmestad (m), Robert Halef
(kd), Birgitta Hellgren (s}, Birgitta Abrahamsson (m). Berit Lagerwall (pp) och
Ewa Lofvar Konradsson (mp) yrkar bifall till kommunstyrelsens framstéllan.

Debattdeltagare
Marc Abramsson (nd)

Proposition
Ordféranden stiller proposition pa kommunstyrelsens framstilian och finner att
kommunfullmaktige bifaller densamma.

Kommunfullmiktiges beslut

Detaljplan for kvarteret Solen antas i enlighet med [Orslaget.

SODERTALJE KOMMUN
Beslutet expedicras till: .
Sbk akem 2008 -04- 07
SBN |
Akten Samhiatsbygonadskontorst
Dur
Jusierandes signum Anslagsdatum Utdragsbesiyrkande
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SAMHALLSBY
Plan och Bygg

GGNADSKONTORET

Plankostnadsavtal
avseende detaljplan for kvarteret Solen

P

07001

Kommunfullmaktige har den 24 mars 1997 § 111 faststallt taxa for stadsbygg-
nadsnamndens verksamhet. Taxan bygger pa ett grundbelopp som justeras
arligen av stadsbyggnadsnamnden. Av taxan framgar att planavgift ska utga fér
kostnader fér att uppratta eller andra detaljplan. Enligt plan- och bygglagen ska
den fastighetsdgare som har nytta av planen sta for planavgiften.

Syfte
Detaljplanens syfte dr att skapa férutsattningar for ny bebyggelse i kvarterets

vastra del, med nya lokaler fér polisens behov samt en byggnad mot Nygatan

fé

r bostader, med butiker i gatuplan, som kompletterar och férnyar Nygatans

och Jovisgatans gaturum.

Planfdrslaget innehaller ocksa skyddsbestammelser for befintlig, kulturhistoriskt

vardefull bebyggelse.

Detaljplanen ar avsedd att handldaggas med normalt planférfarande.

Parter

Piankostnadsavtalet ska faststdlla ansvarsférdelningen mellan nedanstiende
parter i samband med upprattande av detaljpl:am.,.,L(,_o(,5 Vi sddertEmle A4S

Sddertalje kommun

Samhallsbyggnadskontoret/Plan och Bygg Klarabergsgatan 33

151 89 Sédertilje 11 21 Stockholm

org nr 212000-0159 org nr Keops VI 556676-6514
Ataganden

1.

Sambhallsbyggnadskontoret atar sig, med utgdngspunkt i Stadsbyggnads-
namndens beslut om planuppdrag 2007-05-30 § 113, att ta fram grundkarta,
fastighetsférteckning samt svara for detaljplanens formella handlaggning
fram till antagande.

| dtagandet ingar ocksa

* Medverkan i framtagning av planhandlingar

» utskick av handlingar i program-, plansamrads- och utstéliningsskede
. an nonsering infér utstdlining

= - registrering av inkomna yttranden i program-, plansamréds- och utstall-
" ningsskede samt upprattande av mrédsred “gbrelsexoch lutidtande ef-
ter utstallning ) 6

A




= kungbrelse, besvarsintyg till lansstyrelsen och bevakning av laga kraft-
bevis

2. Bestallaren atar sig att tillhandahalla
» erforderligt underlag fér beslut om uppdrag

» erforderliga utredningar som underlag for detaljplanen, rérande t ex ar-
keologi, buller, geologi, trafik, dagvattenhantering m m

* Planhandlingar

Debitering

Bestillaren debiteras kostnader fér samhéllsbyggnadskontorets ataganden i
enlighet med antagen taxa. Samhélisbyggnadskontoret férbinder sig att inte

dverskrida en kostnadsram av 200 000 .- SEK. Beloppet inkluderar administra-
tiva omkostnader som annonsering, kopiering, tryckning, arkivering etc. Mer-
vérdesskatt tillkommer.

Efter avtalets undertecknande debiteras en tredjedel av ovanstaende belopp.
Resterande belopp debiteras efter detaljplanens antagande. | det fall beloppet
inte erléggs vid angiven tidpunkt ska rénta enligt 6 § réntelagen utga.

Allméanna villkor

1. Avtalet galler under férutséttning att det undertecknas senast 14 kalender-
dagar efter samhallsbyggnadskontorets undertecknande.

2. Detaljplanen férs inte till antagande forrén, i forekommande fall, erforderliga
avtal tecknats med kommunen.

3. Om bestéllaren dnskar avbryta planarbetet, eller om arbetet inte kan fullfol-
jas p g a omstandigheter som star utanfér parternas kontroll, t ex pa grund
av politiskt staliningstagande, debiteras dittills nedlagd kostnad. Samhéills-
byggnadskontoret &r inte skyldigt att aterbetala redan debiterat belopp.

4. Samhaéllsbyggnadskontoret &r inte skyldigt att aterbetala belopp om detalj-
planen andras eller upphavs efter dverklagande.

5. Om avtalet fullfdljs kommer planavgift inte att tas ut i samband med att
byggratter i detaljplanen utnyttjas.

6. Stérre férandringar betraffande yttre forutséttningar, omfattning och innehall
ger bada parter rétt till omférhandling av avtalet.

7. Bestéliaren far inte &verlata detta avtal utan samhallsbyggnadskontorets
skriftliga medgivande.

8. Tvist rérande tolkningen eller tilldmpningen av detta avtal skall avgdras av
svensk allman domstol.

Detta avtal har uppréttats i tva Iikaiydande exemplar, varav parterna har tagit
var sitt.

Stecwhelnr yo 3/ Lo
For bestslla

- Sédertalje den 1‘7/‘7 -0F
Foér samhaéllsbyggnadskontoret

i odlg A LR AN SN
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. SODERTALJE KOMMUN LANDOYC

, PROPERTY
Ankom 2007 -10- 2 4

Samhalisbyggnadskontoret
Dar

Hej Christina,

Urséakta for dréjsmalet med plankostnadsavtalet men det kommer hér.

Som Du maérker har vi nu bytt namn till Landic Property (det fastighetsédgande
dotterbolaget har annu inte namnéandrat).

Fran och med den 18 oktober s§ byter Keops officiellt namn till Landic Property.
Tillsammans skapar Keops, Stodir och Atlas Ejendomme ett starkt varumérke fér de

samgdende foretagen, samtidigt som det ska uttrycka ambitioner om ytterligare tillvaxt,

Med vanliga hélsningar
Landic Property

51
Jan-Erik Dennermalm

Klarabergsgatan 33
111 21 Stockholm

+46 730 76 98 80

jde@landicproperty.se




Bilaga |
BARNCHECKLISTA for Sédertidlje kommun

BARNCHECKLISTA som ska anvindas under beredningen av drenden och ddrmed klargira
vilka beslut som kan berdra barn och ungdomar och dirfor behdver fi en sirskild
barnkonsekvensanalys Den #ir avsedd att anviindas som ett redskap i Stdertéilje kKommuns
striivan att tillimpa principerna i FN:s barnkonvention.

Kommer beslutet att beréra bamn och ungdomar, nu eller i framtiden?
Ja[E) Nei O

P4 vilket sitt? / Varfor inte?
En tryggare gatumilj skapas med butiker mot gatan och bostdder, omradet blir befolkat dygnet runt.

Vid —JA- ska denna barnkonsekvensanalys fyllas i:

1. [nnebdr beslutet att barns och ungdomars bista sitts i frimsta rummet?
Ja[=] Nej [

PA vilket sitt? / Varfor inte?

2. Ar beslutet belyst ur barnets perspektiv?

1ad Nej ]

P4 vilket s&tt? / Varf¥r inte?

3. Innebir beslutet att bamets ritt till likvirdiga villkor beaktas med tanke pa bl a kon, etniskt
ursprung, hilsa, funktionshinder, tro eller social stillning?

Ja® Nej [J

Pa vilket s#tt? / Varftr inte?

4, Har barn och ungdomar fatt uttrycka sin mening?

1ad Nej 1

Pa vilket sitt? / Varfdr inte?

Ovrigt som bér tas hinsyn till




SQBERTALIE
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2008-02-01
Planenheten / ID: 233000

Anita Larsson
Tel 1149

Ksk/Information Ingela Ekstrom

Annons infores i Linstidningen Kommunrutan Torsdagen den
8 maj 2008

DETALJPLAN SOM VUNNIT LAGA KRAFT

Detaljplan for kvarteret SOLEN i Sodertélje antagen av Stadsbyggnadsndmnden den
31 mars 2008 har vunnit laga kraft den 30april 2008.

Stadsbyggnadsndmnden vill i detta sammanhang informera om att den som lider skada
p g a detaljplanen kan bli berittigad till erséttning av kommunen. Bestimmelserna om
detta finns i 14 kap PBL (plan- och bygglagen). ‘

Den som vill ha ersittning for skador p g a detaljplanen méste vécka talan om det vid
fastighetsdomstolen inom tva &r. Tiden ridknas frén det datum planen vunnit laga kraft
(se ovan). Om skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan viickas sena-
re.

STADSBYGGNADSNAMNDEN




