NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN
KOMMUN 1(8) OPPEBY OSTRA ARBETSOMRADE
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NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN
KOMMUN 2(8) OPPEBY OSTRA ARBETSOMRADE

Planbeskrivning

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och illustration, plan- och genomférande-
beskrivningar samt fastighetsforteckning. Konsekvensbeskrivning for det rorliga friluftslivet,
utredningar for fornlamningar, buller och riskutredning for farligt gods samt etablering av ben-
sinstation har uppréttats.

PLANENS SYFTE

Syftet ar att utoka befintligt arbetsplatsomrade i anslutning till E4, rv 53 (Eskilstunavagen) och
Brunnsgatan. Genom omradets logistiskt strategiska lage, lattillgangligt for biltrafik, utgor det
en markresurs som ar intressant for etableringar med varierande innehall.

Avsikten &r att med flexibla bestimmelser mojliggora en variationsrik miljé och verksamhet,
att fortsatta utvecklingen av Oppeby Foretagspark.

Vissa sammanhallande riktlinjer for byggnadsutformning och markanvandning har formulerats
under rubriken Gestaltning nedan och som planbestammelse pa plankartan.

PLANDATA

Planomradets lage, avgransning och areal

Planomradet ar belaget vid den vastra infarten till Nykoping i omedelbar anslutning till E 4 och
dess trafikplats till Nykdépings centrum.

Omradet omfattar ca 10 ha, begransat av Brunnsgatan i soder, Eskilstunavagen i vaster, befint-
lig bebyggelse i norr och E4 i oster.

Marké&goforhallanden
Kommunen ar &gare till all mark inom omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner och riksintressen

Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort har antagits av kommunfullméktige 2006-06-13.
Omradet ar narmast Eskilstunavagen utpekat som ett utvecklings- och omvandlingsomrade.
Resterande del &r oférandrad markanvandning.

Eskilstunavdgen och Brunnsgatan/Katrineholmsvégen &r utpekade som riksintresse for kom-
munikationsanlaggningar enligt miljobalken.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet ingar som en del av gallande detaljplan "Forslag till andring av stadsplan for bo-
stadsomrade pa del av stg 389 m fl inom Gstra delen av Oppeby & Vaster i Nykoping”, nr 72-17,
faststalld av lansstyrelsen 21 september 1972,

Antagen av kommunfullmaktige 2008-02-12 § 42

Laga kraft 2008-03-18 P O 8 = 6



NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN
KOMMUN 3(8) OPPEBY OSTRA ARBETSOMRADE

Planomradet gransar till

”Planandring for Hastskon 1, Oppeby, Nykoping, Nykopings kommun nr 90-11,

"Forslag till andring av stadsplan for STG 371 L, 371 M samt del av STG 371 J, 371 K och 389
a Vaster i Nykopings kommun”, nr 74-25 samt

"Detaljplan for Oppeby Arbetsomrade, Oppeby gard 1:4, 1:5 och del av Anderslund 1:27, Op-
peby, Nykopings kommun, nr 04-6.

Byggforbud rader inom 50 m fran vagomrade for E4 och 30 m fran vagomrade for véag 52, Ka-
trineholmsvégen enligt Lansstyrelsens utvidgade byggférbud. Férbudet upphdr att galla inom
kvartersmark nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sarskild konsekvensbeskrivning har upprattats som belyser planens paverkan pa det rorliga
friluftslivet. G/C-véagar genom och runt omradet bibehalles. Omradets varde som narstrévom-
rade upphar. Forslaget om en bro for gang och cykel 6ver Nykopingsan blir viktigare med ett
genomfdrande av planforslaget. Har skapas majlighet for narboende att fa ett trevligt narstrov-
omrade kring Nykopingsan istallet for det bortbyggda omradet.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsen har i beslut 2006-06-12 § 167 medgivit att detaljplan far upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet sluttar svagt mot norr. Nivaskillnaden &r ca 10 m férutom en markerad bergshojd i
Oster, genombruten av E4.

Vegetationen &r mestadels tall- och granskog. Viss del av vegetationen sparas for att ge bebyg-
gelsen en mjuk inramning. Den norddstra delen &r ett 6ppet grasbevuxet omrade.
Sormlandsleden passerar omradet. Omradet ar en lank mellan Hallet och Blommenhovs nér-
strévomraden.

Geotekniska forhallanden och radon

Planomradets markbeskaffenhet ar till storsta delen antingen grus och grovsand i isalvsavlag-
ring eller svallgrus. Berg i dagen forekommer stallvis. Omradet bedéms ha goda grundlagg-
ningsforutsattningar.

Grundvattenytan ar okand men ligger troligen 5-10 m under markytan.

Den norra delen av omradet bedéms eventuellt krava grundlaggning med palning.
Radonforekomsten &r oké&nd.

Geoteknisk undersokning och radonmétning utfors i samband med bygglovansokan.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar berdrs. Narheten till gravfalt och aldre gruvdrift gor det sannolikt att
forhistoriska boplatser kan ha funnits inom omradet. En dversiktlig arkeologisk utredning har
utforts. Ingen fornlamning har konstaterats inom planomradet.

Antagen av kommunfullmaktige 2008-02-12 § 42

Laga kraft 2008-03-18 P O 8 = 6



NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN
KOMMUN 4(8) OPPEBY OSTRA ARBETSOMRADE

Bebyggelseomraden

Omradet har fatt ett 0kat varde genom den dkande besoksnaringen och Ryanairs expansion pa
Skavsta. Efterfragan pa strategiskt belagen mark for verksamheter okar.

Planforslaget redovisar kvartersmark for verksamheter med varierat innehall.
Planbestammelsen medger sadana verksamheter som ar lampliga med hansyn till omradets stra-
tegiska lage. Lamplig verksamhet ar t ex kulturforetag, utstéllning, konferens- eller restaurang-
verksamhet, kontor, bilservice, biluthyrning, smaindustri, hantverk, bageri, kemtvatt samt sadan
verksamhet som &r trafikalstrande som t ex verkstad, vissa typer av handel (sarskilt som inte-
grerad del i partihandel eller detaljhandel med sallanképsvaror), transportforetag, biluppstéll-
ning och lager.

Illustrationsplanen redovisar 6 kvarter med storlekar mellan 2500 och 30000 kvm. Inom dessa
kan tomter bildas efter behov. Byggrétten har begrénsats till hogst 40% av fastighetsarean.

Endast omrade 1 om 5700 kvm redovisas som lampligt for bostader. Illustrationen visar tva
byggnader om tillsammans ca 1200 kvm byggnadsarea (BYA). Med tillatna 2 vaningar ryms
dar ca 30 normalstora lagenheter. Forskola kan integreras i omradet.

Omrade 2 ar ett omrade om ca 4000 kvm i direkt anslutning till Eskilstunavégen. Illustrationen
visar en utstéllningshall om ca 300 kvm och ett kontorshus om ca 350 kvm BYA i 4 vaningar
belagna pa émse sidor om befintlig gang- och cykelvag.

Omrade 3 ar ca 9300 kvm och kan enkelt indelas i flera fastigheter. Omradet ar lampligt for
manga olika verksamheter inom kontor, handel, smaindustri eller bilservice. Respektavstand
mot kraftledningarna i soder maste beaktas vad galler risker for brand eller explosion. Om en
bensinstation etableras kravs enlig utford riskutredning ett respektavstand pa 25 m till bebyg-
gelse fran tankbilens tankstalle.

Omrade 4 ar ca 10000 kvm och har ett mycket annonserat lage mot Brunnsgatan och E4. Om-
radet bor reserveras for mer publik anvandning som kontor eller handel.

Omrade 5 ar ca 12000 kvm med annonsléage mot E4. Norra delen av omradet bor reserveras
som friluftsanlaggning, en "entré” till naturreservatet Hallet med plats for en mindre byggnad,
parkering och information. Resten av omrade 5 kan ses tillsammans med 4.

Omrade 6 ar ca 20000 kvm med ett exklusivt annonslage mot E4, lampligt for kontor eller
handel.

Gestaltning

I enlighet med dversiktsplanens riktlinjer for utformning av byggnader langs infartsvdgarna till
Nykoping har en sarskild bestammelse inforts for byggnader motE4, Brunnsgatan och Eskilstu-
navagen.

Léngs kvartersgransen runt planomradet har en skyddszon utlagts som ej far bebyggas. For att
ge bebyggelsen en grén inramning bor vardefulla befintliga trad inom detta omrade sparas och
nya trad planteras vid behov. Inom naromradet till det omgivande vagnatet kan parkering mm
etableras omvaxlande med grdnska och grupper av tréd.
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NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN
KOMMUN 5(8) OPPEBY OSTRA ARBETSOMRADE

Kraftledningsgatan som genomkorsar omradet far enligt gallande bestammelser inte utnyttjas
for bebyggelse eller parkering. Marken kan dock vardas som parkmark ingaende i kvartersmar-
ken och ger pa detta satt ett vardefullt gront omrade mellan byggnader och parkering.

Om en uppdelning av omradet sker i mindre fastigheter skall byggnad placeras minst 6 m fran
tomtgranser som tillskapas inom omradet.

Detaljplanen medger en hushéjd om 6 vaningar i 6ster och 4 vaningar i vaster.

Byggnaderna bor utformas for utnyttjande av passiv energi, solvdrme och varmelagring.

Tillganglighet
Genom den mattliga nivaskillnaden kommer omradet att ha en hog grad av tillganglighet.

Friytor

Den kommunéagda marken nyttjas till storsta delen som friluftsomrade fér motion och rekrea-
tion. Den mojlighet som i dag finns att passera genom omradet kommer att bevaras nar omradet
ar utbyggt. Befintligt elljusspar kommer ej att kunna bevaras. Mojlighet finns att utnyttja den
nya lokalgatan till en ang6ringspunkt inom planomradet for besokare till Hallets naturreservat.

Gator och trafik

E4

Trafikplatsen vid Brunnsgatan har en olamplig standard och bor atgardas. Bland annat maste
avfartsfilen for sodergaende trafik fa en trafiksakrare utformning. Slutgiltigt beslut om hur tra-
fikplatsen ska utformas har inte tagits. Detaljplanen har 1amnat erforderligt utrymme for en
avfartsfil for sodergaende trafik.

Trafikméangder

Brunnsgatan trafikeras med ca 8000 fordon/dygn. Eskilstunavagen trafikeras med ca 5200 for-
don/dygn. Trafikuppgifterna ar fran trafikrakning 1998. Framtida trafikmangderna bedoms 6ka
till 9000 fordon pa Brunnsgatan och till 5700 pa Eskilstunavagen norr om huvudinfarten.

Skavstas expansion kan enligt Vagverkets bedémning ge en framtida trafikmangd om ca 13000
fordon/arsmedeldygn pa Brunnsgatan/Katrineholmsvéagen.

Angoring

Omradet har sin huvudinfart fran Eskilstunavagen med en lokalgata in i omradet via en ny ron-
dell. Planen mojliggor att lokalgatan utvecklas till en framtida genomfartsled norr om och pa-
rallell med E4. | en forsta etapp avslutas med en vandplan. Vid utokad trafik kan en planskild

gc-vég byggas.

Sdéder om huvudinfarten, narmare befintlig rondell vid Brunnsgatan éppnas en ny anslutning
fran Eskilstunavagen som endast blir tillaten for infart fran séder och som ansluts till lokalgatan
inne i planomradet mellan omréadena 4 och 5.

Planomradet har ingen anslutning till Brunnsgatan.
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NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN
KOMMUN 6(8) OPPEBY OSTRA ARBETSOMRADE

Gang- och cykeltrafik

GC-vagar ar utbyggda i hela omradet. Den GC-véag fran Hallet som i dag korsar omradet kom-
mer dven fortsattningsvis att kunna nyttjas nar arbetsomradet ar utbyggt. GC-vagen langs
Brunnsgatan/Katrineholmsvagen ar en lank mellan Blommenhof, Oppeby och Hallet med plan-
skild korsning under Eskilstunavagen. GC-vagarna sammanbinds genom omradet med x-
omrade dar Sérmlandsleden, som passerar omradet, kan dras.

Kollektivtrafik

En busshallplats finns vid Eskilstunavagen i omedelbar anslutning till omradet.

Parkering

Parkering ska ske pa den egna fastigheten. Samverkansfordelar kan uppkomma genom dubbel-
utnyttjande av parkeringsplatser for verksamheter med olika andamal.

Varumottag
Varumottagning avses ske pa den egna fastigheten.

Storningar
Riskhansyn farligt gods
En riskutredning har utforts.

E4 och riksvdg 52 (Brunnsgatan/Katrineholmsvagen) ar primara transportleder for farligt gods.
Sammanfattande riktlinjer framgar av avsnitt 8 i riskutredningen. Riktlinjerna redovisas omra-
desvis och uppdelat pa byggnader for olika verksamheter. Placeras byggnader narmare an an-
givna avstand fran farligt gods led ska vidare utredning genomféras och medfér med stor san-
nolikhet behov av ytterligare atgarder.

Detaljplanen redovisar omraden dar bebyggelse ej ska accepteras och darutéver omrade dar
séarskild utredning ska genomforas i samband med bygglovprovning.

Planomradet &r ur 6vriga miljosynpunkter planerat for icke stérande verksamheter.

Buller

Med hansyn till att markbehandlingen inom verksamhetsomradet skulle kunna medféra forsam-
rat skydd mot buller fran trafiken pa E4 vid bade befintliga och tillkommande bostader har en
bullerutredning utforts. Vid samradet foreslaget bebyggelseomrade har minskats i storlek och
vaningsantalet sankts. God ljudmiljo sékerstalls med sérskild planbestammelse.

Fororeningsrisker i mark
Inga kénda féroreningar finns inom omradet.

Teknisk forsoérjning

Vatten och spillvatten

Anslutning till kommunalt spillvattennat kan ske nordost om planomradet vid Nykopingsan.
Forbindelsepunkt for vatten kan upprattas i anslutning till huvudinfarten vid féreslagen rondell.
Ledningarna forlaggs inom planens vagomraden med forbindelsepunkter fér enskilda fastighe-
ter i kvartersgrans. For fastigheter som inte kan nas fran allman gata kan gemensamhetsanlagg-
ningar behdvas inom kvartersmark.
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NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN
KOMMUN 7(8) OPPEBY OSTRA ARBETSOMRADE

Dagvatten

Dagvattenhanteringen skall i mojligaste man losas lokalt, LOD. Férekommande jordarter med-
ger infiltration. For situationer med stora fléden i samband med sndsmaltning eller skyfall skall
braddningsmaojlighet finnas mot diken.

En mer detaljerad utredning om dagvattenhanteringen bor goras i samband med bygglovskedet.

Energi

Energiatgangen ar svar att bedoma med dagens utvecklade energiteknik.
Anslutningsmaojlighet finns till fjarrvarmenéatet. Det rekommenderas att vattenburna varmesy-
stem anvands for att underlétta eventuell fjarrvdrmeanslutning. Uppvarmning kan ske med ut-
nyttjande av passiv solvarme, solpaneler eller varmepumpar. Pellets eller vedeldning bor und-
vikas.

El, som &r en hogvardig energikélla, bor i forsta hand anvandas till funktioner dar den inte kan
ersattas med andra energibarare.

El och tele

Planomradet genomkorsas av en 130 kV-ledning och tva 40 kV-ledningar placerade i samma
ledningsgata. Sékerhetsavstandet till 130 kV-ledning ar 10 meter och till 40 Kv-ledning 5 me-
ter. Inom detta omrade far byggnad eller parkering ej anordnas. Vattenfall Eldistribution AB
ager dessa ledningar, vilka sakerstallds med l-omrade.

En utredning pagar om omfattningen av den elektromagnetiska stralningen. Nagra krav pa
skyddsavstand finns ej for denna men stralskyddsinstitutet rekommenderar vissa skyddsav-
stand. Narmare utredning bor ske i bygglovskedet med utgangspunkt fran rekommendationerna
och nar verksamheternas art och omfattning &r kanda.

Tva omraden for nya transformatorstationer markeras i omradet.

Allméanna underjordiska ledningar

Ett flertal ledningsagare finns inom och i anslutning till planomradet.

U-omrade bildas inom kvartersmark for befintliga ledningar som genomkorsar omradet.
Gemensamhetsanlaggningar inrattas i den man det behdvs for att hantera gemensamma led-
ningsstrackningar inom kvartersmark.

Avfall
Kéllsortering tillampas enligt gallande lagstiftning.
En central hamtningsplats kommer att anvisas i planomradet.

NAMNSATTNING
Namnberedningen foreslar Hastvagen och Sadelvagen till gatunamn samt Betslet, Sadeln, Tran-
set och Tdmmen som kvartersnamn .
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NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN
KOMMUN 8(8) OPPEBY OSTRA ARBETSOMRADE

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférande
Fragor av administrativ karaktar behandlas i genomférandebeskrivningen.

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran det planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av exploateringsenheten, Ewa Collin och i samarbete med
Kajsa Nilsson, Christel Guillet, Hans Nilsson, Ronie Wickman och Agneta Karlsson, Nyko-
pings kommun.

REVIDERINGAR 2007-11-08

Beskrivningen

Under rubriken storningar hanvisas till riskutredning for farligt gods och fér omradet dar ben-
sinstation ar majlig (omrade 3) hanvisas till riskutredning for bensinstation. Majlighet till hotell
i omradet utgar. For omrade 1 som ar mojligt for bostader kompletteras med uppgifter fran bul-
lerutredning under avsnittet buller.

Kartan

Véagomrade for Genomfart breddas. X-omrade for gc-vag flyttas till mitten av kraftlednings-
straket liksom vandplan for Hastvagen och E-omrade. Riktningen pa u-omradet for vattenled-
ning justeras. Skyddszonen mot Brunnsgatan justeras till 50 meter fran vagkant.

Illustrationen
Justeras i forhallande till plankartan.

Genomforandebeskrivningen
Ingen andring.

Bo Anl Agneta Karlsson
Arkitekt SAR/MSA Planerare
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NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN
KOMMUN 1(2) OPPEBY O ARBETSOMRADE

Detaljplan for

Oppeby ostra arbetsomrade
Del av Hallet 1:1, del av Oppeby gard 1:6 och del av Anderslund 1:27

Oppeby
Nykopings kommun

Genomférandebeskrivning Dnr P 2006-891

Organisatoriska fragor

Tidplan Samradsbeslut BTN 24/4 2007
Samrad maj-juni 2007
Utstallningsbeslut BTN~ 18/9 2007
Utstallning oktober 2007
BTN godkanner 20/11 2007
KS tillstyrker 3/12 2007
KF antar planen 11/12 2007
Genomforandetid Planens genomforandetid ar 15 ar.
Huvudmannaskap Nykopings kommun ar huvudman for allmén platsmark.

Nykopings kommun ansvarar for utbyggnad av planomradet.
Utbyggnaden avses ske i etapper.

Berorda fastigheter Inom planomradet finns fastigheterna Hallet 1:1, Oppeby gard 1:6,
och Anderslund 1:27 som &ags av Nykdpings kommun
Avtal Kdpeavtal upprattas vid forséljning av tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning Kommunen ansoéker om och bekostar den fastighetsbildning som
erfordras for att genomféra planen. Fastigheter skall avstyckas och
eventuella gemensamhetsanlédggningar for infarter, p-platser och
VA-anlaggningar bildas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Kommunen svarar genomférande och kostnader av exploaterings-
anldaggningar pa allman platsmark. Kostnaderna tacks genom
forséljning av tomtmark.

| det fortsatta arbetet med detaljplanen utreds kostnaderna for
genomfdrandet. | kommunens kostnader ingar bl a
fastighetsbildningskostnader, detaljplanekostnader och kostnader
for utbyggnad av gator och ledningar.
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NYKOPINGS
KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN
2(2) OPPEBY O ARBETSOMRADE

Tekniska fragor
Grundundersékning

Vatten och avlopp

Varme

El

Ovriga utredningar

Medverkande
tjansteman

Nykoping 2007-10-08

Ewa Collin
Exploateringslantmatare

Geoteknisk utredning och radonmaétning utfors i bygglovskedet pa
tomtkoparens bekostnad.

Kommunen anlagger VA-och dagvattennét i de kommunala
lokalgatorna. Forbindelsepunkter anléggs vid kvartersgranserna.
Kommande exploatdrer betalar anslutningsavgifter enligt
kommunens VA-taxa.

Avstyckas mindre fastigheter inne i kvarteren, som inte kan nas
fran kommunal gata, maste gemensamhetsanlaggningar med
samféllighetsforeningar bildas for kvartersgator och VA-
anlaggningar inom kvartersmak. Utbyggnad av anldggningar inom
kvartersmark utfors och bekostas av framtida exploatorer.

Planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet. Anslutningsavgiften
betalas till Vattenfall Varme av tomtkdparen.

Vattenfall ansvarar for elforsérjningen till omradet. Kommunen
eller annan bestallare bekostar eventuella ombyggnader av
Vattenfall Ostnéts anldggningar i samband med genomférande av
planen.

Arkeologisk samt risk- och bullerutredningar har genomforts.

Genomforandebeskrivningen har utarbetats i samarbete med Bengt
Larsson, Végverket; Kenneth Pettersson, Vattenfall EI; Hans
Mortensson, Vattenfall VVarme; Hans Gustavsson, TeliaSonera;
samt Kajsa Nilsson, Christel Guillet, Hans Nilsson, Ronie
Wickman och Agneta Karlsson; Nykopings kommun.

Kompletterad 2007-11-08
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