aNlTAEANDEARANDLILNG oLl VAL VW)

Dataljplan foér
HULABACK 3:23 och 3:85
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 22 juni 1994

HANDLINGAR
Till detaljplanen hér féljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:1000 med tillhdrande
planbestdmmelser.

- Denna beskrivning.
- Genomfdrandebeskrivning.

- Tllustrationskarta i skala 1:1000.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Andamalet i gidllande detaljplan dr vandrarhems-
rdrelsée och fastigheterna Hulabdck 3:23 och 3:85
som omfattas av vandrarhemmet &r kommundgda.

Infor férsidljining av vandrarhemmet och omgivande
mark fdreslds detaljplanen dndras att omfatta for-
utom vandrarhemsindamdl dven bostadsindamil.
Dessutom fdreslds angridnsande allmdn platsmark in-
till Bryggstigen dndras till kvartersmark.

Planomrddet ingdr i omrdde som enligt Oversikts-
planen, OP 90, dr av regionalt och lokalt intresse
f6r kulturmiljévdrd. Befintlig byggnad dr virdefull
enligt 3 kap 12 § plan- och bygglagen, PBL, Vid
eventuell exteridér fdrdndring skall ursprungligt
utférande, material och fargsdttning vara vigle-
dande. Byggnaden fAr inte rivas. Ny byggnad skall
utformas med s#rskild hdnsyn till omgivningens egen-
arct.

PLANFORFARANDE

Detalijplanen handldggs som enkelt planfdrfarande
enligt plan- och bygglagen, PBL, 5 kap. 28 §.
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PLANDATA
Ligesbestimning
Planomrddet ligger i centrala delarna av Steninge
och gransar i sydvdst till Kustvigen och i dster
till Bryggstigen.
Areal
Planomrddet omfattar cirka 0,4 ha.
Markidgoférhidllanden

Kvartersmark inom planomrddet &r kommunigd och
allmédn platsmark privatidgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

“"Markdispositionsplan for kustomrddet"™ antagen av
kommunfullméktige KF 1977-04-28, § 102.

""Halmstads kustzon planbestidmmelser for bostads-
bebyggelse" godkdnd av KF 1977-05-26 § 127.

Oversiktsplan fér Halmstad, OP 90, antagen av
kommunfullmdktige oktober 1990,

Planomrddet ingdr i omr&de som &r av regionalt
och lokalt intresse f&r kulturmiljévard.

Planomrddet ligger #ven inom omride med sirskilda
hushdllningbestimmelser enligt NRL.

Detaljplaner

For omrédet g&dller detaljplan, med beteckningen
651 STE, antagen av ldnsstyrelsen 1988-11-21.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott har vid sammantride
1994-02-08 § 82, beslutat att byggnadsnimnden ges

i uppdrag att upprédtta dndring av detaljplan fér
Hulab&dck 3:23 och 3:85 enligt férslag fran stads-
byggnadskontoret.

Stadsbyggnadskontoret pdpekar att omrddet enligt
gdllande detaljplan dr betecknat med Rv, vilket
innebdr att vandrarhemsrérelse mm &r det enda som
far bedrivas pd fastigheterna.

D& det finns bevarandeintressen f&r byggnaden bor
Planen kompleetteras med g, vilket innebir att bygg-
naden ej far rivas eller exteridrt fdrindras. Rv-
Beteckningen bibehdlles. Planidndring mdste dven till
for att sdkerstdlla den nuvarande infarten till
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vandrarhemmet. Vidare midste planen kompletteras s&
att ekonomibyggnader mm kan uppfdras.

Byggnadsndmnden har vid sammantridde 1994-02-23,
§ 72, beslutat att byggnadskontoret fér i uppdrag
att uppratta forslag till detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

omrddet dr bevuxet med 1dvtrdd huvudsakligen
bestdende av bjoérk.

De stora trédden &r vidrdefulla och skall bevaras.
Marklov krdvs for trddfidllning, planbeteckningen nil
i planbestimmelserna.

omridet lutar mot sdder med en stésta nivédskill-
nad pd cirka 6 meter.

Geotekniska férhillanden

Ndgon geoteknisk utredning har ej utférts for
planomrddet.

Fornldmningar

Ndgra kidnda fornlidmningar finns ej inom plan-
omrédet.

Bebyggelseomraden

Inom fastigheterna Hulabdck 3:23 och 3:85 finns
byggnad som anvidnds for vandrarhemsverksamhet.

Byggnaden &dr ursprungligen uppford som semesterhem
for en industri pd 1920-talet, sedermera pensionat
och sommarkcloni foér barn.

Byggnaden dr i tvd plan med fasad av gulmdlad lock-
listpanel. Taket &r brutet med avvalmade gavelspet-
sar och platklitt. P4 framsidan en frontespis &ver
en stor inbyggd veranda, takkupor pa badda langsi-
dorna.

Byggnaden anvdnds i dag som vandrarhem med 49
bdddar. Totala byggnadsarean foér byggnaden med
férrdd &r cirka 225 mz,

Byggnaderna ligger pd fastigheterna Hulabidck 3:23
och 3:85. Efter fastighetsreglering kommer vandrar-
hemsfastigheten att bestd av en fastighet

F6r den utvidgade fastigheten féreslds planbeteck-
ningen K1 B i planbestdmmelserna vilket innebar
vandrarhemsverksamhet samt bostider dock begrénsad
till 150 m2 bruttoarea.
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Den totala byggnadsarean, planbeteckningen e, fore-
s18s till 550 m2 inkl. erforderliga f&rrads- och
garagebyggnader.

Den hégsta tilldtna byggnadshdjden féreslds till
3,5 m och den minsta respektive hogsta takvinkeln
foreslds till 15 respektive 30 grader.

I ett fdrsta skede planeras uppforande av en annex-
byggnad till vandrarhemmet. Byggnaden féreslds pla-
ceras i norddéstra delen av tomten.

Byggnaden eller del av byggnaden planeras att even-
tuellt byggas om till bostad fér férestdndaren i
framtiden.

vid ny- och tillbyggnader skall fasader utformas sa
att riktvirdet £6r buller inomhus, 30 dBA, ej
dverskrides.

Inom hela planomrddet féreslds att marklov kravs
f&6r tridfillning, planbeteckningen nl i planbe-
stdmmelserna.

Markbeldggning inom hela omradet skall utgdras av
grus och grés, ej asfalt, planbeteckningen n3 i
planbestdmmelserna.

Enligt OP 90 ingdr planomrddet i omradde som &r av
regionalt och lokalt intresse for kulturmiljdvard.
Befintlig byggnad (vandrarhemmet) &r vdrdefull
enligt 3kap 12 § PBL och skall bevaras och féreslas
f4 planbeteckningen q i planbest@mmelserna.
Planbestimmelsen innebir att vid eventuell exteridr
férindring skall ursprungligt utfdrande, material
och firgsadttning vara vdgledande. Byggnaden f&r inte
rivas.

Fér planomradet féreslads planbeteckningen £ (miljd-
hdnsyn) i planbestdmmelserna. Planbestimmelsen inne-
bir att vid nybyggnation skall byggnadsutformning
och val av material och fiArger &dgnas stor omsorg

i projekteringen som skall ske 1 nara samarbete med
byggnadskontoret. Anpassning skall ske till befint-
lig byggnad. Fasad- och takmaterial bbr overens-
stdmma med huvudbyggnaden.

vVandrarhemmets anslutning till Kustvégen féreslds
stingas och utfartsfdrbud foreslds mot Kustvdgen.
Den nya utvidgade fastigheten fodreslds f4 sin an-
slutning till Bryggstigen &ster om fastigheten.

I sddra delen av fastigheten féreslds frisiktsomrade
ddr, forutom trdd som skall bevaras, siktskymmande
vegetation eller upplag ej fdr finnas, planbeteck-
ningen n2, i planbestdmmelserna.

Tillgénglighet
vandrarhemsbyggnaden #r idag inte tillgénglig for

rullstolsbundna. Handikappanpassning kan ske pa
dstra langsidan av byggnaden.
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Gator och trafik

Gator

Parkering

stérningar

Den utvidgade fastigheten féreslds f& sin viganlut-
ning till Bryggstigen. Bryggstigen har enligt de-
taljplan en vigomradesbredd pd 7,5 meter dir kor-
banan dr utbyggd till en bredd av cirka 4,0 m.

Den utvidgade fastighetens parkering féreslds loka-
liseras i huvudsak till omrddet i anslutning till
infart frdn Bryggstigen enligt illustrationskartan.
Parkeringsplatserna anpassas sa att befintliga trid
kan behdllas.

Enligt uppgift fran Vdgverket har Kustvigen en
trafikméngd pd& cirka 1480 fordon, Amd. (Arsmedel-
dygnstrafik). Trafikrdkningen &r frin 1986 men
enligt prognoser har ndgon direkt 8kning av tra-
fikmdngden fram till 1994 ej skett.

Med trafikmingden 1500 fordon, Amd, hastigheten

70 Km/h och 5 % tung trafik, blir vid bullerbe-
rdkningar den ekvivalenta ljudnivdn (medelvirdet

av det varierande bullret) cirka 54 dBA vid fasad
pd vandrarhemsbyggnaden beligen 17 meter fran vig-
mitt.

Placeras ny byggnad f6r bostad, med niirmaste fa-
sad cirka 36 meter fran vidgmitt, blir det beriknade
bullervdrdet cirka 52 dBA.

Foreslagna riktvdrden, se nedan, kommer ej att dver-
skridas.

Maximal ljudnivd, buller frdn enstaka fordon, blir
vid berdkningar cirka 66 dABA vid fasad cirka 36 m
fran vigmitt och cirka 75 dBA vid fasad cirka 17 m
frdn vidgmitt. Med normal isolering och treglas-
fonster kommer naturvardsverkets fdreslagna rikt-
varden, 45 dBA nattetid 19-07, ej att dverskridas.

Riksdagen angav 1981 vissa ramar och riktvarden

for trafikbuller i bostdder.

Vid ny- och vdsentliga ombyggnader av enstaka bo-
stadshusfastigheter intill befintlig trafikled

boér stré@van vara att inte &verskrida inomhusvirdet
30-40 dBA. For utomhusvidrde finns inget rekommende-
rat vdrde. For hotell/vandrarhem finns inga rikt-
vdrden eller rad.

Naturvdrdsverket har 1992 lagt fram ett fdérslag till
riktvdrden for miljdkvalitet avseende trafikbuller.
Riktvdrdet (ekvivalent 1judnivd) f&6r bostidder 4r 55
dBa utomhus och 30 dBA inomhus.
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Naturvdrdsverkets férslag till riktvdrde f6r maximal ;
ljudnivd inomhus (19-07) &r 45 dBA.

Riktvarde for maximal 1judnivd utomhus har ej angi-

vits,

Det l&ngsiktiga mdlet Ar att angivna riktvarden ska

uppfyllas i alla situationer, men pa kort sikt ingar
ej den befintliga miljén.

Teknisk férsérining

Vatten och avlopp

Befintliga vatten- splllvatten— och dagvatten-
ledningar finns utbyggda i Bryggstigen och i omrdde
vdster om Kustvidgen.

—

Administrativa fréagor

Genomférandetiden f&ér planen fdreslds till 10 ar
riknat frin den dag planen vunnit laga kraft. !

Kommunen dr inte huvudman for allmdn platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTENMAN

vid planens uppréttande har samrdd skett med

nedanstdende:

Leif Eriksson Tekniska kontoret
carl-Ake Agne " "
Lars-0lof Sjdgren Stadsbyggnadskontoret

Halmstad 22 juni 1994

VRCRN i d

Anders Sennerdal Bo I Lundberg

Antagandebeslut har vunnit

laga kraf
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Janet Larsson §
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Detaljplan f&r
HULABACK 3:23 och 3:85
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 22 JUNI 1994
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ORGANISATORISKA FRAGOR
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Tidplan Planprocessen
Samradsbeslut i BN 20 apr. 1994
Samrad maj 1994

Antagande i BN

Laga kraft
Tidplan Vandrarhemmet

Forsdlijning/avtal

Byggnation
Genomférandetid

22 juni 1994

aug 1994

juni 1994

1994-95

Genomfdrandetiden f&r planen fdreslds till
10 &r ridknat fran den dag planen vunnit

laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr inte huvudman f6r allmdn platsmark.

Ansvarsfordelning

Anlaggning

Bebyggelse
Parkmark

Fastighetsreg-
lering

Genomférande Drift och
underhdll
Exploatéren Exploatédren

Tekn. kontoret Vagforeningen

Kommunen ansdker om
fastighetsbildning
hos lantmdteriet.
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Avtal

Mellan kommunen och hyresgidsten till vandrarhemmet,
exploatdren, skall avtal upprédttas. I avtalet regle-
ras bland annat kostnader fér markférvdrv, fastig-
hetsreglering och plankostnader.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar fastigheterna Hulabidck 3:23,
3:85 och 3:25 som ldggs samman till en fastighet.

Den del av fastigheten Hulabdck 3:25 som utliggs
som allmdn platsmark skall &verféras till kommun-
dgd fastighet.

Efter fastighetsreglering kommer vandrarhemsfastig-
heten att bestd av en fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for upprédttande av planen, markfdrvirv
och fastighetsreglering regleras i avtal mellan
kommunen och exploatdren.

Kostnad for att iordningstédlla parkmarken mot all-
mdnna vdgen uppskattas till ca 10 000 kronor.

Kostnad for &dndrat va-anslutningsférh&dllande f&r den
slopade tomtplatsen Hulabdck 3:23 skall regleras i
avtal mellan kommunen och exploatdren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprédttande av planen har samrid skett
med nedanstdende:

Lars-0lof Sjdgren Stadsbyggnadskontoret
Leif Eriksson Tekniska kontoret
carl-Ake Agne " "

Halmstad 22 juni 1994

' /

Anders Sennerdal Bo I Lundberg

Antagandebeslut har vunnit
laga kraft 1994-07-22

N

anet Larsson
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Detaljplan f&r
HULABACK 3:23 och 3:85
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 22 juni 1994

UTLATANDE

Over inkomna synpunkter.

Byggnadsnamnden beslutade 1994-04-20 att godk&nna
planfdrslaget for samrdd.

Planférslaget har handlagts som enkelt planfér-
farande.

Planforslaget har utsidnts pd remiss enligt sindlista
samt till berdrda sakdgare enligt upprittad mark-
dgarefodrteckning.

Berdrda intresenter har beretts m&jlighet att
skriftligen yttra sig fram till den 6 juni 1994.

Samrddsméte fd8r inbjudna sakigare har h&llits pé
Vandrarhemmet i Steninge den 17 maj 1994.
Férutom planférfattarna samt Lars-Olof Sjdgren
Stadsbyggnadskontoret var 6 inbjudna sakidgare
nidrvarande.

Under métet framférdes inga erinringar mot plan-
forslaget.

Yttranden fréan alla remissinstanser har inkommit.

FOLJANDE SAMRADSYTTRANDEN HAR INKOMMIT

Utan erinringar frén:

Linsstyrelsen
Kommunstyrelsen

Milj&- och hdlsoskyddskontoret
Polismyndigheten

Sydkraft

Barn- och ungdomsnidmnden
Utbildningsnimnden
Handikapprédet
Hyresgidstfodreningen
Socialnidmnden

Kultur- och fritidsnimnden
Hemvardsnimnden
R3&ddningsnimnden
Energiverken
Servicekontoret
Renhdllningsbolaget

Telia AB

Steninge vdgfdrening
Hallands Naturskyddsfdrening
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Med erinringar frén:

Tekniska némnden
Landsantikvarien

vagverket
Fastighetsbildningsmyndigheten

Tekniska nimnden har genom tekniska kontoret '

i skrivelse dat 1994-06-06 framfoért att kostna-
den f8r att iordningstdlla parkmarken mot all-
minna vigen uppskattas till cirka 10 000 kronor.

I genomférandebeskrivningen under ekonomiska fragor
skall anges att kostnader fér andrat va-anslut-
ningsférhdllande foér den slopade tomtplatsen Hula-
back 3:23 skall regleras i avtal mellan kommunen
och exploatdren. ‘

Kommentar

Beskrivningarna fdéreslds kompletteras i enlig-
het med skrivelsen. i

Landsantikvarien har i skrivelse dat 1994-06-06 ’
konstaterat att omrddet ingdr i Halmstadbygd att |
bevara, program for kulturmiljovard, Halmstads }
kommun 1992. i

vandrarhemmet har fasad i gulmalad locklistpanel, .
samt vitmilade snickeridetaljer. Taket &dr tidckt aHa
med grdnmilad slitplat.

En annexbyggnad till vandrarhemmet bdr Sverensstamma %

i fasad~ och takmaterial med huvudbyggnaden.

Landsantikvarien medverkar garna med samrad i bygg-
lovsskedet.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras.

vigverket framfér i skrivelse dat 1994-06-06 att
parkremsan langs allminna vidgen bdr vara minst
5,0 meter bred, rdknat fran vdgkant.

Oom inga bullerdidmpande adtgirder avses vidtagas, bor
bostadshus eller vandrarhem inte placeras ndrmare
vagmitt #n 25 meter for att inte riktvidrdet pd 55
dBA ute skall &verskridas. Daremot kan uthus med
férdel placeras narmare, dock ej ndrmare &n 12 m
frdn viagbanekant.

Det bbr vidare framgd av planbestimmelserna att
fasaden ska utformas sd att inomhusvédrdet for
buller inte &verskrider 30 dBA.
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Kommentar

Egenskapsgrédnsen foér byggritt féreslas flyttas
till avstdndet 12 meter fré&n vdgkant i nord-
vdstra delen av planomridet.

Planerad annexbyggnad, med eventuell bostads-—
del i framtiden, avses att placeras i nordé&stra
delen av omrédet med avstindet cirka 25 meter
fradn vidgkant enligt illustrationskartan.

Riktvirdet 55 dBA utomhus f&r bostédder kan
ddrmed uppfyllas. Fdr vandrarhem finns inga
riktvirden eller ré&d.

Fasad pa ny- eller tillbyggnad av vandrarhem-
met eller bostad kan utan svarigheter utformas
sd att inomhusvidrdet fér buller inte bver-
skrider 30 dBA. Planfdrslaget féreslis kom-
pPletteras med bestimmelse. Befintligt vandrar-
hem bdr med tanke p&d dess kulturhistoriska
vérde ej omfattas av bestimmelsen.

Vdstra gridnsen mot kustvdgen 8verensstimmer i
stort med befintlig stédmur. Omridet nirmast
Kustvidgen med befintliga trédd, som ej far
fdllas enligt planbestdmmelse, utgér en natur-
lig "parkremsa" mot vdgen. Att reglera fastig-
hetsgrénsen f&r anses vara en ej erforderlig
atgird.

Vdgverket har meddelat att inga erinringar
foreligger efter foreslagna fdrindringar av
planférslaget gjorts.

Fastighetshi1dningsmyndigheten har per telefon
framfért att den del av fastigheten Hulabick
3:25 som utgdr allmin platsmark skall Bverfd-
ras till kommundgd fastighet.

Rommentar

Genomférandebeskrivningen kompletteras
enligt framférda synpunkter,

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER

Tekniska namnden har kompletterat med kostnader

for iordningstillande av parkmark.
Va-anslutningsfdrhillande f&r den slopade tomt-
platsen Hulabick 3:23 skall regleras i avtal mellan
kommunen och exploatdren.

Landsantikvarien framfor att annexbyggnad till

vandrarhemmet bor 6verensstimma i fasad- och
takmaterial med huvudbyggnaden.
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vidgverket anser att om inga bullerdidmpande Atgdrder
avses vidtagas, bor bostadshus eller vandrarhem inte
placeras ndrmare Kustvdgens mitt d@n 25 m for att
inte riktvdrdet 55 dBA f6r buller utomhus skall
dverskridas.

Uthus kan dock placeras ndrmare vagen dock ej ndrma-
re dn 12 m frdn vigbanekant.

Vidare bdr av planbestidmmelse framgd att fasaden
skall utformas s& att riktvirdet 30 dBA inomhus

inte o6verskrides. ‘

Viagverket anser vidare att parkremsan lidngs allmidnna
vdgen bdr vara minst 5 m bred.

Fastighetsbildningsmyndigheten har framfért syn-

punkter p& fastighetsridttsliga frigor i genomfs-
randebeskrivningen.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Inga kvarstdende anmdrkningar.

STALLNINGSTAGANDE

Plankartan féreslds dndras sa att egenskapsgrénsen
£f6r byggriatt flyttas till avstindet 12 meter frén
vidgkant f£&r Kustvidgen i nordvidstra delen av plan-
omradet.

Planbestidmmelserna féreslds kompletteras med att
vid ny- och tillbyggnad skall fasaderna utformas s
att riktvdrdet inomhus 30 dBA inte o6verskrides.
Plan- och genomférandeskrivning féreslds kom-
pletteras med tekniska ndmndens, fastighetsbild-
ningsmyndighetens och landsantikvariens synpunkter.

Byggnadsnidmnden féreslds att anta detaljplanen.

Halmstad 22 juni 1994

Ao (uani(

Anders Sennerdal Bo I Lundberg




LAGAKRAFTBEVIS

1994-07-25 2023-4103-94
HALMETADS KO AUN
E{uui\ADSNAMi‘JDEN
Byggnadsndmnden ok, 94, 07. 26
Halmstads kommun

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 22 juni 1994 antagit ett forslag till
detaljplan f6r Hulabéck 3:23 och 3:85, Steninge.

D& kommunens beslut inte dverklagats har detta enligt 13 kap 2 § PBL, jAmfort med 5 §
samma kapitel, vunnit laga kraft den 22 juli 1994,

; oo P
Thouken loftq
Barbro Toftgard

Kopia

Kommunfullméktige i Halmstads kommun
FRM, Lantmateriet

FBM, Lokalkontoret i Halmstad

Planmappen
Planarkivet
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Postgiro
Landsstatshuset 035-12 12 59 plan
301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-313 2000 035-10 60 95 bost 35183-3
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