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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst geografiskt avgransat
omrade. En detaljplan kravs vid utbyggnad av nya omraden och vid dndrad markanvandning av
en fastighet eller omrade. Detaljplanen innehaller bestaimmelser om var man far bygga, markens
anvandning och bebyggelsens utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och &r styrande vid
provning av lov.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en planbe-
skrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som till
exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Lds mer pd www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

Standardforfarande

Den har detaljplanen upprittas enligt det sa kallade standardférfarandet och gar till enligt figuren
nedan. Standardfoérfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktspla-
nen, inte ar av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far
heller inte antas medfora en betydande miljépaverkan.

Figuren nedan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

; = GRANSKNINGS- LAGA
SAMRAD UNDERRATTELSE [ GRANSKNING UTLATANDE ANTAGANDE KRAFT

Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag av samhallsbyggnadsnamnden att upprétta en
detaljplan. Ett forslag till detaljplan tas fram och skickas ut till myndigheter, sakdgare och berorda.
Detaljplaneforslaget med eventuella dndringar stélls darefter ut for en granskning i minst tva veck-
or for att sedan kunna antas. | antagandeskedet antas detaljplanen av samhallsbyggnadsndmnden
eller i vissa fall av kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om det
inte overklagas.

Handlingar

Planforslaget utgors av:

. Planbeskrivning med genomférandefragor
. Plankarta med bestdmmelser i skala 1:1000
. Granskningsutlatande 2018-08-13

. Samradsredogorelse 2018-06-11

. Fastighetsforteckning 2018-06-11

. Behovsbeddmning 2018-01-05

. Beddmning av sociala aspekter 2018-01-05
Bilagor:

e Bullerutredning 2018-04-13 (bilaga 1)
e Skuggstudie, 2018-02-13 (bilaga 2)

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hdnvisas till Kumla kommuns hemsida:
ww.kumla.se/detaljplaner
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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att ge mojlighet till ny- och ombyggnation inom fastigheten Spannremmen 2.

Bakgrund

Ett nytt vard- och omsorgsboende med tillhérande vardcentral ar planerat att byggas och ersatta
det nuvarande pa Spannremmen 2. Det kommer bland annat innebara fler lagenhetsplatser, storre
vardcentral och mdjlighet till annan service i omradet. Befintliga byggnader dr gamla och i daligt
skick.

Plandata
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Lage
Omradet ar beldget utmed Norra Kungsvagen relativt
centralt i Kumla tatort.

Areal
Planomradet har en areal pa cirka 3 ha.

y A
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Markégoforhallanden

Spannremmen 2 dgs av Linsgarden Fastigheter AB. ;
Angransande fastigheter dr bade i enskild och kommunal dgo.i" A
Se fastighetsforteckning och tillh6rande karta. 2

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Riksintressen ar nationellt betydelsefulla omraden.
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Oversiktliga planer m'm 1 3

Detaljplanen strider inte mot gillande 6versiktsplan. Bild 1. Planomrédets lige
och angrinsande kvarter

Detaljplaner

Inom planomradet giller f6ljande detaljplan:

. 18-KUM-2283 Laga kraft 1979-02-08

o 1881K-608, del av Laga kraft 1948-03-19

o 1881-P67, del av Laga kraft 2007-10-09

. 1881-P49 Laga kraft oktober 1979
Detaljplaneforslaget angransar till foljande detaljplaner:

. 1881-P67 Lagakraft mars 1964

. 1881-P23 Laga kraft oktober 1968

Kommunala program

Bevarandeprogram m.m.
Det finns inga kulturhistoriska intressen redovisade for planomradet i Kumla kommuns Kulturmil-
joprogram for Kumla kommun eller pa fornlamningskartan.
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Miljoprogram

I Miljoprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullmaktige, star skrivet att det ar
viktigt att Kumla kommun utvecklas hallbart, d v s att miljomaéssiga, sociokulturella och ekonomis-
ka aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i pro-
grammet; begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergédning, god bebyggd miljé samt ett
rikt vaxt- och djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen dr malet "God bebyggd
miljo”. Med "God bebyggd milj6” menas var livsmiljo, det vill sdga den omgivning i vilken vi bor och
ror oss i. Definitionen av miljomalet ar: stider, titorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en god
och hélsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvar-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljébanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
framjas.

Klimatprogram

Enligt klimatprogrammet for Kumla kommun, antaget av kommunfullméktige 2011-05-16, ska
Kumlas klimatpaverkan begransas och kommunen ska sdnka utslappen av vaxthusgaser. Detta gal-
ler &ven de kommunala bolagen, t ex Kumla Fastigheter AB. Det innebér att kommande byggnation
maste bidra till att klara kommunens uppsatta mal.

Gronplan

Gronplan, antaget den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, anger att det ar viktigt med tillgangliga
grona ytor i en téatort. I centrala delar kan det vara svart men i Kumla ar avstanden relativt korta.
Planomradet ar beldget cirka 500 meter fran Kumlasjon och mindre dn 1 km fran Kumla Sjopark.

Plan-, bygg- och bostadsprogram
Planomradet finns inte med i det av kommunfullméktige den 18 maj 2009 antagna Plan-, bygg- och
bostadsprogram 2010-2012.

Behovsbedomning

Miljoaspekter

Kumla kommun har gjort bedémningen (se behovsbedémningen) att den miljépaverkan som pla-
nen kan ge upphov till ar begransad. Kommunen beddmer att planens genomfoérande inte riskerar
att medfora betydande miljopaverkan sasom avses i miljobalken 6 kap 118.

De miljofragor som maste studeras under planarbetet ar blandat bullerstorningar dar en trafikbul-
lerutredning har utforts. Utredningen visar att "dven om det studerade byggnaderna ar i ett tidigt
skissldge bor man utan problem kunna uppfylla riktvirdet 60 dBA”. Mer om buller péa sida 8.
Storningar i form av bland annat buller, avgasutslapp och 6kade transporter kommer att uppsta i
samband med byggnation.

Sociala aspekter

Kumla kommun gér beddmningen att en ny detaljplan for omradet inte paverkar de sociala aspek-
terna ndmnvart. Detta da det fortfarande dr samma typ av anvindning som det ar i nuldget med
vardboende, vardcentral och folktandvard. Tillgdngligheten for personer med funktionsnedsatt-
ning provas i samband med bygglovet och alla kommunens medborgare har mojlighet att yttra sig
under samradsskedet. Det ar positivt for Kumla kommun att det satsas pa vard- och omsorg, att
vardcentralen kan utvecklas och att det forhoppningsvis gar att sla samman de idag tva mottag-
ningarna till en, vilket skulle underlatta for kommunens invanare.
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Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Inom fastigheten Spannremmen 2 finns en vardcentral och folktandvard med entré och parkering
i den norra delen. I 6vrigt bestar fastigheten av ett vard- och omsorgsboende med en del gronska i
vaster och sdder. Detaljplanen har inga restriktioner vad galler vegetationen.

Geoteknisk undersékning

Det finns en undersokning utford pad sodra delen av omradet fran ar 1993 gillande markradon
och grundldggning av golv. Av rapporten framgar att husen ar beldgna inom en igenfylld grusgrop.
Fyllningen bestar till storsta delen av silt och halvfast lera.

Foérorenad mark

Inga kdnda féroreningar finns inom planomradet. Misstanke om fororenad mark pa Sylen 10 har i
tidigare skede utretts i samband med att byggnation paborjades pa fastigheten ar 2008. De forore-
nade massorna visade sig utgoras av bland annat ruttnat travirke. Massorna har transporteras fran
platsen och marken har sanerats. Det finns ingen antydan pa att nagot skulle ligga kvar idag.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas markféroreningar eller
misstankta markfororeningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. milj6- och byggnads-
namnden, for samrdd om hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Radon

Hela planomradet befinner sig i ett hogriskomrade (50<kBq/m?)

e
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enligt det kartmaterial som finns tillgdngligt.

i

Tidigare (ar 1993 ) har det ocksa utforts utforts markradonmaét-
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ningar. Matningen visade da varden pa 9 kBq/m?3, 11 kBq/m? och
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Rekommendationerna var da att atgarder bor vidtas for att hindra *

intrangning av radon.

=
=

Fornlamningar

e e

Il A "
Inga kdnda fornldmningar finns varken inom eller i anslutning till N

planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar

Bild 2. Hogriskomrade for radon inom
det rutade omrddet. Inom det gul-

fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kultur- ;o kade omradet har det utforts en
miljolagen. Den som vill gora ett ingrepp i en fornlamning, det geoteknisk undersékning och mat-
vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast fornlamning ska be om ningar p& markradon r 1993.

tillstdnd hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen.

Friytor

Da delar av av planomradet bestar av vard- och omsorgsboende bor det finnas goda forutsattning-
ar for utevistelse i form av parkmiljo for de boende. [ 6vrigt r planomradet belaget ett stenkast,
cirka 500 meter, fran Kumlasjon och mindre dn 1 km fran Kumla Sjopark.

Bebyggelseomraden

Bostader [D], [B]
Vard- och omsorgsboendet har idag ett 50-tal platser vilka ska i samband med nybyggnation ut6-
kas till det dubbla till att borja med. Detaljplanen medger en maximal nockh6jd pa 16 meter vilket
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motsvarar 4 vaningar. Anvandningen ar i huvudsak Vard [D] och Bostdder [B]. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrians. Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter
fran fastighetsgrans.

Arbetsplatser & o6vrig bebyggelse

Pa fastigheten Spannremmen 2 finns vardcentral, folktandvard och ett vard- och omsorgsboende.

Ett genomforande av detaljplanen skulle innebira att de olika vardrelaterade verksamheterna kan
fornyas da en del av de befintliga lokalerna ar i daligt skick. Dessutom finns tva vardcentralsmot-
tagningar i Kumla och féorhoppningen ar att dessa ska kunna slas ihop till en gemensam mottag-
ning pa fastigheten Spannremmen 2.

Omradet som ar tankt att planldggas till i huvudsak vard och bostdder [D, B] har idag en total yta
pa cirka 26 600 m?, varav cirka 7200 m? bestar av byggnader. Detta innebar att cirka 27 procent
av den totala ytan dr bebyggd. Aktuell detaljplan medger en exploateringsgrad pa 40 procent av
samma yta.

Inom fastigheten Spannremmen 2 far teknisk anldggning anldggas i form av en transfor-
matorstation [E, ]. Placering av denna ska bestimmas i samrad mellan fastighetsagare/
byggherre och ansvarig for transformatorstationen. Stationen bor placeras centralt och
ndra gata. Brandskyddsavstandet till brannbar byggnad eller brannbart upplag ar 5 meter.
Avstandet kan minskas om REI60 kan uppnas genom dtgarder pa stationen eller pa nar-
liggande byggnad. 5 meter ar ocksa ett onskvart avstandsmatt vad giller magnetfalt och
galler da i forsta hand avstand till byggnader dar manniskor uppehéller sig under langre
tid, till exempel bostdder, kontor, skola, etc. Stationen far uppforas till en maximal nock-
hojd av 5 meter och byggnadsarean far maximalt vara 30 m? totalt. En storre station har
ofta storleken 15 m? medan en mindre brukar vara 7 m?.

Offentlig service & kommersiell service
Planomradet har ett centralt 1age. Avstandet till Kumla torg, dar det finns handel, service och apo-
tek ar cirka 500-600 meter. Till Kumla resecentrum ar det strax under 1 km.

Tillgénglighet
Krav pa tillgdnglighet stills i bygglovskedet i enlighet med Plan- och bygglagen. Lagstiftningen stil-
ler sdrskilda tillgdnglighetskrav for allmdnna platser och lokaler dit allmdnheten har tilltrdde.

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebéar
att bostaden med tillh6rande gemensamma utrymmen ar tillgdngliga och anvandbara foér personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Byggnadskultur och gestaltning

Samrad med kommunens stadsarkitekt rekommenderas for att de nya byggnaderna ska passa bra
in i omgivningen. Vardboendet maste utformas pa sadant satt att det klarar vardbehovet.

Gator och trafik

Gatunit [VAG]
Planomradet nds primart fran Norra Kungsvagen. Ingen forandring kommer att ske i gatunatet.
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Gang-, cykel- och mopedtrafik [VAG]

Planomradet kan dven nas via gang- och cykelviagen utmed Norra Kungsvagen. Ingen forandring
kommer ske i gdng-, cykel- och mopedtrafik. Daremot kan andra trafiksdkerhetsargarder komma
att goras pa Norra Kungsvégen. Sadana atgarder regleras inte i detaljplanen.

Trafikmatning
Trafikmatningar (pa Norra Kungsvagen vister om Spannremmen 2) fran augusti 2017 har visat en
ADT pa 3299 fordon varav 2 % bestar av tunga fordon. Den skyltade hastigheten ar 40 km/h.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplatserna finns utmed Norra Kungsvigen och trafikeras av Lansstrafiken Orebro
1an och kommunens stadsbuss. Kumlas resecentrum ér beldget sydvist om planomradet med ett
avstand pa mindre dn 1 km.

Parkering & in- och utfarter

In- och utfart sker fran Norra Kungsvagen i nordvast. Parkering for besokare finns i direkt anslut-
ning till vardcentralen i norr. Finns dven en parkering 6ster om vard- och omsorgsboendet. In- och
utfart med parkering finns dven langre s6derut ut. Totalt finns det 141 (varav 6 ar reserverade for
rorelsehindrade med parkeringstillstand) parkeringsplatser uppdelat pa tva storre parkeringsom-
raden och tva mindre. Ett utfartsforbud sitts i sydvést ndrmast rondellen.

Risker och stérningar

Buller T
Da planomradet ligger i anslutning till vag- och IJ/ ;j ;"II
tagtrafik har en trafikbullerutredning genomforts = .‘I /

av Soundcon AB (bilaga 1). Planomradet berors :
av Norra Kungsvagen i vaster och John Norlan- / ‘,.‘"‘
ders gata i soder. Dessutom loper jarnvagsspar i{; f" )
med tagtrafik cirka 220 meter vaster om planom- 4

radet. I |‘ f

Trafikbullerutredningen visar att ljudnivan U
inom planomradet blir som hogst i vaster dar de '

ekvivalenta ljudnivderna uppgar till som hogst 59 “ﬁ
dBA. Utredningens slutsats ar att planerade bygg- 0
nader bor kunna uppfylla riktvardet 60 dBA utan
problem dven utredningen utgatt fran ritningar i =1\
tidigt skisslage \

varden for uteplatser dar den ekvivalenta ljud- =)
nivan ej bor overstiga 50 dBA och den maximala
ljudnivan 70 dBA. De bostdader som inte uppfyller
detta i direkt anslutning till den egna bostaden
bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser vid

Forordningen (2015:216) innehaller aven rikt- '\ : \

Ekvivalent ljudniva
Laeq (@8A)

innergarden dar detta uppfylls. — s

55 -
Bilden till héger visar att stérre delen av planom- —
rddet klarar riktvirdena i en framtidsprognos vad ]

gdller bade vdg- och tdgtrafik. Tydligare bilder
finns i bilaga 1.
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Miljokvalitetsnormer, MKN, for vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stdd av 5 ka-
pitlet miljobalken. Miljokvalitetsnormer for vatten foreskriver om lagsta godtagbara miljokvalitet,
bade ekologiskt och kemiskt, inom ett geografiskt omrade, sa kallade vattenforekomster. Malet ar
att samtliga vattenforekomster i landet uppfyller MKN god ekologisk, kemisk och kvantitativ status
ar 2021 eller ar 2027.

Planomrddets recipient ar den statusklassade vattenforekomsten Kumladn som ligger cirka 800
meter 0ster om planomradet. Kumlaan ligger inom delavrinningsomradet "Mynnar i Kvismare
Kanal” och inom huvudavrinningsomradet 61 Norrstrom” (VISS 2018).

Den ekologiska statusen for Kumlaan ar otillfredsstillande och den kemiska statusen uppnar ej
god status. Kumlaan har problem med 6vergddning, miljogifter och morfologiska forandringar och
kontinuitet (VISS 2018).

MKN 2010-2016 for Kumladn har kvalitetskrav god ekologisk status 2027. Vattendraget ar rensat
till forman for ett markavvattningsforetag som har rattighet och skyldighet att rensa for att bevara
nuvarande forhdllanden. Vattendraget saknar d@ven ekologiskt funktionella kantzoner. Problemen
kan atgardas genom restaureringsinsatser. Tidsundantag till 2027 ar faststallt eftersom restaure-
rings-, tillsyns- och omprévningsprocesser dr tids- och resurskravande. God ekologisk status med
avseende pa naringsamnen (eller biologiska kvalitetsfaktorer som indikerar naringsimnespaver-
kan) kan inte uppnas till 2021 pa grund av administrativa begriansningar. Atgirder behover emel-
lertid genomforas i sa stor omfattning som maojligt till 2021 for att god ekologisk status ska kunna
nas till 2027. Kvalitetskravet for den kemiska ytvattenstatusen ar satt till god med undantag for
bromerad difenyleter och kvicksilver/kvicksilverféreningar som ej uppnar god kemisk ytvattensta-
tus (mindre stranga krav).

Planomrddet berors av beslutad grundvattenforekomst 2010-2016 som ar klassad som god kvan-
titativ grundvattenforekomst. MKN 2010-2016 for grundvattenférekomsten ar god kvantitativ
status och god kemisk grundvattenstatus.

Oster om planomradet finns stora gronytor tillgangliga fér dagvatten och darmed finns férutsitt-
ningar for att rena dagvattnet sa att den ekologiska statusen inte féorsamras vid ett genomforande
av detaljplanen.

Vattenskyddsomrade
Planomrddet berdrs inte av gillande vattenskyddsomrade. Planomradet kommer heller inte att
berdras av det nya foreslagna vattenskyddsomradet.

Oversvamningsrisker

Enligt olika planeringsunderlag, ex. Oversvimningsrisker i fysisk planering, Lansstyrelsen 2006,
bor samhallsviktiga verksamheter (t.ex. skolor och vardhem) inte lokaliseras till omraden som ho-
tas av 100-arsflode eller hogsta dimensionerande flode. Detta géller dock vid sjoar och vattendrag
och detta omrade paverkas endast av 6versvamningsrisk vid skyfall.

Enligt kartbilden nedan (bild 4, s.10) finns en del l1dgpunkter inom planomradet dar det finns risk
for oversvamning. Trots att det finns en 6versvimningsrisk i omradet bedoms detta vara en lamp-
lig lokalisering av ett vard- och omsorgsboende da omradet har en god tillgdnglighet ur trafiksyn-
punkt och ligger centralt i Kumla tatort. Vid nybyggnation inom planomradet kan byggnaderna
oversvamningssakras med vattentdta konstruktioner. Detaljplanen bor i aktuell planldggning
vara nagorlunda flexibel da skisserna for omradet ar i tidigt stadie. Det finns darfor mojlighet for
byggherren att fylla upp och jdmna till marken dar det behovs for att undvika lagpunkter narmast
framtida byggnader.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten Spannremmen 2 och Sylen 12 ar anslutna till befintligt VA-nat.

Lokalt omhandertagande av dagvatten

Kumla kommun har tagit fram "Riktlinjer fér dagvattenhanteringen i Kumla kommun”.

Kapitel 5, avsnitt 5.5, handlar om hantering av dagvatten i befintligt bebyggda omrdden. Dar finns
foljande punkter uppraknade:

e Fastighetsdgare ska uppmuntras att omhédnderta rent dagvatten lokalt inom tomtmark genom
infiltration eller perkolation (langsam rorelse i vatten genom lager av pordst material), i syn-
nerhet om dagvattensystemet ar 6verbelastat och/eller kombinerat.

e Fastighetsdgare ska informeras om férdelarna av lokalt omhandertagande av dagvatten och
uppmuntras till dtgdrder i samband med om och tillbyggnader.

e Saknas forutsattningar for LOD genom infiltration eller perkolation ska mojligheter till ut-
jdmning efterstravas, i synnerhet om dagvattensystemet nedstroms ar 6verbelastat och/eller
kombinerat.

e Vid behov ska krav pa rening stéllas pa fororenat dagvatten.

e Dagvattnet ska om mdjligt fordrojas, reduceras och renas genom anvandning av 6ppna dagvat-
tensystem.

Dagvattnet fran tak och hardgjorda ytor ska fordréjas genom avledning till gronytor eller dagvat-

tenmagasin innan anslutning sker till det kommunala ledningsnatet.

Fjarrvarme
Befintliga byggnader ar anslutna till befintligt fjarrvarmestrak. Fjarrvarmestraket finns det en
ledningsratt [u] for.
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El, tele, bredband m.m.

Befintliga byggnader ar anslutna till befintligt el-, och telekabelstrak och stadsnéat. Inom planom-
radet finns har stadsnat befintliga ledningar och anslutningar till byggnader. Stadsnatets ledningar
skyddas genom en ledningsratt [u].

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens “Avfallsplan och Renhdllningsordning.” Avfallet tas om
hand pa speciellt anvisad plats for att underlatta sophanteringen. Respektive verksamhet och fast-
ighetsdgare ansvarar for att avfallshanteringen sker pa ratt satt.

Brandvattenforsorjning

For att sdkerstélla tillgangen av vatten for brandslackning ska omradet kompletteras med
markbrandposter i erforderlig omfattning. En strategiskt placerad brandpost med kapaciteten
1200 liter/minut bedoms tillrackligt i aktuellt planomrade.
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Fastighetsraittsliga genomférandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)

Juni 2016 Samhallsbyggnadsndmndens beslut att paborja planarbetet

Mars 2018 Samrad

Juni 2018 Samhallsbyggnadsndmndens beslut att skicka forslaget pa granskning
September 2018 Samhallsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen

Oktober 2018 Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget éverklagande sker

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i exploate-
ringsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsférdelning

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplanen och svarar fér myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsat-
garder.

Exploatoren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ans6kan om bygglov
och bygganmalan, uppfoérande av bebyggelsen, och iordningstédllande av tomtmark.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor
En fastighetsregleringen bor ske om Sylen 12 och
del av Kumla 11:1 ska tillh6ra Spannremmen 2.

¥ "‘--_: .4 B
_& Sylen 12 “_'11;1;' . e

5 3

Servitut, ledningsratter och
andra rattigheter

Det finns ett avtalsservitut (1881IM-01/22039.1) \ s
gallande fjarrvarmeledningar inom planomradet. Ett g Spannremmen
u-omrade markeras i detaljplanekartan for att sdker-
stélla full tillgang for underhall av ledningarna.

Fastighetskonsekvenser
» Fastigheter inom planomradet:

Spannremmen 2: Stérningar kommer uppsta i sam-
band med nybyggnationen. Fastigheten kan erhalla
mark fran Sylen 12 och Kumla 11:1 (del av).

Kumla 11:1 (del av): Stérningar kommer uppsta i samband med nybyggnationen.

Sylen 12: Stérningar kommer uppsta i samband med nybyggnationen. Fastigheten kan avsta mark
till Spannremmen 2.

12
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e Fastigheter utanfor planomradet:

Dykaren 7: Mojlig paverkan av byggtrafik och storningar under byggnationen.
Hammaren 3: Mojlig paverkan av byggtrafik och stérningar under byggnationen.
Kumla 11:1 (del av): Den del av 11:1 som ligger direkt norr om Spannremmen 2 dr obebyggd. Kan
regleras till Spannremmen 2.

Notarien 1: Mdjlig paverkan av byggtrafik.

Pliggen 19, 26: Storningar under byggnationen och stdrningar under byggnationen.
Sandalen 1-5: Storningar under byggnationen.

Skomakaren 5: Mojlig paverkan av byggtrafik.

Skytteln 1: Mojliga storningar under byggnationen.

Sylen 10: Mojlig paverkan av byggtrafik och stérningar under byggnationen.
Tahattan 4-7: Mojlig paverkan av byggtrafik och stérningar under byggnationen.
Tangen 12, 18: Mojlig paverkan av byggtrafik och stérningar under byggnationen.

Ekonomiska fragor

For fastighetsagaren/verksamhetsutovaren/exploatoren:

e Kostnad for planlaggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan Kumla kommuns Sam-
hallsbyggnadsforvaltning och exploatoren enligt gallande taxa.

e Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan.

¢ Den fastighetsbildning som behovs for genomforandet av detaljplanen bekostas av fastighetsa-
garen.

For kommunen

o Kommunen far direkta intikter i form av bygglovsavgifter.

e Kumla kommun ansvarar for skotsel, drift och underhall av anlaggningar inom allmén plats-
mark.

e Fastighetsdgaren/verksamhetsutovaren/exploatoren bekostar all byggnation, rivning, sanering
och anlaggningar inom kvartersmark.

e Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera debiteras enligt gallande taxa hos
respektive leverantor.

Tekniska fragor
Befintliga byggnader ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp vilket d&ven planerade byggnad-
nader kommer bli. Ledningar kan behova flyttas/dras om beroende pa placering av byggnader.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersokningar. Om en ny geoteknisk undersékning behovs
bedoms av exploatoren. Exploatdren bestaller aven erforderliga grundundersokningar. D3 plan-
omradet befinner sig i ett normal-hégriskomrade for radon bor marken radonunversoékas vilket ar
exploatdrens ansvar.
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Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har uppréattats av Samhallsbyggnadsforvaltningen genom Sanda Madzo i
samrad med berorda tjdnsteman inom Kumla kommun.

Detaljplanen antogs av samhallsbyggnadsnimnden i Kumla kommun den

6 september 2018 och vann laga kraft den 3 oktober 2018.

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Kumla kommun

Sanda Madzo
Planarkitekt

Johannes Ludvigsson
Plan- och geodatachef
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdammelsen inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgréns
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans och Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap

VAG Vég
Kvartersmark
_ Transformatorstation

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

Utnyttjiandegrad
e Hogsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
€ Sorsta byggnadsarea for transormatorstation &r 30 m2

Begrénsning av markens utnyttjiande

Marken far inte férses med byggnad

Hojd pa byggnader

Haégsta nockhdjd i meter for huvudbyggnader

Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnader ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

Utformning
Inom planomrédet far komplementbyggnader och transformatorstation uppféras med en maximal
nockhéjd pa 5 meter

f Minst en uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska
anordnas eller utformas sa att 50 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid uteplatsen, samt sa att 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl 06.00 och 22.00 vid uteplatsen

Markens anordnande och vegetation
Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordrojas genom avledning till grénytor eller
dagvattenmagasin innan anslutning sker till det kommunala ledningsnétet

Stangsel och utfart
—-—-o—--
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Administrativa bestammelser Kvartersmark

Markreservat
Underjordiska ledningar

Utfartsférbud med Anvandningsgrans

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
PBL (2010_900) 4kap 6§

Administrativa bestammelser Hela planomradet

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
PBL (2010_900) 4kap 21§

BETECKNINGAR GRUNDKARTA

Traktgréns —
. Fastighetsgrans —
Lagstod Trakinamn KUMLA
PBL (2010_900) 4kap 5§ Registerbeteckning 1:1

PBL (2010_900) 4kap 5§ Servitut, réttighet Sv 18-IM4-64/1717.1  Lr 104

PBL (2010_900) 4kap 5§ Servitut, réattighet
. Vagkant
Lagstod

Dikesmitt med dikeskant

Héjdkurva —

Koordinatangivelse N=6521000

PBL (2010_900) 4kap 5§

Bostadshus taklinje

Uthus taklinje

Koordinatkryss —1—

PBL (2010_900) 4kap 5§
PBL (2010_900) 4kap 5§
PBL (2010_900) 4kap 5§

Lagsttd GRUNDKARTA

Kartbeteckningar enligt HMK-kartografi Skala 1:1000
Grundkartan uppréattad av Metria Hallsberg i februari 2018
Koordinat- och projektionssystem SWEREF 99 15 00
Hojdsystem RH 70

Aktualitet:

Fastighetsinformation 2018-02-12
Detaljinformation 2018-01-30
Kartstandard enligt HMK-Ka 2.2.6.1

PBL (2010_900) 4kap 11§
PBL (2010_900) 4kap 11§

PBL (2010_900) 4kap 11§ N
Lantmateriingenjor

PBL (2010_900) 4kap 11§

PBL (2010_900) 4kap 16§

PBL (2010_900) 4kap 16§

PBL (2010_900) 4kap 16§

PBL (2010_900) 4kap 10§

PBL (2010_900) 4kap 9§

Till planen hor:
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Trafikbullerutredning

Skuggstudie
Samradsredogérelse
Granskningutlatande

Skala 1:1000 vid utskrift i A2-format

N R (. s s R R R R

1 cm = 10 meter pa marken

1(.)0 meter

Detaljplan for LAGA KRAFT
Beslutsdatum Instan;
Spannremmen 2, Samas
A 2018-02-26 SBN
Norra Kungsvagen
Kumla kommun, Orebro lan 2018-06-14 SBN
N . Antagande
Upprattad 2018-01-05 Reviderad 2018-10-03 2018-09-06 SBN
Laga kraft
2018-10-03
Sanda Madzo Johannes Ludvigsson
Planarkitekt Plan- och geodatachef
SBN 2017/641
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Kumla kommun

LAGA KRAFT

Detaljplan for

Spannremmen 2, Norra Kungsvagen
Kumla, Kumla kommun, Orebro lidn



