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T Plangn ar antagen av miljg o stadsbyggnadsndmnden
den 15 november 2001 § 368. T

Detta beslut vann laga kraft den 12 december 2001.

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av o ;
MISTEROD 1:2 OCH 1:5

(Hermansbukten, Rorvik)

jumi »

Jddevalla kommun.

v HAGE ALALWFAREARNE R RR ¥

Upprittad 15 augusti 2001
Reviderad 22 oktober 2001

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser, ritad pé en grundkarta i skala 1:1000.

Till detaljplan hor foljande handlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)

»  Genomforandebeskrivning

¢+ Fastighetsforteckning

»  Sarskilt utldtande

» Miljskonsekvensbeskrivning for Hermansbukten, Ditrix AB 14 november 1996
Dessutom finns Geoteknisk utredning, GEO-VAST 2! mars1996

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

ALLMANT

Milj- och stadsbyggnadsniimnden har 14 juni 2001 beslutat att vara beredd prova dndring av den
gillande detaljplanen.

Planens syfte ér liksom tidigare att mojliggdra uppforandet av ytterligare hdgst 28 enbostadshus.
Exploatoren har efter att noggrant ha studerat lampliga husplaceringar funnit att en revidering av den
gamla detaljplanen erfordras. Detta innebir bl a att prickmark forsvinner och att planens

" bestimmelser renodlas och férenklas.

Eftersom justeringar enbart berdr bebyggelseomradet har planomradet avgrinsats till denna del.
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Planen stédjer liksom tidigare ett bevarande av den befintliga "Torbumska villan” och sikrar dess
fortbestind. Befintlig pumpstation for VA klarar exploateringen. Dagvatten omhindertas lokait.

—
——

Vig till omradet ses 6ver och breddas partiellt, se genomfg“)réndebeskrivnjng.

[ ett Gvergripande perspektiv och ur grannesynpunkt far skillnaden mellan den gamla och den nya
planen anses vara ganska liten. Sammanfattningsvis kan sigas att de allra flesta frigorna redan ar
privade och avgjorda i den nu gillande detaljplanen. Diremot dr plandndringen givetvis betydelsefull
f5r den som ska exploatera omradet respektive képa en bostadsfastighet av exploatéren.

PLANDATA OCH MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet dr beldget strax Gster om Sunningen, ca 1 kilometer §ster om Uddevallabron.
Fastigheterna Misterdd 1:2 och 1:5 dr i privat dgo.

 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Den kommunomfattande &versiktsplanen antagen 1 maj 1991 anger omrédet som sérskilt virdefull
kulturmiljo, naturomride och nirstrsvomride. Férdjupningen, upprittad jan 1996 anger omradet for
ny stadsbebyggelse: bostider, icke stérande verksamhet samt service.

DETALJPLANER .
Fér omridet gilier en detaljplan upprittad av Ditrix AB genom Stefan Wemer, antagen 1997 01 14.
Genomfrandetiden slutar 14 augusti 2007,

Strax viister om planomradet giller avstyckningsplan 31 a, faststilld 8 maj 1929.

FORORDNANDEN
Planomridet omfattas inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR OCH F(")RAND‘RINGAR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet utgdrs av dng och stranding. Bebyggelsen skall liksom i gillande detaljplan ligga pa

ingen. Bebyggelseomridet begrinsas i norr av den befintliga vigen, mot Gster av fastighetsgrénsen,

mot séder av strandskyddsgrinsen/gamla kvartersgrinsen for att avslutas i vister mot befintliga
~villatomter.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN .
Geoteknisk undersdkning har utforts av GEO-VAST AB 1995 09 20 och 1996 03 21.
Grundliggningen bedéms kunna ske pa kantforstyvad platta direkt i mark. Uppfyllningar begrinsas
och sker med litt fyllning.

Jorden bestdr under ca 1 m tjock torrskorpa av 1-3 m 18s silt och lera pa siltskiktad fast sand till mer
dn 10 m djup.
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Sikerhetsfaktorn for utglidning berdknas ligga i intervallet 1,5-2,0 i leran. Grundvattennivan i sanden
mdste dock hallas avsinkt till i nivd med havsytan med hjilp av grundvattenbrunnar vid strandkanten.

RADON

Byggnader uppftres radonsikert som generell bestimmelse. Om erforderlig utredning visar att
radonhalten ligger under grinsvirdet kan byggnadsndmnden bevilja l4ttnad i samband med
bygglovsprévning. '

FORNLAMNINGAR
Misterdds gamla gardstomt (Fornldmning Herrestad 276) fanns angiven i tidigare inventeringsrapport
frin Bohuslins museum. Bohusliins muséum har undersékt fornlamningen under 1990-talet och

meddelar att den inte utgér nigot hinder mot detaljplanen och exploateringen (via telefon augusti
2001).

BEBYGGELSEOMRADEN, BOSTADER

Inom omradet finns idag ett hus — Jugendvillan. Denna méste bevaras och férses dérfor med q
beteckning, Villan foreslas fi en tillkommande storsta byggnadsyta 100 kvm for
komplementbyggnader, garage mm.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Avstind till vardcentral, barnstuga mm &r ca 4 km. Dagligvaruhandel, post mm Torp 6 km.
Avstind till Norgérdsskolan ér 4 km.

TILLGANGLIGHET
Omradets Ostra del har nivaskilinader som maste detaljstuderas mer.

. SKYDDSRUM

Inga krav pa skyddsrumsplatser foreligger.

FRIYTOR

Inom planomradet finns plats for lek och rekreation inom den egna tomten.

Beﬁnthga skogspartier norr om végen (utanfor planomradet) avses skétas enligt skogsvardslagens
allminna regler. Angarna ner mot havet (utanfor planomradet) 4r angivna som allmén plats - natur i
giilande detaljplan.

Bestind av ddellovtrd omskrivna i "Naturinvenieringar i Gteborgs och Bohuslin, linsstyrelsen
naturvirdsenheten 1988:4” skall pA samma sitt som planomradet norr om vigen vara kvar utan

andra atgirder 4n regler enl ovan. Tridbestind i planomradets dstra del, frimst Al och Ask skall”
behallas. :

GATOR OCH TRAFIK

Omradet har tillfart via Sunningevigen och Rérviksviigen. Rorviksvigen skall studeras med
avseende pa breddning/ métesplatser mm. Aven Sunningevigen kan berdras av dtgérder. Exakta
atgiirder fastliggs av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden efter samrdd med bl a exploatiren och
vigfGreningama.

Tomterna betjanas av 3 nya och en delvis befintlig skaftvig. Ca 10 fastigheter kan ha infart direkt
frin Rorviksvigen. Skaftvigamna ar 4,5 meter breda.
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Inom varje tomt skall 2 bilplatser kunna anordnas. Till omradet hér en gemensam parkeringsplats

ord mav na 146 nlateor
meg max ca 1o Hiawwa,

KOLLEKTIVTRAFIK

Skolbussar gar till Sunningen 2 turer per dag mot Herrestads skola. Frdn Spinnrocksvigen gir titare
f‘?“\rhinr‘n‘enr mnr] Uddevalla centrum med Bohustrafiken Qnmmarhd * b-lS r till ITnAal-\nAef
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STORNINGAR
Den interna trafiken i omradet beddms inte vara stérande. Den nya bebyggelsen medfor inte att
gréanser f6r buller 6verskrids inom dvriga Sunningen.

TEKNISK FORSORINING

‘Omrédet ansluts till det kommunala VA-nétet som ir framdraget till pumpstation pa stamfastigheten.

Troligen kommer samfillighetsforeningen att &ga ledningsndtet inom planomridet. Elférs6rjning sker
via ny transformatorstation norr om Rérviksviigen i omridet.

Sophémtning kan ske frdn itervinningscentral vid ladugdrden pa Rorviksvigen. Sopoma sorteras i
husen i enlighet med kommunens standard. Plats for kompostering skall finnas,

VARME

Villorna uppvirmes individuellt med vattenbaserat system eller med nirvirmecentral i anslutning till
ladugarden. Den senare kan eldas med biobrinsle sisom pellets. Mojlighet for den enskilde att
anvinda alternativa uppvidrmningskillor bor beaktas i bygglovgivningen, Malgittning 4r
uppvirmningssystem som inte baseras pa olja eller el.

Fastbrinsleeldning for s k trivseleldning accepteras, men ¢) fér uppvarmningsandamal.
Braskaminer mm kriiver bygglov, varvid miljégodkénda typer forutsitts.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomforandetid 4r 10 &r rAknat frin laga kraft datum. Se genomfGrandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJAN _'STEIVI'A". N '
Denna handling har uppriittats i samrad planarkitckt Mats Windmark, Miljé och Stadsbyggnads
planavdelning

. Kungilv 2001 08 15

Carlsson Belfrage arkitektkontor AB
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Lena Belfrage
planarkitekt
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Planen dr antagen av miljé o sfadsbyggncdsnﬁmnden
den 15 november 2001 § 368. Bilaga 1

Detta beslut vann laga kraft den 12 december 2001,

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Upprittad av Ditrix AB 14 juni 1996

Allmint

Bifogad miljékonsekvensbeskrivning avser nu gillande detaljplan (HE
115); detaljplan fér Hermansbukten, antagen av kommunfullmaktige

]4 1anuari 1007 ]noa kraft ]4 Qllrﬂ‘leh 1007 D1onaﬂo oanamfirandati A
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slutar 14 augusti 2007.

Nu foreliggande plan, detaljplan fér Mistersd 1:2 och 1:5, omfattar

““"“* ]’"9"*‘"'“"“""'1’611 i d\.u tuusau. ds.,u.m_,p;m;cu Eﬁq SOiT muuuaucu

mellan gallande plan och den nya 4r smi i ett Svergripande perspektiv
beddmer Milj& och Stadsbyggnad att det inte finns nigon anlednitig
att upprétta en ny miljékonsekvensbeskrivning,

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Aty Wbt

Mats Windmark

HE 124
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Detalinlan for del av
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MISTEROD 1:2 OCH 1:5
(Hermansbukten, Rérvik)

_i Uddevalla kommun.

Upprittad 15 augusti 2001
Reviderad 22 oktober 2001

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

- Samrad augusti- september 2001

- Eventuellt underriittelse oktober 2001

- Milj6- och stadsbyggnadsndmnden antar planen oktober/november 2001
Byggstart snarast efter det att planen vinner laga kraft.

Prelimindr fastighetsbildning kan ske enligt den tidigare detaljplanen redan innan den nya ir Klar.
Slutlig fastighetsbildning med exakta gransmétt mm sker ndr den nya planen vunnit laga kraft.

- Viigar och VA-ledningar kan byggas enligt den tidigare detaljplanen redan innan den nya ér klar,

eftersom den nya mest innebér férindring av byggritten inom de enskilda tomterna.

GATU- OCH KVARTERSNAMN

Exploatren fGreslar att entrégatorna frin Rorviksvigen namnsitts i ordning frén vist: Sunningeviken
vistra, Sunningeviken mitten, Sunningeviken §stra samt Thorburns allé.

Miljs och Stadsbyggnad foreslar att tomterna vid de tre frsta entrégatomna adresseras Rorviksvigen,
beroende pé att entregatoma ar mycket korta, och att vissa tomter far direktinfart frin Rarviksvigen.

Tryggvasons Gata 3 Tel 0303 —230 660 Postgiro 443 81 52-3
442 39 KUNGALV Fax 0303 - 230661 e-mail: lenabel@algonet.se
Mobiltel 070-664 97 96
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GENOMFORANDETID
Planens genomfbrandetid bérjar 15pa nir detaljplanen vunnit laga kraft och varar i 10 4r. Slutdatum
pitecknas plankartan, :

Under genomftrandetiden &r det svart for kommunen att indra eller upphiva planen mot en berérd

sakdoares Vilja. Om p]aﬂan glmlla dndrag allac vime LI

dgares tanen skuile dndras eller upphivas, vare sig det sker under eller efter ge-
nomfbrandetiden, ger PBL de byggnader som finns vid den tidpunkten ett starkt skydd, (givetvis
under fSrutsétining att de har uppforts i laga ordning).

Efter genomfbrandetidens utgang fortsitter planen att gélla, si linge som kommunen inte éindrar eller
upphaver den. Kommunen kan dock dndra eller upphiva planen efter genomfdrandetiden utan att _
behdva betala ersittning till en fastighetsiigare t ex om en outnyttjad byggritt skulle tas bort eller

minskas.

ANSVARSFORDELNING, HUVUDMANNASKAP :

Kommunen &r inte huvudman for allman plats. Befintligt vignat kompletteras med 3 entrégator
samt forlangning av befintlig vig till villan. Exploatren breddar vigbanan nagot och anldgger
métesplatser pa Rorviksviigen utanfor planomridet. Utefter del av Sunningevigen anldggs en géng-
och cykelvig. Utformningen bestims av Miljé- och stadsbyggnadsnimnden i samrad med
exploatdren och vighallaren. Det finns 2 vigsamfilligheter i Sunningen idag. Ev kan dessa komma
att ldggas samman i framtiden. Antingen tillf5rs planomridet nirmaste vigsamfillighet, alternativt
bildas en ny vigsamfillighet inom planomradet som omfattar samtliga vigar och friytor mm,

Huvudman fér VA-ledningar &r kommunen fram till kvartersmarken. Inom omradet kan det antingen

vara en samfillighetsfirening eller kommunalt ansvar fram till de enskilda tomterna.

Uddevalla energi svarar for elforsérjningen.

AVTAL
Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren kan eventuellt erfordras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunala lantméterimyndigheten svarar for avstyckningar och annan fastighetsbildning,
Planens avsikt 4r att majliggora enbostadshus med Aganderitt men hindrar inte 16sningar med hyres-
eller bostadsriitt, :

EKONOMISKA FRAGOR

Avgifter for vatten, avlopp, bygglov, bygganmilan, fastighetsbildning” mm regleras enligt
kommunens taxor. :

Tryggvasouns Gata 3 Tel 0303 - 230 660 Postgiro 443 81 52 -3
442 39 KUNGALV Fax 0303 —230 661 e-mail: lenabel@algonet.se
Mobiltel 070-664 97 96
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Betriffande grundlaggning, brand och radon beskrivs dessa krav i planen.
Efterbevakning av grundvattenbrunnar ska ske genom omridets samfillighetsforenings forsorg.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN |
Denna handling har upprittats i samrad med planarkitekt Mats Windmark, Milj6 och Stadsbyggnads
planavdelning

Kungilv 2001 08 15

Carlsson Belfrage arkitektkontor AB

planarkitekt
&a
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Tryggvasons Gata 3 Tel 0303 -230 660 Postgiro 443 8] 52-3
442 39 KUNGALY Fax (303 -230 661 e-mail: ienabei@aigonet.se

Mobiltel 070-664 97 96
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Planen dr antagen av kemmunfullmdktige den 14 januari 1957, § 10. HE HS
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ANTAGANDEHANDLING

MILJGKONSEKVENSBESKRIVNING tilthérande detaljplan fér del av
HERMANSBUKTEN, SUNNINGEN. Fastigheterna MISTEROD 1:2,1:5mfli
Uddevaiia kommun. Rev 1996 11.14 .

Prelimindrt program fér detaijplan.

Att utveckla och planmassigt i4gga fast ett bostadsomride med ett trettiotal nya fastigheter vid

- Hermansbukten. Tonvikt skalf liggas pa:

1 Rimlig kostnad. Markaniaggande, byagnader och drift skali pianeras fér en mattlig
boendekostnad. Ligenhetsytor initiait meilan 100 och 120 kvm i friliggande hus.

2 Sunt byggande. Val av matesial, konstruktion, teknisk forsdrjning och disposition som ar
miijdmdssigt rikdig.

3 Omsorgsfuli utformning av bebyggeiseplan och hus som vl smalter in i terréing och omgivning.
Omridet skall uppfatas som et tiflskott &ven av de som inte sker sin bostad dar.

4 Rymlig byggréft. Fastighetema ges en maximerad byggyta som far disponeras nira tomigrins.
Hérigenom kan huset byggas till succesivt och kompletteras efter hand. Tomtema skail kunna ha en
kringbyggd, insynsskyddad och lgig gard mitt pa.

Fastighetema vid Hermansbukten, Misterdd 1:2 och 1:5, Uddevaila kommun , har en yta pa 10
hekdar. Halva ytan mot nordnordvist upptas av berg, med nivder frén 15 tifl 80 meter Gver havet.
Halvan mot sydost, den del som omfattas av exploateringen &r flackare, frin strandniv3 tili 15 m
dver havet. P4 fastighetema finns 3 hus: en stuga, en ladugdrd och en villa. Samtliga av trd, Genom
omradet gdr en grusvig tifl nigra fastigheter i &ster. P3 den sddra defen av omradet finns en.
nyaniagd grusvag tili en pumpstation for vatten och aviopp. Marken bestar till mindre del av bery |
dagen och i Gvrigt lera. Stranden formar sig till en bukt d&r marken vid havet ir sank. Vadligheten

kan enkelt beskrivas som strandéng, ang och et randbestind med bl a ek narmast branten,
Nedanfdr villan finns nagra bodar och bryngor,

< B2 T o

VERKSAMHETENS EFFEKTER PA MILJON

Mark Markavvattning: lokalt omhandertagande av dagvatten planeras.
Grundvatten: GEO-VAST AB 1996 03 21, "grundvattennivan i sanden mdste halias avsankt
tifl [ niva med havsytan i ndgra grundvattenbrunnar vid strandkanten®. Det finns 2 zoner .
med valtenmagasin avskilida med ett sandskikt. Det undre avsinks med grundvattenbrun
nar, det fvre, som forser viixter med vatten &r piverkas inte. Atgdrden beddms inte ge ‘
ndgra negativa effekter.

Vatten Grundbottnar: Planen anger eft nyttfande av det av vattenomradet som smabétshamn,
med befintliga djupfirhdilanden, ingen muddring. Fartdjning vid fiytbryagor och "vragar®,
| en utredning 1984, av marinbloleg Ingvar Lagerfeldt har Hermansbukten uttagits for
smabétshamn. :
Se MKB, anidggande av smdbdtshamn i Hermansbukten, Byfjorden. VBB samhilsb sept 86
Bryggan skali ges en "T"- form s4 att digrdsbaitet endast korsas av en bryggarm samt att
battrafik och frtdjning sker utanfdr Sigrasbaltet. | sambend med byggiovprivning skall
. samrad ske med milj3 och haisoskyddskontoret och gatukontoret. Vattendomstoien skail
samtidigt avgdra om vattendom kravs.
Fiske seavan B -
Luft Uppvarmning och forbranningssystem skall ta hdnsyn till lokata forhallanden. Braseidning
endast for trivsebruk, fir inte anvindas som permanent uppvarmningskilla,
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Vaxter Biotop: Forekomst av ek i randbestand vid branten. Naturinventeringar | Géteborgs och
Bohus 1an, ldnstyreisen; naturvirdsenheten 1983:4
Hansyn tas i planen genom att hela ytan, enl Naturinventeringar..se ovan, ges en
skyddsbeteckning pa plankartan. Vattenfdrsarningen av mark fran
berget bryts inte av. Vagen breddas inte mot ekbestindet. 4 mites platser samt en
transformatorstation inplaceras s3 att inte trad och rétter stirs.

Lanstyreisens "Angs och hagmarksinventering®, noterar ingen unik flora i omradet.

Djur Ingen unik fauna ar kand
Naturmiljo

Biotoper: Exploateringen férandrar delar av den éppna angen mellan stranden och
skogsbrynet/ branten. Visuelt kommer brynet att fiyttas fram, Allé tifl “villan® skali bibshallas.

Landskapsbild
S ovan

Friluftsliv

Narrekreation: Vagsamfiilighetema har erbjudits utan kostnad Gveria ca 20 000kvm strand
och ang samt eventuell def i befintliga ladugarden for att anordna ytor tiil idrott, rekreation
samt lokal for verksamhet och samting.

Kulturmilja

‘Kulturhistoriskt vardefuil bebyggelse: Viilan ritad av arkitekt Arthur Brattberg och uppfordes

1817 av konsul Charies Thorbum. Villan 4r uppfdrd i en tidstypisk jugendstil och ar
véaibevarad men behGver snarast tas om hand. Detaljplanen skall sikerstaila dess fortsatta
liv. Exteriér renovering och interiér renovering/ombyggnad dar husets dispasition,
kommunikationsytor och fina rum bibehails. Ladugarden, ett hus som kanske inte har andra
varden &n att ge karaktdr till omradet, det kan vara skal nog. Den bér dérfor bibehdllas.
Stugan, kanske en parstuga, ett tidsdokument som bér vara kvar. '
Kulturhistoriskt vardefulit odlingslandskap: Karaktiren av ett litet lantbruk ir. pétagllg i
i omridet. Den kultiverade marken avslutas drastiskt mot norr av ett berg. Berget bildar
rum och ger skydd. Randvegetationen gor landskapet ombonat. Den planerade
betyggeisen tar effekten av kontrasien marken - berget. Den tillkommande bebyggeisen
skail hdllas samiad och upplevas som ett framflyttat skogsbryn. Den Gppna, flacka.
delen bibehalis och nyttjas till fritid och rekreation.

VERKSAMHETENS EFFEKTER PA HALSA OCH SAKERHET

Befolkning och boende

Boendekvalitet: Omradet beddms bii ett tiliskott tili utbudet av bostider i Uddevaila.
Sakerhet och buller: Trafikméngden kar pd vigama i omridet. enligt uppgift finns det
idag 275 hus. Exploateringen medfér en 10% - 6kning av antalet hus. Detta kan innebara
en negativ férandring. Vagsamfallighetema har fresiagits en engangsersittning for att
bidra till frbattringar av bl a sdkerhet.

Den tillkommande bebyggelsen kommer inte att generera buller i ndrheten av halso-
granser ( langt under tillatna ekvivaientvarden far builer)

Forbranning, endast trivseleidning, beddms inte ge nidgra negativa effekter.



Risker

Skred: Geoteknisk utredning utford av GEO-VAST AB anger att sikerhetsfaktorn mot ut-
glidning berdknas ligga i intervallet 1,5-2,0ileran.

Oversvamning; Byggnader placeras dver 2 meterskurvan ( normalvattenstand )

Radon: Byggnader uppfdres radonsikert. :
Hamn och industriverksamhet: Avstindet tiil Frolandshamnen ar Sver 600m. Stomings-
risker beddms inte finnas. ,

Bro Gver Sunningesund for E8. Avsténd till bro biir ca 1,1 km och bedoms inte ha nigon
storande inverkan pd omridet. :

VERKSAMHETENS EFFEKTER PA HUSHALLNING MED NATURRESURSER

. Markanvindning
Effekt av utbyggnad. .
Kulturmarkshavd: Andrad anvéndning fGr del av fastighetema bér kunna accepteras om
pianeringen sker omsorgsfullt och resuitatet ar dnskvart.

. Naturresurser: se inledande program. :

' Effeicter av att inte bygga: Det finns inga garantier att dagens betesdrift fortsitter. Upphér
skotseln vaxer dngen snabbt igen. En skogsplantering fir stor effekt pd kulturmarkshavd.
Mdjligheten att erhdlla stod fran det allm3nna fBr Gppen dngsmark ar i detta fall liten.

RIKSINTRESSEN

Omréde av riksintresse dar sarskillda hushéliningsbestdmmeiser galler eniigt NRL

3 kap paragrafema 1 och 3.

S{obottnar till 8 m djup paverkas dar flybryggor anliiggs deis direkt pd bottnen och indirekt
paverkan av strdmmar i bukten. Med stod av | Lagerfeldt's utredning 1984 och VBB sept
19968 bedoms mattlig konflikt mad naturvardsintressen med anldggande av smabdtshamn i
Hermansbukten, Byfjorden.

G

Stefan Wemer
;. Diirix ab
an 12
411 18 Géteborg
031 134258

—®ra
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Planen dr antagen av milj6 o stadsbyggnadsnidmnden
den 15 november 2001 § 368.

Detta beslut vann laga kraft den 12 december 2001,

UDDEVALLA KOMMUN FASTIGHETSFORTECKNING

Miljé och Stadsbyggnad ' 2001-10-09 -
Féstigbetsfﬁrteckniné tilthérande ett 15 augusti 2001 upprittat forslag till
detaljplan for HERMANSBUKTEN, fastigheterna Misteriéd 1:2 och

1:5 mfl. i Uddevalla kommun,Vistra Gétalands Ein.

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

Beteckning pd planunderlaget Agare Amn,
Misterdd 1:2, 1:5 Saltholmsgruppen Vist AB
' Stigbergsliden 7
414 63 GOTEBORG

MARKSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET
Inga
ANLAGGNINGSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

a:2 Killdal-Mistergds
Vigsamfillighet
Lennart Bengtsson
Rérviksvigen 9

45177 UDDEVALLA

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET
Hir upptages normalt sett endast rittigheter som redovisas i fastighets-eller
inskrivningsregistret och dér innehavaren inte i nagot annat avseende ir berdrd av

planliggningen.

Ledningsritt- oo - Vatten och aviopp

Belastar 1485-94/56.1
Misterdd 1:2 Adress se ovan

Tiii forman for

Uddevalla kommun Adress se nedan
FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET -
Killdal 1:12 Margareta Brandt

Rorviksvéagen 21

451 77 UDDEVALLA



Killdal 1:18

Killdal 1:42

Killdal 1:46

Killdal 1:49

Killdal 1:73

Killdal 4:1
Froland 3:25

Fréland 3:10
Erilan 2-11
L IVIGIING U1k

Froland 3:12

John Fredrik N Hellmans
dodsbho

c/o Solweigi Bing
Norra Dragspelsgatan 10

421 43 V FROLUNDA

Bengt Svanberg
Rorviksviigen 10A
451 77 UDDEVALLA
Kristina Svanberg
Rorviksviigen 10A
451 77 UDDEVALLA

Pelle Holm
Rorviksvigen 16

451 77 UDDEVALLA
Joanna Demska
Rorviksvigen 16

451 77 UDDEVALLA

Camilla Ellenor Qlsson
Rorviksviigen 14
451 77 UDDEVALLA

Staffan Svanberg
Roérviksvigen 10B

451 77 UDDEVALLA
Marie-Louise Svanberg
Rérviksvigen 10B

451 77 UDDEVALLA

Uddevalla kommun
Stadshuset
451 81 UDDEVALLA

Thord Gustafsson
Rérviksviigen 22

451 77 UDDEVALLA
Anette Gustavsson
Packhusgatan 25 A
451 42 UDDEVALLA

Arne Kennet Olsson
Roérviksvigen 20
451 77 UDDEVALLA

Andel 2

Andel Y4

Andel 2

Andel 2

Andel V2

Andel Y2

Andel V2

Andel V2

MARKSAMFALLIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Inga




RADET

YRAARSRAFES A

Har upptages normalt sett endast rittigheter som redovisas i fastighets-eller
inskrivningsregistret och dér innehavaren inte i nagot annat avseende ir berord av
planliggningen.

RAajainwFaA

ANLAGGNINGSAMFALLIGHETER UTANFOR PLANQ!
i

Kiilldal ga:1 Deldgande fastigheter:
Killdal 1:42
Killdal 1:73
Adresser se ovan

RATTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Hir upptages normait sett endast riittigheter som redovisas i fastighets-eller
inskrivningsregistret och dir innehavaren inte i ndgot annat avseende ir berérd av
planliggningen.

Inskrivet sevitut Brunn
Belastar 14-1M4-78/10778.1
Kiilldal 1:12 Adress se ovan

Till fairman fir
Killdal 1:49 Adress se ovan

Ledningsritt Vatten och avlopp
Belastar 1485-95/37.1
Killdal 1:18 Adress se ovan

Till formién for
Uddevalla kommun Adress se ovan

-Servitut Vattenledning

Belastar 1485-84/101.2
Killdal 1:42 Adress se ovan

Till forman fir
Killdal 1:73 Adress se ovan

Ledningsriitt Vatten och avlopp
Belastar 1485-94/56.1
Killdal 1:46 Adress se ovan

Froland 3:25 Adress se ovan

Froland 3:11 Adress se ovan

Till forman for
Uddevalla kommun Adress se ovan




Inskrivet servitut
Belastar
Killdal 1:49

Till forman for
Killdal 1:12

Adress se ovan

Adress se ovan

Ledning
14-IM4-76/17697A.1

Inskrivet serviut
Belastar
Killdal 4:1

Till forman for

Trollhiittan Oliden 3:13

Adress se ovan

Vattenfall Fastigheter AB

851 74 SUNDSVALL

Kraftledning
14-1M4-69/1394.1

Inskrivet servitut Viig

BRelastar 14-1M4-78/1655.1
Kiilldal 4:1 Adress se ovan

Till formén for

Kiilldal 1:12 Adress se ovan

Inskrivet servitut Avloppsledning

Belastar
Froland 3:10, 3:11

Till forman fir
Fréland 3:12

Adress se ovan

Adress se ovan

14-IM4-62/2732.1

Stadsingenjor

Karin Holé

i finy

Irén Folden
Karttekniker
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Planen ar antagen av miljé o stadsbyggnadsndmnden

UDDEVAILAKOMMUN — den 15 november 2001 § 368,

SAESBYEENAD Detta beslut vann laga kraft den 12 december 2001,

[ER1

ANTAGANDEHANDLING

SARSKILT UTLATANDE tillhtrande
detaljplan for del av

MISTEROD 1:2 OCH 1:5

' (Hermansbukten, Rorvik)
Herrestad, Uddevalla kommun

Planen &r upprittad av Carlsson Belfrage Arkitektkontor 15 augusti 2001
reviderad 22 oktober 2001
Utlatandet 4r uppréttat av Milj6é och Stadsbyggnad 9 november 2001

PLANOMRADETS NAMN

Planomradet har tidigare benéimnts "Hermansbukten®, bl a av den tidigare
exploatoren. P4 de officiella kartorna, bl a ekonomiska kartan, bendmns denna vik
av Byfjorden “Hermansbukten™ och pd land dterfinns namnet “Rorvik” vid be-
fintliga bostadshus. Det mest entydiga &r fastighetsbeteckningarna Uddevalla
Misterdd 1:2 och 1:5. Den nya exploatoren har pi egen hand valt namnet
“Sunningeviken” for sitt projekt. De nya bostidernas officiella adresser 4r dinnu
inte fastlagda av kommunen. Med hénsyn till ovanstende har planomrédets namn
1 alla planhandlingar nu satts efter de tvi fastigheterna “Misterdd 1:2 och 1:5”.

HANDLAGGNING AV SAMRADET

Planfrslag upprittat 15 augusti 2001 har skickats f6r samrad till kommunala, re-
gionala och &vriga instanser samt till ber6rda grannar. (Se séindlistan). Samréids-
mote har hallits den 5 september 2001 1 Thorburnska villan.



SAMMANDRAG AV INKOMNA SAMRADSSYNPUNKTER samt
MIL. Jn OCH STADSBYGGNADS KOMMENTADER

A i mmraram RAFLS BRNFIVALIVALIIN A SRANEGAN

Allmiint

Miljo och Stadsbyggnad anser att inkomna yttranden bor lisas med &tanke att det
redan finns ¢n Jaga-kraft-vunnen detaljplan for omradet och att vissa fragor redan :
kan anses vara avgjorda i den gamla detaljplanen. Det hindrar givetvis inte den |
enskilde att &nyo viicka en friga som man anser vara angeldgen. P4 samradsmétet ‘
framkom bade positiva och negativa synpunkter, De senare har man tagit upp i |
nedanstiende yttranden.

1 Linsstyrelsen, 26 september 2001

A Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 12 kap 1§ PBL
och nu kdnda forhdllanden att forslaget kan accepteras och da:j‘br inte kommer
att provas av Lansstyrelsen om det antas.

B Kvartergrc‘insen i soder sammanfaller med strandskyddsgréinsen och huvud-
byggnad far placeras intill 2 meter fran tomtgrdns samt uthus inom 1 meter frin
tomigrdns. Hemfridszonen fdr inte inkrdikta pa strandskyddsomradet. Av denna
anledning kan det vara motiverat att behélla underliggande plans prickzon utmed
strandskyddsgrdinsen.

Kommentar: De allra flesta husiigare véljer att avgrinsa sin tomt med staket eller
hdck. Darmed blir ocksd hemfridszonen tydligt avgriinsad bade for tomtiigaren
och for den som promenerar pd allmén plats= strandskyddsomrédet.

<

-

2 Kennet Olsson, samt ca 43 personer; grannar till planomridet respektive
boende utefter Rorviksviigen, 1 oktober 2001

Den breddning av Rorviksvigen som kommunen diskuterar, en breddning till 3,4
meter, dr helt otillrdcklig och kan inte godkinnas av de boende. En personbil och
en fotgdngare med barnvagn kan inte mdtas bra ens vid sommarvdglag och dnnu
mindre vid vinterviglag. Under tiden som planomréadet byggs ut blir det en om-
Jattande lastbilstrafik som far svart att méta personbilar t o m pé métesplatserna.
Det finns ingen anledning till att de boende i de nya husen, oavsett lastbilstrafi-
ken, ska utsdtta barn, ungdomar samt sig sjdlva fiir en onidig trafiksdkerhetsrisk
Ndr kommunen sjdlv ansvarar for vig inom fornyelseomrdden viljs 5,5 meters
bredd, vilket borde krdvas éven i detta omrade.

Kommentarer: I den nya detaljplanen, liksom i den nuvarande, finns en bestim-
melse som anger att bygglov inte fir ldmnas forréin miljé- och stadsbyggnads-
nidmnden resp byggnadsndmnden har godkint ett atghrdsprogram for Sunningevi-
gen och Rérviksvigen. Sjilva detaljplanen laser sdledes inte en viss standard for
dessa végar. Exploatoren har redan péborjat byggandet av en ging- och cykelbana
utefter Sunningevédgen samt avser att snart pabdrja en breddning av Rorviksviigen
till 4,1 meter. Befintliga motesplatser breddas dessutom. (Nir vigbyggena ir av-
slutade Sverléts de forbéttrade végarna till vigsamfillighetema, De tvd berorda
vigsamfilligheterna har godkint férslaget.). Dérutéver ska nagon elier ndgra pro-
visoriska motesplatser byggas si att det inte blir problem vid méte melian lastbilar
och personbilar under byggtiden. Nér exploateringen av planomradet 4r helt klar



3
blir lastbilar mycket sillsynta p4 denna vdig. Om inte godtagbar vigstandard skulle
vara uppnddd nir bygglov soékes kommer specifika vigatgirder att bli ett villkor

f5r bygglov.

Nistan samtliga av ovanstiende har den 23 oktober skriftligen accepterat en
breddning av Rérviksvigen till 4,1 meter och dven detaljplanen i Gvrigt.

o

3 Lennart Bengtsson, Kiilldal 1:31, 29 september 2001

Har i allt vasentligt samma synpunkter som firegdende yttrande.
Kommentarer: Se yttrande och kommentar 2 ovan. Bengtsson har den 23 okto-
ber skriftligen accepterat en breddning av Rérviksvigen till 4,1 meter och dven
accepterat detaljplanen i 6vrigt.

4 Kennet Olsson, Friland 3:12, 1 oktober 2001
A Det garage som finns inritad invid tomtgrdnsen { omrédets nordostra horn kan

o ol Ao
inte accepteras med tanke p& att det skymmer sikten. Byggnation far ske om det

fyttas in 4 meter.

Kommentarer: Exploatoren har med markégarens medgivande flyttat viigen
langre bort frin tomthdrnet och véndplanen avses fdrbittras. Dessutom har en
“sikttriangei™ om 5x5 meter prickad mark lagts in i det aktuella hornet av kvarte-
ret. Ddrmed blir sikten godtagbar. Olsson har den 23 oktober skriftligen accepterat
detaljplanen.

B Det gronomrade/barridr som tidigare fanns i nordost borde vara kvar.
Kommentarer: Genom ett forbiseende var det aktuella omradet inlagt som lo-
kalvig, men revideringen innebdr att omradet liggs in som parkmark. Se dven 4 A
ovan.

C Anser att det finns en skredrisk som kommer att 6ka om omréadet bebyggs. Vad
kommer att géras at detta?
Kommentarer: Den geotekniska utredning som finns har bl a underséikt skred-

risken och den anger riktlinjer som madste fbljas for att inte oacceptabelt 1ag siker-
het mot skred ska uppsta.

5 Kristina Svanberg, Kiilldal 1:42, 3 oktober 2001-10-08

Betonar alt vdgen redan fran borjan gérs siker for bade stor och liten. Det far
inte bli en framtida ombyggnadskostnad for vigforeningen.

Kommentarer: Se yttrande och kommentar 2 ovan. Vad giller finansieringen av

" ev senare ombyggnad 4r givetvis avsikten att godtagbar standard ska uppnas redan

fran bérjan och pa exploatSrens bekostnad. Svanberg har den 23 oktober skriftli-
gen accepterat en breddning av Rorviksvigen till 4,1 meter och dven accepterat
detaljplanen 1 Gvrigt.



6 Tekniska kontoret, 17 september 2001

Exploateringsavtal erfordras.

Kommentarer: Enligt senare uppgift behdver avialet inte foras langre inom
kommunen én till Tekniska nidmnden, bl a eftersom kommunen inte siljer nigon
mark.

7 Knlturnimnden, 17 oktober 2001

Med hdnsyn till att gallande plan redan ger en relativt hig byggriitt foreslas en
begrdnsning av exploateringen kring Thorburnska villan genom att de tva néir-
mast liggande tomterna ef bebyggs, varvid ytan kan tillforas Thorburnska villans
fomt..

Kommentarer: Frégan &r i princip redan prévad i nu géllande plan, vars genom-
forandetid 16per till 2007. Den planen medger 28 nya hus, liksom den nya planen,
och kommunen kan inte utan “skadestind” minska antalet tillkommande hus. Av
bl a detta skil kan inte planen dndras.

Féljande har inget att erinra/ tillstyrker:

8 Bohuslidns muséum, 25 september 2001

9 Skanova, 15 september 2001

10 Saltholmsgruppen Vst AB, exploatéren dgare av Misterdd 1:2 och 1:5, 28 au-
gusti 2001 '

SAMMANFATTNING/ SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Eftersom det inte finns nigra erinringar mot detaljplanen 4r den nu klar for att
antas.

FORSLAG TILL BESLUT

Miljé- och stadsbyggnadsnimnden foreslis besluta

att godkinna det sirskilda utlitandet, samt
att 1 kommunfullmiktiges stiille anta detaljplanen
MILJO OCH STADSBYGGNAD

Adte WAt

Mats Windmark



UDDEVALLA KOMMUN
MilJ& och Stadsbyggnad

Detaljplan for del av Misterdd 1:2 och 1:5 (Hermansbukten)

LAGAKRAFTBEVIS

betriffande Uddevalla miljs och stadsbyggnadsnimnds beslut den 15 november 2001 ,
§ 368 att anta detaljplan fir del av Misterdd 1:2 och 1:5 (Hermansbukten, Rorvik).

Enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens diarium har antagandebeslutet vid
Overklagandetidens utging den 11 december 2001 inte &verklagats. Lénsstyrelsen har
den 22 november 2001 beslutat att inte prova beslutet enligt plan- och bygglagen 12
kap 1 §. Planbeslutet har till f5ljd hérav vunnit laga kraft den 12 december 2001,

Den som vill ha erséttning for skador p4 grund av detaljplanen enligt 14 kap, 5 eller 8
§§ plan- och bygglagen maéste vicka talan om det vid fastighetsdomstolen, Géteborgs
tingsratt, senast den 12 december 2003. Om skadan rimligen inte kunnat forutses inom
den tiden far talan viickas senare,

Uddevalla den 12 december 2001.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Séren Larsson

planarkitekt -
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro
451 81 UDDEVALLA  Stadshuset 0522-960 00 0522-970-75 11 62 60-1 991-2833

Varvsvagen |




