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Plan A 42 K
Detaljplan for

HALMSTAD 4:36, del avoch HALMSTAD 4:40, del av (&ndring inom detaljplan 961)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 2009-11-11

N
Imsbukd

.ﬁmﬁ"&ha‘nm{

o KATTEGAT

Planomrade

\ HALMSTAD
5 41



ANTAGANDEHANDLIG
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 42 K

Detaljplan for
HALMSTAD 4:36, del av och HALMSTAD 4:40, del av. (andring inom detaljplan 961)
Martin Luther, Halmstad.

Byggnadskontoret 2009-11-11

HANDLINGAR

Bakgrund

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

e Detta tillagg till planbeskrivning, med plankarta, (utdrag ur gallande
detaljplan, 961 ) som utgor tillagg till gallande detaljplan.

Bil.1 illustrationskarta.

Tillagg till genomférande beskrivning

Tillagg till planbestammelser

Behovsbeddmning av miljébeddémning.

Sarskilt utlatande

Aven tillgangligt pa byggnadskontoret:
e Gallande detaljplan
e Fastighetsdgarforteckning

Sodra Vérets ekonomiska forening har 2006-02-15 ans6kt om planéndring inom
fastigheten Halmstad 4:36.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2008-06-16 § 226 gett byggnadsndmnden i
uppdrag att uppratta detaljplan for Halmstad 4:36, Sddra Varet.
Byggnadsnamnden har vid sammantrédde 2008-08-20, § 339, gett byggnads-
kontoret i uppdrag att uppratta detaljplan for 4:36, Sodra Véret.
Plankostnadsavtal skall uppréttas.

Norra Varets ekonomiska forening har i skrivelse daterad 2008-11-19 ansokt om
plandndring for Fastigheten Halmstad 4:40. Foreningen hénvisar till det positiva
beslut som kommunstyrelsen nyligen gett foreningen Sodra Vérets ekonomiska
forening.

Byggnadsnamnden har vid sammantrédde 2009-01-28, § 9, gett byggnads-
kontoret i uppdrag att andra detaljplan for del av Halmstad 4:40, Norra Véret.
Plankostnadsavtal skall upprattas.

Byggnadskontoret har funnit det praktiskt att sammansla planandringarna till ett
plandrende.



Syfte

Plankostnadsavtal har upprattats med Sodra Varets ekonomiska férening och
Norra Varets ekonomiska forening dar foreningarna foreslas dela pa
plankostnaderna.

Syfte med planéandringen &r att de tva omraden som i gallande detaljplan &r
avsedda for servicebyggnad, samlingslokal och uthus &ndras sa att fritidshus kan
uppfdras enligt samma bestammelser som de uppférda husen.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Stallningstagande

Ett genomfdérande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa miljon,
manniskors halsa och sikerhet eller hushallning med mark, vatten eller andra
resurser varfor sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har upprattats.

Halsa och sdkerhet

Genomfdrande av planen medfor ingen betydande 6kning av trafiken i omradet
och darfor inte betydande negativa konsekvenser avseende buller och avgaser.
Planen medfor ingen annan miljopaverkan.

PLANANDRINGEN

I géllande detaljplan Halmstad 4:36 m.fl. Fritidshus inom Véret, plan 961,
lagakraftvunnen 26 oktober 2000, ar tva tomter avsedda for servicebyggnader,
samlingslokaler och uthus.

De tva tomterna foreslas dndras sa att fritidshus kan uppféras med samma
bestammelser som géller for uppforda hus i omradet.

For tomterna foreslas planbeteckningen B, bostader fritidshus i
planbestdammelserna.

Storsta tilldtna byggnadsarea inklusive inglasad altan och forrad &r 50 m? per
tomtplats. Endast en huvudbyggnad far uppforas per tomtplats. Minsta storlek
pa tomtplats ar 250 m®. Planbeteckningen es i planbestammelserna.

Byggnad far ej placeras narmare tomtgrans an 2 m. Fasad som ligger narmare
granntomt &n 4 m skall minst utgdéra brandskyddsklass E I 30, planbeteckningen
p2 i planbestdmmelserna.

Hogsta byggnadshdjd respektive totalhdjd i meter ar 3,0 respektive 5,0.
Ny bebyggelse skall utformas med trafasader foretradesvis i ljusa kulorer,
planbeteckningen f1 i planbestdmmelserna.

Takkupor ér ej tillatet, planbeteckningen f2 i planbestammelserna

Endast kallarlosa hus tillats och omhéndertagande av dagvatten skall redovisas
vid bygglov, planbeteckning b i planbestammelserna.
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Plankarta

Utdrag ur gallande detaljplan 961 med tillagg.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

aende:

o

Vid planens upprattande har samrad skett med nedanst

Byggnadskontoret

Maria Carlsson

Byggnadskontoret

Bo I Lundberg

Benny Hunemark
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Martin Luther, Halmstad.
ILLUSTRATIONSKARTA




ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 42 K

Andring av detaljplan for

HALMSTAD 4:36, del av och HALMSTAD 4:40, del av. (dndring inom detaljplan 961)
Martin Luther, Halmstad.

Byggnadskontoret 2009-11-11

PLANFORFARANDE
Detaljplanen har upprattats som &ndring av detaljplan enligt Plan- och
bygglagen, PBL 5 kap. 12 8.
Detaljplanen handlaggs som enkelt planférfarande enligt PBL, 5 kap. 28 8.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planprocessen

Samradsbeslut i BN augusti 2009
Samrad oktober 2009
Antagande i BN november 2009
Laga kraft tidigast december 2009

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar réaknat fran den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Det finns inga fastighetsrattsliga fragor.

EKONOMI
Kostnad for uppréttande av planandringen regleras genom plankostnadsavtal
som har upprattats mellan kommunen och Sodra Vérets Ekonomiska férening
och Norra Vérets Ekonomiska forening.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens uppréttande har samréd skett med nedanstiende:
Maria Carlsson Byggnadskontoret

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Bo | Lundberg



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 42 K
Detaljplan for

HALMSTAD 4:36, del av och HALMSTAD 4:40, del av, (&ndring inom detaljplan 961)
Martin Luther, Halmstad.

Byggnadskontoret 2009-11-11

Féljande galler for Halmstad 4:36, del av och 4:40 , del av, inom detaljplan for Halmstad 4:36
m.fl. Fritidshus inom Véret, plan 961, laga kraftvunnen 26 oktober 2000.

UPPHAVD PLANBESTAMMELSE

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
+ + + +  Marken far endast bebyggas med servicebyggnader, samlingslokaler och uthus
+ + + Storsta tillatna byggnadsarea ar 50 m®. Hogsta tillatna byggnadshdjd resp.
totalh6jd ar 3,0 resp. 5,0 m. Byggnad far ej placeras narmare tomtgréans an 2,0
m. Fasad som ligger ndrmare granntomt an 4 m skall minst utgora
brandskyddsklass E 1 30.

NY PLANBESTAMMELSE

Kvartersmark

B Bostéder fritidshus

Utnyttjandegrad

e1 Omradet far indelas i hogst 70 tomtplatser, galler hela planomradet

€2 Omradet far indelas i hogst 65 tomtplatser, galler hela planomradet

es Storsta tilldtna byggnadsarea inklusive inglasad altan och forrad &r 50 m?.

per tomtplats. Endast en byggnad far uppforas per tomtplats. Minsta storlek pa
tomtplats &r 250 m>. Stugomradet far ej indelas i flera fastigheter.

PLACERING; UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

p1 Omradets disposition med avseende pa fordelningen av tomtmark och friytor
samt byggnaders placering skall huvudsakligen ske i 6verensstammelse med
illustration eller pa sa satt som byggnadsnamnden prévar lampligt.

p2 Byggnad far ej placeras narmare tomtgrans an 2 m. Fasad som ligger narmare
granntomt &n 4 m skall minst utgdra brandskyddsklass E 1 30.



Utformning

0,0 Hogsta byggnadshojd i meter

(inom enkel romb)

0,0 Hogsta totalhojd i meter

(inom dubbel romb)

fril. Endast friliggande hus

Utseende

f1 Ny bebyggelse skall utformas med trafasader foretradesvis i ljusa kuldrer
f2 Takkupor ar ej tillatet.

Byggnadsteknik
b Endast kéllarldsa hus. Omhéndertagande av dagvatten skall redovisas vid

bygglov.

ADMINISTRATIV BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens uppréttande har samrad skett med nedanstaende:
Maria Carlsson Byggnadskontoret

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Bo | Lundberg



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 42 K

Detaljplan for

HALMSTAD 4:36, del av och HALMSTAD 4:40,del av. (&ndring inom detaljplan 961)
Martin Luther, Halmstad.

Byggnadskontoret 2009-11-11

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Planférslaget handldggs som enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglagen,
PBL, 5 kap. 28 8. Tillfalle att ta del av forslaget finns endast vid detta tillfalle.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2009-08-19, genomforts under
tiden 30 september--28 oktober 2009.
Samradsmote har ej hallits.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen
Ingen erinran mot planforslaget.

Kommunala lantméaterimyndigheten
Ingen erinran

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER
Inga skrivelser med synpunkter har inkommit

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Raddningsndmnden Kommunstyrelsen
Handikappradet Miljo- och halsoskyddsndmnden
Teknik- och fritidsforv.  Halmstad Energi och Miljo AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
Inga skrivelser har inkommit fran sakagare



SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna skrivelser har ej foranlett revidering av planforslaget

Byggnadsnamnden beslutar att planforslaget inte innebér nadgon betydande miljépaverkan
varfor sarskild miljobedémning inte gjorts.

Byggnadsnamnden beslutar att stalla sig bakom det sarskilda utlatandet daterat 2009-11-11
och anta detaljplaneforslaget daterat 2009-11-11.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Det finns inga kvarstaende anmarkningar

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Bo I Lundberg



Sid 1(2)

SAMRADSHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 42 K

Andring av detaljplan for

HALMSTAD 4:36, del avoch HALMSTAD 4:40, del av. (4ndring inom detaljplan 961)
Martin Luther, Halmstad.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Byggnadskontoret 2009-08-19

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 8) skall kommunen genomfdra en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen &r den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljébeddmning behdver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen &r att de tva omraden som i gallande detaljplan &r avsett for
servicebyggnad, samlingslokal och uthus andras sa att fritidshus kan uppforas enligt samma
bestdimmelser som de uppférda husen.

STALLNINGSTAGANDE

Med hanvisning till resultatet i tabellen nedan bedémer byggnadskontoret att de fordndringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medféra en betydande paverkan pa
miljon, manniskors halsa och sékerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser och att
en miljobedémning darfor inte behdver genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedémning i huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan féljer en genomgang av
kriterierna.



Sid 2(2)

KANSLIGHET | [PAVERKAN |KOMMENTAR

FAKTOR Omradets efter antagen

kanslighet detaljplan
liten stor liten stor

Nuvarande markanvéndning | X X Omradet ar utlagt for bostads-
andamal

Oversiktsplan X X Omradet ar markerat som
befintlig markanvandning.

Internationella konventioner | X X Det finns inga internationella
konventioner.

Miljobalken 3-4 kap X X Foreslagen anvandning strider

Grundléggande bestammelser inte mot Miljébalkens 3 kap.

for hushallning med mark och om hushallning med

vatten markomraden.

Miljobalken 7 kap. X X Planomradet omfattar inte nagra

Naturreservat, biotopskydd, skyddade omraden utpekade i

strandskydd etc. Miljobalkens 7 kap.

Byggnads- eller fornminnen | X X Inga fornminnen finns inom
omradet.

Landskapsbild X X Landskapsbilden paverkas ej av
foreslagen planéndring.

Miljokvalitetsnormer X X Detaljplanen ger marginell

-kvaveoxider 6kning av nuvarande fordons-

-partiklar trafik. Marginell 6kning av

-0zon utslapp.

Storningar X X Planandringen medfér marginell

-buller 6kning av fordonstrafik och

-lukt darmed marginell 6kning betr.
buller och lukt.

Fororenad mark X X Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits pa platsen.

Olycksrisker X X Foreligger ej.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark

Bo I Lundberg




iy iy iy

UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 11 november 2009 8§ 390 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for HALMSTAD 4:36, del av och HALMSTAD 4:40, del av, Véret,
(&ndring inom detaljplan 961), Martin Luther, Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r
A 42 K. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 19 november 2009.

Lansstyrelsen har den 1 december 2009 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har inte dverklagats. Planen har darmed enligt 13 kap 2 8 PBL,
jamfort med 4 och 5 8§ samma kapitel vunnit laga kraft den 11 december 2009.

Byggnadskontoret den 15 december 2009.

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantmaterimynd.

MBK

Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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