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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs vid
utbyggnad av nya omraden och vid andrad markanvandning av en fastighet eller omrade. Detaljplanen
innehaller bestammelser om var man far bygga, markens anvandning och bebyggelsens utformning.
Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/kunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestaimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som till
exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Plan- och projektavdelningen far i uppdrag av samhallsbyggnadsnamnden att uppréatta en detaljplan. Ett
forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakdgare och
berérda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som
sedan stalls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att lamna synpunkter. | antagandeskedet
antas detaljplanen av Samhallsbyggnadsnamnden eller i vissa fall av kommunfullmaktige.
Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet 6verklagas.

Handlingar

Planférslaget utgors av:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser i skala 1:500
e Fastighetsforteckning
e Behovsbeddmning
e Beddmning av sociala aspekter

Bilagor:

Geoteknisk undersokning konsult WSP
Reviderad bullerberdkning konsult Soundcon

Bilagorna finns tillgangliga pa Kumla kommuns hemsida www.kumla.se/detaljplan eller hos handlaggare.

Handlaggare

Johannes Ludvigsson

019-58 82 04
johannes.ludvigsson@kumla.se
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Ida Andersson

019-58 82 50
ida.andersson@kumla.se
Samhallsbyggnadsforvaltningen



Planbeskrivning

Planens syfte, och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortatning med nya flerbostadshus i tre till sex vaningar med
mojlighet till kontor och handel i bottenvaningen i centrala Kumla tatort.

Bakgrund

| Kumla tatort vaxer behovet av centralt beldagna bostader. Enligt Kumla kommuns vision ska kommunen
ar 2025 vara 25000 invanare och detta stéller krav pa ett aktivt bostadsbyggande. De tva kvarteren
Gladan och Rapphonan ligger i Kumlas centralaste delar (500 meter radie fran centrum) och har pekats ut
i oversiktsplanen som en framtida plats for nya flerbostadshus i Kumla. For att kunna bebygga
fastigheterna med flerbostadshus behdver en ny detaljplan for omradet tas fram. Malet ar att skapa ett
nytt bostadskvarter med majlighet till ett centrumnéra boende for fler Kumlabor.

Plandata

Lage
Omradet finns i centrala Kumla och begrédnsas i norr av Vastra Drottninggatan, i Oster av Fabriksgatan, i
soder av Nygatan och i vaster av Parkgatan.

Planomrddets ldge i Kumla tdtort.

Areal
Planomradet har en areal pa ca 21 000 m°.



Markigoforhallanden

I kv Gladan dger Kumla kommun samtliga fastigheter utom Gladan 2 som dgs av Kumla Bostader AB. | kv
Rapphonan dger Kumla kommun samtliga fastigheter utom Rapphénan 12 som ar i privat ago. | norr ligger
Véastra Parken och vaster om planomradet bestar bebyggelsen framst av villafastigheter i privat dgo.
Marken och flerbostadshusen dster om planomradet ar i privat 4go och i séder dgs marken av Kumla
kommun, dar finns Kumla Bibliotek och Rabergaplatsen med en storre parkering.

Tidigare stiallningstaganden

Riksintressen
Det finns inga riksintressen som berdrs inom planomradet.

Oversiktliga planer
Kumla kommuns 6versiktsplan "Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av kommunfullmaktige,
redovisar att kvarteren Gladan och Rapphdnan planeras bebyggas med flerbostadshus.

Detaljplaner

Inom planomradet géller féljande detaljplaner:
e 1881K-4 del av
e 1881-P4 del av

(1926)
(2000-05-30)

1881-P11 del av
1881-P17 (dndring av 1881-P4) del av
1881-P66 del av

Detaljplaneférslaget angransar till féljande detaljplaner:

1881K-4

18-KUM-2257

1881-P89/6

1881-P89/11

1881-P4

1881-P17 (dndring av 1881-P4)
1881-P66

1881-P110

(2000-12-29)
(2001-10-08)
(2007-07-10)

(1926)

(1978-05-22)
(1988-11-09)
(1988-11-09)
(2000-05-30)
(2001-10-08)
(2007-07-10)
(2014-01-06)

Kommunala program

Bevarandeprogram

Nagra kulturhistoriska intressen eller dylikt finns inte redovisade i Kumla kommuns kulturmiljéprogram
eller pa fornlamningskartan. Daremot omnamns bostadsvillorna i det géllande bevarandeprogrammet
som antogs 1990 att villorna pa adresserna Fabriksgatan 3-9 som tidstypiska for bostadsbebyggelse i
Kumla tatort under 1870-1910-talet. Huset pa Fabriksgatan 7 finns ocksa med pa bild i det nya
kulturmiljoprogrammet men omnamns inte med nagot sarskilt bevarandevarde utan snarare som ett
exempel fran tiden.

Miljoprogram

| Miljoprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullméktige, star det skrivet att det ar
viktigt att Kumla kommun utvecklas hallbart, d v s att miljomaéssiga, sociokulturella och ekonomiska
aspekter samspelar med varandra.



Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i programmet;
begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergodning, god bebyggd miljo samt ett rikt vaxt- och
djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen ar malet "God bebyggd milj6”. Med "God
bebyggd milj6” menas var livsmiljo, det vill sdga den omgivning i vilken vi bor och rér oss i. Definitionen av
miljomalet ar: stader, tatorter och annan bebyggd milj6é ska utgéra en god och hélsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat sitt och sa att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Vid byggnation inom planomradet ska miljoprogrammets riktlinjer foljas.

Klimatprogram

Enligt klimatprogrammet for Kumla kommun, antaget av kommunfullméaktige 2011-05-16, ska Kumlas
klimatpaverkan begransas och kommunen ska sdnka utslappen av vaxthusgaser. Kumla kommun ska
ocksa verka for 6kad tradplantering i tatbebyggelse, for varje trad som avverkas i tatbebyggelse ska ett
nytt planteras.

Detaljplanen moijliggor for mer energieffektiva bostader och mer effektiv markanvandning. Att bygga
bostader i narheten av kollektiva forbindelser ar ocksa i enlighet med klimatprogrammet.

Grénplan

Gronplan, antagen den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, beskriver gronytorna i Kumla kommun,
framst Kumla tatort. Den ska fungera som kunskaps- och beslutsunderlag for saval politiker som
tjansteman. Ett av malen med Gronplan &r att alla boende i tdtorterna ska ha tillgang till minst ett
grénomrade av social kvalitet inom 200 meter.

Planomradet gransar i norr till Vastra parken som ar en fin lokalpark. Parken innehaller rekreationsytor
med vaxtlighet, 6ppna ytor, konstverk, lekplats etc.

Plan- bygg- och bostadsprogram

Del av planomradet, kv Gladan, finns med i det av kommunfullm&ktige den 17 maj 2010 antagna Plan-,
bygg- och bostadsprogram 2010-2012. P3 kvarteret Gladan foreslas 60 nya bostader och efter 2013 kan
omradet utdkas med 40 bostader pa kvarteret Rapphonan.

Beslut planprocess
Miljé- och byggnadsnamnden beslutade den 24 april 2014 att uppratta detaljplan.

Miljé- och byggnadsnamnden beslutade den 11 december 2014 att skicka detaljplanen pa samrad enligt
plan och bygglagen (2010:900) 5 kap 118.

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade den 12 mars 2015 att skicka detaljplanen pa granskning enligt plan
och bygglagen (2010:900) 5 kap 188.

Behovsbedémning

Miljoaspekter

Behovsbeddmningen visar att detaljplanlaggningen och exploateringen inte forvdantas medféra nagon
betydande paverkan pa miljon sdsom avses i miljdbalken 6 kap 11§. Den mest patagliga miljopaverkan ar
att trafikbullret maste beaktas sa att byggratterna kan sédkerstélla en boendemiljé som ej paverkar de
boendes halsa.



Sociala aspekter

Att skapa fler bostader i Kumla 6kar underlaget for bade kommersiell och offentlig service. | nara
anslutning till planomradet finns en kvartersbutik och bibliotek, vilka bada har stor nytta av fler boende i
narheten. Den nordvastra delen av Kumla tatort utgors nastan uteslutande av friliggande villabebyggelse,
och planférslaget ger stora mojligheter att komplettera stadsdelen med nya bostadstyper och
upplatelseformer.

Planomradets ndrmaste omgivning innefattas av skola, férskola och en vackert iordningstalld park.
Resecentrum och stadskarnan ligger pa mycket néra avstand, och de nya bostdder som planen ger
moijlighet till kan locka boende i olika stadier i livet.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Planomradet har idag en villastruktur med friliggande villor med uppvuxna tréadgardar. Pa fastigheten
Gladan 2 finns ett mindre flerbostadshus. Kv Gladan ligger séder om kv Rapphdnan och kvarteren delas av
Agegatan som ar en mindre gata som framst anvands av de i kvarteren. Inom planomradet ar det endast
gator, villor och uppfarter som idag utgors av hardgjorda ytor.

Geoteknisk undersékning

En oversiktlig geoteknisk undersékning har genomfoérts pa planomradet. Denna visar att marken &r stabil
att bygga 1-6 vaningar hoga byggnader och kan grundlaggas direkt i naturligt lagrad mineraljord efter att
mulljord och befintlig fyllning avlagsnats. Blivande byggnader kan forses med kallare. For fullstandig
geoteknisk undersokning, se bilaga.

Fororenad mark

Pa fastigheten Rapphonan 10 har det tidigare legat en mindre skofabrik som lades ner 1955. Lansstyrelsen
i Orebro l4n har inventerat omradet och gér beddmningen att det inte behdvs goéras nagon ytterligare
undersokning gallande férorenad mark for att kunna bebygga omradet med bostader. | vrigt finns inga
kdnda fororeningar inom planomradet.

Radon
Planomradet befinner sig i ett normalriskomrade (10-50 kBg/m3). For att sakerstélla radonsakert
byggande inférs bestammelse pa plankartan.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Om det vid gravning eller annat arbete patraffas
fornlamning féreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Friytor

Inom planomradet regleras byggratterna sa att de tillsammans ska skapa en sammanhangande
bebyggelse mot gatorna. Inom kvarteret finns ocksa en byggratt men den har betydligt lagre
exploateringsgrad an 6vriga byggratter inom planomradet. Denna bebyggelse har valts for att klara av
mangden buller fran jarnvagen men ocksa for att ge mojlighet till en stor gronyta pa innergarden som kan
bidra till en god och attraktiv boendemiljo i centrala Kumla.



Lek och rekreation

Inom planomradet kommer det finnas plats for narlekplats och moétesplatser. Planomradet gransar till
Vastra parken som ar en lokalpark av god kvalitet dar det finns lekplats och méjlighet for lek och
rekreation.

R A

Entrén till Vistra parken frdn Vistra Drottninggatan.

Bebyggelseomraden

Bostider
Planomradet bestar i dag av tio enbostadshus i en till tva vaningar samt ett flerbostadshus i tva vaningar.
Detaljplanen mojliggor for flerbostadshus istdllet for enbostadsbebyggelse.

r inom planomradet ldngs Parkgatan.

e

lo

Vil



Flerbostadshuset pd fastigheten Gladan 2 inom planomrddet.

Planen har féregatts av en volymstudie fér omradet genomfért av Sweco Architects i Orebro. Deras
forslag har sedan bearbetats och legat till grund for de byggratter som finns i planforslaget.

Byggratterna har varierande exploateringsgrad och foreskrivet vaningsantal mellan tre till fem vaningar.
Byggnaderna som vetter mot lokal- och huvudgatorna ska vara sammanbyggda for att skydda innergarden
fran stérande buller fran omgivande trafikleder och framfor allt fran den narliggande jarnvagen. Entréerna
ska vara orienterade ut mot gatorna for att skapa rorelse i gaturummen. P3 innergarden maoijliggors for en
mindre byggratt for lagre gardshus som kan bryta upp innergarden i mindre delar och skapa mindre mer
overblickbara tradgardsrum.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Planen mojliggor for handel och kontor vilket kan generera nya arbetsplatser och gynnar det lokala
naringslivet i Kumla. Planomradets centrala lage gor det attraktivt for naringsidkare med néarhet till
centrum och goda kommunikationer.

Offentlig service & kommersiell service

Det centrala laget gor att det ar gangavstand till det mesta i Kumla tatort. Planomradet gransar till
Biblioteket, folkets hus och dagligvaruhandel. Inom 400 meter finns férskolor och skola och Kumla
resecentrum ligger ca 200 meter fran planomradet. Pa andra sidan jarnvagen, ca 300 meter fagelvagen,
finns Kumla torg som ar Kumlas kommersiella centrum.

Tillgidnglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebér att
bostaden med tillhérande gemensamma utrymmen ar tillgangliga och anvandbara fér personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav for allmanna platser och lokaler dit allmanheten har
tilltrade.

Inom planomradet tillats handel i bottenvaningen, for att uppfylla kravet pa tillganglighet har
hornbyggratterna inget krav pa lagst hojd for byggfardigt golv sasom de andra byggratterna.



Byggnadskultur och gestaltning

Detaljplanen skapar majlighet till byggnation i olika vaningshdjd. De hégsta byggnaderna placeras utmed
Fabriksgatan och angransar till befintliga byggnader som ar fem vaningar hoga. Om mojligt ska ny
byggnation anpassas till den omkringliggande vad géller byggnadshojd. Byggnaderna ska placeras sa att
de utgor ett bullerskydd och skapar en tyst innergard.

‘ nmnl | BLE

Omgivande bebyggelse: Den gamla brandstationen pd motsatt sida om Vistra Drottninggatan.

Gator och trafik

Gatunat

Gatorna som omger kv Gladan och kv Rapphdénan, Vastra Drottninggatan, Fabriksgatan, Nygatan och
Parkgatan, tas med i detaljplanen. De kommer i huvudsak att behalla sin strackning med undantag for
mindre justeringar. Inom planomradet finns Agegatan som delar kv Gladan och kv Rapphdnan och gar
fran Parkgatan i vaster till Fabriksgatan i 6ster. Agegatan tas bort och blir istallet kvartersmark. Agegatans
adresser och gatunamn kommer att utgd. Da det ar hog trafikbelastning langs Vastra Drottninggatan ar
det olampligt med fler in- och utfarter langs den gatan, darfor infors infart- och utfartsforbud.
Planforslaget tillater in- och utfarter pa resterande tre omkringliggande gator.



Flerbostadshus pd Gladan 2 utmed Agegatan

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvagar(gc-vagar) finns utmed de omkringliggande gatorna férutom pa Parkgatan. Planen
gor plats for nya gang- och cykelvagar langs Fabriksgatan och Vastra Drottninggatan. Dessa ar redan idag
val anvanda gang- och cykelstrak men kommer genom planen att fa stérre utrymme &n idag. For att inte
detaljstyra vagutformningen illustreras dessa endast i plankartan, hur de ska se ut i detalj ska arbetas
fram i samband med en trafikplan och gestaltningsprogram.

Trafikméatning

Under februari och mars 2014 genomférdes trafikméatningar pa Vastra Drottninggatan, Fabriksgatan,
Nygatan och Kvarngatan. Kvarngatan gransar inte till planomradet utan finns vaster om kv Orren. Nagon
trafikmatning finns inte gjord pa Parkgatan utan ar en uppskattad siffra. Matningarna genomférdes under
en veckas tid och visar arsdygnstrafiken (ADT) det vill siga det genomsnittliga trafikflodet per dygn under
ett ar. Planférslaget kommer medféra 6kade trafikmangder.
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Kollektivtrafik

Planomradet finns ca 200 meter fran Kumla resecentrum med regional tag- och bussforbindelse.
Busshallplatser finns runt om planomradet, de som ar ndarmast finns vid pa Véastra Drottninggatan och pa
Kvarngatan.

Parkering, varumottagning, utfarter

Boendeparkering och besoksparkering ska |6sas inom kvartersmark. Langs Fabriksgatan och Nygatan
planeras allmanna kantstensparkeringar for att mota det parkeringsbehov som finns i Kumla samt
kompensera de parkeringar som forsvinner i och med byggnationen av kvarteren.

Risker och storningar

Farligt gods

Att bygga bostader i ndrheten av jarnvagen kan medfora att omradet utsatts for risker som kan paverka
manniskors hélsa och sdkerhet. De risker som kan paverka planomradet ar buller fran bade
jarnvagstrafiken och biltrafiken samt farligt gods-olyckor.

En Overgripande riskutredning som genomférdes 2014 av WSP 6ver Godsstrdgket genom Bergslagen anger
att bortom 90 meter fran jarnvagssparen uppnar risknivan helt acceptabla nivaer. D3 avstandet till
jarnvagen ar pa det kortaste avstandet till ndrmsta sparmitt 103 meter gérs bedémningen att ingen
atgéard for farligt gods behover genomforas.

Vibrationer

Vid byggnation av nya bostdder ska naturvardverkets riktvarden for vibrationer féljas, 0,4 mm/s RMS (1-
80 Hz). Vardet bor alltid efterstravas vid bostader, fritidsbostdder och vardlokaler for att skapa en god
miljokvalitet med utgangspunkt fran dagens kunskaper om stérningsupplevelser. Nivaerna avser
utrymmen dar manniskor stadigvarande vistas, framst utrymmen for sémn och vila. Hur manniskor
upplever vibrationer med lagt frekvensinnehall varierar, manniskor som ligger ner ar t.ex. betydligt mer
kansliga for horisontella svangningsrorelser an for vertikala, speciellt under nattetid nar 6vrig
bakgrundsstorning upphort. Storningar till foljd av vibrationer kan yttra sig som sémnsvarigheter,
insomningsproblem, koncentrationsproblem eller allméan trotthet.

| fasta jordar (t.ex moran) upptrader de dominerande vibrationerna vid frekvenser 6ver 15 Hz, oftast vid
25-30 Hz. Vid den typen av geotekniska forhallanden ar vibrationsnivan lagre och spridningen i jorden
betydligt mindre, varfor problemen ocksa ar mindre.

Den geotekniska undersékning som genomférts pa planomradet visar att trycksonden stannat vid mycket
fasta moranlager 2,5-7 meter under nuvarande markyta. Med avseende till de geotekniska forhallandena
pa planomradet samt avstandet till jarnvagen (ca 103 meter) gors bedémningen att ingen ytterligare
vibrationsmatning behdver genomforas, riktvardena behdver inte heller sdkerstallas med en
planbestimmelse pa plankartan.



Trafikbuller

Buller ar den miljostérning som beror storst antal manniskor i Sverige. Buller kan bland annat orsaka stérd
sédmn och vila, stress, koncentrationssvarigheter och férsamrad inlidrning. Aven om buller inte uppfattas
som livshotande sa betyder det mycket for var hélsa och méjlighet till en god livskvalitet.

En fortatning av staden ar viktigt for att samhallet ska bli kunna bli transporteffektivt. Nya bostader i
centrala och kollektivtrafikndra lagen innebar en stérre mojlighet for fler invanarna att aka kollektivt,
cyklar och gar i hogre utstrackning. Tatare stad kan ocksa medféra ett lugnare tempo med minskad trafik
nar biltrafik flyttas over till andra tystare trafikslag, vilket i sig medfor lagre bullernivaer. | samband med
fortatning och viljan att bo centralt 6kar dock risken for att boende kan komma att exponeras for
trafikbullernivaer som overstiger géllande riktvarden.

Mal och riktvarden for trafikbuller

Kumla kommun har som mal att riksdagens antagna riktvarden for trafikbuller (proposition 1996/97:53)
normalt inte bér overskridas vid nybyggnad av bostader. | 6versiktsplanen, antagen den 14 februari 2011,
anges att:

“Krav ska stdllas i den fysiska planeringen sa att riktvédrdena for buller klaras vid nybyggnad och stérre
ombyggnader.”

Riksdagen antog 1997 féljande riktvarden for trafikbuller:
- 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad
- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Byggande kan ske antingen enligt huvudregeln eller i enlighet med olika avstegsfall som har definierats av
Boverket allmanna rad 2008:1. Vid avstegsfall blir det en fraga om avvagningar mellan kraven pa
ljudmiljon och andra intressen.

Huvudregeln for bostader ar att 55 dBA ekvivalent niva fran vagtrafik ska klaras utanfor fasad. | de
bostader dar huvudregeln inte gar att klara ska minst halften av bostadsrummen (vardagsrum och
sovrum) forlaggas mot en ljuddampad sida dar ljudnivan uppgar till hogst 50 dBA ekvivalent niva.

Vid placering och utformning av balkonger och uteplatser maste ocksa sarskild hansyn tas till riktlinjerna
for buller. Varje bostad ska ha tillgang till en balkong eller uteplats i anslutning till bostaden med en
ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva pa hogst 70 dBA. Alternativt att en gemensam
uteplats anlaggs pa innergarden dar kraven foér ljuddampad sida uppnas.

Vagbuller
Ombkringliggande gator och uppmatta trafikmangder:
Gata Trafikmangd

Vastra Drottninggatan ca 4300

Fabriksgatan ca 1200

Nygatan ca 700

Parkgatan Uppskattat varde 150-200
Kvarngatan Ca 1700
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Baserat pa trafikméatningarna och byggratterna pa plankartan har en bullerutredning genomforts som
visar att planomradet paverkas av hoga bullernivaer fran biltrafiken, framst fran Vastra Drottninggatan.
Langs samtliga gator forutom langs Parkgatan 6verskrids bullerriktvardena, se bullerutredning.

Jarnvagsbuller

Planomradets centrala lage och avstandet till jarnvagen gor att det dven finns bullerstérande inslag fran
tag- och fordonstrafik. En bullerutredning, géllande jarnvigen, som AF-Ingemansson gjorde 2010 for
Trafikverket visar att i nuldget ar bullervarden mellan 55-60 dBA ekvivalent ljudniva i den 6stra delen av
planomradet och i den vastra delen mellan 50-55 dBA.

Motiv for bostadsiandamal

Planomradets placering och omgivande infrastruktur med bade vagar och nérliggande jarnvagsstrak gor
att delar av kvarteret ar bullerutsatt och darmed kan lampligheten fér bostadsandamal ifragasattas.
Kumla kommun gor dock den sammantagna bedomningen att en planlaggning av kvarteret bor vara
[amplig, bedomnigen grundar sig i foljande skal.

e Tillvaxten ar hog i Kumla och kommunen har malsattningen att skapa 100 bostader om aret for att
mota efterfragan.

e Planomradet befinner sig 50 meter fran ett av Sveriges mest trafikerade resecentrum, med en
arbetsmarknad pa 180 000 mé&nniskor inom 15 min med tag.

e Avstandet till forskola, bibliotek och mataffar ar 50 meter, medan avstandet till tdtortens centrum
ar 200 meter.

e Den narmaste omgivningen domineras av villor med dganderatt och att komplettera
bostadsutbudet ar viktigt.

e De ndarmaste butikerna ar att betrakta som ett mindre stadsdelscentrum i behov av 6kat underlag.

Kumla kommun gor utifran ovanstdende skal bedomningen att bade den sociala och ekonomiska
hallbarheten i att maojliggora for bostader i planomradet ar valdigt god. Mot bakgrund av det avser Kumla
kommun planlagga kvarteret i sin helhet med &ndamal Bostader, trots att det krdvs atgarder for att skapa
en god boendemiljo.

Motiv till avsteg

Den bullerutredning som genomforts under varen 2015 visar att de sammanvagda bullernivaerna pa
planomradet overskrider riktvardena enligt huvudregeln i Boverkets Allm&dnna rad 2008:1. Darfér maste
planomradet utformas och anpassas sa att acceptabla ljudnivaer kan sakerstallas genom olika
avstegsprinciper som beskrivs i de allmdnna raden 2008:1.

Motiv till avsteg:

e Planomradet ligger centralt med god tillgang till hallbara transportsatt som gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Resecentrum ligger ca 200 meter fran planomradet och ndrmaste busshallplats
finns pa Vastra Drottninggatan och pa Kvarngatan.

e Planférslaget innebér en fortatning och komplettering av bebyggelsen i ett centralt Idge med
narheten till all sorts service.
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Atgirder
Utifran avstegsprinciperna och planomradets forutsattningar ska atgarder som sakerstaller en god
bebyggd miljo genomfoéras. Féljande atgarder kommer att genomféras inom ramen for planarbetet.

e Byggratterna placeras i slutna kvarter mot de tva bullerutsatta trafiklederna for att ge
ljuddampade och avskdarmade uteplatser och balkonger.

e Planbestammelse infors att bostader som vetter at lokalgata och huvudgata inom planomradet
ska vara genomgaende och minst hélften av bostadsrummen ska vara vand at ljuddampad sida
som inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal niva.

e Bostader inom planomradet ska ha tillgang till minst en uteplats och/eller balkong som uppfyller
kraven for ljuddampad sida.

Resultat av atgarder

Den forsta bullerutredningen som genomfordes visar att med ovanstaende atgarder skapas en
ljudddmpad sida pa innergarden stora delar av planomradet férutom vid de gavlar som vetter at Nygatan,
pa Oversta vaningen pa byggratten langs Vastra Drottninggatan samt pa de tva 6versta vaningarna pa
hornbyggratterna mot Fabriksgatan. For att skapa en mer verklighetstrogen bild av hur exploateringen
kommer se ut kompletterades bullerutredningen genom att justera takhdjden pa den Gversta vaningen pa
byggratterna med 1,5 meter. Nar den revideringen genomférdes sa uppfylldes kraven pa ljuddampad sida
pa innergarden och ldangs Parkgatan med max 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Stdllningstagande buller

Genom de atgarder som genomforts utefter principerna for intresseavvagning och som sakerstallts pa
plankartan sa gor kommunen bedémningen att det ar lampligt att bygga bostader pa planomradet, trots
att huvudregeln for bullerriktvarden inte uppfylls.

Val av fasadmaterial och fonster samt placering och dimensionering av tilluftsdon paverkar ljudnivan
inomhus. Detta ska beaktas i bygglovsskedet sa att det skapas en god miljo fér de boende.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp kopplas till kommunens befintliga ledningar i omradet.

Lokalt omhidndertagande av dagvatten

| och med att planen mojliggor for betydligt storre exploatering av mark a@n idag sa ar det viktigt att det
finns system for att omhanderta den 6kande mangden dagvatten. Pa innergarden ska minst 50 % av ytan
vara permeabel gronyta. Dagvattnet fran tak och hardgjorda ytor ska férdréjas genom avledning till
gronytor, utjdmningsmagasin eller grona tak innan anslutning sker till det kommunala ledningsnatet.
Komplementbyggnader ska ha grona tak for att fordrdja dagvattnet, detta infors som planbestammelse.

Varme
Det finns framdragen fjarrvarme till planomradet och denna kommer anvéndas dven vid framtida
byggnation.

El, tele, bredband

Omradet kan anslutas till ett befintligt el- och telekabelstrak i intilliggande gator. Det finns bredband via
Stadsnat i Kumla inom planomradet. Inom planomradet mojliggérs for teknisk anlaggning genom
planbestammelse, det ska vara 5 meters skyddsavstand mellan anlaggningen och brannbar byggnad
och/eller upplag.

12



Avfall
Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning. Avfallet tas om hand pa
speciellt anvisad plats for att underlatta sophanteringen.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning ska vid behov utdkas i enlighet med géllande VAV-P76 och P83. | anslutning till
aktuellt planomrade ar behovet av brandvatten minst 600 liter/minut i respektive brandpost och
avstandet mellan dem bor inte 6verstiga 250 meter.

Fastighetsrittsliga genomforandefragor och konsekvenser

Tidplan (prelimindr)

2014

e  Miljo- och byggnadsndmndens beslut att paboérja planarbetet 24 april

e Milj6- och byggnadsnamndens beslut att skicka forslaget pa samrad 12 juni
2015

e Samrad Januari

e Samhallsbyggnadsnamndens beslut om granskning Februari

e Granskning Mars/April

e Sambhallsbyggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen Juni

e Planen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om inget Juli

overklagande sker

Uppférande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i exploateringsavtal
eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och svarar fér myndighetsutovning vid bygglov och
bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Exploatéren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov och
bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstallande av tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen ansoker om fastighetsbildning i princip enligt planillustrationen om inte annat avtal traffas.
Om marken for centrum- och bostadsandamal ska indelas i flera fastigheter, kan dgare av fastigheten
ansoka om avstyckning och reglering.

Fastighetskonsekvenser

Fastigheter inom planomradet:

Samtliga fastigheter férutom Kumla 12:3 och Kumla 12:56 kommer att dndra anvdndning fran
bostadsandamal till bostad-, handel- och kontorsandamal.
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Om det nya bostadskvarteret delas in i flera fastigheter kan gemensamhetsanlaggning bildas for garage,
nedfart, ledningar, gar och dagvatten m m.

e Gladan 2: Kvartersmark som &gs av Kumlabostidder AB. Andamalet dndras fran bostad till bostad,
handel och kontor. Planen moijliggor for en eller flera fastigheter via
fastighetsbildningsforrattning.

e Gladan 3,4, 10,11,12,13,14,15: Kvartersmark som dgs av Kumla kommun. De byggnader som finns
pa fastigheterna kommer att rivas. Andamalet dndras fran bostad till bostad, handel och kontor.
Planen mojliggor for en eller flera fastigheter via fastighetsbildningsforrattning.

e Kumla 12:3, del av: Allméan platsmark som dgs av Kumla kommun. Den del av fastigheten som inte
ar allman platsmark fastighetsregleras till kvartersmark for bostad, handel och kontor. Pa
fastigheten finns ett arrende som bor sdgas upp. Nygatan och Parkgatan kvarstar som lokalgator.

e Kumla 12:56, del av: Allman platsmark och kvartersmark som ags av Kumla kommun. Agegatan
dndrar anvandning fran gata till kvartersmark for bostad, handel och kontor medan 6vrig mark
behéller sin anvandning. Ny allméan platsmark pa delar av fastigheterna Rapphonan 10 och 15 kan
fastighetsregleras till Kumla 12:56. Parkgatan kvarstar som lokalgata.

e Rapphonan 3, 4, 5, 11, 13, 14: Kvartersmark som dgs av Kumla kommun. Byggnader som finns pa
fastigheterna kommer att rivas. Andamaélet dndras fran bostad till bostad, handel och kontor.
Planen mojliggor for en eller flera fastigheter via fastighetsbildningsforrattning.

e Rapphoénan 10, 15: Kvartersmark som dgs av Kumla kommun. Byggnader som finns pa
fastigheterna kommer att rivas. Andamaélet dndras fran bostad till bostad, handel och kontor.
Planen mojliggor for en eller flera fastigheter via fastighetsbildningsforrattning. Ny allman
platsmark pa del av fastigheterna kan fastighetsregleras till Kumla 12:56.

e Rapphénan 12: Kvartersmark som &dgs av enskild. Andamalet dndras fran bostad till bostad,
handel och kontor. Planen majliggor for en eller flera fastigheter via
fastighetsbildningsforrattning. Fastigheten behover kdpas in for att mojliggéra planforslaget.

Fastigheter utom planomradet:

Fastigheter utom planomradet som ligger i planomradets narhet kan komma att utsattas for stérningar i
samband med att planomradet bebyggs med nya bostader. Da planen tillater hogre bebyggelse langs
Fabriksgatan kan fastigheter pa kvarteren Falken och Orren skuggas mer och det kan bli viss insyn mellan
ny och gammal bebyggelse.

e Orren 2, 3, 4, och 7: Har sina utfarter eller gransar mot Parkgatan vilket kommer medféra
stérningar da gatan ar planerad att byggas om.

Ekonomiska fragor

Kostnad for planlaggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan Plan- och projektavdelningen och
exploatoren enligt gallande taxa. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan. Kommunen
ansvarar for anlaggningar inom allman platsmark.

Kommunens far direkta intakter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter
och fran mark- och fastighetsforsaljning.

For kostnader gallande skotsel, drift och underhall av anlaggningar inom allman platsmark ansvarar
Kommunen.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning, sanering,
byggnationer, gator och anldaggningar regleras i exploateringsavtal.
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Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt gdllande taxa hos respektive
leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

En Oversiktlig geoteknisk undersékning genomfor i samband med framtagandet av detaljplanen. Om en
eller flera nya geotekniska undersokningar behovs bedoms och bekostas de av exploatéren.

Byggnaderna ska uppfdras i radonsakert utférande.

Bostaderna ska uppfylla de krav som finns gallande bullernivaer.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomfoérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gélla men kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadsforvaltningen genom lda Andersson och Johannes
Ludvigsson i samarbete med Planchef Alexander Dufva, Klara Agren och Stadsarkitekt Christina
Gustavsson.

2015-06-30

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ida Andersson Alexander Dufva
Fysisk planerare Planchef

Detaljplanen antogs av Samhallsbyggnadsnamnden i Kumla kommun den 4 juni och vann laga kraft den
30 juni 2015.

Ida Andersson
Fysisk planerare






