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Allman information

Till planférslaget hor foljande handlingar:
- Denna planbeskrivning

- Plankarta med bestammelser

- Genomférandebeskrivning

- Séarskilt utlatande

Tillganligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
- Fastighetsagarforteckning
- Primarkarta

Medverkande tjansteman

Byggnadskontoret: Ingmar Tronnér

Fastighetskontoret: Tommy Andersson

Tekniska kontoret: Eva- Lena Torudd och Barbro Johansson
Miljo- och halsoskyddskontoret: Arne Hansson



PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PA Bendt AB har frikopt tomtritten till fastigheten Valsen 1 och
fatt lagfart den 17 oktober 2003. Pa fastigheten bedrivs bensin-
forsiljning. Planforslaget har tagits fram pa foretagets begiran for
att mojliggora bilforsiljning. Fastigheten Valsen 1 foreslas utokas
visterut med ett omrade pa ca 3 600 m*.

PLANDATA

Planomradet, ca 1,65 ha, ir beldget pa Vallas mellan Vixjovigen
och Kornhillsvigen ca 3,5 km 6ster om Halmstads centrum.
Valsen 1 4gs av P-A Bendt AB och Vallas 1:1 dgs av kommunen.
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Utdrag nr fastighetskartan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan 2000, antagen av kommunfullmaktige 2002-04-25
§ 39. Planforslaget ar forenligt med Gversiktsplanen.

Gadllande detaljplan
Planomradet omfattas av hela detaljplanen (stadsplanen) f6r
OMRADE SODER OM KORNHILLSVAGEN (488), faststilld
av linstyrelsen 1972-07-11 samt del av VALLAS (etapp 1, 444)
faststilld 1968-11-13 och VALLAS (etapp 2, 460) faststilld 1969-
08-26. Genomforandetiderna har gatt ut. Bi/d se sid 4.
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Utdrag nr gallande detaljplan (488) som erséitts i sin helbet av det nya forslaget.
Tp - parkeringsomrade, Gt - bensinforsdljning med motorserviceandamal samt det

vagmarkerade omridet som innebdr park.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen har 2004-02-03 § 27 uppdragit at byggnads-
nimnden att dndra detaljplanen for fastigheten Valsen 1 med
tilligg av ca 3 600 m* mark frin del av Vallds 1:1 vister om fast-
igheten. Andamalet ska bli bilservice med bilférsiljning, bilupp-

stillningsplats, bilreparation samt forsiljning av drivmedel och
tillbehor.

Byggnadsnimnden har 2006-02-22 § 54 beslutat godkinna
planforslaget f6r samrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bedomning av miljopaverkan

Stallningstagande

Med hinvisning till behovsbed6mning, upprittad 2006-02-22 av
byggnadskontoret, framgar att detaljplanens genomférande inte
medfor betydande paverkan pa miljon, minniskors hilsa och
sikerhet eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser.
Kontoret foreslar darfor att det inte gérs nagon miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) enligt 5 kap 18 § 1 plan- och bygglagen eller

6 kap 11 § i miljobalken.

Mark och vegetation
Marken i Ostra delen av planomradet (Valsen 1) utnyttjas for
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bensinférsiljning sedan slutet av 1970-talet. Omradet vaster om
ir 1 gillande detaljplan avsett for parkering som ej dr iordning-

stilld. Marken ligger ligre och bestar delvis av sumpig slyvegeta-
tion. Hir finns dven en bjorkrida, dir de storre och friska triden

ska bevaras.

En geoteknisk utredning, upprittad 30 december 1976 av
Hofmanns Geotekniska AB har gjorts pa Valsen 1. Av under-
sokningen framgar att jorden bestar 6verst av 1-2,5 m fyllning av
siltig finsand och finsandig grovsilt. Fyllningen vilar pa silt och
lera i omvixlande lagringsfoljd ner till 4-7 m djup under mark-
ytan, dir sonderingen avbrutits i mycket fast lagrad jord. Sanno-
likt ligger grundvattenytan pa ca 2 m djup under den nuvarande
uppfyllda markytan. Grundliggning bedéms kunna ske pa plattor.
Nigon geoteknisk undersékning har inte gjorts pa marken vister
om, som bestar av sumpig slyvegetation. Innan detta omrade
bebyggs skall en geoteknisk utredning goras.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornldmningar i omradet.

Bebyggelse
Norr om planomradet ligger Vallas centrum med affirs- och
kontorsbebyggelse. I nordost, ca 200 m fran bensinstations-
tomten finns bostadsbebyggelse. S6der om ligger Vixjévigen,
med Snéstorps industriomride pa andra sidan. Oster om pa
fastigheten Valsen 2 finns kontorsverksamhet. Fastigheten
Valsen 1 foreslas utdkas visterut med ett markomrade pa ca
3 600 m?, for att mojliggora bilférsiljning. Eftersom marken
ligger ligre och delvis dr sumpig kommer den att fyllas upp till
samma niva som Valsen 1. Det ir viktigt att det inte bildas for
branta slinter mot gang-, cykel- och mopdevigen. Lampliga
slantlutningar dr 1:4 och 1:5. Detsamma giller for slinten mot
nauromradet 1 vaster.
Med hinsyn till omradets beldgenhet bor sirskild omsorg dgnas éat
utformningen av bade byggnader, mark och vegetation. Kvaters-
avgransningen har anpassats till befintlig tridvegetation, sa att det
viktigaste betandet sparats pa naturmark.
For den utokade fastigheten Valsen 1 féreslas planbeteckningen
G, bilservice 1 planbestimmelserna. Planbestimmelsen innebar
bilférsiljning, bilreparation, forsiljning av drivmedel och till-
behor men ej dagligvaror. For fastigheten giller vidare hogsta
byggnadshojd 6,0 m och storsta byggnadsarea 3000 m?.
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Gator och trafik
Bilservicetomten har sin vaganslutning till Kornhillsvigen 1 norr.
Kornhillsvigen ges planbeteckningen HUVUDGATA 1 plan-
bestimmelserna.
Norr och vister om bilservicetomten finns utbyged gang-, cykel-
och mopedvig beligen i naturomradet betecknat NATUR, och
NATUR, i planbestimmelserna. Inom NATUR, far aven tillfart
for Valsen 1 anordnas. Av trafiksikerhetsskal bor gang-, cykel-
och mopedvigen korsa tomtangoring med s k f6rh6jd 6verfart i
samrdd med tekniska kontoret.

Sakerhetsavstand

Med anledning av forsiljning av drivmedel skall springamnes-
inspektionens regler for sikerhetsavstind beaktas (SAIF:s
1997:8).

Teknisk forsorjning
Planomradet ér anslutet till kommunal el-, fjarrvirme- och VA-

anliggning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 5 ar efter att den vunnit laga kraft.

Byggnadskontoret 21 juni 2006

Anders Sennerdal Lisbeth Thurnis Bo Lundberg
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planférfarande
Detaljplaneforslaget har upprattats i overensstimmelse med vad
plan- och bygglagen, PBL 5 kap 28 §, foreskriver om enkelt plan-
forfarande. Tillfalle att ta del av planforslaget foreligger endast
vid samradstillfallet.

Tidplan for detaljplanens handldaggning

Samrid februari 2006
Antagande av byggnadsnimnden juni 2006
Laga kraft (tidigast) juli 2006
Genomforandetid
Planens genomférandetid dr 5 ar efter det att den vunnit laga
kraft.
Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering kommer Valsen 1 att utékas med ett
omrade pa ca 3600 m? frin Vallds 1:1. Ett officialservitut
avseende tillfart till Valsen 1 kommer att belasta Vallas 1:1 inom
omrédet betecknat som NATUR, pd plankartan.

Planekonomi
Kostnad for upprittande av detaljplan regleras 1 kopeavtal.

Tekniska fragor
Nigon geoteknisk undersckning har inte gjorts pa marken vister

om Valsen 1, som bestar av sumpig slyvegetation. Geoteknisk
utredning skall redovisas 1 samband med bygglov.

Byggnadskontoret 21 juni 2006

Anders Sennerdal Lisbeth Thurnis Bo Lundberg
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SARSKILT UTLATANDE fo6r Valsen 1 m fl

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2006-02-22 § 54 ge-
nomforts under tiden 27 april — 29 maj 2006. Myndigheter, forvalt-
ningar sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstin-
diga handlingar har 6versints till dem. Planforslaget har dven varit
tilledngligt pa byggnadskontoret och kommunens hemsida. In-
komna synpunkter har medfort dndring / komplettering av plan-
forslaget. Dessa kriver inget férnyat samrad. I planbeskrivningen
har uppmirksammats att slintlutningarna mot GC-vigar bor vara
1:4 eller 1:5 och att Spraingimnesinspektionens forfattnings-
samlings (SAFS 1997:8) rekommendationer vad avser sikerhetsav-
stand skall beaktas. Darutover féreslas att mojlighet till handel med
dagligvaror inom Valsen 1 utgir, eftersom det redan anses vara vil
torsorjt med handel av dessa produkter (kiosksortimentet kvar-
star). Byggnadsnimnden foéreslas antaga planforslaget med ovan
nimnda kompletteringar och dndringar.

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen

Ingen erinran.

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun

Ingen erinran.
Yttranden fran kommunala namnder, styrelser m fl

Raddningstjiansten
Ingen erinran. Det forutsitts att Sprangamnesinspektionens For-
fattningssamling (SAFS 1997:8) beaktas nir det giller sikerhets-
avstand.

Kommentar

Synpunkterna uppmirksammas i planbeskrivningen. I
ovrigt ingen atgird. Kompletteringen ir av redaktionell
art och kriver inget férnyat samrad.

E.ON Sverige AB (Publ)
Av yttrandet framgar att foretaget har ledningar beligna inom
naturmarken. Ledningarna forutsitts fa vara kvar. I 6vrigt ingen

erinran.
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Kommentar
Synpunkterna medfor ingen atgird da ledningarna ér

beligna inom allman plats.

Tekniska kontoret
Kontoret uppmarksammar
- att lampliga slintsluttningar mot ging-, cykel- och mopedvigar
ar 1:4 och 1:5,
- att gang-, cykel- och mopedvigar av trafiksikerhetsskil bor
korsa tomtang6ring med s k f6rhéjd Gverfart
- och att kontroller bor ske, sa att bebyggelseomradet inte korsas

av allmianna VA-ledningar.

Kommentar

Planbestimmelserna uppmarksammar att dir GC-vig
korsar tomtangoring skall detta ske med s.k. f6rh6jd
overfart. Rekommenderade slantlutningar uppmirk-
sammas 1 planbeskrivningen. Nagra allmanna VA-
ledningar finns inte inom bebyggelseomradet.
Synpunkterna har medfort viss komplettering av plan-
forslaget. Kompletteringarna dr av redaktionell art och

kraver inget fornyat samrad.
Yttranden utan erinringar

Energiverken

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden
Kommunstyrelsen/stadskontoret
Fastighetsnamnden

E.ON Gas Sverige AB

TeliaSonera

Skrivelser fran sakdagare

Halmstads Fastighets AB, Valthornet 2 m fl
Bolaget uppmirksammar att handel med dagligvaror sker samti-
digt med drivmedelforsiljning. Detta anses olimpligt eftersom det
redan inom Vallds centrum finns en storre dagligvarubutik och
tva mindre kiosker. Bolaget anser det foreligger risk att centrat
utarmas om dagligvaruhandel tillits inom Valsen 1.

Kommentar
Bilservice ér ett begrepp som omfattar service till bade
bilar och bilister. Till bilistservice hor toaletter, kiosker,
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vigrestauranger och motell. I en bilserviceanliggning
far normalt som kompletterande verksamhet saluféras
produkter som verktyg och vissa dagligvaror.

I samrdad med samhillsbyggnadsenheten foreslds att
handel med dagligvaror inte medges inom planomradet.

Justeringen kriver inget fornyat samrad. Agaren till
Valsen 1 P-A Bendt AB har underhand underrittats.
Nigon erinran mot detta har inte uttalats.

Tommy Gren Livs AB, hyresgast Valthornet 2
Foretaget anser att det etableras f6r manga forsiljningsstillen
omedelbart intill Vallds Centrum dir det blir mojligt att f6rsilja
livsmedel.

Kommentar
Se ovan. Synpunkterna forelsas tillgodoses.

Sammanfattning
Som framgir ovan har inkomna synpunkter medfoért mindre

komplettering av planforslaget.

I planbeskrivningen har uppmarksammats att slintlutningarna
mot GC-vigar bor vara 1:4 eller 1:5 och att Springdmnesinspek-
tionens forfattningssamlings (SAFS 1997:8) rekommendationer
vad avser sikerhetsavstand skall beaktas. Dirutover foreslas att
mojlighet till handel med dagligvaror inom Valsen 1 utgar, efter-
som det redan anses vara vil forsérjt med handel av dessa pro-
dukter inom det nérbeldgna centrat, (kiosksortimentet kvarstar).

Byggnadsnimnden foreslds antaga planforslaget med ovan

nimnda kompletteringar och dndringar.
Forteckning av sakagare som framfort erinringar
Halmstad Fastighets AB  Valthornet 2 Box 147 301 01 Halmstad
Tommy Gren Livs AB  Valthornet 2 Vallds Centrum 301 01 Halmstad

Byggnadskontoret 21 juni 2006

Anders Sennerdal Lisbeth Thurnas
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt bestimmelserna i plan- och bygglagen 5 kap 18 § samt miljobalken

6 kap 11 § ska kommunen gora en miljobedomning av detaljplaner och
planprogram som kan antas medfora betydande miljopéverkan. Som stéd for
kommunens stéllningstagande till om planens /programmets genomforande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors denna behovsbedom-
ning. Om behovsbedomningen visar pa en betydande miljopaverkan ska
kommunen géra ovan ndmnda miljobedomning som redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Dir identifieras, beskrivs och bedoms
den betydande miljopaverkan som planens eller programmets genomférande
kan antas medfora.

Planens/programmets syfte och huvuddrag

PA Bendt AB ér dgare till Valsen 1, beldgen i Vallas centrum. Inom fastig-
heten bedrivs bensinforsiljning, tidigare har man dven haft bilforséljning.
Denna verksamhet avses ateruppstd och utokas pa mark som enligt géllande
detaljplan regleras for parkering. Parkeringsplatsen &r inte utbyggd. Vallas
matas fran Vixjovigen.

Overgripande mal och policies for ett hillbart samhiille

Miljo- och kvalitetsmal

Sveriges riksdag har faststéllt sexton miljomal som ska ligga till grund for all
planering. De mil-jomélen &r: 1) Begrinsad klimatpaverkan, 2) Frisk luft,

3) Bara naturlig forsurning, 4) Giftfri mil-jo, 5) Skyddande ozonskikt,

6) Saker stralmiljo, 7) Ingen 6vergddning, 8) Levande sjoar och vattendrag,
9) Grundvatten av god kvalitet, 10) Hav i balans samt levande kust och
skérgard, 11) Myllrande vatmarker, 12) Levande skogar, 13) Ett rikt odlings-
landskap, 14) Storslagen fjallmilj6 och 15) God bebyggd miljo 16) Ett rikt
viaxt- och djurliv.

Den trafik6kning som planforslaget férorsakar bedoms inte paverka miljo-
och kvalitetsmalen. Viaxjovigen som ar 2000 hade c:a 17.800 fordon / ars-
medeldygn dominerar.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen kan for vissa geografiska omraden eller for hela landet meddela
normer, det vill sdga foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon 1 ovrigt.
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Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap.
miljobalken. Normer kan meddelas av regeringen i forebyggande syfte eller
for att atgdrda befintliga miljoproblem, for att de svenska miljokvalitetsmélen
ska uppnas eller for att kunna genomfora EG-direktiv. I dag finns tre for-
ordningar om miljokvalitetsnormer, en for fororeningar i utomhusluft (SFS
2001:527), en for olika parametrar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
och en for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Normerna for utomhusluft innehaller varden for kviveoxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly och partiklar (PM10) samt efter den 31 december 2005
vérden for kviavedioxid. Miljo- och hilsoskyddskontoret har vid samrad
underhand uttalat att planforslaget inte paverkar nuvarande halter. Halterna
bedoms ligga under gransvérdena.

Omradet berors av trafikbuller fran Vixjovéagen. Trafikbullret bedoms inte
fororsaka négra oldgenheter.

Berdorda fysiska planer och program

Oversiktliga planer

Oversiktsplan (OP 2000), antagen av kommunfullmiktige 2002-04-25 § 39,
upptar planomradet for allméin bebyggelse.

Planforslaget &r forenligt med 6versiktsplanen.

Regionala planer
Planforslaget berdr inga nationella planer

Detaljplaner

Berord detaljplan faststilld 1972-07-11 (488) medger bensinforsiljning och
ddrmed samhorigt servicedndamal. Omradet som dr avsett for parkering
kommer att tas 1 ansprak for att utvidga fastigheten Valsen 1. Parkeringen
har aldrig iordningstillts. Aven detaljplaner faststillda 1968-11-13 (444) och
1969-08-26 (460) berors. Endast mindre omraden avsedda for trafikindamal
1 dessa detaljplaner kommer att tillforas kvartersmarken i1 det nya forslaget.
Planforslaget paverkar inte syftet med dessa detaljplaner.

Specialutredningar

Principer for lokalisering av bensinstationer har upprittats 1990-02-22 av
Sture Bjorck. Principerna har antagits 1991-01-08 § 2 av kommunstyrelsens
arbetsutskott som riktlinjer for planering av bilserviceanldggningar.

Planforslaget &r forenligt med riktlinjerna.
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Forordnanden och skyddsvirden
Planomradet berors inte av Natura 2000-omrade.

Riksintresse: Miljobalken 3 och 4 kap
Planforslaget beror inte omraden av riksintresse for naturvarden, kultur-
minnesvarden, det rorliga friluftslivet.

Férordnanden/skydd: Miljobalken 7 och 8 kap

Planforslaget berors inte av bestimmelser eller forordnanden som géller
nationalparker, naturreservat, kulturreservat, naturminnen, biotopskydd, djur-
och vixtskyddsomraden, strandskyddsomraden, miljoskyddsomraden, vatten-
skyddsomrdden eller andra enligt lagen sérskilt skyddade omraden.

Ekologiskt scdrskilda kdnsliga omraden
Planomradet beror eller paverkar inte omrédden som enligt kommunens over-
siktsplan bedomts vara ekologiskt kénsligt.

Hogt naturvdrde, nyckelbiotoper
Den mark som ianspraktas har inget hogt naturvérde ( enligt gédllande detalj-
plan parkering).

Effekter pa miljon

Mark

Ett genomforande av planforslaget innebér inte nagra effekter pa de geo-
logiska forhéllandena.

Luft och klimat
Milj6- och hilsoskyddskontoret bedomer att regeringens utfirdade miljo-
kvalitetsnormer for luft inte 6verskrids.

Vatten
Planforslaget bedoms inte medfora ndgon paverkan pa grundvattnet och beror
inget skyddsomréde for vattentékt.

Planens genomforande forutsitter inga arbeten som kréver vattendom.

Vegetation och djurliv

Omradet innehaller tridvegetation mot Vaxjovigen. Vegetationen gallras. De
friska och storre traden sparas efter samradd med tekniska kontorets parkav-
delning. Inga unika arter fran vixt- eller djurriket paverkas.
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Landskapsbild/Stadsbild
Planforslaget har sddana bestimmelser att exploatering av Valsen 1 skall
medfora positivt tillskott i stadsbilden.

Kulturmiljo
Det finns inga fornldmningar eller annan vérdefull miljo som péverkas av den
foreslagna plandndringen.

Miljopaverkan fran omgivningen
Planforslaget medfor inga fordndringar.

Effekter pa hiilsa och séikerhet
(Storningar: buller, utslépp, vibrationer, ljus och skarpt sken, lukt)

Planomradet paverkas inte av storningar frdn omgivningen.

Detaljplanens genomférande innebir inga fordndringar betraffande buller,
utsldpp och vibrationer. Inget buller som kan innebéra att exponeringen dver-
stiger géllande bullergrinser skapas for narvarande eller som f6ljd av planfor-
slaget. Inga forédndringar av markanvdndningen som kan orsaka problem med
vibrationer forekommer eller skapas som foljd av planforslaget. (Trafiken
fran Vixjovagen dominerar).

Scikerhet och risker

(Farligt gods, strélning, explosionsrisk, radon m.m)

Pé Valsen 1 och Valvet 2 (vdster om planomradet) finns bensinstationer.
Anldggningarnas explosionsrisk bedoms vara liten.

Planéndringen ger heller inte upphov till férdndrade risker i samband med
transporter av farligt gods.

Omgivningens paverkan pa hdlsa och scikerhet
Omgivningen innehaller inget som paverkar hilsan och sidkerheten inom
planomradet.

Effekter pa hushallning med mark, vatten och andra resurser

Pagaende mark- och vattenanvindning

Plangenomforandet medfor inga betydande forédndringar av mark- och vatten-
anvindningen. Genomférande medfor inte heller att markanvéndningen inom
angriansande omraden pdverkas.
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Naturresurser
Plangenomforandet medfor inte att ndgon naturresurs uttoms.

Areella ndringar: jord- och skogsbruk, djurhallning, fiske
De areella niringarna jordbruk, skogsbruk djurhéllning och fiske paverkas
inte av planforslaget.

Transport och kommunikation
Plangenomforandet innebér inte ndgra forédndringar som beror viktiga trans-
port- eller kommunikationsleder.

Rekreation och rorligt friluftsliv
Plangenomforandet medfor ingen paverkan pé rekreation eller for det rorliga
friluftslivet.

SAMLAD BEDOMNING

Planforslaget innebér endast en mattlig férdndring av nuvarande markan-
viandning (mark for parkering ianspraktas for bilforsédljning). Av utredningen,
enligt ovan, framgar att detaljplanens genomforande inte medfor ndgon bety-
dande miljopaverkan pa varken mark eller nuvarande milj6. Nagon miljo-
bedomning enligt 5 kap 18 § i plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § i milj6-
balken erfodras inte.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Milj6- och hilsoskyddskontoret Arne Hansson
Tekniska kontoret Eva-Lena Torudd och Barbro Johansson

Byggnadskontoret 22 februari 2006

Anders Sennerdal Lisbeth Thurnis
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UPPLYSNING OM Hal I': ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 21 juni 2006 § 249 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for VALSEN 1 och del av VALLAS 1:1, Snéstorp, Halmstad. Kommunens

aktbeteckning dr E 190 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har

anslagits pa kommunens anslagstavla den 29 juni 2006.

Lansstyrelsen har den 5 juli 2006 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte 6verklagats. Beslutet har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 20 juli 2006.

Byggnadskontoret den 18 augusti 2006.

Ann-Britt Thorner
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