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HANDLINGAR

= Grundkarta

= Fastighetsforteckning

= Plankarta

= Planbeskrivning

= QGranskningsutlatande

=  Undersokning av risk for betydande miljopéverkan

PLANFORFARANDE

Sambhillsbyggnadsndmnden i Haparanda kommun beslutade 2018-01-30 dnr 2017.831 § 4 att inleda
detaljplaneprévning for fastigheten Haparanda 29:21.

Detaljplanen handldggs med standardférfarande (om mojligt forenklat) i enlighet med 5 kap. plan- och
bygglagen (2010:900). Syftet med detaljplanen beddms inte strida med &versiktsplanen eller vara av
betydande intresse for allminheten samt inte medféra betydande miljopaverkan.

Planprogram har inte uppréttats.
Planprocessen enligt standardforfarande:

Samrad. Samrddet syftar till att samla in information, énskemdl och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med ldnsstyrelsen,
berorda myndigheter och kommuner, kdnda sakdgare och boende, foreningar,
allmdnhet med flera. Syftet med samraddet dr att forbdttra beslutsunderlaget och att ge
mdjlighet till insyn och paverkan.

Underréttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen ldata forslaget till
detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underrdtta dem
som berdrs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig
under samrddet om forslaget till detaljplan. Den som vill ldmna synpunkter pa forslaget
ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast gora mindre
dndringar av planforslaget. Om forslaget dndras visentligt efter granskningen ska en
ny granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efier granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutldtande. Aven
synpunkterna frdan samrddet ska inkluderas i granskningsutldtandet om dessa inte
sammanstdllts tidigare. Handlingarna revideras dad det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Miljé- och samhdllsbyggnadsnimnden.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan ddérefter medges.

Ett standardforfarande kan dndras till ett begriansat forfarande ifall foreslagen detaljplan godkanns i
samrédet, se figur nedan. D4 inga synpunkter inkommit under samriddet kommer forfarande att bytas
frén standardforfarande till begransat standardforfarande.

Standardutférande

Gransknings- >
Samrdd Underrattelse Granskning P Antagande

Begransat standardférfarande

Forslaget godkinns | samradet Antagande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att anvdndningen for aktuell bostadsfastighet, som i géllande detaljplan fran
1962 regleras som parkmark, dndras till bostad. Uppfoérande av nya byggnader ska f6lja
bestimmelserna i detaljplanen.

Fastigheten ar sedan langt tillbaka (minst 100 &r) ianspréktagen for bostadsdndamal.
PLANDATA

Planomréadets lage och areal

Planomradet ar beldget i Haparanda titort i ndrheten av Torneédlven. Planomradet omfattar fastigheten
Haparanda 29:21 och ir cirka 2 100 m? stort.

Oversiktskarta — planomrddet markeras ungefiirligt med rétt (Kélla: Haparanda kommun/Metria)

Markagoforhallanden

Fastigheten Haparanda 29:21 &r i privat dgo.
TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Haparanda (och aktuell fastighet) berors av riksintresseomrade for naturvard (enligt 3:6 mb), Kust-
turism o friluftsliv (enligt 4:2 mb).

Tornedlven (direkt Oster om planomrédet) berdrs av Natura 2000 omrade enligt Habitatdirektivet.

Fastigheten utgdr redan en ianspraktagen bostadstomt och inga storre fordndringar avses.
Genomforandet av ny detaljplan beddms dérmed inte padverka négot av berdrda riksintressens virden
negativt.

Skyddad natur

Fastigheten ingér i skyddsomréde for djur och véxter avseende forbud mot fageljakt. Planforslaget
beddms inte medfora negativ inverkan pé figelskyddsomrédet.
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Stor del av fastigheten berdrs av strandskydd (100 meter fran stranden). Upphdvande bedoms kunna
ske 1 detaljplanen med sérskilt skil att omradet sedan tidigare &r ianspraktaget.

Inga skyddade arter har (enligt artportalen) observerats i niromradet under ren 2000-2018.

Skyddad kultur

Inom (eller i direkt nirhet) av planomradet finns inga (kénda) fornldmningar, skyddade byggnader
eller andra skyddsvérda objekt.

Fastigheten ingéar i Lansstyrelsen Norrbottens kulturmiljéoprogram. Fastigheten pekas inte ut sérskilt.

Mellankommunala intressen

Négra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Rennaring

Planomradet ligger inom Liehittdjd sameby. Forutsittningarna att bedriva renniring bedoms inte
paverkas av genomforande av detaljplanen.

Oversiktsplan

I Haparanda kommuns dversiktsplan, antagen 2013-04-15, dr planomradet utpekat for
bostadsdndamal.

Omradesbestammelser

Inga omradesbestdmmelser finns for planomradet.

Detaljplaner

Markanviandningen reserveras i géllande detaljplan (stadsplan for Haparanda stad del VII, 1962) for
allmén plats, park eller plantering.

Gillande detaljplan har ingen genomférandetid kvar.

Fastigheten dr sedan langt tillbaka (minst 100 ar) ianspréktagen for bostadsindamal och det framgar
inte av gillande detaljplan varfor fastigheten i géllande plan regleras som allmén platsmark.

] AuVAN DLATS (GATA ELLER TORG).
' + (PARK EL. PLANTERING,
1 ouoips F6o ALMANT ANDAMAL.
" EUSVADSMAM:\L MED FIXERADE HUSLAGEN
, FRISTAENDE bvS.
+ sWANDUST® = OCH BOSTADSANDAMAL .
VB ] \artenomeloc.
CTo] MARK, SoM ICKE FAR BEBYGGAS.

GALANDE GATUHOID
' . AVSEDD ATT UTGA.

GATURGID.

ANTAL VANINGAR,

Utdrag ur gdllande detaljplan (aktuell fastighet markeras med rott)
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Planomradet angrénsar till tva detaljplaner:

o Detaljplan for Haparanda 29:20 och 29:41 (Kopukka), 25-P06/130, direkt soder om aktuell
fastighet. Planen vann laga kraft 2006 och reglerar foretradesvis bostadsdndamaél (samt natur
ndrmast stranden).

o Detaljplan for Bastun 4 och 5 samt Haparanda 29:31, 2583-P14/2. Planen vann laga kraft
2014 och reglerar foretradesvis lokalgata (samt ett mindre omrade for bostadsdndamal).

KOPUKKA

Oversiktskarta. Gdllande och angrinsande detaljplaner. Planomrddet markerat i rétt.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark, natur och terrangférhallanden

Marken inom planomrédet utgors av byggnader med omkringliggande gronyta och enstaka trad.
Planomradet &r relativt plant men sluttar generellt ner mot dlven. Inmétta marknivaer ligger pa mellan
+ 3,27 till +4,21.

Foto mot dlven och planomrddet till hoger i bild (kdilla googlemaps.se 2018-04-03)
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for kustturism och friluftsliv. Strax dster om fastigheten mot
Tornedlven ligger ett promenadstrak som nyttjas av allmidnheten. Eftersom den aktuella fastigheten
redan &r en ianspraktagen bostadstomt beddoms inte genomforandet av ny detaljplan paverka det rorliga
friluftslivet negativt.

Geotekniska forhallanden

Inga geotekniska undersékningar har gjorts i samband med detaljplanens framtagande. Marken
bedoms vara byggbar da fastigheten sedan tidigare ar bebyggd.

Infor framtida byggnationer ska geoteknisk utredning/grundlaggningssitt redovisas i samband med
bygglov.
Hydrologiska forhallanden

Avrinning frén planomradet sker mot Torneélv. Enligt underlag fran MSB finns risk for 6versvdmning
frén dlven. Lds mer under rubriken Oversvimning, ras och skred pa sidan nio i planbeskrivningen.

Inga allméinna grundvattentikter finns i anslutning till planomrédet.

Ingen provtagning for métning av grundvattennivan har genomforts i samband med detaljplanens
framtagande.

Férorenad mark

Det finns inga kénda markfororeningar inom planomradet.

Om f6roreningar upptéicks ér den som éger eller brukar en fastighet skyldig att underrétta
tillsynsmyndigheten om detta i enlighet med 10 kap. 11 § miljobalken.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomréde for markradon. Genomforande av detaljplanen innebar
inga forhojda risker for ménniskor att exponeras for radon.

Bebyggelseomraden och markanvandning

Befintliga forhallanden

Inom planomradet ligger en bostad med komplementbyggnader. Den sammantagna byggnadsytan
inom fastigheten ar ungefédr 331 m?. En byggnad ligger delvis utanfor fastighetsgréns och saledes
utanfor planomradesgrins. Huvudbyggnaden ér uppford i trd i 1 4 vaning. Utanfor planomradet finns
friliggande- och flerfamiljsbostader.

Foto fran Bryggaregrind mot planomrddet (googlemaps 2018-03-29)
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Bebyggelse enligt ny detaljplan

Planforslaget medger att fastigheten anvénds for bostad (B).

For att sékerstilla fri sikt for bakomvarande bostad pé fastigheten Kopukka 3 regleras ett cirka 13
meter brett omrade som mark dér byggnad inte fir uppforas (prickmark i plankartan). Planen reglerar
ocksé att byggnad inte far uppforas inom tva meter fran fastighetsgrans mot vést och sdder och fyra

meter i dster. Det innebir att det mojliggors for en byggnadsyta om cirka 415 m?. Hogsta
byggnadsho6jd far vara 6,5 meter och raknat med en normal vaningshojd sa innebér det tva vaningar.

Detaljplanen reglerar ocksa att pd marken ndrmast dlven far endast komplementbyggnad uppforas, s.k.
korsmark. Inom korsmarken regleras byggnadshdjden till 4 meter samt att storsta byggnadsyta ar 150
m?, vilket inte inbegriper ej bygglovspliktiga byggnader sdsom friggebod och attefallsbyggnad.

Inom omrade dér byggnad far uppforas ska den utforas sa att naturligt versvimmande vatten upp till
nivan +4,36 6ver nollplanet inte skadar byggnadens konstruktion (by).

Strandskydd
Planforslaget innebér att strandskyddet upphivs inom planomradet.

Det sérskilda skél som anges for upphivandet av strandskyddet &r punkt 11 7 kap 18c § miljobalken
dvs. att marken redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Ett 50 meter brett omrade mellan strandkanten och den aktuella
bostadsfastigheten regleras som parkmark i gillande detaljplan (stadsplan for Haparanda stad del
Vil). En fri passage mellan det aktuella planomradet och strandlinjen beddms séledes vara sékerstallt.

Varken allménhetens tilltrdde till strandomradet eller forutsattningar for djur- och véxtliv bedoms
komma att paverkas negativt av planforslaget genomforande.

Trafik

Gator och vagar

Planomradet ligger vid den Ostra dnden av Bryggaregrdand. Ungefér 75 meter frén planomradet ligger
Storgatan.

Parkering
Behov av parkering ombesdrjs inom fastigheten.

Gang- och cykeltrafik

Strax utanfor planomradet finns en gang- och cykelvidg som leder fran Bryggaregriand ner till
promenadstréket ldngs dlven.

Kollektivtrafik

Haparanda trafikeras med langfardsbussar (Norrbottens lénstrafik). Cirka 1,6 kilometer norr om
planomrédet ligger Haparandas busstation.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunens vatten- och avloppsnit.

Omréadet ingér i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp inklusive dagvatten. Inom
verksamhetsomradet ansvarar enskild fastighetsdgare for avvattning av det dagvatten som uppkommer

inom fastigheten. Det dagvatten som inte kan infiltreras i marken pé egen fastighet ska avledas till den
forbindelsepunkt som anvisas av kommunen.
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El och varme

Fastigheten &r ansluten till el- och fjarrvirmenétet. Ledningségare dr Vattenfall eldistribution
respektive Haparanda Varmeverk AB.

Tele och datakommunikation
Fastigheten &r ansluten till Haparanda stads fiberniit.

Avfall
Avfall hanteras av Haparanda kommun.

Réddningstjanst
Raddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas vid eventuella byggnationer.

Stdrningar och risker

Buller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller, sedan den 1 juli 2017, att
buller frén vig och spartrafik inte bor Gverskrida:

e 60 dBA ekvivalentniva vid fasad
e 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad
e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Trots att bostaden inom planomradet har funnits i ndrmare 100 ar sa géller riktvirdena eftersom
markanvindningen foreslds éndras fran allméint andamal park till bostad.

Om det inte anses dverflodigt ska bullerberdkningar genomforas vid planldggning for att sidkerstilla en
god ljudmilj6 for boende. Berdkningarna grundar sig pd avstand till bullerkillan, fordonshastighet och
trafikméngder bland annat.

Biltrafiken bedéms inte ge upphov till ndgra bullerstérningar eftersom trafikméngderna vid
planomrédet i det ndrmaste dr obefintlig.

Nar det géller bullerstorningar fran tdgen pa Haparandabanan sa finns ingen risk att de ekvivalenta
ljudnivéerna kommer att 6verskridas eftersom avstandet till bullerkdllan &r sa langt (150 meter).
Déremot sa kommer de maximala ljudnivéerna att uppga till 77 dBA vid planomradet och ddrmed
overskridas. Det bedoms dock finnas goda mojligheter att anordna uteplats i ett bullerskyddat ldge
inom fastigheten. Fragan hanteras ndrmare i kommande bygglovskede.

Sammantaget bedoms god ljudmiljé fér boende kunna erhéllas inom planomradet.

Oversvamning, erosion, ras och skred

Planomradet ligger inom riskomrade for 6versvidmning fran Torneélv. I enlighet med férordningen
(SFS 2009:956) om 6versvimningsrisker har Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap, MSB,
tagit fram kartor som visar paverkan for olika floden.

Kartan pa nasta sida ar ett utdrag fran Portalen for 6versvimningshot, MSB. Den visar hur
planomrédet paverkas vid ett 100-&rsflode, vilket motsvarar en Gversvdmning som statistiskt sett
intréffar en gdng pa 100 &r. Planomradet markerat med rott.
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100-arsfléde (Portalen for 6versvamningshot, Haparanda, MSB 2018-04-24)

Kartan visar att vid ett 100 arsfldde kan vattendjupet inom fastigheten uppga till 0,5 — 1 meter inom
omrédet nidrmast dlven.

For att sékerstilla att omradet ar lampligt for bostadsbebyggelse reglerar planen att marken nérmast
dlven som riskerar att versvimmas vid ett 100-arsflode endast far forses med komplementbyggnad,
s.k. korsmark. Detaljplanen reglerar ocksa att byggnad ska utforas sa att naturligt Gversvimmande
vatten upp till nivan +4,36 dver nollplanet inte skadar byggnadens konstruktion (D).

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobeddmningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och
program ska en myndighet eller kommun som uppréttar eller &ndrar en plan eller ett program gora en
miljobeddmning av planen, programmet eller &ndringen, om dess genomforande kan antas medfora
betydande miljopéverkan. Syftet med miljobedomningen &r att integrera miljoaspekter i planeringen sé
att en hallbar utveckling framjas.

Beddmningen ska goras enligt de kriterier som anges i forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stdllningstagande. Innan
myndigheten eller kommunen tar stéllning till om betydande miljopéverkan kan antas uppsté sé ska
den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen, programmet eller
andringen, ges tillfalle att yttra sig. Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och
program som alltid kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Om foréndringen antas innebdra betydande miljopaverkan ska det uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och bedomas.
Krav pa innehéllet aterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hénvisning till detta finns &ven i Plan och
bygglagens (PBL) 4 kap. (349).

Kommunens beddmning

For att utreda om planforslagets paverkan kan antas bli betydande har Haparanda kommun genomfort
en beddmning (Undersékning av risk for betydande miljopdverkan, 2018-03-20).

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebéra betydande miljopaverkan och nagon fullstindig
MKB behover inte upprittas.
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Lansstyrelsen har tagit del av kommunens undersdkning och delar kommunens bedomning att planen
inte kan anses medfora betydande miljopaverkan och att ndgon MKB inte behdver upprittas (2018-04-
11).

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms vara forenligt med miljébalkens (MB) 3 kap. (Grundldggande
bestammelser for hushdllning med mark- och vattenomrdden) och 4 kap. (Sdrskilda bestimmelser for
hushdllning med mark och vatten for vissa omraden i landet).

Miljomal

Inget av miljomélen (www.miljomal.se) bedoms péverkas negativt av utvecklingsforslaget, se
behovsbedomningen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken 1999
for att komma till rdtta med miljopaverkan fran diffusa utslappskéllor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett viarde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for olika
fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660),
olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS
2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675). Inga MKN beddms péverkas av planforslaget,
se Undersékning av risk for betydande miljopdverkan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Nedanstaende tidplan &r preliminir.

Samrad halls under sommaren 2018.

Granskning under hosten 2018.

Antagande hosten 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 &r frén den dag planen vunnit laga kraft. Planen géller dock tills den upphévs
eller ersétts med en ny detaljplan.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Haparanda kommun ansvarar for upprittande av detaljplanen.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforande av planen.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom vissa ramar besluta att minska eller
utdka bygglovspliktens omfattning. Léttnader i bygglovsplikten fir emellertid inte beslutas om
bygglov krévs for att tillvarata grannars intressen eller allmédnna intressen.

Kommunen beddmer att det i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om fordndrad lovplikt.
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Detaljplan for fastigheten Haparanda 29:21 ANTAGANDE PBL 5:11
2018-09-13
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Befintliga rattigheter

Det finns inga ledningsrétter inom planomradet.

Fastighetsbildning
Det dr inte aktuellt med ny fastighetsbildning.

Fastighetsplan

Det finns ingen fastighetsplan eller tomtindelning som géller inom planomradet.
EKONOMISKA FRAGOR

Kostnad for detaljplaneprévning

Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren. Exploatdren bekostar planprovningen.

Planavgift
Négon planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

Inlésen, ersattning

Ingen fastighet &r foremal for inlosen.
TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar

Inga ytterligare utredningar bedoms krivas.

Behov av kompletterande tillstand

Inga kompletterade tillstind beddms krévas.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad och granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstillas i ett gransknings-
utlatande.

Fragor gillande detaljplanen diskuteras under hand med berorda.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bestallare

Samhiéllsbyggnadsndmnden, Haparanda kommun

Kommunens handlaggare

Goran Wigren, forvaltningschef samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Planforfattare
Handlaggare: Ulrika Bylund, Tyréns AB
Uppdragsansvarig: Johanna S6derholm, Tyréns AB

Detaljplanen ér antagen av samhéllsbyggnadsndmnden 2018-10-02 § 94 och har vunnit laga kraft 2018-10-30.
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