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Detaljplan for
TALTETOMRADET
inom Ostertlje

1 Sodertilje
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hér dessutom

* Denna beskrivning

* Genomforandebeskrivning
* Fastighetsforteckning

PLANDATA
Lige och Planomradet, som omfattar 2,4 ha, 4r beliget utmed Sédertilje kanal i centrala
omfattning Soédertélje, omedelbart séder om - och i anslutning till - dventyrsbadet
”Sydpoolen”.
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Markigo- Marken inom planomradet 4gs av Riksbyggen, Sodertilje kommun och
forhallanden  Sjofartsverket. '
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan ~ Kommunfullmiktige antog i september 1990 "Oversiktsplan for Sodertilje”.
Detaljplanen strider inte mot denna éversiktsplan.

Detaljplan Fér omrédet giller detaljplan for norra delen av Tiltetomradet. Planen vann
laga kraft 1995-05-16.
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Strandskydd Storre delen av planomradet omfattas av strandskydd. For de delar av
planomrédet som innehaller byggritt maste strandskyddet upphévas.
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Plankartan med gransen for strandskyddet markerad

Ovrigt I idéprogrammet "STADEN, STRANDERNA och VATTNET”, som remiss-
behandlades under &r 1996, redovisas Tiltetomradet som ett bostadsomrade.

Samtliga kommunala ndgmnder som yttrade sig &ver programmet, tillstyrkte den
foreslagna bebyggelsen. Sodertilje kanal 4r av riksintresse for sjéfarten och
vissa farhdgor framfbrdes gillande stérningar, framst frén fartygstrafiken pa
kanalen (se nedan under rubriken Stérningar).
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planens syfte  Syftet med detaljplanen r, att skapa byggratt for bostider inom det omrade
som, enligt tidigare detaljplan, reserverats for kontorsbebyggelse.

! Bebyggelse Bostadsbebyggelsen utgors dels av hus i tre till fem vaningar i den dstra delen

: av omrdet, dels av hus i tva vaningar med ett forhallandevis titt byggnadssitt i
II omradets centrala del. Bebyggelsen ir sa utformad, att de hégre husen i omra-

1 dets bakkant, tar stéd mot den skogklddda Kusens backe och omfamnar de

' l4gre husen nidrmare kanalen.

Totalt inryms ca 120 bostadslédgenheter.

. Angdring och  Omrédet angérs frén norr, via angdringsgatan till badanliggningen. [ anslut-
Parkering ning till bostéderna finns tv markomraden reserverade for bilparkering; ett

omréde vid entrén till bostadsomradet och ett omrade sdder om bostadshusen.
? Sammanlagt rymmer de béda parkeringsomradena ca 60 bilplatser. Genom att
. biltrafiken leds lings en tilifartsvdg bakom bostadshusen, erhalls en samman-
i héngande, bilfri zon centralt i omridet ner mot kanalen i vaster. Uppdelningen
' av parkeringsplatserna i mindre enheter innebir, att gingavstandet, riknat fran
' bostadshus till ndgon av parkeringsplatserna i omradets ytterkanter, inte dver-
stiger 100 meter.

Tillfartsvagen bakom bostadshusen skall ocksé kunna anvindas for ngdvindiga
transporter till parkomrédet, som &r beldget sydost om planomridet.

Angéringen fran norr med Sydpoolen till hoger

Markparkering Den del av bostadsparkeringen som anordnas vid den norra delen av bostads-
kvarteret, invid angoringsgatan, har plats for ca 36 bilar. Resterande 14 platser
ar forlagda till den sodra parkeringen, som nés via tillfartsvigen i angérings-
gatans forlangning. Parkeringsplatser for bostiidernas behov kan ocksi
anordnas langs tillfartsvégen.
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Garage/carport  Frén tillfartsviigen nds ca 15 garage som 4r inrymda i de hogre husens bakkant.
Vid de légre husen parkeras bilarna i carports som byggs i anslutning till husen.

Gang- och For att sakerstilla tillgingligheten till parkomradet sydost om bostadskvarteret
cykeltrafik och till gdngstraket lings kanalstranden, reserveras utrymme for allmin géng-
- och cykeltrafik pa kvartersmark.

Situationsplan

Kollektivtrafik  Busshallplats finns vid badhuset, ca 150 m fran planomradet. Gangavstindet
till pendeltigstationen S6dertilje Centrum &r ca 1,3 km.

Vatten och Vatten och spillvatten ansluts till befintliga ledningar som ligger utmed

avlopp planomridets sida mot kanalen, alternativt till befintliga vatten- och spill-
vattenledningar nordvist om badhuset Sydpoolen, dir en befintlig pumpstation
finns. Dagvatten frdn omradet bér, om mojligt, omhiindertas lokalt.

El- och viarme-  Omradet elfSrsérjs via en transformatorstation i planomradets &stra del.
forsérjning Transformatorstationen, som ligger i anslutning till tillfartsviigen bakom husen,

kan nés via denna vig.

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt fjarrvirmenit.
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Stérningar Vid bedémningen av lampligheten av att bygga bostdder inom planomradet,
har tre tinkbara storningskillor undersékts. Dessa ér industribuller fran Scanias
fabrik pd andra sidan kanalen, vigtrafikbuller frdn motorvigen E4/E20 och den
planerade Viksidngsleden pd bro dver kanalen samt stérningar fran fartygs-
trafiken pé kanalen.
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Vid tidpunkten for en forsta undersskni
rande storningskillan Scanias fabrik. Storningarna utgjordes av ljud fran flaktar
pA taken tll vissa fabriksbyggnader. Flaktarna, som vid denna tidpunkt
tillfalligt var placerade pa taken, har nu byggts om och flyttats och det stérande
bullret har déirfSr minskat avsevirt.

Scania AB har ansokt om koncessionsnimndens tillstand for
lastbilstillverkning. Ansdkan inlimnades hésten 1996 och tillstind meddelades
i december 1997.

Bland de férindringar som beskrivs i Scanias tillstindsansékan och som beror
bostdderna i téltetomradet ingd bl a

» Begrinsning av utsldpp av flyktiga organiska dmnen
» Minskade utsldpp av luktande 4mnen frdn gjuteriet

! » Ett dtgérdsprogram for att nedbringa buller fran gjuteri och fran diesel-
motorprovning s, att Naturvardsverkets riktlinjer for industribuller vid

;q bostédder inte Gverskrids. Harvid avses de befintliga bostiderna pa Virds-

{ holmen, belégna intill Scania och ca 100 meter frin fabriksomradet. De nu
| planerade bostiderna i tiltetomradet 4r beldgna pa andra sidan kanalen och
| ca 400 meter fran Scanias fabriksomrade.

Som ett led i idéprogrammet "STADEN, STRANDERNA och VATTNET”,
genomftrde Scandiaconsult, p2 kommunens uppdrag, veren 1997 en utredning
for att klarldgga de miljémissiga forutsittningamna for bostadsbyggande lings
kanalen, [ utredningen konstateras, att ljudnivan inom tiltetomradet ligger nira
riktvidrdena for vigtrafikbuller, men riktviirdena &verskrids inte.

Den domine-rande ljudkilian 4r naturligtvis motorviigen, som gir pa bro 6ver
kanalen. Den planerade Viksingsleden blir beldgen vister om motorvigen och
alldeles intill denna. Den nya viigen med dess bro &ver kanalen (beriiknad
byggstart under &r 1998) fungerar som avskérmning av en del av bullret fran
motorvigen.
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Enligt utredningen ar stérningarna frn fartygstrafiken forsumbara, bide vad
giiller buller och avgaser och beddmningen 4r, att de sammanlagda
stérningarna inte utg6r hinder fSr bostadsbebyggelse i omradet.
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I utredningen behandlades dock inte det lagfrekventa buller som alstras av
fartygstrafiken. Scandiaconsult genomforde dérfor en kompletterande
utredning, bl a innefattande métningar vid fartygspassager. Den kompletterande
utredningen, daterad 1997-05-21, visar pa hoga ljudtrycksnivier och ddrmed
risk for att ménniskor kan uppfatta enskilda fartygspassager som storande. Det
saknas myndighetskrav géllande stérningar av kortvarigt lagfrekvent buller, t
ex frdn en fartygspassage. Med tanke pa de dvriga kvaliteter som f6ljer med ett
vattenndra bostadslége centralt i Sodertilje, bér omridet inda kunna anses
ldmpligt for bostider.
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Ytterligare en kompletteringsutredning, innehallande riskanalys avseende
olyckor vid transport av farligt gods pa kanalen, utférdes av Scandiaconsult
1998-02-10. Utredningen visar, att risken for olyckor med negativa konsekven-
ser for manniskor som befinner sig lings kanalen ir forsumbar. De hindelser
som kan intréffa vid en olycka beskrivs som brand p4 vatten efter utslipp
(bensin, oljor), brand p4 fartyg (bensin, oljor) och explosion p3 fartyg.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomftrande Detaljplanens genomfbrandetid 4r femton ar.

Fragor som berér plangenomforandet, redovisas ndrmare i en sérskild genom-
forandebeskrivning som tillhor planen.

Sodertalje den 28 april 1998

Mil}&- och stadsbyggnadsforvaltningen

" Uno Dahlén Bengt Andrén Kent Edstrom
miljé- och stadsbyggnadsdirektor planchef arkitekt




