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PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer ar B2017/299

Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med planbestaimmelser samt illustrationskarta, 2018-05-09
e Planbeskrivning, 2018-05-09 (denna handling)

e Fastighetsforteckning, december 2017

e Grundkarta (utgor underlag till plankartan), maj 2018

Foljande handlingar ingar ocksa i arendet och finns tillgdngliga pa samhalls-

byggnadskontoret:

e Behovsbedémning, 2017-08-10

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR) samt Tekniskt PM Geoteknik,
Norrvikens tradgard, Bjare Entreprenad AB, 2017-01-13

¢ Stdrre Vattensalamander Boarp 2:16, Underlag for provning av tillatlighet
enligt artskyddsforordningen, Naturcentrum 2012-11-08

¢ Stdrre vattensalamander vid Norrvikens Tradgardar, Naturcentrum AB,
2012-10-31

¢ Yttrande kring forekomst av storre vattensalamandrar i Norrvikens tradgar-
dar, Ekologgruppen, 2008-09-02

e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Sweco FFNS Arkitekter AB 2008-05-28

o Forslag till skdtselplan for Norrvikens Tradgardar, Bastads kommun, Gunnar
Ericson, maj 2008

o Oversiktlig geoteknisk undersokning, WSP, 2007-12-19
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, viagar och gronstruktur inom ett min-
dre omrade. Nar planen ar fiardig och har vunnit laga kraft dr den ett juridiskt dokument som ar
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument ar planbeskriv-
ningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och syfte,
samt vilka forutsittningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa
planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genom-
foras och vilka konsekvenser det far. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska
ga till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan foljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det lampligt att exploate-
ra ett markomrdade. Kommunens planhandlaggare tar da fram fakta om fastigheten och énskemalen
fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller e;j.

Samrad

Denna detaljplan handlaggs enligt standardforfarande. I samradsskedet tas ett forslag fram till hur
omradet ska utformas och planlaggas. Samradsforslaget stalls ut i kommunhuset och pa det bibliotek
som ligger narmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till berérda myndigheter. Kommunen an-
nonserar i NST om samradet, de fastighetsédgare, foretag och foreningar som berors mest av forslaget
meddelas med post. Ibland halls ett allmdnt mote om planforslaget. Alla som vill far ldamna in skrift-
liga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kommenteras i ett gransknings-
utldtande efter granskningsskedet.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut fér granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefiar samma sétt som
samradet. Aterigen far alla som vill limna in skriftliga synpunkter. Alla synpunkter som kommit in
under samradd och granskning sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatandg

I Har ar vinu! I

Antagande

Efter granskningen kan planhandldggaren géra sma dndringar i planforslaget ifall det beh6vs och se-
dan lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under samradet
eller granskningen far en underrattelse infér antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrel-
sen planen.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har ldmnat in synpunk-
ter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man éverklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
Lansstyrelsen pa eget initiativ préva och upphéava planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gilla) nar dverklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat eller
nar eventuella 6verklaganden har prévats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man soka bygglov och andra tillstind och pabérja exploateringen.
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SAMMANFATTNING

Detaljplan for del av Boarp 2:26 m.fl. fastigheter, Norrviken nedre, syftar till att mdjliggéra 65 gara-
geplatser med carport och forrad samt serviceutrymmen for miljohantering mellan garagebyggna-
derna.

Planomradet ar belaget i Norrviken, se nedanstaende bild, och avgrinsas av planerad bostadsbebyg-
gelse samt Kattviksvagen i norr samt bokskogsbevuxen sluttning i séder.

Planomradet omfattar cirka 0,58 ha (5 800 m?).

Kommunen bedémer att det inte behdver goras ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Fér mo-
tivering se sida 15 (Behovsbedémning).

PLANDATA

Planomradets ldge och storlek

Planomradet ar beldget i Norrviken, cirka 2 km nordvast om Bastad tédtort, inom den sa kallade
"nedre platan” utmed Kattviksvéigen. (Se nedanstdende bild.) Omradet omfattar delar av fastighe-
terna Boarp 2:26, 2:27, 2:28 och ar ca 0,58 hektar (5 800 m?) stort. Planomradet avgrinsas av Katt-
viksvigen och havet i norr och en norrviand bokskogsbevuxen brant i soder. I vaster avgransas
planomradet av 16vskog och i 6ster av Kattviksvégen.

Bastads kommun

Hallands
Vadero ®
Bastad

Torekov VastralKarug Ostra Karup

Grevie

Forslov

N

A

Om 2000m 4000m )
Oversiktskarta

Agoférhallanden
Fastigheterna Boarp 2:26, 2:27 samt 2:28 ar i privat dgo.
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BAKGRUND OCH SYFTE

Ungefirlig avgrdnsning av planomradet och omgivande fastigheter

Norrviken Kust Moder AB har 2017-03-20 inkommit med en forfragan om planbesked avseende
del av fastigheten Boarp 2:26 m.fl. fastigheter i Norrviken. Intressenten avser uppfoéra 65 garage-
platser med carport och forrdd samt servicebyggnader avsedda fér miljohantering i anslutning till
de 9 flerbostadshus som just nu haller pa att byggas. Marken dar interngata, garage, carport for-
rad och miljohus avses uppforas dr idag planlagt som prickmark inom kvartersmark for bostader,
hotell (BK,), och avsett for interngata samt ldngsgdende parkeringsfickor. Del av planomradet i
soder ar planlagt for for friluftsomrdde/tradgardsanlaggning (N). Se bild pa sida 10. Detaljplan,
1615, vann laga kraft 2010-04-29. Da sedumtak planeras att anldggas pa garage, carport och mil-
johus beddoms den visuella effekten av byggnaderna att minskas. Att placera fordon under grona
tak forhindrar reflektioner och 6kar mangden gronyta for fastigheterna. For att del av fastigheten
Boarp 2:26 m.fl. ska kunna bebyggas med garage, carport samt servicebyggnader fér miljohante-
ring maste gillande detaljplan dndras.

Efter samrads- och granskningsskedet

Ett planforslag har varit utsdnt for samrad under tiden 2017-12-07 till och med 2018-01-22. Da plan-
forslaget drivs enligt "standardforfarande” sammanstalls inkomna synpunkter fran bade samrad och
granskning i ett sa kallat granskningsutldtande efter granskningen. Nagon samradsredogorelse gjor-
des sdledes inte. Inkomna synpunkter beaktats dnda och tillgodosags i mojligaste i granskningsfor-
slaget. Infor granskningsskedet reviderades och fortydligades planfoérslaget i nagra avseende. Bland
annat fortydligades planbeskrivningen och plankartan avseende exploateringsgrad inom planom-
radet. Vidare kompletterades planbeskrivningen med information om dagvattenhantering. I dvrigt
gjordes enbart justeringar av redaktionell art.

Ett granskningsforslag var utstallt for granskning under tiden 2018-03-01 till och med 2018-04-03
med ovanstaende kompletteringar och fortydliganden. Inkomna synpunkter under granskningsske-
det foranledde inte ndgra storre justeringar av planforslaget infor antagandet forutom fortydligande
om att NSVA ansvarar for distribution av dricksvatten och for omhéndertagande av spillvatten. Vi-
dare justerades plankartan sa att byggnadsfritt avstand om 12 fran Kattviksviagen uppfylls. Utéver
ovanstdende har endast redaktionella justeringar gjorts i planhandlingarna sdsom t ex text under
rubriken "Efter samrads- och granskningsskede”, omdépning av planhandlingar fran "Gransknings-
handing” till "Antagandehandling”.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbesked for del av Boarp 2:26 m.fl. fastigheter i Norrviken beviljades av Kommunstyrelsen
2017-06-07 § 149.

Oversiktsplan/FOP (férdjupad 6versiktsplan)

En oversiktsplan avser en kommuntickande plan som anger hur kommunens markanvinding ska
utvecklas p4 sikt. [ Bastads gillande 6versiktsplan fran 2008, OP08, anges det aktuella planomradet
som lampligt omrade for bostdder. Arbete med en ny 6versiktsplan for Bastads kommun pagar. Da
omradet redan ir detaljplanelagt bedéms OP08 ej paverka den si kallade "nedre platdn” inom Norr-
viken.

Planomrddets
/
| /(
//“Norrvikens
td N d Befintlig markanvandning Planerad markanvindning
e I R
) adgaraa " e Bebyggelse [ ] Bostader / Utredningsomrade
/ ‘ Industriomrade, Parkering, Torg [l Camping / Camping alternativt bostader
‘ ‘ Skog (| Idrott
/ Aker I "} industri/ Utredningsomrade
N Sankmark {_"7] skola/Alternativ placering
Annan &ppen mark Stationsomrade
Vattenyta (] Verksamheter / Alternativ placering
‘ Idrottsomrade, Golfbana w Centrum, Handel
/ ‘ Campingplats :I sjo
Skolomrade
; L Golfbana férfragan
P == Vig, Gata i Reningsverk, utredningsomrade
e Markvig, GC-vég, Vandringsled = Vg
L ’ & — | / ———+— Jamvag Jamvag
& 2 - & a o Jamvag i tunnel
) o Smaryds gard ———+—+ Jamvag, tas bort
. N ‘ " A ———— Bick, Dike
g ]
L { Nivakurva
o — ~ ) ! \ = Byggnad /Offentiig byggnad

Utdrag ur éversiktsplan for Bastads kommun, OPO8, antagen av KF 2008

For Norrviken - Kattvik finns det en fordjupning av 6versiktsplan, antagen 2008-03-10. I denna ang-

es att marken inom planomradet ar 1amplig for bebyggelse, typ hotell, bostdder etc.
NS ot N

NS K -

hotellvitlor typ™ ~
“resart”( | ~, >
U~ / ~ . .
R\ / NN ~_fd. studiehem/tréd-
\\\ - e _7 NN \ gardsmastarbostaden

/ N
N
/é\\ Nta for bedyggelse?

~entréfunktioner N hotell, bost2N
, ‘forsalining N \

N

L /Féstaurahg, utbild?iing- —_—NTY \\
Utdrag ur Fordjupad 6versiktsplan for Norrviken-Kattvik, 2008-03-10

Planen ar férenlig med 6versiktsplanens samt den fordjupade 6versiktsplanens intentioner.
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Detaljplan

For planomradet géller idag detaljplan 1615, som vann laga kraft 2010-04-29. Marken dar garage,
carport och miljohus avses uppforas ar idag delvis planlagt som prickmark inom kvartersmark for
bostéder, hotell (BK,) och avsett for interngata med ldngsgéende parkeringsfickor, samt delvis for
friluftsomrade/tradgardsanlaggning (N). Se nedanstdende bild.

P (| RN

: - Ungefdrlig avgrdnsning |

=== —__T——————————W  gvplanomride |}

.‘*‘.“\E-H}-mN ™ 0L f""_ﬂf__e—f%ﬁ'- W T e e A
Utdrag ur gdllande detaljplan 1615, laga kraft 2010-04-29

by X
N
. .
o
¥, W ,
e )
(| \ o ] 3
1 4 IR )
AN

Bevarandeplan

Bastads kommun har en bevarandeplan fran 1997. Denna ar utgiven av kulturndmnden i Bastad, i
samarbete med Kristianstads 1ans museum. Planomradet ingar ej i bevarandeplanen.

Kulturmiljévardsprogram

Planomradet ingar i sin helhet i det kommunala kulturmiljévardsprogrammet, antaget av KF augusti
2000, Lansstyrelsens kulturmiljoprogram samt kulturmiljostrak, fran 2007. Motiv till bevarande
anges som foljande: Norrvikens trddgdrdar dskddliggér ndgra av de tidiga 1900-talets ideal vad be-
trdffar villaarkitektur och trddgdrdskonst. Anldggningen dr en av landets frdmsta frdn denna tid. Dock
ar den planerade byggnationen belagen utanfor den karaktaristiska tradgardsmiljon.
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Landskapsbildsskydd

Stora delar av Bjarehalvon omfattas av skydd for landskapsbilden enligt tidigare Naturvardslagens
19§. Inom omradet upphéavdes landskapsbildsskyddet av Lansstyrelsen 1985-06-17 inom den del av
planomradet som da omfattades av generalplan vilket innebar att landskapsbildsskyddet dr upphavt
avseende bl a Boarp 2:26, 2:27 samt 2:28.

Milj6- och Energiprogram

Badstad kommuns Miljo- och Energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer for en effektiv och
hallbar energianviandning. Planforslaget 6verensstaimmer med Bastad kommuns miljé- och Energi-
program 2012-2022 bl a med anledning av att ny bebyggelse anpassas till miljon. Dessutom planeras
byggnation ske pa redan i anspraktagen mark vilket medverkar till en hallbar utveckling och hushall-
ning av mark.

Naturvardsprogram

Planomrddet ingdr i sin helhet inom kommunala naturvardsprogrammet som utarbetades under

1998 och beslutades i kommunfullméaktige ar 2000. Omradet Kklassificeras som naturvard klass 2 vil-
ket innebar "mycket hogt naturvarde”. (Omradet

ar markerat med stark gul farg pa nedanstaende

bild.) Programmet anger foljande skydd och

skotsel av delomrade 9, Norrviken, som omfat-
tar tradgardsanlaggningen samt omraden vés- ’
ter darom: Runt Norrvikens trddgdrdar féreslds
ett naturanpassat skogsbruk. Tunga skogsmaski-
ner bor undvikas da risken for kérskador dr stor ;
I branter och vdtmarker. Askdungarna, bdckra- 10, Englandsdal
vinen och fruktstrdken ldmnas for fri utveckling. =8
I bokskogen bér de brantaste avsnitten limnas : ~ 9-Norrviken
orérda och ett flertal grova trdd sparas som evig-

hetstrdd.

Planomradets lage

‘8. Smaryd

Naturreservat

Planomradet ir ej beldget inom naturreservat.

Naturvdrdsprogram, KF 2000-08-23 §100

Skotselplan

Ett forslag till skotselplan for Norrviken har upprattats av Norrvikens Tradgardar AB. Syftet med den
framtagna skotselplanen (Ericsson, maj 2008) var att bevara, skydda och utveckla den kultur- och
naturmiljo som har utvecklats inom Norrvikens Tradgardar. Syftet var vidare att skotselplanen till-
sammans med stallningstaganden och besluti detaljplan (1615) skulle bilda ett formellt underlag for
att sdkra bevarandevarden samt ge forutsattningar for framtida utveckling av Norrviken Tradgardar.

Detaljplan 1615 och skétselplan for tradgardarna ska utgéra en plattform for den langsiktiga driften-
med det 6verordnade malet att sdkra och utveckla Norrvikens Tradgardar som en viktig besokstrad-
gard for kultur- och tradgardsvanner.
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[ skotselplanen beskrivs nu aktuellt planomrade som skog/odlingsmark som historiskt sett i forsta
hand utgjort en funktionell del av fastigheten - inte en arkitektonisk eller konstnarlig.

Slutsatsen i skotselplanen dr bland annat att den nedre fore detta odlingsterrassen med storre trad-
bestand ska utnyttjas for tillkommande bebyggelse i de lagen som minst paverkar de historiska trad-
gardarna eller utsikten frdn den 6vre platan. Omkringliggande mark vardas i férsta hand for natur-
miljons kvaliteter och for att 6ka tillgangligheten till friluftslivet.

Det nya planforslaget bedoms vara forenligt med skotselplan for Norrvikens Tradgardar (Ericsson,
2008).
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms som forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Planens genomférande be-
doms endast innebéra en marginell paverkan pa riksintressena for friluftsliv, rorligt friluftsliv, kust-
zonen och kulturmiljévard eftersom planen endast omfattar ett mindre markomrade som redan ar
ianspraktaget av bebyggelse eller odling. St6d for bostadsbebyggelse finns i Bastads kommuns 6ver-
siktsplan.

Riksintressen

Omradet ingar i sin helhet i riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet
ingdr ocksa i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB och i riksin-
tresse for kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Riksintressena innebar att turismens och det rorliga
friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas inom omradet. Exploateringsféretag och andra ingrepp
far komma till stdnd endast om det kan ske pa ett sdtt som inte patagligt skadar omradenas natur
och kulturvérden.

Planomrddet omfattas dven av riksintresse for kulturmiljéovard (M 36 Norrvikens tradgardar) 3 kap 6
§. Riksantikvarieambetets motivering lyder “Rekreationslandskap med bebyggelse och anldggningar
for trddgdrdsodling, undervisning och forstrdelse som dterspeglar utvecklingen av samhdillets syn pd
mdnniskor, bildning, hdlsa, naturmiljé och landskapsgestaltning - frdn sekelskiftet 1900 fram till idag.”
Vidare fortydligar Riksantikvariedmbetet att “Riksintresset har begrdnsats till att gélla omrddet med
och omkring Norrvikens trddgdrdar inklusive rérelsestrdk, siktlinjer och utblickar”

Planforslaget bedoms forenligt med riksintressena eftersom placering av bebyggelse sker pa mark
som redan ar i anspraktagen och dessutom inte i anslutning till t ex siktaxlar och stiltradgdrdar inom
Norrviken. Dessutom mojliggors dven i fortsdttningen gangstrak genom och i anslutning till plan-
omradet mellan exempelvis hav och narliggande naturomraden sdsom t ex Norrvikens tradgardar.
Planforslaget beddms sammantaget ej paverka natur- och kulturviarden i omgivningen.

[ ett yttrande 6ver samrad (2018-01-22) instdmmer Lansstyrelsen i kommunens bedémning att ak-
tuellt planforslag inte patagligt skadar berorda riksintressen.

Natura 2000-omrade

Planomradet berors inte direkt av ndgra Natura 2000-omraden men daremot ar planomradet bela-
get i anslutning till havet som omfattas av Natura 2000-omradet Nordvastra Skanes Havsomrade.

Planforslaget bedoms forenligt med Natura 2000-omradet da varken faglar eller fiskliv bedoms pa-
verkas negativt av uppférande av garage/carport i naromradet.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Regeringen har utfirdat en forordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna syftar
till att skydda miljon och manniskors hélsa, samt att uppfylla krav som stills genom vart medlem-
skap i EU. De giller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfor inte far forekomma i
storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststillts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara
uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivderna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna for ozon.) Ba-
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stads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft. Denna plan
beddms inte fordndra den situationen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Dessa formuleras pa olika
satt beroende pa vilken typ av vattenférekomst det giller. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjo-
ar och vattendrag) finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten
finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status. Malet var att alla vattenfdrekomster
skulle uppna god status (bade kemisk och ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015. Eftersom
det ar mycket svart for en del vattenférekomster finns vissa mojligheter till undantag.

Ett antal vattenférekomster skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran planomradet.

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Laholmsbukten, WA88179174 Mattlig Uppnaér ej god
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Bjarehalvon, SE625674-131386 Otillfredsstéllande Otillfredsstéllande

Tabell dver vattenférekomster som skulle kunna pdverkas av planomradet. Kdllor: Vattenkartan (www.
vattenkartan.se) och VattenInformationsSystem for Sverige (www.viss.lst.se).

Atgérder behovs for att forbattra statusen hos flera av vattenforekomsterna. Det kan dock inte astad-
kommas genom denna detaljplan, utan kraver andra atgarder. Det ar dock viktigt att planen inte
bidrar till att forsamra vattenkvalitén. Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms genom detta planfor-
slag inte paverkas negativt. Planforslaget mojliggoér parkeringsplatser till 65 bostadsenheter som i
skrivande stund ar under uppforande. Antal 6kade fordonsrorelse i omradet har i tidigare detaljplan
(dpl 1615, laga kraftvunnen 2010-04-29) behandlats och bedémts som en rimlig 6kning i omradet.
Garage/carport inom planomradet kommer att forses med sedumtak. De sedumbekladda taken hjal-
per bade till med att ta hand om och viss rening av dagvatten. Mark inom och i anslutning till planom-
radet (dvs i anslutning till de flerbostadshusen som dr under uppférande) kommer att majliggora in-
filtration av dagvatten dd marken till storsta del '
ej far hardgoras (vilket styrs av planbestimmelse
i dpl 1615 samt i rubricerad dpl). Allt dagvatten
leds via ledningar till en sd kallad utjamningsyta
som kommer att fungerar som infiltrationsyta
innan vattnet sedan leds vidare i dagvattenled-
ning som har sitt utlopp i havet. Utjdmningsytan §
kommer vid normala floden av dagvatten att vara
torrlagd och endast vid extrema nederbérder att
vara vattenfylld. Ovrig mark inom och i anslut-
ning till planomrédet mojliggor infiltration av [ %
dagvatten . For en mer detaljerad beskrivning av S-Sty T ——
dagvattenhanteringen, se sida 30, under rubri- Utjdmningsyta ldngs Kattviksvdgen, foto januari 2018
ken Dagvatten.

Den fororenade marken inom planomradet har schaktats bort vilket bland annat ar positivt med
hansyn till att risken for att fororeningen sprids via dagvattnet eliminerats. Infiltration (dvs rening)
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av dagvattnet inom omradet genom sedumbeklddda tak, brunnar med sandfang samt utjamnings-
magasin. Alla atgarder bidrar till att pa sikt uppna miljokvalitetsnormer for bade luft- och vatten.

Vattentikter

Planomradet ar ej beldget inom eller i anslutning till skyddsomrade for vattentdkt. Vattentdkten
"Idrottsplatsen” i Bastad samt vattentikten i Vastra Karup ar belagna drygt 4 km sydost respektive
sydvast om planomradet.

Strandskydd

Den aktuella strandskyddsavgransningen for planomradet gar langs med vattenlinjen och 300 m ut i
havet samt fran strandlinjen och inat land fram till och med Kattviksvigen.

Villa‘Abelin

(a4

aty . et
s
€n

Strandskydd

& Yi
(<‘.> SMARYD

Nuvarande avgrdnsning av strandskydd intill Norrviken

Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet. Inom strandskyddat omrade anges bl a att
nya byggnader ej far uppforas.

Da detaljplanen tas fram enligt PBL 2014:900 aterintrader strandskyddet pa 100 m langs vattenlin-
jen och in mot land. Del av planomradet ar beldget inom 100 m fran strandlinjen vilket innebér att
strandskydd kommer att behova upphévas inom B - kvartersmark. Planomradet ar redan idag till
storsta del ianspraktagen och byggnation av flerbostadshus pagar. Da fororening patraffats varen
2017 i omradet har marken sanerats och fororenad mark schaktats bort. Omradet bedoms darmed
“redan ha tagits i ansprdk pad ett sdtt som gér att det saknar betydelse for strandskyddets syften” ( en-
ligt 7 kap 18 ¢ §1 MB). Omradet bedéms aven uppfylla det sarskilda skélet "genom en vdg, jdrnvdg,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vdl avskilt frdn omrddet ndrmast strandlinjen”
(enligt 7 kap 18 c §2) med anledning av att planomradet ar vl avskilt fran strandlinjen genom Katt-
viksvagen. Omradet bedoms dessutom “behédvas fér att utvidga en befintlig verksamhet och utvidg-
ningen kan inte goras utanfor omrddet” ( enligt 7 kap 18 c §4 MB). Planforslaget att uppfora garage/
carport samt miljohus bedoms ej paverka "de goda livsvillkoren pa land for vaxt- och djurlivet” i och
med att all fororenad mark ar bortschaktad vilket bidrar till att vaxter samt djur fir en mer gynnsam
miljo bade pa marken och pa sedumbekladda tak pa byggnaderna.
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Upphédvandet gors enligt PBL 4 kap §17 och redovisas pa plankartan genom en administrativ be-
stimmelse a - strandskyddet ar upphavt.

Behovsbeddmning (miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgoéra om en detaljplan kan komma att medféra betydande
paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. [ samband med att gil-
lande detaljplan togs fram gjorde Sweco FFNS Arkitekter AB en Miljokonsekvensbeskrivning (2008-
05-28) for hela Norrviken. Bastads kommun har genom behovsbedémningen kommit fram till att det
inte foreligger nagot behov av ndgon ytterligare miljokonsekvensbeskrivning.

Behovsbeddmningen grundades pa foljande:

e planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner,

e planen inte paverkar riksintressena for kustzon, friluftsliv, rorligt friluftsliv och kulturmiljévard,

e ett genomfdrande av planen inte leder till ndgra 6kade stérningar pa omgivningen eller for man-
niskors hélsa och sédkerhet,

e planforslaget inte paverkar skyddade kultur- och naturvarden varken internationellt, nationellt
eller lokalt eller kdnsliga mark- och vattenomraden,

e planforslaget inte berdr omraden av stor betydelse for hushdllning med natur- och samhallsre-
surser nationellt eller lokalt.

Dessutom beddms planforslaget bidra till langsiktig hallbarhet genom ett effektivt utnyttjande av
redan ianspraktagen mark. Genom att mojliggéra byggnation med sedumbeklddda tak pa garage,
carport samt miljohus for att dolja bade fordon och avfallskirl bedéms den visuella paverkan mins-
kas vilket i sin tur leder till ett positivt inslag i miljon och didrmed gora platsen attraktivare att bade
bo och verka pa. De sedumklddda taken genererar dessutom olika ekosystemtjanster sasom t ex bul-
lerdampning, luftrening och viss rening av dagvattenhantering. Exploatér avser anldgga bade cykel-
parkering samt laddningsstolpar till el-bilar inom omradet vilket &r exempel pa atgarder som bidrar
till Iangsiktig hallbarhet.

Planen bedéms sammantaget, utifran behovsbedémningen, inte ge en sadan miljépaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ beh6ver genomforas.

[ ett tidigt yttrande (2017-09-06) framfor Lansstyrelsen att “Den mark som féreslds iansprdktagas dr
beldget inom ett kdnsligt omrdde varfér en miljobedomning kan vara nédvdndig. Frdmst med anled-
ning av projektets pdverkan pd hydrologin kopplat till arter som stérre vattensalamander. Aven andra
frdgor behéver beaktas sdsom pdverkan pd riksintressen, miljékvalitetsnormer for vatten samt det ndr-
liggande Natura 2000-omrddet Nordvdstra Skdnes havsomrdde. En miljébedémning krdvs ocksd fér
att kunna avgéra om det behévs tillstdnd, anmdlan eller dispenser enligt miljébalken. Ldnsstyrelsen
rekommenderar ddrfér kommunen att den miljopdverkan som planférslaget kan komma att innebdra
beskrivs och hanteras i en miljékonsekvensbeskrivning.”

Ovanstaende fragestallningar behandlas i denna planbeskrivning:

e Storre vattensalamander - sida 19

e Riksintressen - sida 13

e Miljokvalitetsnormer - sida 13-14

e Narliggande Natura 2000-omrddet Nordvéstra Skanes Havsomrade - sida 13

¢ Tillstdnd, anmaélan eller dispenser enligt miljobalken - Da planomradet ej ar beldget i anslutning
till backar inom Norrviken ar tillstdnd, anmaélan eller dispens inte aktuellt.

| samband med framtagandet av detaljplan fér Norrviken (1615, laga kraft 2010-04-29) gjorde
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Sweco FFNS Arkitekter AB en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for Elestorp 6:6 m.fl. fastigheter
(2008-05-28).

Syftet med detaljplanen 1615 hade tva 6vergripande syften:

e Uppforande av en ny entrédel till stiltradgardarna, restaurang/orangeri, utbildningslokaler,
konsthall m.m. at oster langs parkeringen och anlaggningens huvudaxel.
¢ Uppforande av bostdder och hotellanldggning m.m. i anslutning till tradgardarna.

Den nya planen (1615) skulle ocksd medge en battre styrning av markanviandningen och ett battre
skydd at den kulturhistoriska viardekarnan i Norrvikens tradgardar, jaimfort med den da gillande
detaljplanen.

Den langsiktiga strategin med de foreslagna sidoinvesteringarna var att de skulle skapa ett ekono-
miskt utrymme for att utveckla tradgarsanldggningarna och darmed 6ka bestksantalet. Samtidigt
for genomforandet av detaljplanen (1615) vissa negativa effekter pa naturviardena i omradet.

Sammanfattningsvis bedémde Sweco att “detaljplan (1615) kommer i huvudsak pdverka de naturvdr-
den som vinns i den fuktiga askskogen mellan sluttningen nedanfor Trddgdrdarna och Kattviksvégen.
Naturvdrdsintressena representerar dock ett mycket smalt bevarandeperspektiv i form av vissa ho-
tade lavar och mossor. Detta mdste vigas mot det breda bevarandeintresse som Norrviken Trddgdrdar
representerar. De vdrdefulla sluttningszonerna ovan- och nedanfér trddgdrdarna kommer endast att
berdras i mycket begrinsad omfattning.”
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
[ anslutning till planomradet, pa lagplatan, vid Kattviksvégen, har ett fére detta studiehem och
senare en tradgardsmaistarbostad legat. Byggnaden stod tom linge och var i daligt skick och ar
numera riven.

Kommersiell, offentlig och social service

Fran planomradet till skola, forskola, vardcentral och centrum i Bastad ar det cirka 3-4 km och till
skola och forskola i Vastra Karup ar det drygt 6 km. Gymnasieskolan Apelrydsskolan ar belaget cirka
300 m sydost om planomradet. Till handelsomradet Boarp ar det lite drygt 2 km.

Mark, vegetation och arter
Mark och vegetation

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar kdnda inom pla-
nomradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB (dvs nationalpark, naturreservat,
kulturreservat, naturminne, biotopskyddsomrade, djur- och vixtskyddsomrade, strandskydds-
omrade) men ar beldget inom omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt kiansligt i kommunens
naturvardsprogram.

Marken inom planomradet utgors idag av en byggarbetsplats dar markférberedande arbeten sdsom
schaktning gjorts for att ta bort férorenad jord.

Vly frdn brant séder om planomradet dt norr,
december 2017

Vy ]r-n8ot planomrddet frdn nordvdst (Kattviksvégen), november 2017
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En naturviardesbedémning togs fram i samband med planprocess avseende detaljplanen 1615, som
syftade till att klassificera omraden med naturvarden och att dversiktligt beskriva deras biologiska
varden (Naturcentrum AB, 2007). I rapporten utpekades bokskogbranten i soder (1) och lagpartiet i
norr (2) som omrade med unika naturvarden samt omradet langs backravinen (3) som omrade med
hoga naturvarden. Planomradet ar beldaget utanfor dessa tva utpekade omradet.

Utdrag ur "Naturvirdesbedémning Norrviken-Troentorp”, Naturcentrum 2007

Vid markarbeten varen 2017, infér byggnation av flerbostadshusen, patraffades dock DDT (insekts-
gift) med anledning av fore detta fruktodling, inom och i anslutning till planomradet. Marken sane-
rades varen 2017.

Allman plats

Planomradet omfattar ingen allmén platsmark, dvs gatumark, torgyta, parkomrade etc.
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Arter

Den fridlysta arten storre vattensalamander forekommer inom Norrviken-omradet. Vid planlagg-
ning av nu gillande detaljplan, 1615, togs ett expertutlatande fram fér bedomning av artens fore-
komst inom Norrvikens tradgardar samt hur denna skulle paverkas av det planforslaget (Ekolog-
gruppen, 2008-09-02). Arten noterades da framst i spegeldammen samt i omrade cirka 50-300
meter frdn dammen inom planomradets vistra delar. Aven Naturcentrum AB konstaterar i sin ut-
redning (2012-11-08) att arten storre vattensalamander inte forekommer inom omrade markerat
med gron linje, se nedanstdende bild, och att det darfor inte kravs dispens enligt artskyddsfor-
ordningen for uppforande av de bostader for vilka det finns en laga kraftvunnen detaljplan. Detta
fastslog Mark- och miljé6verdomstolen i sin dom daterad 2016-02-03.

Féarklaring

O estrerar 300 m :r:ﬂl‘rh

fephoduklionsioks 3

Nt (0 karian A5 hokisg
Plonarade byggradar
arign aolndgrian
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T stérne valbensalamande:

& Bmiatinn med s
ST wAtinsA AT

@ Unoeradkl amivanien ulan
sl vatiansalamander

0 50 100 150 200 250

Bild ur Naturcentrums utredning "Stérre vattensalamander, Boarp 2:26, underlag for prévning av tilldtlighet enligt artskyddsfor-
ordning” 2012-11-08: Samtliga konstaterade reproduktionslokaler och illustrerade hemomrdden (viloplater) pd 100 respektive
300 m radie. Aven utanfér 300 m radie kan enstaka djur forvéntas upptrdda, men dessa omrdden bedéms inte ha en kontinuer-

lig ekologisk funktion sdsom viloplats i artskyddsférordningens bemdrkelse (se Naturvdrdsverket 2009).

Oversvamningsrisk

Enligt SMHIs berdkningar kan hdgvattennivderna komma att na en bit 6ver 2 meter 6ver dagens
nivaer i slutet av seklet. Till detta kommer paverkan fran stormar. Lansstyrelsen i Halland lat WSP
ta fram en klimatanalys for stigande hav och dmynningar i Hallands lén. I denna konstateras att
Laholmsbukten ar sarskilt utsatt for vinduppstuvningseffekten vid extremvader. Norrviken ligger
relativt skyddat i Laholmsbukten men berdkningarna visar att vinduppstuvningseffekten dnda kan
bli strax dver 1 meter. Under "Adventsstormen” 2013 slog vagor upp till nivaer pa uppskattningsvis
2,5 meter 6ver normalnivan. Rekommendationen ar att dessutom ha en sdkerhetsmarginal pa 0,5
meter. Det innebar att en riktlinje for planering av bostader och verksamheter bér vara 3-3,5 meter
over dagens medelhavsniva. Ny och planerad bebyggelse inom och i anslutning till planomradet ar
beldget mellan +5-8 moh (meter 6ver havet) och ndgon 6versvamningsrisk foreligger saledes inte.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s oversiktliga jordartskarta bestar marken inom planomradet av sandig moran samt
svallsediment, grus.

En geoteknisk oversiktlig undersokning har gjorts av WSP i samband med att detaljplan 1615 ar-
betades fram. (Oversiktlig geoteknisk undersékning Norrvikens tradgardar, 2007-12-09). Samman-
fattningsvis anger undersokningen fran 2007 att jordlagren utgors av fyllig och organisk jord pa
sand som underlagras av moran. Undersokningen Konstaterar att grundférhallandena inom omradet
generellt sett ar goda da undergrunden i huvudsak bestar av sand. Dock forekommer organisk jord
och fyllning ned till som mest 1 meters djup vilka bor skiftas ur under planerade byggnader och
anlaggningar. Jordlagerforhallandena inom omradet ar inte optimala for lokalt omhandertagande av
dagvatten da forekommande sandlager ar relativt tunna. Inga synliga fororeningar har patraffats vid
faltundersokningarna. Omradet klassas som hogradonmark.

Ungefdrlig avgrdnsning
av planomrdde

Jordartskarta
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Ytterligare en geoteknisk undersokning har utforts av Bjare Entreprenad AB, Markteknisk under-
sokningsrapport (MUR) samt Tekniskt PM Geoteknik, 2017-01-13. Undersokningen visar precis som
den 6versiktliga undersékningen som gjordes 2007, att grundlaggningsforhallandena for planerade
byggnader utan kéllare ar generellt goda da undergrunden bestar av sand pa fast lera. Byggnader kan
grundldggas med platta pa mark efter att mulljord schaktats bort. Radonskyddat byggande rekom-
menderas i samband med nybyggnation.

Provtagning avseende miljoféroreningar innefattades ej i Bjare Entreprenad AB undersokningar da
faltundersokningen inte indikerade, varken via lukt/farg, forekomst av fororeningar. Vid markarbe-
ten varen 2017, infér byggnation av flerbostadshusen, patraffades dock DDT (insektsgift) med anled-
ning av fore detta fruktodling, inom och i anslutning till planomradet. Marken sanerades varen 2017.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Nagra kidnda fornlamningar finns inte inom planomradet. Daremot finns 3 fornldimningar inom
och i anslutning till Norrviken, se kartbild. RAA Vistra Karup 549:1 (gardstomt), RAA Vistra Karup
542:1 (gravplats) samt RAA Vistra Karup 345:1 (boplats).

Patraffas fornlamningar inom planomradet i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap 10§ enligt Lagen om kulturminnen m.m.

Planomradet ar beldget inom Kulturmiljostrak (Skanelinjen Per Albin-linjen, Lansstyrelsen 2007).
Skanelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter ddvarande statsministern Per Albin
Hansson, borjade byggas ar 1939 och skulle fungera som en beféistningslinje langs den sédra kus-
ten. Skanelinjen strackte sig fran Bastad till Vieryd i Bromdlla kommun och skulle férhindra min-
dre batar, sjostridsvagnar och trupper att na land. Som motiv for bevarande anger Lansstyrelsen
att forsvarslinjen ar en unik foreteelse som tydligt visar Skane som gransprovins. Samtliga virn ar
viktiga delar i den helhet som Skanelinjen utgor.

Planomrddets
1 Icige
Englandsdals naturreservat ;

i
8%

- Skjutbanor

e
/

Utdrag ur Riksantikvariedmbetets Fornsék, juni 2017
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Planomrddet ingdr i sin helhet i det kommunala kulturmiljévardsprogrammet, antaget av KF au-
gusti 2000, Lansstyrelsens kulturmiljoprogram samt kulturmiljostrdk, fran 2007. Planomradet ar
dven beldget inom Kulturhistorisk vardefull bebyggelse, antaget av byggnadsndmnden 1988-01-25.
Planforslaget bedoms ej paverka Kulturmiljoprogrammet (Lansstyrelsen 2007) det kommunal Kul-
turmiljovardsprogrammet (kommunfullmaktige, augusti 2000) eller Kulturhistorisk vardefull be-
byggelse, (byggnadsndmnden 1988-01-25) da de planerade garage/carport samt miljohus beldgna
utanfor den karaktaristiska tradgardsmiljon.

Gator och trafik

Trafikforsorjning till planomradet, och fastigheten Boarp 2:26, 2:27 samt 2:28, sker fran Kattviks-
vagen. Hogsta tillatna hastighet pa Kattviksvagen ar 50-70 km/h. Enligt Trafikverkets Nationella
Vigdatabas (NVDB), juni 2017, forekommer en ADT (Arsmedeldygnstrafik) avseende totaltrafik om
mellan 251-500 fordon varav minde &dn 25 avser tung trafik.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 502 (Mariatorget-Norrviken) under sommartid. Hallplatsen ar
lokaliserad till Norrvikens tradgardar som ligger cirka 200 m fran planomradet. Turtitheten ar ett
par turer/dag under dagtid alla dagar under veckan.

Narmaste busshallplats som trafikeras av busslinje 501 aret runt ar beldgen cirka 3 km sydost
om planomradet. Busslinje 501 (Mariatorget-Bastad busstation-Bastad tatstation) trafikeras med
halvtimmestrafik vardagar under rusningstid samt timmestrafik évriga tider vardagar samt helger.

Bastads tagstation ar beldgen ca 7,5 km sydost om planomradet.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelbana sticker sig mellan Bastad och Norrviken lings havet. Langs havet och
forbi Norrviken mot Torekov stracker sig dven Skaneleden. Gdng- och cykelbanan langs havet samt
Skédneleden ar en popular striacka att vandra/cykla.

Pla‘nomrc‘idets
ldge

Skaneleden samt
gang- och cykelbana

Skdneleden, gdng- och cykelbana

23



1 BASTADS Antagandehandling 2018-05-09
‘u3 KOMMUN del av Boarp 2:26 m.fl fastigheter i Norrviken

Teknisk forsorjning
El och telefoni

Bjare Kraft och Geomatikk AB/Skanova har kabelanlaggningar inom och i direkt anslutning till pla-
nomradet.

Brandvattenférsorjning
En brandpost finns placerad i anslutning till planomradet (Kattviksvagen).

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom VA-verksamhetsomradet for drick- och spillvatten fér Bastad kommun. Sa-
ledes finns det kommunalt vatten och avloppssystem. NSVA ansvarar for distribution av dricksvatten
och fér omhédndertagande av spillvatten.

Dagvatten

Fastigheterna inom planomradet tillhor ej verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten ar ett sam-
lingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran exempelvis hardgjorda ytor,
vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vattendrag. Miljobalkens allmédnna
hansynsregler galler for hantering av dagvatten och for verksamheter som t.ex. kan fororena dag-
vattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand pa ett sitt som innebar att
oldgenhet for hélsa eller milj6é inte uppkommer.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom Nordvastra Skanes Renhallnings AB (NSR) foérsorg. Hushallsavfall
fran de intilliggande flerbostadshusen hamtas 1 gang per vecka.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse
Anvandning

Anvandningen av mark inom planomradet féreslds dndras fran BK, (bostader och hotell) till B (bo-
stdder). Planforslaget foreslas mojliggora att garage/carport, parkering, miljohus samt interngata
kan uppforas och anldggas i anslutning till flerbostadshus som i skrivande stund haller pa att byggas.

Placering och utformning

Planforslaget foreslds mojliggora en nagot justerad placering av interngata (i forhallande till nu gal-
lande detaljplan). Garage/carport samt miljohus mojliggors i direkt anslutning till interngatan. Ga-
rage, carport inkl forrdd samt miljohus ska uppféras med sedumtak med en hogsta totalhdjd om 3,5
m. Exploateringsgraden inom den mark dar byggnader far uppforas far uppga till hogst 3200 m?
byggnadsarea inom planomradet.

Mark och vegetation
Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar séderifran mot norr med en héjdskillnad om cirka 2,0 m och ar i
dagslaget ianspraktaget da féororenad mark schaktats bort. Det finns inga kdnda grundlaggningspro-
blem i omradet.

Omradet dar interngatan avses ska marken mojliggora infiltration. Interngatan ska inga i befintlig
gemensamhetsanlaggning (Bastad Boarp GA:6).
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Allman plats
Planomradet omfattar ingen allmén platsmark, dvs gatumark, torgyta, parkomrade etc.

Strandskydd

Gallande detaljplan ar framtagen enligt den dldre plan- och bygglagstiftningen (PBL 1987:10) och
nagot strandskydd géller inte for planomradet idag. I och med aktuellt planarbete dterinfors strand-
skyddet som dd kommer att behdva upphavas pa kvartersmark (inom omrade betecknat med B,
bostader. (Genom administrativ bestimmelse "Strandskydd ar upphavt”, se plankarta). Enligt PBL 4
kap. 17 § far kommunen i detaljplan upphéva strandskyddet enligt Miljobalken 7 kap.

Strandskyddets syfte ar att trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och bevara goda livs-
villkor for djur- och vaxtliv. Inga naturtyper som ar hotade, bedéms sarskilt skyddsvarda eller utgor
livsmilj6 for sarskilt skyddsvard djur- eller véaxtart berdrs. Detaljplaneforslaget forsamrar inte va-
sentligen livsvillkoren for djur- och vaxtarter. Aktuellt omrade saknar rekreationsvirden pa grund
av att marken redan ianspraktagits for byggnation av flerbostadshus efter att ha sanerats efter funna
markfororeningar. Det viktigaste for allmdnheten i aktuellt planforslag ar tillgang till strandomradet
norr om planomradet. Planforslaget hindrar ej allmanhetens tillgang till stranden vilket innebar att
strandskyddets syfte uppfylls.

I enlighet med Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § bedéms fdljande sarskilda skal foreligga enligt punkt 1, 2
och 4.

1. omrdde som "redan har tagits i ansprdk pd ett scitt som gor att det saknar betydelse fér strandskyd-
dets syften”

- Marken ar i anspraktagen for byggnation av 9 flerbostadshus (65 bostadsenheter) och paverkar
inte pa strandskyddets syfte da det fortfarande kommer att vara mojligt att rora sig runt fastigheten
langs med kusten.

2. omrdde som "genom en vdg, jdrnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vdl avskilt
frdn omrddet ndrmast strandlinjen”
- Planomradet ar val avskilt fran strandlinjen genom Kattviksvagen.

4. omrdde som "behdvs fér att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanféor planomrddet”

- Byggnation pagar av 9 flerbostadshus (65 bostadsenheter). Parkering ska ske inom egen fastighet
(kvartersmark). Gallande detaljplan mojliggdér parkering inom egen fastighet (punktprickad kvarter-
smark) men ej att uppféra komplementbyggnader (garage/carport t ex). Syftet med planférslaget ar
att uppfoéra garage/carport samt miljohus med sedumbeklddda tak, inom egen fastighet i anslutning
till flerbostadshus, for att délja bilar.

Arter

Den fridlysta arten storre vattensalamander forekommer inom Norrviken, cirka 50-300 meter fran
spegeldammen, som utgdr fortplantningsmiljo for vattensalamandern. Det expertutldtande som
gjorts av Ekologigruppen under 2008 pekar pa att salamandern troligtvis inte paverkas av ut-
byggnadsplanerna da bebyggelsen ligger mer dn 300 meter fran fortplantningsmiljon i spegeldam-
men. [ expertutlatandet foreslogs atgarder for bevarande av arten inom Norrviken. Framst avser
detta atgarder i sjdlva dammen. Dessutom foreslas att man i samband med ny bebyggelse inom
skogsmark tar hansyn till befintliga biotoper genom att tex bevara befintliga stockar, stenblock
och stengardesgardar. Man kan dven lagga ut t ex stockar och rishégar som kan fungera som gém-
stallen. Ekologigruppen foreslar dven att en ny beddomning boér goras vid ytterligare exploatering,
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angaende eventuell paverkan pa den storre vattensalamandern.

Naturcentrum AB konstaterar i sin utredning (2012-11-08) att arten storre vattensalamander inte
forekommer inom planomradet, se dven bild sida 19, och att det darfor inte kravs dispens enligt
artskyddsforordningen for uppforande av de bostader for vilka det finns en laga kraftvunnen de-
taljplan. Detta fastslog Mark- och miljo6verdomstolen i sin dom daterad 2016-02-03.

Forutsattningarna inom och i direkt anslutning till planomradet har ej ha féorandrats pa ett sidant
satt att det finns anledning att anta att storre vattensalamander forekommer inom eller i ndrom-
radet till planomradet sedan Naturcentrum gjorde sin utredning.

Med anledning av tidigare utredningar beddms det ej nodvandigt att géra nagon ytterligare be-
démning.

Geotekniska forhallanden

En éversiktlig geoteknisk undersékning har gjorts inom planomradet. (Oversiktlig geoteknisk un-
dersokning, WSP, 2007-12-19). Sammanfattningsvis ger undersdkningen féljande rekommendatio-
ner: Byggnader inom foreslagna lagen kan grundlaggas utan extraordindra forstarkningsatgarder.
Byggnader ska grundlaggas frostfritt. All organisk jord och okontrollerad fyllnad skall schaktas bort
under byggnader. Omradet utgérs av hogradonmark varfor byggnader ska utféras radonsakert. Jord-
lagerforhallanden inom omradet ar inte optimalt for lokalt omhandertagande av dagvatten. Vidare
rekommenderas att en kompletterande geoteknisk undersokning gors nar byggnaders och anlagg-
ningars slutliga placering och utformning ar bestdmda. Framforallt bor undersokningarna ge svar pa
de organiska jordarnas maktighet och utbredning.

En sddan undersokning gjordes januari 2017 (Markteknisk undersokningsrapport (MUR) samt Tek-
niskt PM Geoteknik, Norrvikens tradgard, Bjare Entreprenad AB, 2017-01-13). Undersékningen vi-
sar precis som den 6versiktliga undersékningen som gjordes 2007, att grundlaggningsférhallandena
for planerade byggnader utan kallare ar generellt goda da undergrunden bestar av sand pa fast lera.
Byggnader kan grundlaggas med platta pa mark efter att mulljord schaktats bort. Radonskyddat byg-
gande rekommenderas i samband med nybyggnation.

Provtagning avseende miljoféroreningar innefattades ej i Bjare Entreprenad AB undersokningar da
faltundersokningen inte indikerade, varken via lukt/farg, forekomst av fororeningar. Vid markarbe-
ten varen 2017, infér byggnation av flerbostadshusen, patriffades dock DDT (insektsgift) med anled-
ning av fore detta fruktodling, inom och i anslutning till planomradet. Marken sanerades varen 2017.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Planomradet ligger i anslutning till kinda fornldamningar, se sida 21, vilket kan innebéra att en ar-
keologisk undersokning kan behdvas innan exploateringen pabdrjas. Patraffas fornlamningar inom
planomradet i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2
kap 10 § i Lagen om kulturminnen mm.

Planomradet ar beldget inom Kulturmiljostrdk, Skanelinjen Per Albin-linjen, i Lansstyrelsen Kul-
turmiljovardsprogram (2007), se sida 21-22. Planforslaget bedéms vara forenligt med kulturmil-
joprogrammet eftersom planomradet inte ligger i ndrheten av nagra kidnda varn, forsvarsbefast-
ningar.
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Gator och trafik

Planforslaget, som mojliggér garage/carport samt miljohus inom befintligt exploateringsomrade,
beddms ej generera fler fordonsrorelse da byggratten for gillande detaljplan avseende bostadsen-
heter ej utokas.

Parkering
Syftet med planforslaget ar att mojliggora garage/carport samt serviceutrymmen for miljohantering.

Parkering ska ske pa den egna fastigheten inom sa kallad kvartersmark for bostader.

Inom exploateringsomrdadet, dvs dven mark i anslutning till planomradet, redovisas 65 garage/for-
rad inkl carport samt 46 parkeringsplatser for besokare diar ndgra dr handikappsanpassade. Nagra
av parkeringsplatserna kommer att forses med laddningsstolpar for el bilar. Inom bostadsomradet
kommer dessutom parkering for cyklar att anlaggas.

Kollektivtrafik

Planforslaget (som foreslas mojliggora garage, carport, forrad samt miljohus) har ingen direkt paver-
kan pa befintlig kollektivtrafik da planforslaget i sig ej genererar t ex fler boende i omradet.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget har ingen direkt paverkan pa gang- och cykeltrafik. Vart att notera ar dock att befintlig
gang- och cykelvag langs havet dsterut mot Bastad avses forlangas langs Kattviksvagen vasterut till
nybyggda tennis- och padelbanor. Dialog pagar med Trafikverket som ar vaghallar for Kattviksvagen.

Halsa och sdkerhet
Miljokvalitetsnormer

Ett genomfdrande av planforslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer eller moéjlighe-
terna att uppfylla dessa.

Risk

Planforslaget bedoms ej medfora nagra ndamnvéarda risker betrdffande hilsa och sidkerhet.

Buller

Riksdagen har fastslagit rikvarden for buller som normalt inte bor dverskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse. Riktvardena ar foljande:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

¢ 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

* 60 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Fran 2017 giller 65 dBA ekvivalentniva utomhus
vid fasader for bostdder om hogst 35 m?

» 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Sarskilda bullermatningar avseende biltrafik har inte utforts, men befintliga bullernivaer bedoms
inte vara av sddan niva att Riksdagens och Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller vid nybygg-
nation av bostadsbebyggelse 6verskrids. Planforslaget mojliggor garage /carport samt miljohus inom
kvartersmark for bostader.
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Trafiken pa Kattviksvagen, vilken dr den fradmsta bullerkallan avseende fordonstrafik uppgar till
251-500 fordon i ADT (arsmedeldygnstrafik), enligt Trafikverkets Nationella Vigdatabas (NVDB),
juni 2017, med en hogsta tillatna hastighet om 50-70 km/h.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Planomradet ar anslutet till befintligt elnit.

Bastads milj6- och energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar en-
ergianviandning. Bastads kommuns 5 lokala 6vergripande mal handlar om vatten, natur- och ekosys-
tem, energi och klimat, transporter samt bebyggd milj6. Planforslaget bedoms férenligt med bland
annat malet "Bebyggd milj6” da planforslaget mojliggor fortatning inom redan ianspraktagen mark.

El och telefoni

El och telefoni ar anslutet till det befintliga ledningsnatet. Befintligt el- och telefoninit bedéms vara
tillrackligt dimensionerat for den utékade byggratt som planforslaget mojliggor.

Dricks- och spillvatten

Bebyggelse som i skrivande stund ar under uppférande ar anslutet till det befintliga ledningsnatet
for vatten och spillvatten. Befintligt VA-system beddms vid en forsta granskning av NSVA vara till-
rackligt dimensionerat for den utdkade byggratt som planforslaget mojliggor. Kravs storre serviser
in till fastigheten bekostas detta av fastighetsdgare. For ledningar inom kvartersmark ansvarar fast-
ighetsagare.

Brandvattenférsorjning

En brandposter finns i anslutning till planomradet (Kattviksvdgen). Samrad med raddningstjansten
och NSVA (Nordvistra Skanes Vatten och Avlopp) kommer att ske.

Dagvatten
Planomradet ligger ej inom verksamhetsomrade for kommunalt dagvatten.

Marklaget AB har med anledning av byggnationen av bl a de 9 flerbostadshusen samt anldggningen
av tennis- samt padelbanor gjort en beskrivning av hur dagvattenhanteringen kommer att hanteras.

Allt dagvatten kommer att ledas via ledningar till en utjagmningsyta som ar beldgen direkt 6ster om
tennisbanor utanfér planomradet som fungerar som infiltrationsyta. Ytan kommer under normala
forhallande vara torrlagd. Lagsta h6jd pa ytan ar +2,46 moh (meter 6ver havet). Vid hoga floden ar
ytan ar kopplad via utlopp med sandfangsbrunn till det kommunala natet som i sin tur har utlopp i ha-
vet. VG (vattengang) pa utlopp i havet ar +0,60 m6h (meter 6ver havet). Takavvattning och dagvatten
fran hardgjorda ytor kommer att ledas via brunnar med sandfidng och vattenlas till utjgmningsytan.
Husdraneringar kommer att ledas via brunnar med sandfang till utjamningsytan.
Dagvatten fran avskdrande dike, beldget mellan slantfot séder om planomradet och de planerade
garage/carporten, kommer att ledas via ledning till utjamningsytan.
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Schematisk skiss dver dagvattenhanteringen

Utgangspunkten for projektering har varit att dagvatten fran omradet skall ledas till en befintlig
D600 (dagvatten-) ledning under Kattviksvégen.

Alla dagvattenledningar som avvattnar grusytor, grasytor och tak leds till en naturlig lagpunkt pa
omradet kallad "utjamningsmagasin”. Funktionen pa detta magasin/lagyta ar i forstahand en naturlig
rening av dagvatten dar alla ledningar slapps pa ytan for att sedan rinna langsamt till utslappspunkt.
Omradets markbeskaffenhet medgor valdigt liten infiltration och har darfor har ej tagits hansyn till
i detaljprojekteringen.

Berdkningen for hantering har f6ljt Svensk vattens P110.

Nér det galler avbordning (dvs matt pa hur mycket vatten som per tidsenhet passerar genom en tvar-
sektion av ett vattendrag fran omradet) har berdkningarna utgatt fran regnintensitet, aterkomsttid
30-ar med klimatfaktor 1,25. Utformningen enligt projektering ger en avbordning pa 292 1/s.

[ soder ligger ett avskdrande dike som fortsatt fyller sin funktion. Diket rinner mot vaster och vidare
mot ett nytt dike i vaster. Det nya diket i vaster fangar upp de naturliga dikena och leder vatten runt
tennisbanorna vidare till en D500 (dagvattenledning) som leder vattnet till "utjaimningsyta/lagyta”
for detaljer, se ritning M-11 och M-12, sida 32 och 33.

Markhojder ar projekterade sa att ytvatten som eventuellt dagvattensystemet ej skulle klara av leds
ner till "utjdmningsmagasin/lagyta”.
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Ritning - M11, Marklaget AB

Breddningsniva ar +3,30 moh (meter 6ver havet) vid Kattviksvagen. Lagsta FG (fardigt golv) ar +5,00
moh (meter 6ver havet), héjdsystem RH 2000.

Area for berdkning enligt nedan tabell:
o Grusyta 7831 m? x 0,4

o Plattor 731 m? x 0,7

o Gras 14107 m? x 0,1

o Singel/Tratrall 1130 m? x 0,2
o Tennisbanor 1348 m? x 0,8

o Konstgras 934 m? x 0,4

o Tak 2410 m?x 0,9

. Reducerad area: 8903 m?
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Avfallshantering

Ritning - M12, Marklaget AB

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.
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KONSEKVENSER

Samhallsbyggnad bedémer, med stéd av genomférd behovsbedémning, att konsekvenserna av pla-
nens genomforande pa miljon, hdlsan och hushallningen med naturresurserna inte blir betydande.

Planforslaget bidrar till langsiktig hallbarhet genom ett effektivt utnyttjande av redan ianspraktagen
mark. Genom att mdjliggéra byggnation med sedumbekladda tak pa garage, carport samt miljohus
for att dolja bade fordon och avfallskarl bedoms den visuella paverkan minskas vilket i sin tur leder
till ett positivt inslag i miljon och darmed gora platsen attraktivare att bade bo och verka pa. De
sedumkliddda taken genererar dessutom olika ekosystemtjinster sdsom t ex bullerddmpning, luftre-
ning och viss rening av dagvattenhantering.
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10. GENOMFORANDE

Har redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgirder som erfor-
dras for ett samarbete och andamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900 (PBL2013/14 CU:13). Samrad

har genomforts under vintern 2017/2018 och granskning har skett under varen 2018. Antagande
bedéms kunna ske sommaren 2018.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar ej huvudman for allméan plats i anslutning till planomradet. Trafikverket ar viaghallare
for Kattviksviagen som ar beldgen utanfor planomradet.

Inom det nya omradet ar exploatdren ansvarig for projektering och utbyggnad av all teknisk infra-
struktur, samt iordningstillande av kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planens genomforande foranleder inte nagra fastighetsbildningar daremot kommer en omprévning
av Bastad Boarp GA:6 att krdvas med anledning av den nya detaljplan.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheterna Boarp 2:26, 2:27 och 2:28 ingar i gemensamhetsanldggningen Bastad Boarp GA:6
(markerad med gront i nedanstaende bild) avseende vag, el och miljostation.

~
N

SMARYD

Gemensamhetsanldggning inom planomrddet, Bdstad Boarp GA:6
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Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanldggning ansvarar genom sitt andelstal for férvaltning-
en av anldggningen (dvs Bastad Boarp GA:6). Gemensamhetsanlaggningens lage, deltagare, andelstal
mm faststélls i ett anldggningsbeslut.

Vid forrattningen beslutar lantmaterimyndigheten dven om de andelstal som ska gélla for fordelning
av kostnaderna for den i gemensamhetsanlaggningen ingdende anlaggningens utforande (byggande)
och drift (forvaltning). Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala utifran sitt andelstal.

Andelstalen for utforandet beslutas efter vad som &r lampligt framst med hansyn till
den nytta som varje fastighet har av att vara deligare i gemensamhetsanlidggningen.
Andelstalen for drift- och underhall beslutas efter vad som &r skaligt fraimst med hansyn till den om-
fattning i vilken fastigheten berdknas anvinda anldggningen.

Med anledning av planforslaget kommer befintlig gemensamhetsanldggning (Bastad Boarp GA:6) att
behova omprévas da omradeavgransning for interngata etc justeras.

Berorda fastighetsdgare tar initiativ till och bekostar samtliga erforderliga lantmateriférrattningar
och eventuell ersittning for upplatet utrymme.

Ekonomiska fragor
Berorda fastighetsédgare tar initiativ till och bekostar samtliga erforderliga lantmateriforrattningar.

Om detaljerade undersdkningar avseende geologi, markens barighet, markradonférekomst, arke-
ologisk undersokning osv kravs vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas det av berdrd
markagare.

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.

Planavtal

Planavtal ar upprattat med Norrviken Kust Moder AB angaende plankostnader, tekniska utredningar,
grundundersoékningar, arkeologisk utredning, grundkarta, fastighetsférteckning etc. vilka Norrviken
Kust Moder AB ska sta for.

Ovriga avgifter
Bygglovs- och anslutningsavgifter utgar enligt taxa. For bebyggelse pa fastigheterna Boarp 2:26, 2:27
samt 2:28 uttas ingen planavgift i samband med bygglovproévning.

Tekniska fragor
Allman platsmark
Ingen allmanplatsmark ingdr inom planomradet.

Vatten och avlopp

Exploatoéren ansvarar for eventuell utbyggnad och bekostnad av VA-system (inklusive dagvattensys-
tem) inom planomradet. Onskas andra servisdimensioner in de befintliga s& bekostas det av fastig-
hetsagaren, enligt Bastads kommuns VA-taxa.
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Markfoérorening

Markfororeningar inom och strax intill planomradet har konstaterats. Omradet sanerades varen
2017. Upptacks ytterligare markféroreningar som foranleder ytterligare sanering tar exploatoren
initiativ till detta och star for alla kostnader.

Bullerskydd

Exploatoren ansvarar for att se till att Naturvardsverkets riktlinjer for buller innehalls och att Bover-
kets rdd foljs och ska sta for alla kostnader for eventuella bullerskydd.

El, tele, internet

Geomatikk Skanova, Bjare Kraft har kabelanldggningar inom och i anslutning planomradet och kan
komma att berdras av planens genomférande. Eventuella flyttningar eller andra atgarder som kravs
for att sakerstilla anlaggningarnas funktion ska bekostas av exploatéren /fastighetsdgaren.

Brandvatten
Brandvattenforsorjning skall 16sas inom omradet och bekostas av berdrda fastighetsagare.
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11

FORTSATT ARBETE

12

Denna detaljplan handldggs enligt standardférfarande. Efter granskningen kan planhandliaggaren
gbra sma dndringar i planforslaget ifall det behovs och sedan lamna 6ver forslaget till politikerna. De
som ldmnat synpunkter under samrad och/eller granskning far en underrattelse infér antagandet.
Dérefter antar eller avslar kommunstyrelsen detaljplanen. Beslut om att anta planen satts upp pa
kommunens anslagstavla. Om man har lamnat in synpunkter pa planen senast under granskningen
och inte fatt dem tillgodosedda kan man 6verklaga planen. Det ska man gora senast tre veckor efter
att beslutet om antagandet satts upp. I vissa fall kan ocksa lansstyrelsen pa eget initiativ prova och
upphéva planen.

Planen vinner laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ur och ingen har dverklagat eller nir eventuella
overklaganden har prévats och slutligen avslagits.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Camilla Nermark pa Samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har foljande tjansteman deltagit i planarbetet:
e Lisa Ronnberg, f.d. samhallsbyggnadschef

e Kristina Bell, 6versiktsplanerare

e Olof Selldén, planchef

e Roger Larsson, samhillsbyggnadschef

e Per Selldén, f.d exploateringsingenjor

¢ Annika Jern, kart- gis chef

e Sara Sandberg, f.d kart- gis ingenjor

e Malin Svensson, kart- gis ingenjor

¢ Marten Sillberg, miljé- och hidlsoskyddsinspektor

e Sara Borglin, VA-ingenjor, NSVA

e Hanna Palm-Johansson, VA-ingenjor, NSVA

e Denice Aderklint, VA-ingenjor, NSVA

SAMHALLSBYGGNAD

Camilla Nermark
Planarkitekt
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