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PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer ir B18-780

Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med planbestimmelser samt Illustrationskarta,
2019-05-05

e Planbeskrivning, 2019-05-05 (denna handling)

e Fastighetsforteckning, januari 2019

e Grundkarta (utgér underlag till plankartan), mars 2019

Féljande handlingar ingar ocksa i drendet och finns tillgéing-

liga pa samhéllsbyggnadskontoret:

e Behovsbedémning, 2018-11-20

e Planprogram fér omradet vid Bdstads nya station, 2013-05-22

o Astad, Oversiktlig VA-utredning med kostnadskalkyl, NSVA,
2012-10-01

e Geoteknisk utredning, Astaden, Rambéll, 2014-04-11

e Bullerutredning, AF-Infrastructure AB, 2013-12-18

e Komplettering till den detaljerade riskanalysen med avseende
pa risker med farligt gods pa jarnvigen. Bastads nya station,
Vectura, 2013-12-09

e Komplettering till den detaljerade riskanalysen med avseende
pé risker med farligt gods p4 jarnvégen. Bastads nya station,
Vectura, 2012-11-01

 Detaljerad riskanalys med avseende pé risker med farligt gods
pd jarnvagen, Vectura, 2011-10-10
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vigar och grénstruktur inom ett min-
dre omrade. Ndr planen ar fardig och har vunnit laga kraft 4r den ett juridiskt dokument som ar
bindande for efterféljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestdr av flera dokument. De finns listade p4 sidan 2. Detta dokument ir planbeskriv-
ningen och ar till for att underlétta férstdelsen av planen. Hir beskrivs planens bakgrund och syfte,
samt vilka forutsdttningar som finns pa platsen. [ planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocks3
planens utformning och de planbestdmmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genom-
foras och vilka konsekvenser det far. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska
gd till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan féljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det lampligt att exploate-
ra ett markomrdde. Kommunens planhandldggare tar d& fram fakta om fastigheten och énskemalen
frén exploatdren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan fér omradet eller ej.

Samrad

Denna é&ndring av detaljplan handlaggs enligt standardférfarande. 1 samrédsskedet tas ett forslag
fram till hur omradet ska utformas och planldggas. Samradsforslaget stills ut i kommunhuset och
pé det bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till berérda myndigheter.
Kommunen annonserar i NST om samradet, de fastighetsigare, foretag och foreningar som berérs
mest av forslaget meddelas med post. Ibland halls ett allmént méte om planférslaget. Alla som vill far
lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kommenteras i ett
granskningsutlatande efter granskningsskedet.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandldggaren planen utifrdn de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut for granskning. Granskningsskedet gar till pd ungefir samma sitt som
samradet. Aterigen far alla som vill limna in skriftliga synpunkter. Alla synpunkter som kommit in
under samrdd och granskning sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

Héar ar vi nu!

Antagande
Efter granskningen kan planhandldggaren géra smé dndringar i planforslaget ifall det behévs och se-
dan ldmnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planfoérslaget under samradet
eller granskningen far en underrittelse infér antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrel-
sen planen.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har ldmnat in synpunk-
ter pd planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man éverklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
Lénsstyrelsen pd eget initiativ préva och upphéva planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gélla) nar 6verklagandetiden gdtt ut och ingen har éverklagat eller
nér eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man soka bygglov och andra tillstdnd och paborja exploateringen.
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SAMMANFATTNING

Syftet med denna plan &r att mojliggéra en mer rationell disponering av byggritt inom fastighet av-
sedd for verksamhet langs Inre Kustvigen. Planforslaget innebér att del av planomrddet som idag ar
planlagd som gatumark istéllet planldggs som verksamhetsmark (Z, H och K). I samband med denna
justering tas prickmark (dvs mark som ej fir bebyggas) bort for befintligt omrade avsett fér Tekniska
anliaggningar (E-omréde). Prickarna inom E-omradet ar en redaktionell miss i detaljplan 1652.

Planomradet ar beldget i Hemmeslov, strax sdder om Béstads station. Omradet avgréansas i vaster av
Inre Kustvigen, dster av Vistkustbanan och i norr respektive soder av verksamhetsmark. Planomra-

det omfattar del av fastigheten Hemmesl6v 5:9 och ar cirka 1100 m? stort.

Kommunen bedémer att det inte behéver goras ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

PLANDATA

Planomradets lage och storlek

Planomradet ar beldget i Hemmesldv, Bastad, cirka 2,5 km fran Bastad centrum. Omradet omfattar
del av fastigheten Hemmesldv 5:9 och &r ca 1 100 m? stort, marken bestér frémst av en grusad yta
med begransad vaxtlighet.

Omradet avgrinsas i vister av Inre Kustvigen, 6ster av Vastkustbanan och i norr respektive sdder
av verksamhetsmark.

Bastads kommun
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Fastigheten Hemmeslov 5:9 dgs av Bastads kommun.
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Ungefdrlig avgrdnsning av planomrddet och omgivande fastigheter

BAKGRUND OCH SYFTE

Bdstads kommun &ger fastigheten Hemmeslov 5:9 och har for avsikt att avyttra planlagd mark
mellan Bastads station och Hallandsvigen. Det har under diskussioner med intressenter framgatt
att tomtmarken pa grund av den avskirande lokalgatan med allmint huvudmannaskap hindrar ett
rationellt nyttjande av befintlig byggritt.

Ett foretag har for avsikt att etablera sig i kommunen och har framfért 6nskemal om att férvirva
tomtmark s6der om Bastads nya station. Exploatdren avser att bygga en visningslokal for sina
varor, tillskapa kontorsplatser, bedriva forsaljning och utveckla ett for verksamheten nodvandigt
lager. Etableringen beraknas initialt sysselsitta cirka 25 personer for att succesivt 6ka.

Syftet med denna plan 4r att mojliggéra en mer rationell disponering av byggratt inom fastighet
avsedd for verksamhet langs Inre Kustvigen d& nuvarande planbestimmelse "lokalgata”, med kom-
munalt huvudmannaskap, forsvarat anvindandet av den smala tomtytan. Planforslaget innebéar att
del av planomradet som idag dr planlagd som gatumark istillet planldggs som verksamhetsmark (Z,
H och K). Inom planomradet kommer dock funktionen "tillfart med tillhérande vindzon” att kvarst3,
se dven illustration pa sida 22.

I samband med denna justering tas prickmark (dvs mark som ej far bebyggas) bort for befintligt
omrdde avsett for Tekniska anlédggningar (E-omrade). Prickarna inom E-omradet 4r en redaktionell
miss i detaljplan 1652.
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Efter samradsskedet & granskningsskedet

Ett planférslag har varit utsant for samrad under tiden 2019-01-23 till och med 2019-03-04. D3
planférslaget drivs enligt "standardférfarande” sammanstélls inkomna synpunkter fran bide sam-
rdd och granskning i ett sa kallat granskningsutldtande efter granskningen. Ndgon samradsredogd-
relse gjordes sdledes inte. Inkomna synpunkter beaktades &nda och i mojligaste mén tillgodoségs
i granskningsforslaget. Planférslaget efter samrad reviderades och fortydligades i ndgra avseende.
Bland annat fortydligades planbeskrivningen med kartutsnitt pd géllande éversiktsplan OP 2008
samt samrddsversion av ny 6versiktsplan OP2030. Vidare fértydligades planbeskrivningen med for-
klaring om vad som hénder om ny detaljplan uppréttas innan genomférandetid for gillande detalj-
plan gatt ut. Fortydligande gjordes dven kring serviser for dricks- spill och dagvatten samt avfalls-
hantering. Vidare s& fortydligades genomférandebeskrivningen angiende fastighetsrittsliga fragor
rorande t.ex bildande av ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar. [ évrigt gjordes enbart jus-
teringar av redaktionell art.

Ett planforslag har efter samrddet och ovanstdende fortydliganden varit utstéllt fér granskning
under tiden 2019-03-28 till och med 2019-04-25. Efter granskningen har bilder avseende vatten-
skyddsomrdde samt perspektivskiss 6ver planerad byggnation uppdaterats. Utéver det har ett par
fortydligande gjorts bl a angdende VA-ledningar under rubrikerna Dricks- och spillvatten.

I 6vrigt har enbart justeringar av redaktionell art gjorts, sdsom till exempel omdépning av hand-
lingar fran granskningshandling till antagandehandling.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbesked for del av Hemmeslov 5:9 beviljades av kommunstyrelsen den 3 september 2018 § 192.

Oversiktsplan

En dversiktsplan avser en kommuntédckande plan som anger hur kommunens markanvinding ska ut-
vecklas pa sikt. Detaljplaneforslaget bedéms forenligt med gillande 6versiktsplan for Bastads kom-
mun, OP08, som bl.a siger:

"Planen koncentrerar bebyggelseutvecklingen runt den kommande jdrnvdgsstationen i Petersberg i ett
omland pd cykelavstdnd.... En forutsdttning for att nya omrdden ska bli populdra, .... dr att de kontinu-
erligt hdnger ihop med Bdstad sd att inte stationsomrddet upplevs som en egen isolerad stadsdel.”
"Tétorten ska vdxa pa sldttmarken utanfér Hemmeslév for att knyta nya bostadsomrdden till jdrnvd-
gens regionala pendIingsmOingheter”

ooy 7 -o:yﬁ & 89 nl:rvuvl:ou.uv e e 45:202
. 45:138 2 5 1 =

e

l‘ JZ$:38
v

5:10
ESKILSTORP K

Gal!ande éversiktsplan OP2008. Ungefirligt Iage for planomradet dr markerat med rod cirkel

En ny 6versiktsplan haller pa att arbetas fram och har under sommaren 2018 varit utstéllt for sam-
rad. Granskning berdknas ske under 2019. I samradsforslag for ny 6versiktsplan (2030) pekas omra-
det ut som verksamhetsomrade.

70'|'I=MMI:QLUV 5

HEMMESLOV

S:10
ESKlLSTORP

Oversiktsplan OP2030 samrddsversion. Ungefdrligt Iage for planomrddet dr markerat med rod c:rkel
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Planen beddms ddrmed férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan

For planomradet galler idag detaljplan 1652, som vann laga kraft den 27 mars 2014. Planen har
genomfoérandetid kvar till den 27 mars 2024. Om ingen av de berdrda fastighetsdgarna motsatter
sig det ar det mojligt att dndra en detaljplan fore genomforandetidens utgdng. Om en detaljplan
dndras fore genomforandetidens utgdng har den som ager en fastighet inom planomrédet ratt till
ersattning av kommunen for den ekonomiska skada som detta medfor. Gillande bestimmelser for
aktuellt planomrade ar J, H och K (Hantverk, smaindustri, kontor och handel, ej hotell. Ej tillstands-
pliktig verksamhet), Lokalgata samt E (Tekniska anldggningar).

n S /’%“‘o B\ LOKALGATA +

- G';'J'Hande detaljplan, 1652, for aktuellt planbmra"de

Kulturmiljévardsprogram
Planomradet berors ej av det kommunala kulturmiljévardsprogrammet.

Milj6- och energiprogram

Bastad kommuns Miljo- och energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer fér en effektiv och
hallbar energianvandning. Planforslaget dverensstimmer med Bastad kommuns Milj6é- och energi-
program 2012-2022 bl a genom att fortdtning sker pa en plats dar det rader goda kollektivtrafik-
mojligheter och pa mark som redan dr ianspraktagen vilket medverkar till en hallbar utveckling och
hushéllning av mark.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planférslaget beddms som forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. (Kapitel 3 behandlar riks-
intressen, kapitel 4 behandlar omraden med hénsyn till de stora natur- och kulturviarden som finns
i dem, kapitel 5 behandlar miljokvalitetsnormer, MKN.) Planens genomférande bedéms endast inne-
bdra en marginell paverkan pa riksintressena eftersom planen endast omfattar ett mindre markom-
rade som redan dr ianspraktaget for verksamhet i anslutning till Inre Kustviagen och Vistkustbanan.
Omradet bedéms vidare nddvandigt for kommunens mojlighet att erbjuda verksamhetsmark samt
en viktig del i att skapa aktivitet och attraktivitet i det omrade som utgor entrén till Bastad. Stod for
verksambheter finns i Bdstads kommuns 6versiktsplan.

Riksintressen

Omradet ingdr i sin helhet i riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet
ingdr ocksa i sin helhet i riksintresse for rorligt friluftsliv, kust, turism, friluftsliv enligt 4 kap 1,2 §§
MB och iriksintresse for kust/hogexploaterad kust enligt 4 kap 1,4 §§ MB samt riksintresse for total-
forsvar (sdrskilt behov fér hinderfrihet) 3 kap 9§ MB.

Planforslaget angrédnsar till riksintresse for kommunikation (jarnvag) samt naturvard.

Planférslaget bedéms forenligt med riksintressena da det endast omfattar ett mindre omrade som
redan ianspraktagits for verksamhet och infrastruktur och dessutom ar avgransat med végar och
jarnvag. Riksintresse for totalfdrsvaret bedoms ej paverkas da hogsta tillatna nockhojd anges till 16,0
m.

Miljokvalitetsmal

Ett genomfdrande av detaljplanen paverkar ett antal miljokvalitetsmal. Generationsmalet ar ett in-
riktningsmal fér miljopolitiken och anger inriktningen fér den samhallsomstéllning som behover ske
inom en generation for att miljokvalitetsmalen ska nds. Det innebar att till ndsta generation ska vi
ldmna 6ver ett samhdlle dar de stora miljoproblemen ar 16sta, utan att orsaka 6kade miljo- och hélso-
problem utanfor Sveriges grianser. Generationsmalet dr utfirdat av Naturvardsverket och definierat
av riksdagen. Detaljplanen bedéms forenlig med miljokvalitetsmélen bland annat med anledning av
att byggnation sker genom fortitning pa delvis redan ianspriktagen mark i ett kollektivtrafiknira
lage.

Ovriga miljomal som kan paverkas av ett genomférande av detaljplanen ar:

Begrdansad klimatpaverkan: “Halten av vixthusgaser i atmosfiren ska i enlighet med FN:s ramkon-
vention for klimatfordndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans pdverkan pd kli-
matsystemet inte blir farlig.” - Malet paverkas positivt genom att service och arbetsplatser inom pla-
nens verksamhetsmark far goda cykel- och kollektivtrafikférbindelser vilket minskar behovet av bil.

God bebyggd miljo: “Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hdlsosam livs-
miljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och sd
att en ldngsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frdmjas.” - Malet paverkas po-
sitivt da detaljplanen mojliggér en mer rationell disponering av byggratt pd mark som inte dr lamplig
att nyttja pa annat satt 4n som verksamhetsmark vilket innebar god hushéllning med mark.
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Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Regeringen har utfirdat en férordning om miljékvalitetsnormer fér utomhusluft. Normerna syftar
till att skydda miljon och méanniskors hélsa, samt att uppfylla krav som stélls genom vért medlem-
skap i EU. De giller ett antal olika &mnen som foérorenar luften och som darfor inte far forekomma i
storre méangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststéllts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara

uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivderna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna fér ozon.) Ba-
stads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Denna plan
bedoms inte férandra den situationen.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Normerna har uppdaterats
och faststillts under 2017. Dessa formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenférekomst
det giller. Fér ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjoar och vattendrag) finns det miljokvalitetsnor-
mer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och
kvantitativ status. Eftersom det 4r mycket svért for en del vattenférekomster finns vissa méjligheter
till undantag.

Ett antal vattenférekomster skulle kunna paverkas av eventuella fororeningar fran planomradet.

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Stensan, SE625937-132613 Mattlig Uppnar ej god
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Laholmsslitten, SE626116-132280  God God

Bjarehalvon, SE625674-131386 Otillfredsstéllande Otillfredsstallande

Ett antal vattenférekomster skulle kunna pdverkas av eventuella féroreningar frdn planomrddet. Tabell 6ver vattenférekomster
som skulle kunna pdverkas av planomrddet. Kdllor: Vattenkartan (www.vattenkartan.se) och VatteninformationsSystem fér
Sverige (www.viss.Ist.se)

Atgirder behovs for att forbéttra statusen hos fler av vattenférekomsterna. Det kan dock inte dstad-
kommas genom denna detaljplan, utan kraver andra atgarder. Det dr dock viktigt att planen inte
bidrar till att férsamra vattenkvalitén. Miljokvalitetsnormen for vatten beddms genom detta plan-
forslag inte paverkas negativt.

Huvudsyftet med detaljplanen ar att 4ndra mark som idag ar planlagd som gatumark till verksam-
hetsmark. Dagvatten frén korytor inom kvartersmark avses omhéndertas lokalt och renas innan det
avleds under Inre Kustvigen till Hemmesl6vssjon och sedan vidare till Stensan. Mark inom och i
anslutning till planomradet kommer delvis att mojliggora infiltration/férdrdjning av dagvatten, ge-
nom t ex raingarden och dir mark ej hdrdgérs. Fordrdjning och infiltration har en renande effekt pa
dagvattnet eftersom fororeningar bryts ner och naringsdmnen tas upp pa gras/vaxtbekladda ytor.
(Se aven sida 27).
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Landskapsbild

Forslaget innebédr genom méjligheterna till exploatering att landskapsbilden kan paverkas. Detta
kommer att upplevas béde av de som vistas i omradet och de som kommer med tég eller bil. Bebyg-
gelsen foreslds hélla en likvardig hojd som intilliggande planerad bebyggelse vilket innebir en hog-
stanockhojd om 16,0 m. Sammantaget kommer det som detaljplanen medger kunna innebira en pa-
verkan pd landskapsbilden men inte i den utstrackning att det bedoms utgéra en betydande negativ
péverkan. Planomradet omfattas inte av landskapsbildsskydd.
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' Vattenskyddsomr&de

Vattentakter

Planomrddet angransar inte direkt till ndgon vattentékt. P& uppdrag av Bistads kommun och Nord-
véstra Skénes Vatten och Avlopp AB (NSVA) har WSP pekat ut vattenskyddsomraden i Bastads kom-
mun, vilka kommunfullméktige antog 2017. Avgrinsning av dessa vattenskyddsomraden beriknas
fastslds av ldnsstyrelsen under 2019. Avstandet mellan planomradet och de narmaste vattentikterna,
"Idrottsplatsen, Malen och Axeltorp” respektive "Eskilstorp” &r 1900 meter respektive 1000 meter.

Strandskydd

Planomrddet berdrs inte av strandskydd.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjédnster definieras av Naturvardsverket som "ekosystemens direkta och indirekta bidrag
till mé&nniskors vdlbefinnande”. Det innebér allt det positiva som vi ménniskor far frin naturen och
som bidrar till var valfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra grupper:

Férsorjande ekosystemtjdnster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som ar helt nod-
vandiga for var méjlighet att dverleva. Det handlar till exempel om grodorna som vixer pa akrarna,

dricksvattnet och vinden som ger vindkraft.

Reglerande ekosystemtjanster tryggar och forbattrar var livsmiljé genom att reglera och minska oon-
skade effekter. Exempel pa detta dr gronska som renar vatten och luft och bidrar till att minska buller,

14



ROMON

trad som bidrar med skugga och pollinerande bin som &r helt avgérande fér matproduktionen.

Kulturella ekosystemtjanster ar sddant som direkt paverkar var hilsa och vart vilbefinnande. Natu-
ren har en stor férmdga att fa oss att ma béttre, bade fysiskt och mentalt. Exempelvis kan en prome-
nad runt en 6ppen vattenyta eller i en park vara bade avstressande och bidra med upplevelser. Var
upplevelse berikas av mangfald.

Stddjande ekosystemtjanster som mojliggér samhallets och ekosystemens funktion. De stodjande
ekosystemtjansterna levererar séllan direkta tjanster utan utgér istillet grunden for de évriga grup-
perna av ekosystemtjdnster. Det handlar bland annat om processen som skapar ny jord for grodor
att vaxa i, fotosyntesen som skapar syre och biologisk mangfald som ger bade 6kade mojligheter for
pollinering och bidrar till att 6ka vart valmaende.

Ett gront inslag i samhallet kan bidra med flera olika ekosystemtjanster samtidigt. Ett dppeltrad till
exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering (reglerande), dpplen (forsorjan-

de), hdlsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stodjande).

Exempel pa olika ekosystemtjénster presenteras i bilden nedan.

A FORSORJA‘NDE s

REGLERANDE =i KULTURELLA

Planférslaget bedoms inte paverkar ndgra forsorjande eller stodjande ekosystemtjinster. Beroende
pa hur utemiljon i anslutning till verksamhetslokalerna utformas kan exempelvis de reglerande eko-
systemtjdnsterna paverkas positivt dd t ex en tradallé eller plantering lings Inre kustvigen bidrar till
luftrening.

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgora om en detaljplan kan komma att medfora betydande
paverkan pd miljon. Om sd ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. Bdstads kommun har
genom behovsbeddmningen kommit fram till att det inte foreligger ndgot behov av miljokonsekvens-
beskrivning.
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Behovsbedémningen grundades pa féljande:

o planforslaget 6verensstimmer med éversiktsplanens intentioner

o planen bedéms inte paverka riksintressena for kustzon, friluftsliv och rorligt friluftsliv

e ettgenomforande av planen leder inte till ndgra 6kade stérningar pa omgivningen eller fér man-
niskors hélsa och sakerhet

e planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvdrden internationellt, nationellt eller
lokalt eller kinsliga mark- och vattenomraden

o planforslaget beror inga omraden av betydelse for hushdllning med natur- och samhaéllsresurser
nationellt eller lokalt.

e planforslaget beror inga kdnda fornldmningar

Planen bedéms sammantaget, utifrdn ovan gjorda behovsbed6mning, inte ge en sddan miljopaver-
kan att en miljobedémning med miljékonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12 §§ be-
héver genomforas.

I ett tidigt yttrande (2018-12-13) instdimmer Lansstyrelsen i kommunens bedémning att ett genom-
forande av den foreslagna detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt 4 kap
34 § plan- och bygglagen (2010:900).

16



CORMON

7. FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Historik

Planomradet 4r inte bebyggt. Planomradet har nyttjats som arbetsomrade i samband med byggan-
det av Inre Kustvigen och tunneln genom Hallandsésen (dvs nya Vastkustbanan).

Bostider

Bostadsomradet Hemmeslév ligger strax norr och véaster om planomradet. Det domineras av villor,
till storsta delen uppférda under 1960 och -70-talen som fritidshus. Idag blir fler och fler av husen
i Hemmeslov permanenta bostdder.

Drygt 250 meter dster om planomradet, pa andra sidan jarnvagen, finns enstaka bostadshus.

Kommersiell, offentlig och social service

Planomradet 4r beldget cirka 700 m frin handelsomradet Entré Béstad, dar kommersiell service i
form av t ex matvaruaffir och andra butiker finns. Inom handelsomradet Entré Bastad driver dven
Friskis & Svettis en verksamhet. Lings med Hallandsvigen (som sedan &vergar till Képmansgatan)
visterut (in mot centrala Bastad) finns det service i form av bland annat handel, bensinstation, apo-
tek, post. Inom en radie om cirka 3 km fran planomradet nar man vard, forskola, skola. I skrivande
stund haller byggnation i form av bade bostéder, forskola och centrumverksamhet att uppforas i
anslutning till Bastads station (Tuvelyckan).

Verksamheter

Inom titorten Bistad har kommunen ca 500-550 anstillda inom sin verksamhet. Det dr bland
annat inom barnomsorg och skola, dldreomsorg, forvaltning och tjdnstemén. Inom den privata
sektorn ir Hotell Skansen den storsta arbetsgivaren i titorten med strax dver 100 anstdllda. Andra
stora arbetsgivare i titorten dr Ica Supermarket, NP Nilsson Travaruhus och Willys. Aven Hotell
Riviera 4r en stor arbetsplats. Sommartid dr ytterligare ca 150 personer anstallda pd Hotell Skan-
sen. D3 utgor dven Pepes Bodega och vriga verksamheter i hamnen stora arbetsplatser med totalt
upp till 200-300 anstillda. Bistad har ett bra féretagande med ménga nyetablerade sma foretag
med endast en eller ett par anstillda. Flera av dessa har sina kontor i Féretagsbyn i tatortens syd-
ligaste spets.

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Omrédet har varit arbetsomrade under arbetet
med Inre Kustvigen samt tunneln genom Hal-
landsasen. Marken &r platt och bestar till stors-
ta delen av en stor grusyta med inslag av asfalt.
Mycket lite av markens ursprungliga vegetation
och marknivé finns kvar och grusytan ar idag
delvis bevuxnen med gras. Floran bedéms som
trivial och dominerad av igenvéxningsvaxter. _ =Beﬁnt"g

natstation
Bullervall finns anlagd langs Vastkustbanan.

Ortofoto, juli 2018
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Planomradets Y
station Bullervallmot

Bést?ds Va-stk
station =3

Inre kustvagen \

Panoramavy, juli 2018 - Planomrddet sett frdn Inre Kustvégen mot nordost (Bdstads station)

Inga intresseomrdden vad géller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar kinda inom om-
radet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ar inte beliget inom omrade som
beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens 6versiktsplan/ naturvardsprogram.

Allméan plats

Ungefar halften av planomradet (dvs cirka 500 m?) &r idag planlagd som allmin plats (lokalgata).
Gatan ar dock ej utbyggd.

Oversvamningsrisk

Planomradet ar beldget cirka 115 m norr om Stensan. Enligt utredningen Hydrologi och hydraulik i
Stenséns avrinningsomrade, upprittad av Rambéll 2011, kommer byggnader och drédnering inte att
paverkas av 6versvamning av ett 10-arsregn om de anliggs pa ca +8 meter éver havet.

Geotekniska foérhallanden

I samband med att géllande detaljplan (1652) togs fram gjordes en geoteknisk utredning (Astaden,
Geoteknisk utredning, Ramboll, 2014-04-11) for ett storre omrade. Undersokningarna visade att
marken generellt bestdr av sand eller mulljord i ytan. Under detta vanligen tunna lager finns jord,
vanligen kérrtorv ovanpa gyttja. De organiska lagrens maktighet varierar mellan 0-4 meter inom
hela undersékningsomradet och inom nu aktuellt planomrade 2-3 meter.

Under den organiska jorden finns sand (vanligen finsand) som ibland r siltig. Sediment overgar

mot djupet till lera. P4 vissa stallen finns lera direkt under den organiska jorden. Ibland innehéller
sedimenten organiskt material (dy och vixtdelar) eller kalk.
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Jordlagrens méaktighet kan forvédntas vara ndgra tiotals meter och underlagras av berggrund som
utgors av kalksten.

Grundvattnet forekommer i omradet 0-1,5 m under markytan.

Enligt 6versiktsplanen finns det inte ndgon mer omfattande undersokning dver radonrisk i kom-
munen. | berggrund och grundvatten beddms, generellt sett, ldg radonrisk foreligga medan det i
mark foreligger 1ag eller normal riskniva. Byggnader inom planomrddet ska utféras radonsakert,
eftersom merkostanden for det ar liten och bedémningarna av radonrisken nagot osékra.

Kulturmiljéer och fornlamningar
Négra kidnda fornlamningar finns inte i omradet.

Gator och trafik

Trafikforsorjning sker fran Inre kustvdgen som byggdes under 2015 och stod klar till invigningen
av jarnvagsstationen och tunneln genom Hallandsdsen i december samma ar. Trafikverket ar vég-
héllare for vagen som knyter ihop Bastads och Laholm. Skyltad hastighet forbi planomradet dr 60
km/tim och enligt trafikmitningar 2016 4r arsmedeldygnstrafiken (ADT) 1800 fordon, varav 11%
ar tung trafik.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 501 mellan Bdstads torg och Bastads station. Bussen gar en till
tva ganger per timme och avgangarna ar anpassade till tdgens ankomsttider. Narmaste busshall-
plats ar lokaliserad i anslutning till tagstationen i Bastad.

Bastads tagstation ar beldgen ca 400 meter nordost om planomradet.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvagar stracker sig utefter Hallandsvagen samt Inre Kustvagen.

Teknisk forsorjning
El och telefoni

Sodra Hallands kraft och Bjare kraft har kabelanldggningar bade inom och i anslutning till planomra-
det. Skanova har kabelanldggning i anslutning till planomradet.

Brandvattenforsérjning

Tva brandposter finns placerade i anslutning till Inre Kustvagen cirka 500 m fran planomradet. NSVA
kan inte garantera tillrackligt tryck och fléde.

Dricks- och spillvatten

I Inre Kustvagen gar ledningar for vatten och spillvatten. Tva servispaket med vatten, spillvatten
och dagvatten finns i anslutning till planomradet fran de nya ledningarna i Inre Kustvagen.

Dagvatten

Dagvatten ar ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran exem-
pelvis hardgjorda ytor, vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vattendrag.
Miljobalkens allmdnna hinsynsregler géller for hantering av dagvatten och for verksamheter som
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t.ex. kan férorena dagvattnet. Enligt miljébalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand p3 ett
satt som innebar att oldgenhet for halsa eller milj6 inte uppkommer.

I samband med framtagandet av gallande detaljplan gjordes en dagvattenutredning, "ASTAD - Gver-
siktlig VA-utredning med kostnadskalkyl, 2012-10-01, NSVA". I denna konstateras att det pa grund av
det h6ga grundvattnet ar olampligt att infiltrera dagvatten lokalt i stérre omfattning utan det ska till
stor del ledas till Stensén eller havet. Avrinningen ska ske genom ett trogt system dér vattnet fordréjs
ochrenas i omrddet genom dammar och svackdiken.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker genom Nordvastra Skanes Renhdllnings AB (NSR) forsorg.

Risker

Viéstkustbanan trafikeras dagligen av transporter med farligt gods och planomridets nirhet till jarn-
vagen innebdr att sdrskild hansyn behover tas till riskerna som &r férknippade med dessa transpor-
ter. Beroende p& markanvandning beh6ver ny bebyggelse planeras med vissa sikerhetsavstand till
spdren. Sakerhetsavstanden syftar bade till att minimera risknivierna for ménniskor i omradet och
att sdkerstdlla mojligheterna att framdéver trafikera Vistkustbanan. Linsstyrelserna i Skine, Stock-
holm och Véstra Gétalands lan har tagit fram riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen som
berér vagar och jarnvégar dér farligt gods transporteras, RIKTSAM (Riktlinjer for riskhansyn i sam-
hallsplaneringen - bebyggelseplanering intill vig och jarnvdg med transport av farligt gods, Skane i
utveckling 2007:06). I RIKTSAM anges ett sd kallat riskhanteringsomrade pa 150 meter inom vilket
riskerna alltid ska beaktas vid framtagandet av en detaljplan. Riskhanteringsomradet 4r inde-lat i
olika avsnitt som anger vilken markanvindning som generellt kan anses vara lamplig. Det minsta
bebyggelsefria avstdndet som efterstrévas till en riskkilla 4r 30 meter. Inom avsnittet nirmast efter
det bebyggelsefria omrédet (30-70 meter) bor markanvindningen disponeras s att f4 personer up-
pehéller sig i omradet och att personerna alltid 4r i vaket tillstdnd. Exempel p& markanvandning som
kan finnas inom denna zon 4r handel, industri och lager. I zonen 70-150 meter anses exempelvis
bostédder, kontor, handel samt platser for idrott och kultur kunna anordnas. I RIKTSAM anges vidare
att om bebyggelse med ett annat innehdll 4n det som dr rekommenderat inom de angivna avstanden
foreslas s& behover en riskutredning tas fram for att underséka om risknivierna kan anses vara ac-
ceptabla. I samband med framtagandet av gallande detaljplan gjordes en riskanalys "Detaljerad ris-
kanalys med avseende pa risker med farligt gods pd jarnviigen, 2011-10-10, Vectura” (se sid 24-25).
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PLANFORSLAG

Utgangspunkter
Utgdngspunkt for detaljplanen ar att mojliggéra en mer rationell disponering av byggratt inom
fastighet avsedd for verksamhet.

Bebyggelse

Anvandning

Anvindningen av mark avseende del av Hemmeslov 5:9 foreslds dndras fran LOKALGATA till Z, H
och K (verksambheter; detaljhandel och/eller kontor) vilket motsvarar géllande planbestdmmelse for
intilliggande mark (], H och K - Hantverk, smaindustri, kontor och handel, ej hotell. Ej tillstandspliktig
verksamhet). Uppréattad enligt PBL 2010.

Anvindningen Z - Verksamheter ar en generell anvindningsbestdmmelse som tilldter en bred an-
vandning. Har ingdr olika typer av ytkravande verksamheter som har en begransad omgivningspa-
verkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstdder. Det kan till ex-
empel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter med behov av lokaler for
material eller utrustning sd som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushéllsnéra tjanster
ingdr. Handel med varor som produceras inom omradet kan ingd i anvandningen. Det handlar da
framfor allt om partihandel. I mindre utstrackning far dven forsaljning till enskilda férekomma med

HEMMESLOV
5:9

Utdrag ur plankarta, antagandehandling 2019-05-05
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varor som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingér ocks4 i anvidndingen. I an-
vandningen ingar dven komplement till verksamheten, s& som parkering och kontor.

Anvéndningen H - Detaljhandel 4r en generell anvindningsbestimmelse som tillimpas fér omra-
den som dr avsedda for alla slag av kép och forséljning av varor och tjanster fér allmédnheten. Till de-
taljhandel rdknas dven service och hantverk av olika slag till exempel skomakeri, bank, post, resebyra
och restaurang.

Anvindningen K - Kontor ar en generell anviandningsbestimmelse som tillimpas for omraden for
kontor, konferenslokaler och tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor
vara att verksamheten inte medfor storning av betydelse fér omgivningen. Personalbutiker kan fore-
komma i mindre omfattning.

Inom planomradet finns ett befintlig transformatorstation inom mark avsett for E (tekniska anligg-
ningar) och avses kvarsta.

Placering

Byggnaderna bor placeras sé néra Inre Kustvigen som méjligt for att skapa ett stadsmaissigt gatu-
rum.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea dr 50%.
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Utdrag ur illustrationskarta, antagandehandling 2019-05-05, inkl méjlig byggnation i anslutnings till planomrddet

Utformning

Bebyggelsen tillats uppforas till en hégsta nockhojd pd 16 meter. Géllande detaljplan (1652) moj-
liggér en totalh6jd om 19 m. Forenklat innebér planbestimmelsen nockhéjd hégsta punkt pa tak
(nock) och totalhdjd hogsta punkt pd byggnadsverk, sdsom t ex skorsten eller liknande. Killare far
inte finnas och byggnad ska uppforas i radonskyddat utférande.
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Skyltar far inte placeras pd byggnadernas tak. Skyltar som placeras pé fasaden far inte nd hogre dn
till byggnadens takfot. Fristdende skyltar far inte vara hogre dn takfoten pa den hogsta byggnaden
inom planomradet.

Mark och vegetation
Mark och vegetation

Marken ska hdjdmaéssigt anpassas till Inre Kustvagen. Fardigt golv ska ligga pa minst +8,0 meter 6ver
havet for att undvika skador vid héga vattenfloden.

Parkering och lastytor ska avgransas med hdck eller plantering mot Inre Kustvagen.

% % Tl
e B, ik

Skiss ver majlig byggnation sett fran Inre Kustvdgen, april 2019

Allman plats
Planforslaget innehaller ingen allman plats.

Masshantering

For att minska miljobelastningen bor varje projekt syfta till att man uppnar massbalans. Massba-
lansberdkningar bor utforas i tidigt stadie utifrdn hushallning av naturresurser och for att minimiera
omgivningsstoérningar och transporter i samband med exploatering. Eventuella fyllnads- eller 6ver-
skottsmassor bor inte transporteras langa strackor. Fyllnadsmassor ska kontrolleras for man ska
kunna ta reda pa dess lamplighet for planerad utfyllnad och for att féroreningsbelastningen inom
planomrédet inte dkar.

Med anledning av de geotekniska férhdllandena kommer sannolikt organiskt material att behéva
schaktas och koras bort innan byggnation sker. Vid utschaktning kan den torvhaltiga jorden utgéra
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en tillgdng for jordbruket i omradet genom att man pldjer ner materialet i dkrar som jordforbatt-
ringsatgdrd. Beroende pa hur mycket massor som tas bort kan utfyllnadsmassor behdvas inom pla-
nomradet. Befintlig markniva ar idag cirka +9 moh (meter 6ver havet). Respektive fastighetsiagare
ansvarar for masshantering inom sin fastighet.

Geotekniska férhallanden och grundlaggning

Enligt upprattad geoteknisk undersékning i anslutning till planomradet féreslas grundlaggning ut-
foras med plintar ner till jord med hog relativ fasthet, alternativt palar. Lattare konstruktioner kan
grundlaggas med platta pa mark. All organisk jord skall schaktas bort under samtliga konstruktioner,
inklusive deras lastspridning, innan grundldggning utfores. Kompletterande geotekniska undersok-
ningar bor goras i samband med detaljprojektering.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Patraffas fornldmningar inom planomradet i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap 10 § i Lagen om kulturminnen mm.

Gator och trafik

Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa befintliga gator eller trafik i forhallande till gdllande
detaljplan. Kérbar utfart fran Inre Kustvagen kommer att ligga kvar enligt gdllande detaljplan.

Parkering
Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa gang- och cykeltrafik.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av planforslaget beddms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer eller mdjlighe-
terna att uppfylla dessa.

Folkhalsa

Med arbetsplatser med goda gang- och cykelmojligheter samt narhet till kollektivtrafik 6kar majlig-
heten att leva ett bilfritt liv.

Risk

I samband med framtagandet av gillande detaljplan gjordes en riskanalys. "Detaljerad riskanalys
med avseende pa risker med farligt gods pa jarnvagen, 2011-10-10, Vectura”. Riskanalysen bedoms
fortfarande aktuell och relevant dd dagens forutsattningar &r likvardiga med tidigare prognoser och
underlag.

Analyserna omfattar pldtsliga och ovantade olyckor, varderar riskerna och foreslar mojliga riskre-
ducerande atgirder (skadeférebyggande eller konsekvenslindrande). Som en del i beddmningen av
risknivaerna inom planomradet har antagits att Inre Kustvagen inte kommer vara en rekommende-
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rad led for transporter av farligt gods. Jarnvdgen har setts som den enda riskkéllan av betydelse for
planomrédet och berdkningar och bedémningar i riskanalyserna har gjorts utifr&n prognoser om
framtida trafikering av Vastkustbanan samt kvalificerade bedémningar av exempelvis hur stor andel
av transporterna som kommer att bestd av farligt gods samt hur férdelningen mellan olika godsslag
ser ut. Genomford riskanalys (Vectura, 2011-10-10) visar att den markanviandning planen foreslar
innebdr att risknivén for individrisk ar acceptabel men att risknivan fér samhéllsrisk 4r av det slag
att dtgarder bor dvervagas. De skydd i form av bullervallar och/eller skidrmar som finns uppforda
ldngs jarnvdgen har en positiv pdverkan genom att sanka risken i nistan samtliga scenarier. Analysen
férutsatte dock inte dessa.

For individrisken ligger risknivdn enligt berdkningarna i bdde &r 2015 d4 stationen beriknades tas i
bruk och fér prognosdret 2030 under de angivna kriterierna i RIKTSAM (Riktlinjer fér riskhdnsyn i
samhaéllsplaneringen, Lansstyrelsen i Skdne ldn 2007) och riktlinjer fran Statens raddningsverk, SRV.
For samhillsrisken ligger risknivdn under de angivna kriterierna i RIKTSAM men &éver gransen dir
risker kan anses sma enligt SRV. Det faktum att médnga méanniskor kan skadas gor att skyddsatgirder
bor 6vervagas. Atgirderna bor frimst fokusera pa omraden eller byggnader som ligger néra jarnvi-
gen och dér relativt manga ménniskor vistas.

Atgirder som bedéms vara relevanta inom planomradet &r:
* entré/utrymningsvég vand fran jarnvagen

* avstdngningsbar ventilation

* friskluftsintag (ej mot jarnvagen)

* brandskyddad fasad (mot jarnvéagen)

Ovanstdende atgarder regleras i sarskilda planbestimmelser for all kvartersmark.

[ RIKTSAM (Riktlinjer for riskhdnsyn i samhallsplaneringen) anges ett s kallat riskhanteringsom-
rdde pa 150 meter inom vilket riskerna alltid ska beaktas vid framtagandet av en detaljplan. Riskhan-
teringsomradet ar indelat i olika avsnitt som anger vilken markanvindning som generellt kan anses
vara lamplig. Det minsta bebyggelsefria avstandet som efterstrivas till en riskkalla 4r 30 meter. Inom
avsnittet ndrmast efter det bebyggelsefria omradet (30-70 meter) bér markanvindningen dispone-
ras sa att f& personer uppehaller sig i omradet och att personerna alltid ar i vaket tillstdnd. Exempel
pd markanvandning som kan finnas inom denna zon &r handel, industri och lager.

Inom planomradet ar en befintlig natstation beldgen cirka 28 m fr&n nirmsta sparmitt, dvs nirmre
dn vad som anges i RIKTSAMS riktlinjer. Natstationens placering bedoms dock rimlig med hénsyn till
att fdtal personer som besoker platsen fa ggr/ar samt den 3-4 m hoga vall som anlagts som skydds-
barridr mellan verksamhetsmarken och Vastkustbanan.

Vart att notera &r att skyddsvallen ej forutsattes i riskanalysen. Utdrag ur riskanalysen "Vid berak-
ning av individ och samhallsrisk har inte hdnsyn tagits till att det pd delar av strackan kommer att
finnas en bullervall eller plank vilket minskar konsekvenerna for flera av de aktuella scenerna.

En bullervall tjdnar som avgransning vid eventuella utsldpp av vitskor och darmed begriansas bade
storleken och bildandet av polar vilket innebar begransade brander. I hdndelse av utsldpp som sprids
i luften kan i vissa fall koncentrationerna forvintas minska till hélften p4 andra sidan vallen (giftig
gas och giftiga dmnen). En bullervall kan skydda mot tryckvag vid explosion (explosiva &mnen och
BLEVE). Den utgor dven ett skydd mot strdlningsnivaer fran en brand (jetflamma).”

I 6vrigt uppfyller planforslaget riktlinjer enligt RIKTSAM avseende markanviandning samt minsta
bebyggelsefria avstand till ndrmsta rals, dvs 30 meter.
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Buller

Trafikverket har inom ramen for Hallandsdsprojektet tagit fram bullerberdkningar for jarnvagen vid
flera tillfillen. For att skydda befintlig bostadsbebyggelse nordvast om Vastkustbanan har bullerval-
lar byggts langs en stor del av jarnvagen. Vallarna har en héjd pa 3 meter 6ver rdlséverkant.

[ samband med framtagandet av gillande detaljplan gjordes en utredning dar effekten av Trafikver-
kets da redan uppforda samt planerade bullerskydd (3 meter 6ver ralséverkant) berdknades med
avseende pa den foreslagna bebyggelsen. I rapporten "Berdkningar av utomhusbuller fér utbyggnad
av bostdder och verksamheter vid Bastads nya station. Rev. D.”, AF 2013-12-18, beskrivs bullersprid-
ningen fran jarnvag saval som Inre Kustvédgen.

Utifrdn planomradets lage och forutsattningar och bullerutredningens berdkningar och rekommen-
dationer beddmer kommunen att det inom planomradet ar lampligt att tillata verksamheter, detalj-
handel, kontor och tekniska anldggningar - precis som i intilliggande gillande detaljplan.

Vibrationer

Omrédets geotekniska forhallanden ar sddana att vag- och jarnvagsinfrastruktur kan ge upphov till
vibrationer och stomljud som upplevs stérande. For att sdkerstalla goda miljoférhéllanden i lokaler
tillimpas de riktviarden for vibrationer som géller fér nybyggnad av vag- och jarnvagsinfrastruktur
aven for tillkommande bebyggelse. Enligt dessa riktlinjer ska 0,4 mm/s vidgd RMS klaras i utrymmen
dar manniskor stadigvarande vistas, detta regleras i sarskild planbestimmelse for all kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Energiférsorjning
Planomradet dr anslutet till befintligt elnat.

Bastads Milj6- och Energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer fér en effektiv och hallbar en-
ergianvindning. Bastads kommuns 5 lokala 6vergripande mal handlar om vatten, natur- och ekosys-
tem, energi och klimat, transporter samt bebyggd miljo. Planforslaget bedéms férenligt med bland
annat méalet "Bebyggd milj6” da planforslaget majliggdr mer rationell disponering av byggratt inom
redan ianspraktagen mark.

El, fiber och telefoni

El, fiber och telefoni avses anslutas till det befintliga ledningsnétet. Befintligt el- och telefoninét be-
doms vara tillrackligt dimensionerat for den utokade byggratt som planférslaget mojliggor.

Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnétet. Serviser for vatten- och spill-
vatten pd huvudledningar i Inre Kustvégen finns norddst och sydvast om planomradet. De befintliga
serviserna ska med fordel anvidndas. Huvudledningarna ar bara nagra ar gammal och det dr en foérdel
om inte ytterligare serviser behdver anldggas pa huvudledningarna.

Brandvattenforsorjning

Tva brandposter finns placerade i anslutning till Inre Kustvdgen cirka 500 m fran planomradet. NSVA
kan inte garantera tillrackligt tryck och flode.
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Dagvatten

I samband med att gillande detaljplan (1652) for aktuellt planomrade togs fram hanterades dag-
vattenfragan. Rent dagvatten ska ledas fran omradet under Inre Kustvigen och ut i Hemmeslévssjon.
Trafikdagvatten fran Inre Kustvdgen renas och fordréjs av Trafikverket i dammar pd 6mse sidor om
Stensan. Dagvatten fran koérytor inom kvartersmark avses omhandertas lokalt och renas innan det
avleds under Inre Kustvdgen till Hemmeslovssjon och sedan vidare till Stensan. For mer utforlig in-
formation om dagvattensystemet se "Astad-Oversiktlig VA-utredning med kostnadskalkyl, 2012-10-
01, NSVA". Med anledning av det nu aktuella planomradets forhallandevis lilla areal bedéms ingen
eller ringa paverkan. Dagvatten fran korytor inom kvartersmark ska hanteras i enlighet med NSVAs
dagvattenpolicy.

Serviser for dagvatten pa huvudledningar i Inre Kustvégen finns nordést och sydvist om planomra-
det. De befintliga serviserna ska med fordel anvandas. Huvudledningarna &dr bara nagra ar gammal
och det dr en fordel om inte ytterligare serviser behéver anldggas pa huvudledningarna.

Servisledningarna for dagvatten korsar Inre Kustvdgen. P4 norra sidan om Inre Kustvagen kan at-
garder behovas for att leda dagvattnet till Hemmesl6vssjon. Vid anslutning av nya fastigheter ska
avledningen av dagvatten ses over.

Avfallshantering

I kommunens Miljé- och energiprogram for Bastads kommun 2012-2022 &r ett av mélen "Minskad
resursanvandning och 6kad atervinning”, malet innebér 6kad atervinning och aterbruk i hela kom-
munen. Andelen avfall ska minimeras. Avfallet ska kallsorteras och matavfallet ska ga till biogaspro-
duktion.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pa kéllsortering och avfallshan-
tering. Bland annat innebdr det att avfallsutrymmen for fastigheterna bor placeras i anslutning till
korbar allmén vig och att avfallsutrymmets storlek ska motsvara de behov som foreligger och under-
latta for kallsortering. Vid tomning av avfallsbehallare som kraver kranfordon fa bland annat kranen
inte strdcka sig 6ver gang- eller cykelbana eller tomma "trafikfarligt” vid t.ex utfart eller korsning.

Byggare uppmanas ta kontakt med NSR (Nordvastra Skdnes Renhdllnings AB) i tidigt stadie for pla-
nering av avfallshantering.
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KONSEKVENSER

Samhallsbyggnad bedémer, med stdéd av genomférd behovsbedémning, att konsekvenserna av pla-
nens genomforande pd miljon, hdlsan och hushallningen med naturresurserna inte blir betydande.

Forslaget innebdr genom mojligheterna till ett mer rationellt sitt att nyttja byggratten inom verk-
samhetsmarken att landskapsbilden marginellt kan paverkas. Detta kan komma att upplevas bade
av de som vistas i omradet och de som kommer med tag eller bil. Sammantaget bed6ms detaljplanen
inte innebdra en betydande paverkan pa landskapsbilden.

Den foreslagna fordndringen bedéms positiv da den méjliggor ett mer rationellt nyttjande av befint-
lig verksamhetsmark vilket innebar god hushallning av markresurs. Dessutom innebar planforslaget
ett effektivt utnyttjande av stationsndra mark. Arbetstagare kommer att kunna pendla till arbete pa
ett effektivt och miljévanligt satt. Utvecklingen av omradet bedoms pa sikt kunna minska alstrandet
av fororeningar fran biltrafik da fler kan utnyttja effektiva kollektivtrafiklosningar.
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10. GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomfdrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgdrder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomfoérande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsik-
ten med beskrivningen ar att den ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900 (PBL2013/14 CU:13). Samrad

har skett under januri-mars 2019 och granskning ske under mars-april 2019. Antagande bedéms
kunna ske under 2019.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden dr 5 r fran den dag planen far laga kraft.

Markagoférhallanden
Béstads kommun dger marken inom detaljplaneomradet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen innehaller ingen allman plats.

Utférande

Kvartersmark

Varje fastighetsigare ansvarar for utbyggnad av anldggningar pa kvartersmark. Dar gemensam an-
liggning finns pa kvartersmark ansvarar fastighetsdgarna till den omfattning som anges i lantmate-
rimyndighetens anldggningsbeslut.

Dricks-, spill och dagvatten

Kommunen ar huvudman foér allmanna VA-ledningar inom planomradet och ansvarar for att omradet
ansluts till det kommunala dricks-, spill- och dagvattennétet. Kommunen ansvarar for utbyggnad av
VA-ledningar till tomtgrans. Befintliga serviser (anslutningar) och ledningar ska i férsta hand anvan-
das.

Drift och underhall

Allmén plats
Ingen allmén platsmark ingdr i planomradet

Kvartersmark

Varje fastighetsdgare ansvarar for drift och underhall av kvartersmark. I det fall gemensamma an-
laggningar finns regleras ansvaret med grund i det andelstal fastigheten givits i anldggningsforratt-
ning.

Avtal

Som en konsekvens av detaljplanen kan 6verenskommelse om bildande av ledningsratt bli aktuellt
for va, el, fiber m.m. jdmte upprattande av servitut, alternativt bildande av gemensamhetsanliaggning
for andamalet tillfart.
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Foljande avtal ska upprattas infor och under planarbetet:

* Overenskommelse och ansokan om bildande av ledningsratt.
* Servitut ska bildas for att sdkra att Sodra Hallands kraft ges &tkomst till sin transformatorstation.

Fastighetsrattsliga fragor
Beroérda fastigheter
Berord fastighet &r Hemmeslov 5:9.

Fastighetsbildning

En eller tva fastigheter for dndamdlet verksamheter avses avstyckas fran fastigheten Hemmeslov
5:9. Avstyckning sker genom en lantméteriforrattning. Kommunen ansvarar for att erforderlig fast-
ighetsbildning gors i samband med forsaljning av marken. Bildande av gemensamhetsanlaggning
sker genom en lantméteriforrattning. Kommunen ansvarar for att erforderlig fastighetsbildning gors
i samband med forsaljning av marken.
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Schematisk skiss over planerad avstyckning frdn Hemmeslév 5:9

Ledningsratt / markreservat

Ledningsritt ska bildas for ledningar belagna inom u-omréde i det fall det pakallas av ledningsagare.
Bildande av ledningsrétt sker genom en lantmaéteriforrittning. Berérda ledningsinnehavare tar ini-
tiativ till och bekostar samtliga erforderliga lantmateriforrattingar.

Gemensamhetsanldggning

I det fall fastigheterna som bildas inom planomradet sljs till olika intressenter ska bada fastighe-
terna tillsakras tillfart fran Inre Kustvagen. Detta sker antingen med servitut eller genom bildande
av gemensamhetsanlaggning.

Andama3let med gemensamhetsanliggningen ir att sikra angoring till befintlig natstation respektive

fastighet i soder inom planomréadet och att sékerstilla framtida drift och underhall av anliggningar
som dr till nytta for fler dn en fastighet, se ovanstinde karta.

30



ROMMON

Ledningsratter
Inom planomradet finns inga kidnda rattigheter.

Genom och i anslutning till planomrédet l6per ledningar som ej sikrats med ledningsritt. Eventuella
atgérder som kravs for att sakerstélla anlaggningarnas funktion ska bekostas av den part som anser
sig ha fordel av dtgarden forutsatt att ledningsratt finns. I det fall réttighet fér ledningen saknas sva-
rar ledningségaren for flytt av ledningen. Samordning av ledningsflytt gérs under projekteringen.

Ovriga rattigheter
Inom planomradet finns inga dvriga kianda rittigheter.

Tekniska fragor

Gator och trafik

Inre Kustvigen med tillhdrande gang- och cykelvég dgs och driftas av Trafikverket. Ingen ny gatuan-
laggning ska byggas ut till f6ljd av detaljplanen.

Vatten och avlopp
Omradet ar anslutet till kommunalt VA.

VA-ledningar (dricks-, spill- och dagvatten) &r forlagda i Inre Kustvigen och ldngs planomradets
nordvéstra grans (dagvatten). Ett u-omrade forlaggs i anslutning till infart till planomrédet for att
sdkra upp att byggnad ej placeras for ndra Trafikverkets befintliga dagvattenledning, som avleder
vagvatten.

[ anslutning till planomrddet (norr respektive séder om) finns anslutningspunkter fér kommunalt
VA (dricks- spill och dagvatten).

Bullerskydd

Varje fastighetsdgare ansvarar for att se till att Naturvardsverkets riktlinjer for buller innehalls och
att Boverkets rdd f6ljs och ska sta for alla kostnader for bullerskydd.

En vall som skyddar mot exempelvis buller fran Véastkustbanan 4r redan uppford.

El, tele, internet
Bjdre kraft, Sodra Hal-

lands kraft och TeliaSo-
nera Skanova Access AB
har  kabelanldggningar
inom och i anslutning till .
planomradet och de kan
komma att bertras av:
planens genomf6rande.
TeliaSonera Skanova Ac-

cess Onskar att sa langt Ledningar. >

som mdjligt behilla be- IS X

fintliga kabelanldggningar i N DL

! nu\{arand'(.e lage for att Karta éver Bjdre Krafts, S6dra Hallands krafts samt TeliaSonera Skanova Access kabel-
undvika oldgenheter och ' anldggningar inom och i anslutning till planomrddet
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kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Dessa ledningar omfattas i dagslaget ej av led-
ningsratt. Det ir varje ledningsigares angeldgenhet att sdkra sitt ledningsutrymme med tillborlig
rattighet. Eventuella flyttningar eller andra atgirder som krévs for att sdkerstilla anliggningarnas
funktion ska bekostas av respektive ledningsinnehavare. Kabelledningar i sydost (ldngs bullervall)
ar i foreslagen detaljplan forlagda inom prickmark, dvs mark som ej far bebyggas, och omfattas av
planbestimmelse om markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar (betecknat med u pa
plankarta).

Ekonomiska fragor

Intdkter
Kommunen erhéller intékter fran forsdljning av tillskapad kvartersmark.

Utgifter
Kommunen bekostar planldggning med dartill n6dvandiga utredningar.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Bygglovs- och anlidggningsavgift till kommunala vattentjdnster debiteras enligt for tillfallet gdllande
taxa. Anlaggningsavgifter avseende el och fiber bekostas av berord fastighetsédgare.

Planavgift
Planarbetet bekostas av Bastads kommun och planavgift kommer inte att tas ut vid ansékan om
bygglov.
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11.

FORTSATT ARBETE

12.

Denna detaljplan handlaggs enligt standardférfarande. Efter granskningen kan planhandldggaren
gora sma andringar i planférslaget ifall det behdvs och sedan lamna 6ver forslaget till politikerna. De
som limnat synpunkter under samr&d och/eller granskning far en underréttelse infor antagandet.
Darefter antar eller avslar kommunstyrelsen detaljplanen. Beslut om att anta planen sitts upp pa
kommunens anslagstavla. Om man har ldmnat in synpunkter pa planen senast under granskningen
och inte fatt dem tillgodosedda kan man 6verklaga planen. Det ska man gora senast tre veckor efter
att beslutet om antagandet satts upp. I vissa fall kan ocksa ldnsstyrelsen pa eget initiativ préva och
upphéva planen.

Planen far laga kraft nir éverklagandetiden gétt ur och ingen har 6verklagat eller nar eventuella
overklaganden har provats och slutligen avslagits.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Camilla Nermark pa Samhéllsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har f6ljande tjdnsteman deltagit i planarbetet:

o Roger Larsson, samhallsbyggnadschef

o QOlof Selldén, planchef

o Kristina Bell, f.d. 6versiktsplanerare

o Susanna Almgqvist, exploateringsingenjor

o Malin Svensson, kart- gis ingenjor

o Klas Rosenkvist, kart- gis ingenjor

o Marten Sallberg, tf miljochef

e Hanna Palm Johansson, NSVA (Nordvistra Skanes Vatten & Avlopp AB)

SAMHALLSBYGGNAD

W (e \& %\M
Camilla Nermark Olof Selldén
Planarkitekt Planchef
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