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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planforfarande

Tidplan

FORENLIGHET MED 3, 4
OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra uppforande av tva
flerbostadshus med anknytning till den enhetliga och
tidstypiskt intressanta miljon fran 1940- och 1950-talen vid
Nygatans vastra sida i Mariefred.

Foreslagen bebyggelse forutsatter att del av befintlig
detaljplan utgar och ersatts med denna.

Normalt planférfarande.

Beslut om samrad: Apr 2013
Samradsperiod: Jun 2013
Beslut om granskning: Feb 2014
Granskningstid: Mars 2014
Antagande: Okt 2014
Laga kraft: Nov 2014

Bedomning om forenlighet med MB 3-5 kap att ianspraktaga
omréadet for bostadsbebyggelse har gjorts. Planen medger att
ett markomrade, som i dag anvénds till parkering far
bebyggas med flerbostadshus. Den nya exploateringen
bedoms inte paverka riksintresset Gripsholm - Mariefred
negativt. De nya bostdderna bedéms inte forsamra
bostadsmiljon for de som bor i grannfastigheterna.

Planomradet ar belaget i Mariefreds stadskarnas vastra del
och avgrénsas av Munkhagsgéardet i vaster och Nygatan i
Oster.

Planomradet omfattar ca 1470 m2.

Marken &gs av Strangnas kommun.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer . ) _ o . .
Planomradet ligger inom riksintresset Gripsholm — Mariefred.

Riksintresseomradet utgors av fyra delar, Gripsholms slott,
Munkhagsgardet, stadens oregelbundna rutnatsplan och den
vélbevarade trastadsbebyggelsen fran 1700— och 1800-talen.

| fordjupningen av 6versiktsplan for Mariefred - Laggesta,
antagen av Kommunfullméaktige 2007-04-23, ar omradet
angivet som kommunal mark, infillprojekt, ca 18 lagenheter.
Strategisk plan 2011-2014 B B . )
Planforslaget 6verensstimmer med kommunens strategiska
plan 2011-2014 antaget av kommunfullmaktige 2010-12-13.

Gallande planer . . } . .
For omradet galler detaljplan 0486-P93/22 Radmannen m.fl,

i Mariefred, Strangnas kommun, laga kraft 1993-11-04.
Markanvandningen i den géllande detaljplanen &r allman
plats fér parkering, lek och lokalgata.

Program for planomradet . .
Planarbetet foregas ej av nagot programarbete.

Miljobedémning Plan- och byggnamnden har efter samrad med lansstyrelsen

tagit stallning vad géller behovet av en miljdbedémning.

Beslut i PBN AU § 23; 2012-02-15 enligt foljande:

Att:

Planen inte antas innebara nagon betydande miljopaverkan.
En miljobeddmning med miljékonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11,12 8§ beddms darfor inte behdva
upprattas.

Behovsbedémningen grundas pa foljande:
« Planen mojliggdr endast en mindre komplettering av
befintliga bebyggelsemiljé och att Nygatans karaktar kommer

att stdmma battre dverens med den aldre gatustrukturen.

» Genomforandet bedoms inte innebara nagra risker for



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 6(17)

Mariefred 2:20 mfl, Arrendatorn, Strangnas 2014-08-18 Diarienummer PBN/2009:981

kommun
REV:2014-08-26

maéanniskors hélsa.
» Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.
« Planen bedoéms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.

Slutsatsen &r att en miljobedémning enligt Miljobalken kap 6,
11-12 88, inte behdver goras.

Detaljplanen kan inte heller antas medfdra en betydande
miljopéaverkan pa grund av de bostader som kan uppforas
inom planomradet. Krav p& MKB stalls darfor inte enligt 4Kap
34 § PBL.

Se dven under konsekvenser for planens genomférande i
denna beskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Markomradet som ska bebyggas bestar av grus- och
parkeringsytor. Langs Nygatan finns en rad med tre hamlade
lindar och léngs véstra sidan finns fullvuxna trad.
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Geotekniska forhallanden

Férorenad mark

Oversvamningsrisk

Radon

Planarbetet foregas ej av ndgon geoteknisk utredning. Enligt
SGU:s jordartskarta utgors jorden inom planomradet
huvudsakligen av lera eller silt.

Det aligger byggherren att utfora erforderlig
grundundersdkning som denne anser kréavs med hansyn
tagen till den planerade bebyggelsens art och
utformning. Geoteknisk undersdkning med férslag till
grundléaggning ska lamnas samtidigt med ansékan om

bygglov.

Inga kdnda markfororeningar finns i omradet. Om
fororeningar patraffas vid byggnation ska kommunens
miljoenhet kontaktas.

Enligt SMHI:s och Raddningsverkets dversiktliga
oversvamningskartor for Malaren riskerar laglanta delar
av Malarens strandomréaden att 6versvammas.
Oversvamningsrisken ar angiven i tva nivaer. Den lagsta
ar det flode som i genomsnitt 6vertraffas en gang under
100 ar och den hogsta ar det flode som anses vara det
hogsta tankbara och som &ar dimensionerande for vara
stérsta dammar (Riskklass 1 enligt Flédeskommittén).

Vattenstandet i Malaren, vid extrema
vaderleksforhallanden (100-arsregn), kan stiga till 1,32
m éver normalvattenstandet. Malarens
medelvattenniva ar +0,65 meter 6ver havet. Malaren
kan alltsa stiga till ca nivdkurva +2 meter pa kartan.

Flerbostadshusen ska ha det forsta bjalklaget for fardigt
golv pa +2,66 meter (RH 70).

Kommunens 6versvamningspolicy (antagen av plan- och
byggnamnden 2008-05-14) skall foljas.

Omréadet ar klassat som lagriskomrade for radon enligt
kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom Strangnés
kommun daterat 1989-06-30.

Bostéader skall uppféras radonsakert.
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Fornlamningar

Naturskyddsomraden

Bebyggelseomraden

Historik

Inom planomradet finns i dag inga registrerade
fornlamningar. Skulle fornlamning patraffas under
gravningsarbeten ska detta anmalas till lansstyrelsen. | éster
gransar planomradet till Mariefreds stadslager (fornlamning
RAA 21).

Hammaren -~
i
1 S

Utdrag ur Fornminnesregistret som visar registrerade
fornlamningar intill men utanfér planomradet. Det
markerade omradet visar utbredningen av Mariefreds
medeltida stadskarna.

Planomradet ingar ej i naturvardsprogram.

Mariefred fick sina stadsprivilegier 1605. Staden
eldharjades flera ganger under 1600-talet och ar 1682
uppréattades den tidigast kdnda planen, signerad Otto
Engelbrecht, samma ar som den kanske varsta branden
drabbade staden. Planen, som var en liten rutnatsplan i
tidens anda, genomfdrdes och gatunatet enligt den
planen &r &nnu idag i stort sett detsamma. En tullkarta
fran 1700-talet visar att det da fanns tre tullportar.
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Befintlig bebyggelse

Byggnader vid Nygatans ostra sida

Tullkontoret 1&g dar sparbankshuset (numera
Swedbank) ligger. Det drojde anda in pd 1920-talet
innan Mariefred vaxte utanfor sina tullar. Stadsdelen
Oster kom till under 1920-talet och sedan dess har
staden vuxit i arsringar anda fram till dagens
kringliggande villaomraden. Nuvarande bebyggelse
langs Nygatan vastra sida tillkom pé& 1940/-50-talet.

Planomradet beror riksintresset for kultur Gripsholm-
Mariefred, vilken motiveras genom den slotts- och
stadsmiljo, som tydligt avspeglar det kungliga slottets
dominans over tjanstesamhaéllet, vilket framst praglas av
1500- och 1600-talen, men ocksa av den uppblomstring
som skedde under Gustav Il1:s tid samt till féljd av
angbatstrafiken vid 1800-talets slut. Slottet med de
narmaste omgivningarna ar statligt byggnadsminne.

Forandringar av den ursprungliga bebyggelsemiljon har skett
i omgangar fram till dagens byggelsestruktur pa Nygatan i
Mariefred. Denna successiva forandring och anpassning av
byggnader till nya behov ar en vardefull del av
bebyggelsemiljons liv och en byggnadstradition i Mariefred
som bodr uppmuntras.

Kvarteren Rattaren och Arrendatorn &r bebyggda med
flerbostadshus i putsat stenmaterial.

Byggnaderna vid Nygatans Ostra sida ar skiftande i form
och storlek med varierande arkitekturstilar.

Byggnader vid Nygatans vastra del. Samma sida som
detaljplanens omrade.
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Byggnader vid Nygatans 6stra sida

Byggnader vid Nygatans vastra del. Samma sida som
detaljplanens omréade.
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Ny bebyggelse Nya byggnader och byggnadsdelar maste ha ett slaktskap i
viktigare egenskaper med bebyggelsemiljon fran 1940- och

lllustration pa mojliga byggnader 1950-talen och anda skilja sig fran den aldre bebyggelsen.
Stora avvikelser liksom identiska upprepningar bor dock
undvikas.

Hoga krav skall stallas pa utformning av byggnader med
hansyn till samspelet med den befintliga miljon och dess stora
egenvarde.

Nya bostader uppfors mellan 111 och 1V vaningar vilket ska
rymmas inom den befintliga hdjden fér byggnader langs
Nygatans vastra sida.

Parkering foreslas inom fastigheten. Mot Nygatan bor lokaler
for butiker/handel finnas. Fasaderna ska utféras med sprit-
och slatputs och taken ska belaggas med lertegel.

Fargsattning med ljusa putsfasader med oljefarg dominerar
pé& Nygatan. En mérkare nyans markerar kallare/forsta vaning
med en ljusare nyans upptill. Kontrasterna far inte vara stora.
Fonsterbagarna kan garna ges en betydligt morkare farg
medan fonsterfodren bor vara ljusa.

lllustration pa mojliga byggnader

T et LS Tin
Arbetsplatser och dvrig Mindre icke stdrande och inte trafikalstrande
bebyggelse verksamheter far finnas dar planbestammelsen H
tillater.
Offentlig service I nara anslutning till omradet ligger Mariefreds skola,

sjukhem och vardcentral.

Kommersiell service o T R }
Planomradets lage i direkt anslutning till stadskérnan ger
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Tillganglighet

min 0,8 m

i

Utdrag ur "Vagledning Balkonger”
antaget av Stadsbyggnadsndmnden i
Stockholm 2013-06-13. Den visar
Planritning pa balkong med en
accepterad niva pa tillganglighet.

Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor

Lek och rekreation

mycket god tillgang till handel och 6vrig service.
Livsmedelsbutiker, biosalong och annan kommersiell service
finns inom 200 - 400 meters avstand.

Planen foreslar att handel kan inrymmas i bottenvaning pa
flerbostadshuset mot Nygatan. Bestammelsen BH innebar att
bottenvaningen far anvéandas till bostader eller handel. Med
hansyn till stérningsrisk ska anvandningen "handel” bestd av
t.ex. smabutiker, sma restauranger, bank, post, service och
fastighetsformedling. I anvandning "handel” ingar ej
partihandel som normalt hor till kategori ”lager” och inte
heller hotell, konferenslokaler och liknande personaltéat
verksamhet som normalt hor till kategori “kontor”.

Planomradet &r flackt, vilket medfor att forutsattningarna ar
bra for att skapa bostéder, som ar tillgangliga for
rorelsehindrade.

Kravet pa tillganglighet enligt BBR skall tillgodoses.
Intentionerna i kommunens Tillganglighetsplan ska beaktas.

Utgangspunkten nar man bygger nya balkonger ar att de
ska vara tillganglig vad galler till exempel storlek,
dorrbredd och troskelhojd. | planomrédet mot 6ppna
gardsrum och mot Munkhagsgéardet ar det inte lampligt
att bygga djupa balkonger med hénsyn till kulturvarden
och paverkan pa stadsrummet. En accepterad niva pa
tillganglighet uppnas genom att man som rullstolsburen
kan rulla ut pa balkongen och backa tillbaka. For att
man ska kunna gdra det ska balkongens djup vara minst
1,0 meter och dérrens 6ppningsmatt minst 0,8 meter.
Detaljplanen Arrendatorn medger balkong storlek pa
max 1,3 djup och 2,0 meter bred med hénsyn till
kulturmiljon pa Nygatan i Mariefred.

Arkitektoniska detaljer genom materialval och att man latt ska
kunna se arsringarna pa husen. For mer information, se
avsnitten Befintlig bebyggelse och Ny bebyggelse.

En mindre smabarnslekplats iordningstéalls inom
planomradet. Vid smabatshamnen och i villaomradet
vid Hammarvégen finns storre lekplatser med
lekutrustning for barn i varierande aldrar.
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Naturmiljo

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering

Tillganglighet for
R&addningstjansten och
Renhallning.

Stoérningar

Buller

I naturomradet Hammaren norr om Vardcentralen, ca
500 meter fran kv Arrendatorn, finns mojligheter till
rekreation i naturmiljo.

Det pagar projektarbete for ombyggnation av Nygatan med en
ny gestaltning for effektivisering av parkeringsplatser langs
Nygatan.

Busshallplatser finns pa Karnbogatan ca 100 meter fran
planomradet.

Parkering ska ske pa kvartersmark. Enligt kommunens
parkeringsnorm (Trafikplan 2000) ska det finnas 11
parkeringsplatser for varje 1000 m2 boarea.

Den allmanna parkeringsytan forsvinner vid bebyggande.
Utvéardering av de verkliga behoven av allmén parkering har gj
skett utan avsikten ar att redovisningen skall inordnas i den
sarskilda trafikplaneringen. Eventuella ytterligare
parkeringsbehov, framst langtidsparkering, maste ur
bevarandesypunkt I6sas utanfor bevarandeomradet i
Mariefred. Parkering far anordnas p& mark som ej far
bebyggas sa kallad prickad mark.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon tillgodoses pa
gatumark. For utrymmen och transportvagar for renhallning
galler kommunens rad och anvisningar.

Uteplatser och gardsytor ligger skyddade innanfor nya
byggnadskroppar. Darfér bedéms inte riktvardena om hégsta
tilldtna bullerniva éverskridas. Riktvardet for utomhusbuller
ar 55 dB(A) ekvivalentvarde och riktvardet for inomhusmiljo
ar 30 dB(A). (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53).
Betraffande bullersituationen bor &ven riktvarvet 70 dBA
maximal ljudniva vid uteplats beaktas. Socialstyrelsens och
boverkets riktvarden for buller ska foljas.

Det finns en bullerutredning daterad 2014-04-16 som
redovisar att bullernivan vid de planerade bostadshusen
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Luftféroreningar

Stérande verksamheter

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Varme/Energi

El

Tele

Avfall

PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

kommer att bli 1agre &n gallande riktvarden for trafikbuller.

Inga ndmnvarda luftféroreningar har konstaterats i eller i
narheten av planomradet. Belastningen pa Nygatan &r inte nu
eller inom 6verskadlig framtid av omfattning som skulle
paverka detta.

I bottenvaningen av flerbostadshuset mot Nygatan far handel
i form av sméabutiker, sma kaféer/konditorier eller datatjanst
anordnas.

Omréadet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens
vatten och avloppssystem. Omradet ska anslutas till
kommunalt vatten och avlopp.

Sa energieffektiva uppvarmningssystem som majligt och
uppvarmning med férnybara energiresurser bér efterstravas.

Anslutande omraden forsorjs idag via SEVABs fjarrvarmenét.

Strangnas energiverk, SEVAB, levererar elstrom och
fjarrvarme ar etablerat inom planomradet.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet.

Gemensam sophantering foreslas i separat miljohus inom
plankartan angiven korsmark.

Genomforandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga
kraft (4 kap. 21-25 88§ PBL). Efter genomforandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att gélla tills den &ndras eller upphévs.
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Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Exploateringsavtal/
Markanvisningsavtal

Fastighetsrattsliga atgarder

Berorda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning m.m.

Konsekvenser av
fastighetsrattsliga atgarder

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tekniska fragor

Dagvatten

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark inom
planomradet.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetségaren for
genomférande, drift och underhall av samtliga anlaggningar
och byggnader. Kommunen svarar fér utbyggnad av allman
platsmark.

Fastigheterna Mariefred 2:20, 2:21 och 2:22 &gs av Strangnas
kommun. Ett markanvisningsavtal har tecknats med
Byggnads AB UIf Kruus (kallad "exploatéren”) om forséljning
av all kvartersmark inom detaljplanen.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Mariefred 2:22; 2:21 och
2:20. Totalt 3 fastigheter.

For genomfdrandet av planen ska fastigheterna Mariefred
2:21 och 2:22 i sin helhet 6verlatas till exploatéren. Dessa
sammanslés till en fastighet. Aven del av Mariefred 2:20 ska
overlatas till exploat6éren. Detta sker genom
fastighetsreglering. Kommunen initierar och exploatdren
bekostar sadan fastighetsbildning.

Samtliga i detaljplanen berérda fastigheter ar i kommunens
ago.

Detaljplanen bekostas genom att planavtal.

Dagvatten ska huvudsakligen omhéndertas och fordréjas
lokalt inom kvartersmark. Kommunens dagvattenpolicy ska
efterlevas.
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Fastigheterna kommer att anslutas till det kommunala

Vatten och avlo
bP ledningssystemet.

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Exploatering av ett nytt bostadsomrade innebar alltid
paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark
vatten och andra resurser. En viktig princip ur

vatten hallbarhetssynpunkt &r att utbyggnaden av kommunen sker
utifran befintlig infrastruktur. Det foreslagna planomradet
ligger inspréangt inom Mariefreds stadskéarna, ar lattillgangligt
ur kommunikationssynpunkt, gar att ansluta till befintligt
fjarrvarme- samt vatten- och avloppsnat. Omradet ar saledes
bra lokaliserat ur ett hallbarhetsperspektiv.

Konsekvenser for miljon och
hushallningen med mark och

| planbestammelserna har bebyggelsens utformning dgnats
Riksintresse for stor uppmarksamhet. Detta beddms ha betydelse for
kulturminnesvard upplevelsen av helhetsmiljon i Mariefred.

Med hansyn till riksintresset har sarskild vikt lagts vid hur
bebyggelsen uppfattas fran Nygatan och Munkhagen.

Konsekvenser for barn Planomradet ligger nara strovomraden och skogsomraden i
stadens utkant ldmpade for spontan lek och utevistelse.
Nérheten till skolor och passage genom Mariefreds smagator
samt anslutningen till gdng- och cykelvagnat som nar bade
skol- och arbetsomraden bidrar till en trafiksaker miljo for
bade barn och vuxna.
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Planarbetet har utforts i samarbete mellan Arkitekt SAR/MSA

MEDVERKANDE . . ]
Roseana De Almeida, bebyggelseantikvarie Johan Apelman
samt Exploateringsingenjor Daniel Edvardsson vid
Samhaéllsbyggnadskontoret och 1:e antikvarie i
Soédermanlands museum Magnus Josefsson.

Gunilla Ostling Roseana De Almeida

Planchef Planarkitekt
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