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Planprocessen
Planprogram Detaljplan
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Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar
foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att
paverka planforslaget som finns tillgdngligt pA kommunens hemsida,
stadshuset och biblioteket. Granskningstiden ar minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullméktige.
Planer som inte &r av principiell betydelse antas av
stadsbyggnadsnidmnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan verklagas av den som senast i
granskningsskedet har ldmnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem
tillgodosedda samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter
antagandebeslutet, om den inte dr 6verklagad.

Detaljplanen handldaggs med normalt planférfarande enl PBL 2010:900

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har handlagts av Jonas Zetterberg, stadsbyggnadsforvaltningen.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens innebord
och konsekvenser av dess genomforande. Aven planens forutsittningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestdmmelserna.

Planbeskrivningen ér uppdelad i fyra delar:

o Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

o Forutsittningar och planforslag— innehéller en beskrivning av nuléget och de
planbestdmmelser som finns pé plankartan.

o GenomfOrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamal-
senligt genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

o Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och redovi-
sar utfallet av behovsbeddmningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

o Plankarta med bestdmmelser

e Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)

Utredningar
e Trafikbullerutredning, SWECO, 2015-07-16
e Solstudie, Mondo arkitekter, 2015-06-26

Planens syfte
Syftet med detaljplanen dr att skapa mojlighet att uppfora ett bostadshus i hornet
vid Brogatan och Bjurbicksgatan.

Huvuddrag

Planomradet &r beldget vid Brogatan i stadsdelen Sundsta. Planomrédet utgor ett
horn i stadsdelen mot bron fran Tingvallastaden. Platsen ligger i framtradande lége
i motet med Sundsta fran centrala Karlstad och i ett framtrddande ldge intill Klaril-
ven.

Detaljplanen ger mojlighet till bostadsbebyggelse om 5 vaningar med mojlighet till
handel i bottenvaning. I bottenplan far marken delvis 6verbyggas med parkerings-
garage med mojlighet till utevistelse pa ovansidan.
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Tidigare stallningstagande

Riksintressen
Planomrédet ligger i anslutning till Klardlven som é&r av riksintresse for naturvérd.
Detaljplanen bedoms inte paverka detta riksintressen negativt.

Oversiktsplan
Planforslaget ar forenligt med dversiktsplanen.

Strategiska planen
Planforslaget bedoms innebéra ett tillskott av attraktiva bostéder i ett centralt ldge.

Gillande detaljplan

Gillande detaljplan ar fran 1954 och medger bostdder och handel i tre
véaningar.

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade i januari 2014 att Stadsbyggnadsforvaltningen
far i uppdrag att upprétta detaljplan for Fenix 12 med inriktning mot bostéder. Om-
fattning och byggnadshdjd utreds i planarbetet.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 15 april 2015 att stadsbyggnadsforvalt-
ningens uppdrag dndras sa att inriktningen blir att ta fram detaljplan for bostidder
anpassade till omgivande stadsbild.

Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

Planomrédet ligger pa Sundsta dér bron fran Tingvallastaden landar. Planomradet
utgor ett horn i stadsbebyggelsen och dr idag bebyggt med ett trevanings bostads-
hus uppfort 1957. Byggnaden har idag eftersatt underhall och nuvarande dgare
onskar riva huset och ersétta det med en ny byggnad for bostéder.
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Plandata
Planomradet omfattar ca 1000 kvm.

Planomrade och angransande omraden

Planomrédet ligger pa Sundsta dér bron fran Tingvallastaden landar. Planomradet
omfattar fastigheten Fenix 12 och gridnsar mot Brogatan i Oster, Bjurbacksgatan i
soder och angriansande fastigheter i norr och vister.

Planomradet omges av villabebyggelse, parhus och mindre flerfamiljshus i tva
vaningar. Langs Brogatan finns flerfamiljshus i tre vAningar med lokaler for handel
i bottenvaning.

Markanvandning
Inom planomradet foreslas en markanvéndning for bostéder. Detaljplanen ger ock-
sa byggritt for centrumfunktioner i bottenvaningen.

Stadsbild

Stadsbilden i denna del av staden dr balanserad och harmonisk med byggnader om
tva till tre vaningar langs Brogatan som mots av villabebyggelse i bakomliggande
kvarter. Miljon kring Brogatans mote med Sundstatjarn har ett stor kulturhistoriskt
virde och uppvisar en véil sammanhéllen stadsbild med typiskt funktionalistisk ar-
kitektur. Aven stranden och stadsdelens fasad mot Klarilven dr sammanhallen och
vilbevarad. Badda dessa miljoer dr utpekade i kulturmiljoprogrammet. Den aktuella
fastigheten ingar dock inte i dessa miljoer.

En ny byggnad om 5 vaningar, samt sockel och takvaning, pa den féreslagna plat-
sen kommer fa ett framtradande lage i stadsbilden och bli synlig lokalt i stadsbil-
den kring korsningen Brogatan och Bjurbacksgatan. Byggnaden placeras i ett flackt
landskap dér omgivande bebyggelse ér lagre. Kvartertes horn och brofaste kommer
déarmed markeras lokalt i stadsbilden.

Bebyggelse

Befintliga byggnader

Befintlig byggnad ér i tre vaningar med sadeltak, fasad av puts respektive rott
tegel. Byggnaden ar uppford 1957 och har en bla markering i kulturmiljéprogram-
met, dvs byggnad som har ett visst virde eller dr ett bra exempel pa god arkitek-
tur. Byggnaden har ursprungligen anvints som kontor men &r idag ombyggd till
bostider.

Nya byggnader

En ny byggnad foreslas uppforas pé fastigheten med 5 bostadsvéaningar. I bottenva-
ning far centrumfunktioner och bostadskomplement anordnas. Mot gérdssidan kan
dven bostidder vara lampligt. Byggnaden placeras i linje med angrénsande bebyg-
gelse ldngs Brogatan. Bottenvaningen mot Brogatan utformas med fonster och
entréer. [ hornet mellan Brogatan och Bjurbédcksgatan far byggnaden kraga ut 6ver
allménplats i de 6vre planen.

Byggnadens framtrddande ldge 1 staden stéller stora krav pa en god gestaltning
med omsorg om material och detaljer. Volymen delas upp i tvé huskroppar kring
ett gemensamt trapphus. Detta bor framgé av byggnadens fasadutformning pa ett
tydligt sitt. Pa den sodra byggnadskroppen kan ytterligare en takvaning, indragen
fran fasadliv anordnas.
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Ny byggnads relation till angrdnsande fastigheter. (bilder: Mondo)
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Ny byggnad sett fran Bjurbdcksgatan. (bilder: Mondo)
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Gator och trafik

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Brogatan och Bjurbacksgatan. Tillfart
ska ske fran Bjurbacksgatan i fastighetens vistra del. Bjurbdcksgatan &r idag
enkelriktad sé att infart fran Brogatan inte kan ske. Detta foreslas dndras sé att
enkelriktningen tas bort for att undvika onddig rundkorning i kvarteret och avlasta
frén trafik pa Mellangatan. Korsningen bedoms klara géllande krav pa fri sikt och
trafiksékerhet.

Hela parkeringsbehovet forutsétts kunna l6sas under byggnaden i parkeringsgara-
ge. Parkering dimensioneras i enlighet med géillande parkeringsnorm som anger 8
platser per 1000 kvm BTA. Tillfart sker via entréplan mot Bjurbacksgatan.

Gang- och cykeltrafik

Kvarteret omges av stadsgator med trottoarer for gaende. Planomradet ligger cen-
tralt i staden med ett vél utvecklat nit for gdng- och cykeltrafik i nérhet till omra-
det.

Kollektivtrafik
Kvarteret dr beldget centralt i Karlstad centrum med nérhet till tdg, regionbussar
och lokaltrafiken. Lokaltrafiken har en héllplats p&4 Brogatan som trafikeras av flera

linjer.

Geotekniska forhallanden
Enligt den geologiska kartan bestar marken i planomradet av sand. De geotekniska
forutsittningarna och val av grundldggning utreds i det fortsatta arbetet.

Utemiljo

Det kommer att finnas begriansade ytor p4 markniva. Dessa kommer frimst kunna
nyttjas for angridnsande bostdder. Fastigheten har nira till gronomraden ldngs Klar-
dlven och till Sandgrundsudden. Hér finns ocksa ndrmsta lekplats.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomrédet ligger inom kommunens allménna verksamhetsomrade for VA.

Dricksvatten
Beroende pa husets hojd kan det krivas lokal tryckhdjningen av vattentrycket i
byggnaden.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds idag via allminna dagvattenledningar till Klar-
dlven. Dagvattenledningarna har begriansad kapacitet varfor dagvatten fran tillkom-
mande hardgjorda ytor ska fordrojas med 50 % inom fastighet. En 50 % flodesfor-
drojning for ett dimensionerande regn med aterkomsttiden 10 ar och varaktigheten
10 minuter, genererar ett erforderligt magasin med en effektiv volym av 70 m3 per
hektar hardgjord yta.

Fordrojningsmagasin kan vara 6ppna eller underjordiska, ppna magasin kan till
exempel vara av typ svackdiken i grasytor. Ldmpligen avleds stuprorsvatten och
vatten fran hardgjorda ytor till grisytor och vidare via svackdiken till en strypt
dagvattenbrunn. Man kan ocksa anlidgga sa kallat ”gront tak” med sedum som har
en betydande magasineringseffekt.
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Om husgrundsdrédnering ska anslutas med sjédlvfall maste man beakta dagvatten-
ledningens ddmningsniva i forbindelsepunkt. I normalfallet ligger ddimningsnivan
ca 0,2m &ver markens niva vid forbindelsepunkt for VA. Dréineringen ska ligga
over denna ddmningsniva om drianvatten ska avledas med sjalvfall fran fastigheten.
Hamnar dréneringen under denna nivé och att man inte kan acceptera att dranled-
ningen tidvis kan komma att sta dimd maste draneringsvattnet pumpas.

Storningar, halsa och sakerhet

Brand

Kvarteret nis med riddningstjinstens fordon frin omgivande gator. Atkomst for
rdddningstjinst och utformning av brandskydd och utrymningsvégar blir fastlagda i
kommande bygglov dé byggnaden ska dimensioneras utifrdn kraven i BBR.

Oversvamning

Marken kring kvarteret ligger pa ca +48. Planomradet bedoms inte vara utsatt vid
risk for Oversvamning enligt de riktlinjer som finns i kommunens dversvimnings-
program. Omgivande gator kan dock paverkas vilket forsvarar atkomsten till huset.

Byggnaden ska utformas sé att tekniska installationer inte placeras under nivan
+48,15. Eventuella kdllarvaningar och infarter till parkeringsgarage maste vid ut-
formningen hantera risk for dversvdmning och hoga grundvattennivéer.

Extremregn

Dagvattensystemen i véra stéder ar inte dimensionerade for att klara av att avleda
extrem korttidsnederbérd utan denna typ av kraftiga regn maste avledas via mar-
kytan. Marken inom planomrédet maste hojdséttas sa att dagvatten fran ett extrem-
regn fritt och utan att skada byggnader mm kan ytavledas genom planomradet, mot
allmén mark och vidare mot recipient. Hojdséttningen inom planomradet ska bland
annat utga frén att extremregn ska kunna ytavledas mot Bjurbécksgatan och Klaril-
ven.(generell bestimmelse).

Trafikbuller

Bebyggelsen paverkas av buller fran omgivande gator. Bullerutredningen
(SWECO, 2015-07-16) visar att flerbostadshuset blir utsatt for buller dver riktvar-
det for ekvivalent ljudniva, 55 dB(A), vid gatufasaderna mot bade Brogatan och
Bjurbicksgatan, men har en, till storsta del, tyst sida mot gérden. Dér det inte &r
tekniskt mojligt att klara 50 dB(A) utmed samtliga vaningsplan pa ljudddmpad
sida ska det kunna accepteras upp till 55 dB(A) vid fasad. Detta avsteg klaras pa
samtliga lagenheter. Samtliga balkonger far ljudnivaer under 70 dB(A) Delar av
omradet ar utsatt for maximal ljudniva 6ver 70 dB(A). Den maximala ljudnivéan for
de foreslagna husen &r 6ver 70 dB(A) pa storre delen av fasader mot Brogatan och
Bjurbicksgatan. Det d4r mdjligt att bygga enligt de ritningar som foreslagits forut-
satt att planldsningen utformas sé att minst hélften av boningsrummen i samtliga
lagenheter ges tillgang till tyst eller ljuddédmpad sida, vilket pa de annars buller-
storda sidorna uppnas genom de delvis inglasade balkongerna. Fasaden, inklusive
fonster och eventuella fasadventiler, skall dimensioneras s att l[judreduktion av
buller fran végtrafik blir minst 36 dB.

Planerad byggnad utformas sa att gillande riktlinjer kan klaras. Det sker genom
lagenheternas disposition av planldsning och genom byggnadens fasadutformning
vad géller placering av bursprak, balkonger och fonster. Balkonger mot Brogatan
utfors med téta ricken och delvis inglasade. Bullerférordningen ska tillimpas vid
bygglov. Bullerfragor finns darfor inte med som planbestimmelse pa plankartan.
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Luftkvalitet

Kommunen bedomer att planforslaget inte innebdr nagon risk for att miljokvali-
tetsnormer for luft dverskrids eller paverkas pa annat sétt paverkas. Planomradet
omges av relativt 6ppen omgivning som &r vl ventilerad och trafikméngderna &r
relativt begransade.

Markféroreningar
Markfororeningar beddms inte finnas pé platsen.

Folkhalsa

Trygghet
Bebyggelseforslaget bedoms inte paverka den upplevda tryggheten i omradet.

Jamstalldhet

Léaget i centrala Karlstad ger goda forutsattningar for ett liv med god tillgang till
handel, service och kollektivtrafik. Narhet till centrum och service underléttar for
alla att kunna ha ett fungerande liv oavsett kon, dlder och ekonomi.

Barnperspektiv

Planomradet omges av trafikerade gator. Végen till skola och barnomsorg sker i
den befintliga gatumiljon. Det gér att ordna en mindre yta for lek pa garden. I 6v-
rigt hinvisas till kommunala lekplatser tex i Musieparken.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsforvaltningen | Detaljplanearbete, bygglov och bygganmi-
lan, grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmdterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och fastighetsfor- | Uppritta anslutningspunkter for vatten,
valtningen spillvatten och dagvatten

Exploatdrer Exploatering inom kvartersmark

Huvudmannaskap for allman plats
Det finns ingen allménplats i planomradet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Detaljplan ger mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning pa del som kragar ut
Over gatumark.

For planomradet finns géllande fastighetsplan 1780K-295/1954 denna upphivs
inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Exploatdren ansvarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas un-
der rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgiften betalas i forskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband
med bygglov. Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. VA-avgift tas ut ef-
ter géllande taxa.

Tekniska fragor

Uppvarmning
Bebyggelsen forutsitts anslutas till fjarrvirmenitet. Ledningar finns i Brogatan.

VSD-ledningar

Bebyggelsen ansluts till det kommunala dag-, spill- och dricksvattennétet som
finns i omgivande gator. Dagvatten fran tak bor fordrdjas innan anslutning till det
kommunala nétet.

Parkering
Parkering 16ses av fastighetsdgaren inom den egna fastigheten for nya bostader.
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Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfor-
andetidens utgang fortsitter planen att gélla men kan da &ndras eller upphévas utan
att fastighetsdgaren har rétt till ersattning (for exempelvis forlorad byggritt).

Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedomning gjordes 29 augusti 2014. Slutsatsen blev att ett genomforande
av planen inte kan medfora betydande miljopaverkan pa miljon, hilsan och hus-
hallning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedomning (MKB) enligt 4
kap, 34 § PBL erfordras ej. Bedomningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan
ingd i planbeskrivningen och att inga aspekter sérskilt ska behandlas.

Miljokonsekvenser

Planforslaget innebér framst en paverkan pa stadsbilden och kulturmiljon. En
befintlig byggnad med ett visst arkitektoniskt och kulturhistoriskt vérde avses att
rivas. Planforslaget innebér ett nytt hus som kommer att bli framtrddande i den
lokala stadsbilden.

Sociala konsekvenser
Detaljplanen ger mojlighet till fler sma bostéder i centrala Karlstad vilket bedoms
positivt for service och stadsliv.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medger en fortétning i Karlstads centrala delar med bostider. I omgiv-
ningen finns mycket god kollektivtrafik och service. Det finns mdjlighet att ansluta
till befintliga tekniska system. Detaljplanen innebér en rationell och ekonomiskt
fordelaktig komplettering av centrala Karlstad.



