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Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestdimmelser, denna planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, grundkarta och fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att prova lamplighcten av att uppfora Aldrecentrum

pé den foreslagna platsen samt att reglera markanvindning och bebyggelse
inom planomradet.

Forenligt med 3,4 och § kap miljobalken

Genomf{drandet av detaljplanen bedéms forenlig med 3, 4 och 5 kap miljébal-
ken.

Plandata
Ligesbestimning

Planomradet ligger i sodra delen av sjukhusomridet, omedelbart véster om
Angermanlandsgatan, ca en km norr om Omskéldsviks centrum.

Areal

Planomrédet omfattar ca 2,5 ha.
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Plan- och miljskontoret

Markiigoforhallanden

Sjukhuset | dgs av Visternorrlands l4ns landsting. Ovrig mark inom planom-
radet dgs av kommunen. Renen 1. griinsande till planomradet dgs av Oviks-
hem AB

Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer

Oversikisplan for Oms.kﬁldsvik kommun antogs av kommunfullmiktige 16
juni 2003. Fragan om Aldrecentrums placering #r inte behandlad i 6versikts-
planeringen.

Program for planomradet

Detaljplaneprogram har upprittats 29 augusti 2003 och ligger till grund tor
detaljplanen tillsammans med de yttranden som inkommit. Efter samradet om
detaljplaneprogrammet konstateras att den i programmet férordade placering-
en kan ligga till grund for detaljplanen. Forslag till hur parkeringsbehovet ska
tickas har framtagits och inarbetas i detaljplanen. Del av Omskéldsgarden
kan behallas och anvindas for studentboende. F.d. vardskolan tas med i de-
taljplanen och ges ldmplig anviindningsbestdmmelse.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

De detaljplaner som delvis erstts blev faststillda 26 juni 1995, 18 november
1955 och 2 april 1981.

For Sjukhuset 1 giller tomtindelning faststilld 28 januari 1985. For Renen |
géller tomtindelning faststilld 3 februari 1956. For Lejonet 1 giller tomtin-
delningen faststilld 30 juni 1960. Tomtindelningarna upphévs inom planom-
radet.

Miljobeddomning
Detaljplanen medf6r inte betydande miljdpaverkan, varfér miljsbedémning
enligt miljobalken 6 kap 11 §, innehallande miljokonsekvensbeskrivning, inte

uppréttas. Skuggningsfdrhallanden, trafikbuller och stadsbildsfragor behand-
las senare i denna planbeskrivning.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott medgav 18 februari
2003, § 22, att detaljplan far upprittas f6r omrade vid sjukhuset.
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Plan- och miljékontoret

Omsorgsndmnden har 12 november 2003. § 133, uppdragit till tekniska kon-
toret att paboija torprojektering av dldrecentrum vid Ornskéldsgarden.

Medel for byggande av Aldrecentrum finns avsatta i kommunens budget oy
aren 2006-2008.

Forutsdttningar och fordndringar
Natur

Mark och vegetation

Syddstra delen av Sjukhuset 1, dir avsikten ér att dldrecentrum ska byggas, #r
ett parkliknande mindre skogsomrade med bade tallar och l6vtriid. Vegetatio-
nen 1 omrddet har inventerats. Stérre delen av skogsbestandet kan inte sparas,
men vissa triid dr méjliga och viktiga att bevara. Det dr sdrkskilt viktigt att ny
vegetation planteras mellan byggnaden och lokalgatan till sjukhusomradet.
Gérden sydvist om dldrecentrum kommer att utformas som ett grént uterum
som omgérdas av vegetation. Schaktslinter och marken vid stédmurar kom-
mer att planteras.

Den foreslagna parkeringen norr om Renen dr nu en igenvixande grusplan
som delvis avgrdnsas av buskar. Dessa #r viktiga att ta tillvara och komplette-
ra vid behov. Sydvist om grusplanen finns tva tallar som ska behallas nar till-
farten till parkeringen byggs om for att bli mindre brant.

Parallellt med lokalgatan finns en tridrad mellan gatan och gangviigen. Dessa
trdd kommer att sta kvar. Grésslinten mellan Angermanlandsgatan och lokal-
gatan foreslas bli allmén plats.

Norr om vérdskolan finns trid som kan behallas.

Synpunkterna ovan betriffande vegetation dr beaktade i den markprojektering
som pdgar infor byggandet av dldrecentrum. Det bedéms inte nédvindigt att
infdra vegetationsreglerande bestiimmelse i detaljplanen.

Geotekniska firhdllanden

SGI har utfort geoteknisk understkning infér projekteringen av byggnaden.

Rapporten &r daterad 21 oktober 2005. I denna redovisas nivan pé berg och
det kan konstateras att foreslagen grundldggningsniva medfor begrinsad

sprangning.
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Plan- och miljékontoret

Radon

Byggnad dér personer stadigvarande vistas ska utformas sé att radongashalten

i inomhusluften klat

200 Bg/m°).

ar kraven 1 Boverkets byggregler 94 (nybyggnad

ar efter métning av radonhalten att radonsikert byggnadssértt viljs.
Planbestimmelse om detta tas med i detaljplanen.

SQI foresla

S S R R Y

P T

& Foa Toal

ﬁ__.
N mn Vo

TaETpRant L
: =,

B, SR e i
f ,,“fwﬁ@%%%ﬁai -

e

- planbesknvning (ver 8).rf

Poslgiro

n_2002_30004

¢ \documents and setlingsigmblokala installningantempipm

Telefon

Basdksadress

Postadress

12 58 90 -4
Bankgiro

0660-880 00 vx

Fax

Nygatan 16

Plan- och miljékontoret
SE-891 88 Ornskéldsvik
Qrg.nr 212000-2445

Forvaitningens e-postadress

188-4774

0660-887 05

planochmitjo@ornskoldsvik se

www.ornskoldsvik,.se



3

f‘f ORNSKOLDSVIKS KOMMUN

Plan- och miljgkontoret

Bebyggelseomraden
Bostiider

De delar av vardskolekomplexet som ligger mot Nygatan var ursprungligen
elevbostdder. Landstinget utreder framtida anvindningen av lokalerna och det
ar inte uteslutet att delar av byggnaderna kan byggas om till bostidder. Den f6-
reslagna markanvéndningsbestaimmelsen medger detta.

Delen av Ornskéldsgarden som ligger mot Korsgatan ska avvecklas som ald-
reboende. Idag anvénds de evakuerade ldgenheterna fr studentboende, 24
studentrum, samt gemensamma utrymmen. Ovikshem har uttryckt nskemal
om att kunna fortsétta att hyra ut till studenter.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Vardskolan, som star infor ombyggnad, kommer dven fortsdttningsvis att in-

nehélla vardlokaler genom flytt av vardcentraler till byggnaden. Det kan &ven
bli aktuellt med kontor i byggnaden. En mindre utbyggnad mot 6ster bedéms
mojlig att gbra, dven om det i dagsliget inte &r aktuellt.

Aldrecentrum kommer att innehalla sjukhemsplatser, rehabiliteringsplatser,
platser f6r dementa m.m., totalt 66 platser samt dagvardsplatser for yngre och
dldre dementa m.m. Férprojektering av byggnaden visar att atta vaningsplan
krivs for att tillgodose lokalbehovet. De tva nedre vaningsplanen, som har
souterrdnglige, har ndgot storre viningsyta dn de Gvre vaningarna, och inne-
haller forutom vardlokaler dven teknikutrymmen och in- och utlastning.

Huvudentrén ligger mot norr pa vaningsplan tre. Till vAningsplan ett finns en-
tré dels frin garden i sydvist, dels frAn den sammanbyggda delen mot Omn-
skoldsgarden, Aven vaning tva har en entré pa gaveln mot vister.

Det finns férdelar med att ansluta Aldrecentrum till Ornskéldsgarden efter-
som koket i Omskéldsgarden kan forse ldrecentrum med mat. Det har dven
Overvigts att ansluta édldrecentrum ftill sjukhusets kulvertsystem genom en
gang i markniva till vardskolans bottenplan. Landstinget har dock ansett det
oldmpligt med transporter genom lokalerna.

Fér att kunna bygga om kéksdelen i Omskdldsgarden och att £ en rimlig
utemiljo for dldrecentrum krévs att den norra delen mot Korsgatan rivs. Den
stdra delen, som rymmer 24 studentldgenheter jimte lokaler i kiilla-
re/sluttningsvaning kan behéllas. En fastighet for Omskoldsgarden och #ldre-
centrum foreslds, som ges anvéindningsbestéimmelsen BD, bostidder och véard.
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Plan- och miljékontoret

Tillginglighet

Vid huvudentrén. som ar beldgen mot noir i vaningsplan tre, planeras fér be-
soksparkering, varav tva platser byggs med handikappmatt. Sjélva byggnaden
ar fullr tillgdnglig, liksom garden mot sydvist.

Gator och trafik
Gatunit, gang-, cykeltrafik

[ detaljplanen foreslas att den sédra tillfarten till sjukhusomréadet fran Anger-
manlandsgatan omvandlas till lokalgata. Aldrecentrums huvudentré nas via
gatan, liksom personalparkeringen och den nya fastighet som kan komma att
bildas for vardskolan vid en eventuell férséljning.

Angoring till dagvardsavdelningen i véningsplan 1 pa dldrecentrum avses ske
fran Korsgatan. Angéring till Omskéldsgardens huvudentré sker frdn Anger-
manlandsgatan.

Géangvigen parallellt med lokalgatan behills liksom allménhetens riti till pas-
sage viéster om vardskolan, dédr ett x-omrade utliggs i Nygatans forlingning,

Kollektivtrafik

Bussar trafikerar sjukhusomradet via Angermanlandsgatan och tillfartsviigen,
som omvandlas till lokalgata. Det har diskuterats att l4ta bussar passera vister
om vardskolan i Nygatans forldngning.

Parkering, varumottagning

Behovet av personalparkering, som bedéms vara 50 platser for dldrecentrum
och Ornskéldsgarden tillsammans, l6ses genom att en ny parkeringsplats med
ca 30 platser byggs pa grusplanen norr om Renen 1. Tilifarten sker éver Re-
nen och den dndras for att ge béttre vilplan mot Angermanlandsgatan och
mindre lutning. Ombyggnaden av tillfarten medfor att nigra mindre uthus-
byggnader behéver flyttas. Det &r viktigt for miljén att befintlig vegetation,
bl.a. tvé tallar, behalls och kompletteras. [n- och utfart mot E4 tillats inte.

Resterande 20 platser aterfinns pd nuvarande sjukhusparkering ca 100 meter
norr om #ldrecentrum. Bada dessa parkeringsytor avses tillhéra den fastighet
som bildas f&r dldrecentrum och Ornskélsgarden. Dessutom kan ca tio platser
ordnas inom fastigheten med infart frin Korsgatan. Enkelsidig parkering
langs Korsgatan ger plats for ytterligare ca 15 bilar.

Besoksparkering, ca 13 platser, foresids vid huvudentrén norr om dldrecent-
rum. Minst tva av dessa ges handikappmatt.
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Plan- och miljékontoret

For studentbostdderna behévs ca tio parkeringsplatser. vilka kan 16sas 1 an-
slutning till parkeringen vid Renen.

Inom vardskoletomten finns parkering for ca 60 bilar 1 den véstra delen, Ny-
gatans forlingning och ca 15 norr om byggnaden.

Varumottagning och utlastning fran dldrecentrum sker i svdést. Lastplatsen
avgrinsas mot gatan med en mur och plantering. Ny lastkaj pa Ornskéldsgar-
den kommer att anlidggas mot Korsgatan som komplement till den som finns i
Ornskodsgardens sydéstra del. In- och utfarterna mot Angermalandsgatan #r
endast avsedda [or lastfordon och taxi. Detta markeras pa plankartan.

Miljofragor
Trafikbuller

En 6versiktlig bullerberiikning har utférts som visar att ekvivalentnivan vid
dldrecentrums Sstra fasad dr 59 dBA. Maxnivan dr 80 dBA. Ljuddidmpning i
viiggar och fonster pd 35 DBA ger inomhusvéirden under riktviirdena. Uteplats
och balkonger finns mot garden i sydvist, som dr en tyst sida.

Skuggning

Studier av slagskuggan har gjorts. Dessa visar att virdskolans fasad &r delvis
avskuggad pé formiddagar kl. 11:00 fram till slutet av mars och efter slutet av
september. Sédra huset i kv. Algen 4r delvis avskuggat pa eftermiddagar efter
kl. 15:00 i slutet av mars/september och efter kl. 16:00 i slutet av
april/oktober. Under sommarménaderna nér slagskuggan inte fram till fasa-
derna.

——

_,,4-;:\\3 :z{pa AT
20030 23/94. 15:00

20/3 0 23/9 k. 09:00
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Plan- och miljokontoret

Stadshild

Fotomotage TM-konsult AB. Byggnaden sedd fidn Fridhemsviigen.

Byggnaden blir sju vaningar mot §ster, bild ovan, Mot norr blir byggnaden
sex véningar 6ver mark och mot gérden i sydvést atta viningar. Fasadmateria-
let &r rott respektive ljusgratt tegel i kombination med glas. Vardrummen har
fransk balkong och lag fonsterbrdstning,

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Kommunala ledningar &r utbyggda i omgivande gator. Ledningar som idag
ligger norr om Ornskéldsgarden kommer att 1dggas om i Korsgatan.

Virme
Aldrecentrum kommer att anslutas till fiarrvirmendtet.
Administrativa fragor

Genomftrandetiden dr satt till fem &r dd genomfSrandet 4r omedelbart fore-
stdende.
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Plan- och miljékontorel

Konsekvenser av planens genomfiorande

liknande skogsbestdnd forsvinner och ersétts med en hdg byggnad. Genom
den valda placeringen kan Aldrecentrum uppfdras inom tidsplanen och kom-
munens behov av moderna lokaler for dldreomsorg m.m. tillgodoses inom
rimlig tid. God kontakt med sjukhusomradet och Omskéldsgarden bedoms ge
samordningsvinster.

Normr om Renen tas planlagt grénomrade i ansprik for parkering. Omradet ér i
dagslédget inte utnyttjat. Genom atgérderna som vidtas kommer uppfarten mot
Angermanlandsgatan att bli mindre brant och fler parkeringsplatser kan ord-
nas inom Renen.

Totalt bedoms att trafiken mot sjukhuset inte paverkas. Visserligen genereras
trafik av Aldrecentrum och framtida vardcentraler m.m. men 4 andra sidan
kommer lokaler inom sjukhusomréidet att avvecklas och rivas.

Omsksldsviks kommun
Plan- oclymiljékontoret

Hakan Heldner

arkitekt
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Plan- och miljokontoret

Detaljplan for
Aldrecentrum i Ornskéldsvik

Omskoéldsyviks kommun,
Visternorrtands ldan

Upprittad 1 mars 2006 )
26 april 2006, § 48

Laga kraft: 24 maj 2006

Antagen: Plan- och miljéndmnden

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidplan

Byggstart for Aldrecentrum ar planerad till varen 2006. Eventuella forind-
ringar som berdr landstingets byggnad, f.d. vardskolan, berdknas ske inom
nigra ar.

Genomfirandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for genomforandet av Aldrecentrum med tillhérande
parkeringar. Ombyggnaden av tillfarten till parkeringen norr om Renen ingdr i

projektet och genomfors av kommunen i samrid med Oviks_:_hem. Anldggande
av ytterligare parkeringsplatser inom Renen genomfors av Ovikshem.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.
Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning

En fastighet bildas av marken for Aldrecentrum, Ornskéldsgarden och de tvé
parkeringsytorna i enlighet med detaljplanens grinser. Detta sker genom att

Postadress Besdksadress Telefen Poslgire
Plan- och milickontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
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Plan- och miljékontoret
berérda delar av Sjukhuset |. Ornskéldsvik 4:1 och 4:2 genom fastighetsreg-
lering Svertors till Lejonet 1.

“ 2 . . .
Renen | kan utdkas med ca 300 m” mot norr enligt detaljplanens grinser,
© g 2 . . . .
samtidigt som ca 200 m” av Renen | kan &verforas till kommunens fastighet

Ornskoéldsvik 4:1 som naturmark.

En gemensamhetsanldggning bildas for tillfarten till Renen och till parkering-
en for Aldrecentrum/Omskéldsgarden. Respektive fastighets andel faststélls

vid forrdttningen.

Fran Sjukhuset | forviarvar kommunen mark for tokalgata och natur, samman-
lagt ca 4.500 m®, enligt detaljplanen.

Om forsiljning blir aktuell kan mark avstyckas kring f.d. virdskolan till en
fastighet enligt detaljplanens grénser.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Medel for genomforande av Aldrecentrum finns anvisade i kommunens bud-
get dren 2006-2008.

Inlésen

Kommunen avser att |8sa in mark for lokalgata och natur frdn landstingets
fastighet Sjukhuset 1.

Ornskoldsviks kommun

PI%H-Z miljokontoret
Y { /

Hakan Heldner

arkitekt
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