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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

PLANBILAGOR
A.  Behovsbedémning, 2017-10-29

B PM Geoteknik, 2017-08-28
C.  Bullerutredning, 2018-04-26
D Saneringsrapport, 2011-08-17

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att skapa forutséttningar for bostadsbebyg-
gelse, centrumindamal och kontor pa platsen.

Planens huvuddrag innebir att befintlig anvindning i form
av parkering dndras till att mojliggéra bostadsbebyggelse pa
platsen. Planerad bebyggelse kommer att innehalla bostdder
i storleksordning 2-4 RoK och antalet lagenheter blir cirka 30
stycken. Forutom bostdder mojliggors det for en etablering av
centrumandamaél och kontorsdndamal pa platsen.

Boendeparkering ordnas pa kvarstersmarken i norra delen av
fastigheten och uppfyller géllande riktlinjer f6r parkeringsbe-
hov for Skovde kommun. Angoring sker frin Mariestadsvigen
i oster. Huvudentréer till planerad bebyggelse dr vinda mot
soder och foregas av forgardsmark samt GC-vig som vitter
mot den planerade parkytan utmed Majorsgatan.

Ovrig parkering till verksamheterna pa platsen och i niromra-
det hinvisas till parkeringshuset pa kv. Mode, cirka 75 meter
sydost om planomradet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushéllningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omra-
det bedoms vara lampligt for bebyggelse i form av bostéder.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet &r beldget i centrala Skovde intill korsningen
Mariestadsvigen och Majorsgatan (byter namn i korsningen
till Hjovéagen). Planomradet angrénsar till Hogskolan i Skovde
i Oster samt Helenaskolan i sdder. I norr angrénsar forslaget

Planomradets ldge strax norr om Skdvde
resecentrum

Planomradet markerat i bild

Detaljplan fér Soldaten 4 4(30)
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till fastigheten Soldaten 3 bestaende av riksbyggens bostads-
rattsforening nr. 11 som innehaller bostédder i sex vAningar.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 0,4 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet berdr fastigheterna Soldaten 3 och 4 samt Skovde
4:305. Fastigheten Soldaten 4 dr under kommunalt dgo och
Skovde kommun blir huvudman fér allmén platsmark inom
planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

I OP 2025 utpekas planomrédet som omrade for befintliga
verksamheter, med dndamalet motortrafik, servicestation.

FOP Centrum

I FOP Centrums fortitningsomraden anges den nordéstra
delen dér det aktuella planomrédet 4r beldget som en poten-
tiell utvecklingszon med behov av en strukturerad stadsmiljo
med sammanlidnkande effekter. Soldaten 4 ar en del av den
utvecklingszon som sammanbinder Mariesjdomradet och
hogskoleomradet med stadskédrnan.

Detaljplaner

Gallande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom plan-
omrédet:

Plannummer Namn Beslutsdatum

ST 128 Soldaten 1959-01-26

ST 140 Soldaten, Korpralen 1959-01-26
och Furiren

DP 398 Stora morke 1992-05-07

Nedan anges detaljplaner som grinsar till planomréadet:

Plannummer Namn Beslutsdatum
ST 45 Omradet vistra faltet 1942-05-15
Riksintresse

Planomradet berors inte av nagot riksintresseomrade.

L i

Markanvdndningen ar befintlig verksam-
het enligt OP 2025

SOLDATEN 3

SOLDATEN 4

Soldaten 4 ingdr i en av manga utvekade
utvecklingszoner i Skévde enligt FOP
Centrum

Detaljplan for Soldaten 4
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Boendestrategisk plan

Kommunfullméktige antog under 2012 en boendestrategiskt
program for Skovde kommun, i syfte att utveckla attraktiva
boendemiljoer for befintliga och nya invdnare i Skdvde. Enligt
Skovde kommuns Boendestrategiska program ar efterfragan
stor pa tre- till fyrarumsldgenheter i centrala ligen, bade bo-
stadsrétter och hyresrétter. Behov finns dven av sma, billiga
hyresldgenheter med tva rum eller farre, for malgrupper som
unga, studenter, soldater och ensamstiende samt av stora
hyresldgenheter med fem rum eller fler, for mélgrupper som
inflyttande barnfamiljer eller familjer som inte kan/6nskar dga
eget boende. Dértill finns behov av boende for dldre.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt fran reglernaiplan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Dé planen foljer intentionerna i den fordjupade 6versiktspla-
nen handlédggs detaljplanen med ett standardforfarande.

Planprogram

Om kommunen bedémer att det behdvs for att underlitta de-
taljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgidngspunkter
och mal i ett sirskilt program (PBL kap. 5 § 10).

D4 planforslaget har stod i FOP Centrum s bedoms det inte
vara nodvindigt att detaljplanen foregds av ett programskede.

Miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande mil-
jopéverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stillningstagande till om planens genomfor-
ande kan antas medfdra en betydande miljopéverkan gors
en behovsbedémning. Om behovsbedomningen visar pa en
betydande miljopéverkan ska en miljobedomning goras och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer utifrdn framtagen behovs-
bedomning (bilaga A) att ett genomfdérande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen
delar kommunens bedomning (2018-02-07).

Tidjgare verksamhet pd fastigheten i
form av en station for drivmedelsforsal/-
ning for fordon

i F™ Pp i S
Befintlig anvandning av fastigheten i
form av fordonsparkering

Detaljplan for Soldaten 4 6 (30)
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Kommunala beslut i ovrigt

KSAU 2016-09-21 $ 176/16

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade att ge Arne Lorent-
zon AB markreservation pa fastigheten Soldaten 4 och besluta-
de ddrmed ocksd om planuppdrag till sektor samhéllsbyggnad.

KS 2018-02-05 $33/18

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhallsbyggnad i
uppdrag att genomfdra samrad for forslag till detaljplan for
Soldaten 4.

Situationsplan Soldaten 4

7(30) Detaljplan for Soldaten 4
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PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

Planforslaget innebadr en byggnation med verksamheter 1 tva
vaningsplan och bostdder i ytterligare fyra vaningsplan. Bosta-
derna dr atskilda i tva separata byggnadskroppar med luftrum
mellan sig vilket enligt forslaget mojliggor att bakomvarande
bebyggelse har siktlinjer soderut ett 6kat antal soltimmar per
dag. Foreslagen lagenhetsindelning redovisar 2-4 RoK och flerta-
let avlagenheterna har fonster med utblickar at tre vaderstrack.

Detaljplanen mojliggor uppforandet av sex stycken vaningsplan
och planerad byggnation anpassar sig till 6vrig byggnation i
omgivningen.

Entréer ar placerade at soder och foregds av en mindre for-
gadrdmark innehdllandes plantering och cykelparkering for
boende och besokare. Framfor forgardsmarken méter delar av
det kommunala cykelvagnatet upp utmed Majorsgatan.

Befintlig gdng- och cykelvdag utmed Majorsgatan ratas upp.
Den mark som frigors av atgarden kommer darefter att tjdna
som parkmark och innehélla plantering utmed Majorsgatan.
Samtliga dtgdarder har som maél i att 0ka de stadsmassiga kva-
liteterna i omradet.

Angoring till planomrddet kommer att ske fradn Mariestads-
vagen och infarten placeras till den norddstra delen av fastig-
heten. Antalet bilplatser for boende foljer Skovde kommuns
riktlinjer for parkeringsbehov och uppgar till 25 stycken. Par-
keringen l0ses pa kvartersmark inom fastigheten. Detaljplanen
mojliggor att samtliga bilplatser for boende kan anldaggas som
carportar. Det gemensamma taket kan med fordel tackas med
vegetation. Vegetationen kan ske i form av sedumtak eller
grasbevaxt tak regnvatten kan fordrojas och minska andelen
dagvatten inom fastigheten. Foreslagen atgard Overensstam-
mer med Skdvde kommuns riktlinjer for dagvattenhantering
dar en LOD-10sning forordas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Vister om planomradet och utmed Majorsgatan 16per Gar-
paravinen. Morkebécken rinner langs Garparavinen fram till
fastigheten och 16per direfter kulverterad under befintlig for-
donsparkering och under korsningen Mariestadsvagen/Majors-
gatan och mynnar i 6ster vid Boulognerskogen. Ravinen ingér
som en del i Garpaparken som 4r en park med manga naturliga
inslag och en 6ppen dagvattendamm. Dammen 4r en mycket
viktig dagvattenrecipient med ett fluktuerande vattensténd.

Planomradet har tidigare haft en markanvandningen i form av
motortrafikindamal enligt stadsplan 128. P4 fastigheten stod

Detaljplan for Soldaten 4 8(30)
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en bensinstation som hanterade drivmedlesforsdljning, verk-
stad och tvattmojligheter. Stationen revs slutligen 2011 och fast-
igheten sanerades direfter till nivan kinslig markanvandning,
KM, i avtal mellan Skdvde kommun och verksamhetsutovaren.
En stracka dir en kulverterad dagvattenledning ar beldgen lam-
nades osanerad pga risken for skador pa ledningens konstruk-
tion vid arbete intill ledningen. Aterstdende féroreningar ska
sanerasiavtal med den forna verksamhetsutovaren och Skovde
kommun. MOS ir tillsynsmyndighet d& fororeningar patriffas
och samrad kommer att ske infor planerad byggnation.

Den befintliga anvindningen av fastigheten sker i form av for-
donsparkering. Ytan ar till storsta delen hardgjord och marken
héller en relativt jamn nivéd inom fastigheten, cirka +135 m och
upp till +136 m inom enstaka delar av fastigheten. I och med
planforslaget sa ritas befintlig gdng- och cykelvig ldngs med
Majorsgatan ut och mark fristills dirmed till parkmark med
foreslagen tradplantering. Inom samma omrade gar dock en
av fjarrvirmenitets huvudmatningar och hénsyn behdver tas
till detta vid projektering av omradet.

Inom planomradet finns en direktforlagd kabel, vilken ej dr i
bruk. Den innehéller bly, vilket kriver sarskild hantering vid
rasering. Kontakt ska tas med Skanova.

Planomrédet berors inte av strandskydd, Natura 2000-omraden
eller naturreservat och inte heller av naturvardsprogram eller
naturmiljoinventeringar.

Geotekniska forhallanden mm

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) oversiktliga
kartering har omradet i huvudsak en berggrund av sandsten.

En geoteknisk undersokning har tagits fram av BG&M Konsult
AB 2017-08-28. En kort sammanfattning av denna redovisas
nedan. Undersékningen bildggs i sin helhet (Bilaga B).

Jorden bestér under ytskiktet delvis av friktionsjord som vilar
pa for utforda sonderingar fast botten - troligtvis morin, block
eller berg. Ytskiktet bestdr av cirka 5 cm asfalt {6ljt av en fyll-
ning av grus, silt och sand ner till cirka 2 meter. Fyllningen
innehaller d&ven mulljordi ett par av borrhélen. Efter fyllningen
ner till cirka 4 meters djup foljer organiskt material i form av
mulljord, gyttja och torv. Harutéver forekommer finsediment
sdsom silt och lera som vilar pa for utférda sonderingar fast
botten, troligen morin, block eller berg.

I nagra av borrhalen har torv/gyttja patraffats. Troligtvis ror
det sig om delar av Morkebackens tidigare lage innan den
kulverterades.

D& marken innehdller organiskt material sisom torv, gyttja,
mulljord bedéms materialet som mycket kompressibelt och
betydande sattningar kan darfor uppsta vid belastning.

Oppen dagvattendamm véster om plan-
omradet

9(30)
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Grundlaggning skall ske med palning, ett alternativ kan vara
stodpélar. Erfarenheter kring tidigare genomforda péalningar
i ndromradet pekar pd ett palstopp kring nivdn +105,0 meter,
dvs cirka 30 meter under nuvarande markniva.

Det bor beaktas att sma mingder rodfyr har patraffats i borr-
hél 4 och 10 samt att jorden inom omrédet innehéller sten
och block.

Fastigheten kommer att saneras frdn samtliga fororeningar
till dess att byggnation paborjas. Saneringen kommer att ske
i samrdd med MOS som &r tillsynsmyndighet.

Radon

Resultatet fran radonmaitningen inom fastigheten uppgar till
26 resp. 21 kBg/m* Mitvirden som understiger 50 kBq/m?
klassas som normalradonmark vilket medfor att byggnader
ska utformas radonsikra.

Fragan kommer att féljas upp vid bygglovsskedet.

Fororeningar

Markfororeningar

Den tidigare verksamheten pa platsen har varit i form av driv-
medelsforséljning for fordon och en kombinerad GDS/tvitthall.

Pa uppdrag av OKQ8 har marken genomgatt en sanering till
nivan kinslig markanvindning (KM), enligt saneringsrapport
fran RGS90 2011-08-17. Kinslig markanvindning dr den nivan
som ska vara uppfylld vid bostadsbebyggelse diar ménniskor
ar stadigvarande. Ett omrdde runt den kulverterade dagvat-
tenledningen ldmnades i befintligt skick med kvarvarande
fororeningar. Anledningen har enligt saneringsrapporten
varit de svara forhallandena som rader kring en kulvertering
med risk for skador vid utgrévning intill och under kulverten.

Enligt geoteknisk rapport frdn BG&M 2017-08-28 har dven sma
méngder rodfyr patréffats i borrhél 4 och 10.

Den nuvarande kulverten avses att tas bort och en ny kulvert
anliggasiny strackning for att mojliggora tilltankt byggnation.
I samband med arbetet kommer samtliga fororeningar inom
fastigheten att saneras till nivan kédnslig markanvéndning,
KM. Saneringen kommer att ske i samrdd med MOS som &r
tillsynsmyndighet.

All sanering av rodfyr dr anmélningspliktig till MOS och kom-
mer att foljas upp i bygglovsskedet.

Smabiotoper

Smabiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, dkerholmar och
stora trad okar variationen i odlingslandskapet och ar viktiga
for den biologiska mangfalden. De utgor ofta livsmiljoer for

2 ! O

44

Pestskrapsbestan

Ry 2

d /'m"// Mo"rkeb'c/(en. »
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bl.a. figlar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt Miljobalken (MB) 7 kap.
11 § omfattas dessa av ett generellt biotopskydd och far inte
skadas. Liansstyrelsen kan lamna dispens fran skyddet om
sdrskilda skil foreligger.

I samrdd med kommunekologen har det gjorts en bedomning
om att planomradet inte innehéller biotoper som omfattas av
det generella biotopskyddet enligt MB.

Fornlamningar och kulturmiljoer

I samband med tidigare schaktsanering av marken pétraffades
en mur i vistra delen av omradet. Muren &terfanns vid cirka
tre meters djup och har stimts av med ldnsstyrelsens enhet for
kulturmiljofragor. Linsstyrelsen har i skrivelse gjort bedom-
ningen att muren som numera ir borttagen efter senare tids
exploatering, inte har nagra kulturhistoriska virden. Muren
har sannolikt varit resterna av en byggnad, troligtvis ett badhus
frdn 1800-talet.

Lansstyrelsens kulturmiljoenhet har meddelat att inga ytterli-
gare antikvariska atgdrder kravs inom det angivna planomradet.

Klimatanpassningsatgarder

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att fordndras
och bli varmare och blotare. En klimatanpassningsstudie som
kan analysera effekterna av ett fordndrat klimat (6kad neder-
bord, virmebdljor, stormar mm) behdver utarbetas for hela
kommunen. De slutsatser och dtgdrder som framkommer i ett
sddant arbete bor ligga till grund f6r bedémningar av enskilda
exploateringsomréden.

I kommunens skyfallskartering utpekas delar av fastigheten
som en lagpunkt dar vatten kan ansamlas vid ett 100-arsregn.

Underlaget har sin grund i en flygmétning av kommunens
samtliga ytor och utfordes i samtidigt som senare tids exploa-
tering av fastigheten.

Fastigheten har fyllts ut, hdrdgjorts och fatt indamalet parke-
ring. Medelmarknivd uppgér efter nyligen utférda platsmait-
ningar till cirka +136 m och fluktuerar omkring 0,5 m inom
fastigheten. Marken sluttar svagt at 6ster och har sin slutgiltiga
lagpunkt ungefir 150 meter oster om planomrédet dar mark-
nivan uppgdr till +132 meter.

D& marknivan haller cirka +136 meter inom fastigheten kan
marknivan inte ldngre anses vara en lagpunkt i omradet efter
senare tids exploateringar.

Viéster om planomrédet ringlar sig Morkebacken fram och gér
kulverterad under planomradet for att mynna i Boulognersko-
gen Oster om planomradet. Morkebédcken dr en anhopning av
Skovdes samtliga dagvatten med tillkommande vatten frdn
Billingesluttningen via Kdpplunda och Garpaparken.

11 (30)
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En atgdrd for att tillgodose fysiska klimatanpassningsatgirder
vid detaljplanering kan vara att hojdsédtta marknivén for till-
tdnkta exploateringar, i synnerhet bor sddana atgéarder iaktas
intill vattendrag och kustniara omréden dér risk for 6versvim-
ningar kan finnas.

Marknivan p4 kvartersmarken och sirskilt byggritten inom
fastigheten Soldaten 4 har reglerats med en bestimmelse om
fardigt golv vid en viss nivi. Bestimmelsen motiveras genom
att minimera eventuella skador som kan uppkomma pa bygg-
nader och anldggningar vid hoga floden fran Mdrkebiacken.

Marken runt kvartersmarken ar ldagre beldgen och bestar till
stora delar av vegetation som kan fungera som méjliga ytor for
fordrojning och infiltration av dagvatten.

Nar samtliga grona ytor har mattats av vatten kommer den tro-
ligaste vigen for vattnet i omradet vara att ytledes rinna langs
Majorsgatan/Hjovigen dsterut och ansamlas vid undergdngen
for jairnvagen Oster om morkekorset.

Inom planomradet kommer endast en mindre del avomrédet
att hrdgdras sdsom parkerings- och kommunikationsytor.

Bilplatser som tillskapas inom fastigheten kommer att mojlig-
gora en konstruktion i form av carportar. I enlighet med Skévde
kommuns dagvattenpolicy mojliggors dven att anlédgga vegeta-
tionstak i form av sedum eller gris pa carportarna. Atgirden
fordrojer och minskar andelen dagvatten inom fastigheten.

Marken inom fastigheten ska mojliggora for fordrojning alter-
nativt infiltration av dagvatten innan den sldpps vidare till det
allminna dagvattennitet.

Sammantaget minskar andelen hardgjorda ytor inom fastighe-
ten i samband med den planerade byggnationen.

Klimatanpassningsatgarder for virmeboljor berdr framst bygg-
nadens konstruktion och utférande och bevakas i bygglovs-
processen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Intilliggande bebyggelse bestir av framst av flerbostadshus
norr om planerad bebyggelse. Soder och 6ster om planforslaget
utgdrs byggnationen av skolverksamheter i form av hogstadie-
skola samt hogskola.

Sydost om omréadet planeras det for kontorsverksamhetiform
av Regionens hus och ytterligare ett stenkast bort aterfinns
Skovde resecentrum.

PR

;é/éh;skolan mot p/anerad b yggnéz;/bﬁ
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Planerad bebyggelse

Skovde kommuns Boendestrategiska program anger att efter-
fragan ar stor pé tre- till fyrarumslagenheter i centrala ldgen,
bade bostadsritter och hyresritter.

Behov finns dven av sm4, billiga hyresldgenheter med tvd rum
eller farre, for malgrupper som unga, studenter, soldater och
ensamstdende samt av stora hyresldgenheter med fem rum
eller fler, f6r malgrupper som inflyttande barnfamiljer eller
familjer som inte kan/6nskar 4ga eget boende. Dartill behov
av boende for édldre.

Planerad byggnation kommer att utgoras av hyresratter med
centrumindamal i bottenplan i form av kontorsverksamhet.
Véningsantalet for planerad byggnation begransas till maxi-
malt sex vaningar.

Offentlig och kommersiell service

Planerad byggnation har ett attraktivt lage i centrala Skovde
med bara ett stenkast till resecentrum i Skovde. Pendlingsmoj-
ligheterna &r manga med narhet till bade fjarrtag, fjirrbuss och
lokaltrafik. Inom en radie om 100 meter aterfinns Hogskolan i
Skovde, en 1ag- och mellanstadieskola, konditori/café, och en
av Skovdes storsta parkomrdden, Garpaparken.

I enlighet med nu géllande skollag ska elever placeras pa den
skola som vdrdnadshavare onskar. Om alla elever inte kan
beredas plats pd den skola vardnadshavare 6nskar ska nar-
hetsprincipen vara styrande. Alla elever har ritt till en skola
ndra hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som
ligger ndrmast hemmet.

Tillganglighet

Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan nd malpunkter utan
problem. Tillgdngligheten inom kvartersmark ska folja gal-
lande byggregler.

Skyddsrum

Planomradetligger inom skyddsomrade A. I niromradet inom
en radie av 200 meter aterfinns 13 stycken skyddsrum.

Solstudie

En solstudie tas ofta fram som ett hjdlpmedel for att redovisa
antalet soltimmar och skuggbildning som uppstar av en pla-
nerad exploatering, bade pa tilltinkt exploatering och intillig-
gande bebyggelse. Det far anses som sidrskilt motiverat med
en solstudie i de fall det handlar om en fortdtningsatgird i en
centrumnéra milj6, da paverkan pé bebyggelse och friytor ar
storre.
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Studien dr genomford 20 mars, 20 maj samt 20 juni for att il-
lustrera skillnaderna i skuggornas péverkan pd omgivande
bebyggelse. Under viren da solinstradlningen av naturliga skal
ar lagre skapas langre och mer omfattande skuggbildning pa
omgivande bebyggelse. Under sommaren med hogt solstand
blir skuggbildningen istéllet kort med mindre paverkan péd om-
givande bebyggelse. Ofta paverkar skuggbildningen da enbart
friytor, gemensamma uteplatser och ytor for parkering m.m.
Konsekvenser av planerad bebyggelse, nedan kallad forslaget,
redogors i efterfoljande text;

Den 20 mars uppstar skuggbildning pa delar av bebyggelsen
norr om forslaget mellan klockan 12 och 17. For bebyggelse
Oster om forslaget upptrader skuggbildning pa delar av bebyg-
gelsen ungefar fran klockan 14 och fram till 18 varpa Billingen
tar vid och skuggar storre delen av omrédet.

Den 20 juni upptriader skuggbildning pd bebyggelse dster om
forslaget ungefar fran klockan 15 till 17 varpa befintlig bebyg-
gelse tar vid och skuggar omgivningen fram till solnedgéng.

Slutsats: Det finns inga lagkrav som anger minsta antal soltim-
mar per dag for bebyggelse eller hur mycket skugga omgivande
bebyggelse ska tala. Boverket har i skriften ” Solk/art - att [imna
foretrdda for sol’ utarbetat rekommendationer om minst fem
timmar sol mellan 09 - 17 vid vér- och hostdagjdmning i bosta-
den och péd ndrmiljons lekytor och sittplatser.

For forslaget uppfylls boverkets rekommendationer om antal
soltimmar i bostaden, ofta genom att planlosningen bestar av
genomgdende ldgenheter och dven genom att forslaget mojlig-
gor for en sodervand yta med sittmojligheter med minst fem
timmar sol mellan 09 - 17.

Forslaget har beaktat bade placeringen och utformningen for att
maximera antalet soltimmar for bakomvarande bebyggelse. Det
far ddrmed anses som en tillricklig kompensation for en nagot
okad skuggbildning vid en fortitning i en centrumnéra miljo.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen pa fastigheten Soldaten 4 ska till form och funk-
tion utformas pa ett sitt som stirker gaturummet mellan He-
lenaskolan och Hogskoleomrédet, detta enligt FOP Centrum.

Bebyggelsen i omradet bestar av framst flerbostadshus, Helena-
skolan samt Hogskolan i Skovde. Fasadmaterialen i omradet be-
star av huvudsakligen fasadtegel i ljusgula till rodaktiga toner.

Regionens hus, som blir en viktig métespunkt i omradet, an-
passar sig till omradets materialval och kuldr i form av ljusa
gulaktiga toner i dess fasadtegel.

For planerad byggnation kommer hinsyn tas till att byggna-
den ska harmonisera med dess omgivning. Bottenvéningarna

Byggandet av regionens hus
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avsedda for verksamheter klds lampligen med tegelforsedda
fasader med stora glasforsedda partier. Takmaterialet ovan
verksamhetslokalerna samt pd carportar kan med fordel besta
av vegetation i form av sedum eller gris.

Véaningarna for bostdderna sker som ett utstick och placeras
ovan verksamheterna. Fasaden dr tankt att kontrastera mot
bottenvaningen i material och kulor for att skapa ett spainnande
spel mellan materialen. Fasaden kan med fordel besté av tra
eller metall. Balkonger placeras at vister for att fdnga kvallssol.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Lek och rekreation far anordnas péd kvartersmark av fastig-
hetsdgaren.

Débostdderna dr kvadratmetermassigt mindre till ytan dn vad
genomsnittsfamiljen bor pd kan det tdnkas att ligenheterna
viander sig mot singelhushall snarare dn familjehushéll.

Intilliggande miljoer sddom Garparavinen och Garpaparken
erbjuder ytterligare gronytor for lek och rekreation.

Naturmiljo

Intill planomradet i vaster aterfinns Garpaparken och Garpa-
ravinen. I ravinen rinner Morkebdcken som ar tatt omsluten
av en artrik vegetation. Garparavinen erbjuder inte négon
skyddsvird biotop for vattenlevande organismer da tillflodet
av vattnet ar mattligt till hogt och erbjuder ddrmed inte ndgon
rofylld zon for djur.

Omradet ar avstimt med Skovdes kommunekolog som dock
papekar att Garpaparken och den damm som aterfinnsi parken
huserar en stor mingd fégelarter. Planerad byggnation har
dock inga intentioner att exploatera i parken eller nédra den
damm som 4terfinns i parken. Troligtvis kommer dock nya
boende 6nska en 6kad skdtsel av parkomrédet samt att risken
finns for att befintliga trdd i ndrheten av den nya bostadsbebyg-
gelsen inte kan finnas kvar eftersom de dr nira fastighetsgrans.

GATOR OCH TRAFIK

Allmant

Intill planomradet i 6stgdende riktning inkommer en av
Skovdes stora infartsleder, Hjovidgen. Enligt trafikmitning
angor cirka 13 500 fordon korsningen morkekorset varje dag.
Fordonen fordelas sedan ut till Mariestadsvigen, Majorsga-
tan och Stationsgatan. For korsningen morkekorset pagér en
trafikutredning som ska utmynna i ett forslag pa atgird for att
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oka framkomligheten f6r samtliga trafikslag och 6ka trygghe-
ten for de oskyddade trafikanterna. Utredningen véintas vara
klar under hosten 2018. Planomradet och trafikutredningen ar
samordnad och hénsyn till en eventuell trafikétgéard ar avvagd
i planarbetet.

Bashastigheten ar 40 km/h i Skovde centrum och géller samtliga
gator intill planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Intill planomradet och utmed Majorsgatan gar en gang- och
cykelvég fran badhusrondellen till Hégskolan. Det gar dven en
gang- och cykelvig i norrgdende riktning utmed Mariestads-
vigen fran Resecentrum till S6dra Ryd.

Gang- och cykeltrafiken ar trafikseparerad med vegetation el-
ler kantsten och bedoms séledes vara tillfredstéllande trygg.
Gang- och cykelvigen utmed Majorsgatan genom planomrédet
ska ritas ut, detta dr en trafiksdkerhetshdjande atgidrd som
finns med i kommunens arbete med att forbéttra gang- och
cykelnatet.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for kollektivtrafik finns vid Skdvde resecen-
trum, cirka 200 meter frin planomradet. Till resecentrum an-
gor samtliga linjer i Skovde, bdde stadsbusstrafik samt regional
busstrafik samt jarnvégstrafik.

Parkering

Planomradets behov av boendeparkering tillgodoses inom
kvartersmarken, 25 stycken bilplatser. Ovrig parkering till
verksamheterna pa platsen hénvisas till parkeringshuset pa
kv. Mode, cirka 75 meter sydost om planomradet. Det finns
tillganglighetsanpassad parkering i anslutning till verksam-
hetslokalerna.

Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror
pa typ av verksamhet samt omfattningen av denna. Som un-
derlag for bedomning av antalet parkeringsplatser foreslas
Skovde kommuns riktlinjer for att berdkna parkeringsbhehov
foljas enligt nedan.

Inom stadskdrnan
Bostédder, flerbostadshus: 8 bpl/1000m? BTA

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer f6r uppstillningsplat-
ser for cykel (cpl) enligt nedan som ska fdljas.

Bostader: 2,5 cpl/1000 m? BTA
Kontor : 13 cpl/1000 m? BTA
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Malet dr att dstadkomma en ljusséttning som skapar sékerhet,
trygghet, som gor det 14tt att orientera sig samt skapar atmosfar.

For bista fargdtergivning rekommenderas metallhalogen som
ljuskalla.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp (VA)
Fastigheten ska anslutas till det kommunala ledningsnétet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten i Skovde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgér bl.a. att vid nyex-
ploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhédndertagande av
dagvatten) anvidndas. En oversiktlig dagvattenhanteringsplan
som visar pa hur dagvattnet inom omrdadet avses 16sas ska
upprattas och godkdannas av VA-huvudmannen i samband
med byggsamrddet. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att
avrinningen fran omradet inte ska 6ka vid en nyexploatering.
For planerad bebyggelse minskar andelen hérdgjorda ytor och
ersitts med genomslappligt markmaterial och vegetation. Pla-
nen mojliggor dven for vegetationstak som ettled i att f6rdroja
dagvattnet inom fastigheten.

El och fiber

Nya byggnader forsorjs med el fran SkovdeNé&t AB:s befintliga
ledningsnat.

Planomradet kan fiberanslutas till Skovdes stadsnéit som ar ett
oppet stadsnat.

Varme

Minimikrav och rdd avseende energihushillning och virme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Sektor samhaéllsbyggnad forordar anslutning till Skovde Var-
meverk AB:s fjarrvirmenit. Befintliga fjarrvirmeledningar
finns utmed Majorsgatan s6der om planomrédet.

Avfall

Utrymmen fér himtning av avfall ska utformas i samarbete
med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

For planerad byggnation mojliggérs utrymme for hushélls-
sopor i byggnaden for samtliga boenden. Plats for himtning
av avfall mo6jliggérs utmed Majorsgatan i befintlig lastzon
for yrkesfordon. Laztzonen uppfyller AOS utrymmeskrav for
angoring.

Carport 25 p

Forslag till plats for hamtning av aviall.
Zonen uppfyller utrymmeskrav for an-
goring med AOS fordon. Den streckade
linjen illustrerar strackan fran miljérum
till angorinsplats.
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Brand

Réddningstjanstens atkomlighet f6r riddningsinsatser beddms
kunna tillgodoses inom planforslaget. Atkomlighet for riadd-
ningsinsatser studeras djupare i den fortsatta projekteringen
dar bland annat en brandskyddsdokumentation kravs.

Riddningstjanstens tillgdng till brandvattenforsorjning via
brandpostiomradet ska sikerstéllasienlighet med raddnings-
tjanstens rekommendationer for detta. Om brandvattenférsorj-
ningen behover utokas kan exploatéren behova komplettera
med brandvattenposter.

Raddningstjinstens rekommendationer "Brandvattenforsorj-
ning fran brandposter” finns att ta del av pd www.rtos.se/
rekommendationer.

STORNINGAR

Trafikbuller

Riksdagen har i forordning om trafikbuller vid bostadsbyg-
gande (2015:216) antagit riktvirden utomhus vid nybyggnad av
bostider. Forordningen grundas i Plan- och bygglagens 2 kap
6 a § om hur bostidder ska lokaliseras och anpassas till mark
som dr lampad for &ndamalet, med hénsyn till mdjligheterna
att forebygga bullerstorningar. Genom ett regeringsbeslut fran
11 maj 2017 hojs de tidigare riktvarden i forordningen utomhus
vid fasad och fér mindre bostéder fran den 1 juli 2017. Dessa
riktvdrden kan direkt tillimpas for alla pdborjade detaljplaner
som utvarderas mot forordningen 2015:216. Aktuella riktvér-
den anges i tabellen intill.

Krav pd inomhusvidrden avseende buller for bostidder och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR.
Dessa giller oavsett ljudnivdn utomhus. For bostidder giller
for ndrvarande riktvirdet inomhus pd 30 dBA ekvivalent niva
och 45 dBA maximal niva.

Vag och jarnvag

Planomrédet berors av trafikbuller fran Mariestadsvigen och
Majorsgatan samt jirnvdgen. Den trafikbullerutredning som
tagits fram (Akustikverkstan, reviderad 2018-04-26) redogor
for ekvivalenta och maximala nivaer vid fasad. Angivna vér-
den i rapporten avser den hogsta berdknade nivan vid aktuell
fasadpunkt, oavsett vaningsplan for viningsplan 3 till 6. Nivaer

for vaning 1 och vaning 2 redovisas separat eftersom dessa ar
planerade for verksamheter.

Resultatet fran trafikbullerutredningen med sammanvagt re-
sultat fran vig och jarnvag pekar pa att kravet pd férordningens
3§ om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrids med 2-3
dBA.

Utrymme  Ekvivalent Maximal
nivd nivd

Utomhus vid

- fasad 607 dBA

-uteplats i 50 dBA 70 dBA
ansl. t. bostaden

1) For bostad om hogst 35 n¥ galler 65 dBA

3§ i forordningen 2015:216 om trafikbul-
ler vid bostadsbyggnader som normalt
Iinte bor overskridas vid nybygegnad av
bostader

45

1. Minst halften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vanda mot en sida
ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bor
vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids mel
lan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

56 Maximal ljudnivd (70 dBA) vid ute-
plats tilldts overskridas med hogst 10|
dBA fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.

4$ och 55 i forordningen 2015:216 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader som
normalt inte bor overskridas vid nybygg-
nad av bostader.
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D& forordningens 3§ 6verskrids for planforslaget anger 4§ och
5§ i forordningen att riktvdardena dnda uppfylls da:

1. Minst hilften av bostadsrummen i bostaden dr vanda mot en
sida dér 55dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasad, och

2. Minsthilften av bostadsrummen ar vianda mot en sida dar
70 dBA maximal ljudnivd inte 6verskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasad.

Kravet pa hogst 50 dBA vid uteplats kan exempelvis uppfyllas
for samtliga ldgenheter genom att 2/3 av balkongerna glasas
in och skapar en avskdrmad del av uteplatsen.

Industri- och verksamhetsbuller

Boverket har tagit fram en végledning och riktvirden for
utomhusbuller fran industrier och verksamhetsomrdden vid
planldggning av nytillkommande bostdder (Rapport 2015:21).
Dessa kan dven tilldmpas vid planldggning av skolor, forskolor
och vardlokaler under tillimpningsbara tider. Riktvirdena som
bor uppfyllas anges i tabellen intill.

Transport av farligt gods

Myndigheten f6r samhéllsskydd och beredskap (MSB) har be-
slutat att Ostra leden/vig 26 ska vara primér transportled for
farligt gods. Alla jarnvégar i Sverige beddms som transportled
for farligt gods. Mal och riktlinjer for riskavsténd till angrans-
ande verksamheter finns redovisade i OP 2025. Dessa utgar
ifran en riskpolicy som arbetats fram av Lanstyrelserna i Skane,
Stockholms och Vistra Gotalands 1an. Riskpolicyn innebar att
risker alltid ska bedomas vid framtagande av detaljplaner inom
ett avstand péd 150 meter fran en farligt gods led.

For att dstadkomma en lamplig markanvandning i f6rhéllande
till transportleden anger OP 2025 att det dr viktigt att hinsyn
tas till den riskbild som rader i aktuellt omrade. Persontithet
och exploateringsgrad, platsens unika férh&llanden sasom
topografi, bebyggelsens placering samt dess yttre och inre
utformning dr exempel pd faktorer som paverkar risknivan.

Riskpolicyns riskhanteringsavstand dr indelad i tre zoner (A-C)
utan fasta granser, se bild i marginalen. Zonerna redovisar mdj-
lig markanvandning i nidrheten till transportled for farligt gods.

Planomrédet ligger 150 meter fran jarnvigen och darfor har
inga specifika atgarder krévts.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar f6-
reskrifter om miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljon
i ovrigt inom ett geografiskt omrdde. Normerna reglerar

L,,dag L, kvall L, natt
(06-18) (18-22) (22-06)

ZonA 50dBA 45dBA 45dBA
ZonB 60dBA 55dBA 50dBA

ZonA:  Bostader bor kunna accepteras
Zon B:  Bostader bor kunna accepteras
om tillgang till ljuddémpad sida finns
och byggnaderna bulleranpassas.

Riktvdrden for buller (ekvivalenta nivder)
fran industri- och verksamhetsomraden
som bor galla utomhus vid fasad pd bo-
stad.

Riskhanteringsavstand for farligt gods-
led. Bild fran Lansstyrelsens riskpolicy
och OP2025
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vanligtvis den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomfdrande inte innebér att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gér det att14sa om gréansviarden och
maétningar, ndgon ytterligare utredning kréavs inte.

MKN for omgivningsbuller
Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller dr en malsatt-

ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast giller for storre Uppmitt/be-
végar, jirnvagar och flygplatser. Trafikverket dr huvudman for Amne | Grinsvirde | réknat virde
dessa anldggningar och bir ansvaret for bullerkartldggning (2015-05-09)
och eventuell atgiardsplan.

NO, 40 ug/nv’ 10 ug/m3
MKN for utomhusluft PM, . | 25 ug/m | 11 pg/m3
Miljokvalitetsnormerna for luft dr gransvirdesnormer och ’
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att var- PM,, |40 ug/m’ |18 ug/m3
ken méanniskors hélsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for féljande dmnen: Tabell over gallande gransvarden for

MAKN och aktuella varden for Skévde och

kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 ‘
planomradet.

och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsfor-
ordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift frin
naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen 4r MKN f6r kvaveoxider och partiklar
dér trafiken dr stOrsta féroreningskillan. Métningar genom-
fors vid kulturhuset i centrala Skovde. Miljosamverkan Ostra
Skaraborg (MOS) ansvarar for méitningar.

De uppmiitta halterna av kvaveoxider, PM, ., PM, och bensen
i Skovde ligger vil under gillande miljokvalitetsnormer.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet dr att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands ldn utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och ldagga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del dr statusen/miljokvalitets-
normen pé recipienten Osan det som dr aktuellt. Idag bedoms
Osan, strickan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en méttlig ekolo-
gisk status och god kemisk ytvattenstatus.
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Planomrédets avvattning sker i huvudsak via Morkebdcken
innan det, cirka 5 km senare, mynnar i Osan.

De atgirder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver
med krav pé lokalt omhindertagande bedoms innebéra att
konsekvenserna av detaljplanens genomférande inte inverkar
pé det vatten som nar Osan i sddan omfattning att majlighe-
ter att uppnd antagna miljokvalitetsnormer fér Osans vatten
paverkas.

Delar av Skovde stad beror tva stora grundvattenférekomster.
Ett av dessa omfattar ett omrédde som stracker sig fran Tim-
mersdala och cirka 5,0 mil soderut och ar cirka 0,5 mil brett
i norr och cirka 2,5 mil brett i soder. Planomradet utgor en
mycket liten del av grundvattenomradet och beddéms inte pé-
verka vattnets status.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Organisatoriska fragor

Planprocess

Planprocessen ér indelad i tre skeden; samradsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen kommer
att behandla detaljplanen i samtliga skeden.

Tidplan

Planprocessen berdknas paga under hosten 2017 t.o.m. hosten
2018. Samrad sker (februari/mars) och granskning (maj/juni) av
planforslaget. Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen
under oktober 2018 (for detaljerad tidplan se sidan 3). Under
varen 2019 berdknas anldggningsarbeten péborjas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skévde kommun dr huvudman foér allmédnna platser inom
planomradet.

Sektor samhillsbyggnad ansvarar f6r allmédnna ytor som park-,
natur- och gatumark. Sektor service ansvarar for allmint op-
tonét och VA-ledningar. SkdvdeElnét AB ansvarar for det kom-
munala elndtet inom planomrédet. Sektor service ansvarar
aven for kanalisation for tele och bredband inom planomradet.

Pa kvartersmark ansvarar fastighetsigaren for projektering
och genomforande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren ansvarar
for anldggande och drift av servisledningar pd kvartersmark.
Skovde Varmeverk AB ansvarar for anlidggande och drift av
servisledningar for fjarrvarme fram till ny byggnad.

Skovde kommun kommer att ansvara for sanering av marken
till klassning kédnslig markanvindning (KM).
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Avital

Detaljplanens genomforande ska regleras i exploateringsavtal
mellan Skovde kommuns sektor samhallsbyggnad och Lorent-
zon AB (hiddanefter bendmnd exploatoren). Ett av exploatéren
godként avtal bor foreligga innan granskningsskedet och ett
undertecknat dito skall foreldggas kommunstyrelsen innan de-
taljplanen antas. Exploateringsavtalet ska redovisa erforderliga
markoverforingar, kostnader och ansvar f6r genomférandet
samt utférande av nedanstdende allminna anldggningar:

. exvis iordningstillande av angrdnsande allmén plats.
. exvis ny-/omdragning av befintlig gdng- och cykelbana.
. exvis omfattning av trddplanteringar och gronytor.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsreglering ska ske mellan Soldaten 4 och Soldaten 3.
Genomférande av planen medfor dven att fastighetsreglering

ska ske mellan Soldaten 4 och den kommunégda gatufastig-
heten Skovde 4:305.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras i exploateringsavtal som upprittas av Skovde kom-
muns sektor samhallsbyggnad.

Kostnader - Intakter

Kostnaderna ovan ska tdckas av intdkter for markforsiljning
inom planomrédet.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan reglerats i avtal
mellan Lorentzon AB och Skovde kommun.

Teknisk forsorjning

Vagar och gator
Fastigheten angors via befintlig infart frdn Mariestadsvigen.

Vatten och aviopp (VA)

Planerad bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet.
Planomrédet ligger inom sektor service verksamhetsomréde
for VA som i sin tur anvisar foérbindelsepunkt for vatten och
avlopp.
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Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna riktlinjer
for dagvattenhantering i Skovde kommun, antagna av kom-
munstyrelsen 2011-02-14.

Elforsorning

Exploatoren ska hélla med schakt och kanalisation at eldistri-
butéren SkovdeNat AB ifran elrum till tomtgrans dit SkovdeNat
AB anvisar. Elrum ska placeras mot yttervigg och uppfylla nu
gallande krav pa storlek.

Fiber

Planomrédet kan anslutas till Skévde Stadsnit som ar ett 6p-
pet nit. Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation
at Skovde Stadsnit fran teknikrum till tomtgréans dit Skovde
Stadsnét anvisar.

Uppvarmning
Planomrédet kommer att anslutas till fjirrvarmenaitet, led-

ningar for fjarrvirme finns intill planomradet. Samréd ska ske
med Skovde Varmeverk AB.

Avfallshantering

Samrdad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhaéllsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

Geoteknik

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrdckliga for
overvaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av

kvartersmarken (grundlidggning, ev uppfyllnader mm) kom-
mer det att erfordras ytterligare undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skdvde kommuns
taxa.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift tas
inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmateriforrattning

Avgifter for avstyckning och fastighetsreglering i enlighet med
den kommunala lantméaterimyndighetens taxa.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar frdn den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genom-
forandetiden har fastighetsidgare ratt till ersattning for den
skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsitter
detaljplanen med dess byggratter att gilla men dndras eller
upphivs planen finns det ingen réatt till ersattning for de bygg-
ratter som eventuellt gatt forlorade.

Ovrigt

Startbesked fér inte ges forens kulverterad dagvattenledning
flyttats frin angiven byggratt, detta anges under ADMINISTRA-
TIVA BESTAMMELSER pé plankartan. Detsamma géller for sa-
nering av marken till klassning kinslig markanvindning (KM).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Unnar Kristmannsson, Tommi Lehto, Claes Clausen, Liss-
Kristin Jacobsson, Johanna Larsson, Bengt Johansson, Anna
Moller, Daniel Lindh, Malin Gyllspang, Roland Jonsson, Daniel
Stromvall, Anna-Lena Nilsson, Lars Karlsson, Aron Sandling,
Eva-Lena Oman (Sektor samhillsbyggnad).

Annika Holmén, Tomas Lindberg (Sektor service)

Arkitektfirman Studio Ekberg har utarbetat forslaget till bo-
stadsbebyggelse som ligger till grund for planforslaget.

Sektor samhallsbyggnad, 2018-09-10

Unnar Kristmannsson Hanna Asp
Planchef Planarkitekt
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