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Planbeskrivning

Handlingar
Planen bestar av foljande handlingar:

Utldtande

Planbeskrivning med bilagor

Genomforandebeskrivning

Plankarta med planbestdmmelser samt illustrationsplan

Samradsredogérelser for samradsskede och utstillningsskede

Planprogram uppréttat 2003-10-03, rev. 2003-12-08, godkint av BN 2003-12-16.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ér att mojliggéra byggande av 35 markligenheter inom kvarteret
Smeden 1 centrala Landskrona.

Planomradets lage och avgrénsning

Omrédet ligger ca 1,5 km norr om Landskronas centrum inom Fréjdenborgs-
omrédet. I planomréidet ingér fastigheterna Smeden 1 och 2 samt delar av fastig-
heterna Citadellstaden 1:1 och Citadellstaden 8:1.
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Planomrddets utbredning.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I den kommunomfattande dversiktsplanen (Oversiktsplan 2000+, antagen av
kommunfullméaktige 2002-04-29, laga kraft 2002-05-30) redovisas fastigheten
Smeden 1 som ett tdnkbart utbyggnadsomrade i staden. I 6versiktsplanens anges
ocksa att det dr onskvért att 6ka andelen boende i stadskdrnan for att stirka
Landskronas centrum.

Detaljplaner och fastighetsplaner
Planomradet omfattar hela eller delar av foljande géllande detaljplaner:

e ]12-LAN-289 Férslag till &ndrad stadsplan for kvarteren Smeden och Stidet
i Landskrona, upprittad den 20 juni 1945, antaget av kommunfullméktige
den 17 september 1945, beslutad av Kungl Maj:t 22 mars 1946.

e 12-LLAN-186 forslag till 4ndring av stadsplanen for kvarteren Sliggan,
Svarvaren och Svetsaren m.m. i Landskrona, uppréttad i december 1972,
laga kraft 1973-10-03.

Detaljplanen som innefattar fastigheterna Smeden 1 och Smeden 2 (fd. Stidet)
medger bostadsbebyggelse i 3 vaningar i lamellhusform. En byggritt inom
omradet var dock tankt att anvindas for handels- och hantverksindamal och hér dr
hogsta vaningsantal 1 vaning. Inom planen géller tomtindelningen 1282K-1/751.

Detaljplanen som omfattar Sliggan (numera Svarvaren 2 / Citadellstaden 8:1),
Svarvaren och Svetsaren anger att den norra delen av omradet skall anvéndas for
bostdder i hogst tre vaningar. Omradet i mitten skall anvéndas for allmént dndamal
och den sydligaste delen skall anvédndas som park. En bit av Frojdenborgsgatan var
1 denna detaljplan ténkt att utgéra parkomrade och Larvigatan var ténkt att ligga pa
kvartersmark.

Plankartorna for géllande planer finns med som bilagor.

Aldre flygbild éGver kvarteret
Smeden.
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Planprogram

Ett planprogram har tagits fram som omfattar kvarteren Albano, Smeden, for-
skolan samt gronytan mellan kvarteren. Planprogrammet godkéndes av BN 2003-
12-16 och ligger ddrmed till grund for den fortsatta planeringen i omradet. I plan-
programmet beskrivs omrédets forutsiattningar, historia m.m. samt olika
utbyggnadsalternativ. I planprogrammet fastslds att Smeden skall bebyggas med
radhusbebyggelse. Detaljplan for kvarteret Albano kommer att tas fram for sig i ett
senare skede.

Riksintresse och andra restriktioner

Hela Landskrona ligger inom riksintresset for kustzonen. Riksintresset utgoér dock
inget hinder for utveckling av befintliga tétorter.

Bevaringsplan

I Bevaringsplan del II f6r Landskrona (1800 och 1900-talets bebyggelsetillvixt),
1986, beskrivs Frojdenborgsomradets framvéxt si har: “Relativt lange var omrédet
dkermark. Léaget vid Citadellet och befdstningsvallarna gjorde av man inte ville ha
skymmande bebyggelse dir. Gamla begravningsplatsen ar det forsta som anliggs
1801. Direfter tas vangarna 1 ansprék, forst intill Infartsgatan i ett ganska
oregelbundet monster. Hir bosdtter sig olika typer av hantverkare. Stadsplanerna
frdn 1800-talets 3 sista decennier visar pa en vilja till hdgre exploatering med for
tiden rdtvinkliga kvarter. Den reglerade utbyggnaden tar sin borjan vid sekelskiftet
da behovet av enklare bostéder gjorde sig alltmer gillande. Fréjdenborg har under
lang tid préglats av vardinrittningar och institutioner.” Vidare anger
bevaringsprogrammet att Frojdenborgs norra delar praglas av funkisens
genomslagskraft under 1930-40-talen. Kv. Smeden bebyggdes under 1940-talet
med s.k. tjockhus ritade av Frans Ekelund. Det finns dock inget angivet om
bevarande av bebyggelsemiljéer i kvarteret Smeden i bevaringsplanen.

Forutsattningar - se aven bifogad karta

Markanvandning och befintlig bebyggelse inom kvarteret Smeden

Idag utgors kvarteret Smeden av en grisyta eftersom de bostadshus som tidigare
fanns pa platsen revs pd 1980-talet. Det finns tva dterstdende flerfamiljshus i
kvarteret inom fastigheten Smeden 2. Dessa dgs av Landskronahem. Husen ir i rott
tegel och dr 3 vaningar hoga.

Inom planomradet finns ett antal storre trad som kan vara virda att bevara. 1
planomrédets norddstra hom finns ett buskage. Detta horn utgér Larvigatans
tidigare strickning. I bérjan av 1900-talet strickte sig Larvigatan tvirs igenom
kvarteret Albano dver Norra Infartsgatan vid Vilan och kopplade pa
Vagnmansgatan.

Mitt 1 kvarteret Smeden finns en nétstation som kommunens El- och IT-avdelning
har ansvar for.
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Befintliga flerfamiljshus inom Smeden 2. Den buskbevuxna ytan i omrddets norddstra horn.
Foto Lisa Lindekranz Foto Mattias Bjellvi

Agofdrhallande

Fastigheterna Smeden 1 dgs av Landskrona kommun. Smeden 2 dgs av
Landskrona hem. Frjdenborgsgatan och Oresundsgatan ligger p4 fastigheten
Citadellstaden 1:1 som &gs av Landskrona kommun. Aven den buskbevuxna ytan i
kvarterets nordostra horn hor till denna fastighet. En bit av Frojdenborgsgatan
ligger pé fastigheten Citadellstaden 8:1 vilken ocksa dgs av Landskrona kommun.

Flyghild dver kvarteren
Smeden och Albano m.m.
Larvigarans tidigare
strdckning kan utlisas.
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Omgivningar

Omgivande bostadsomrdden har skiftande karaktir och éalder. Sdder om parken
ligger flerfamiljshus som &r ritade av Frans Ekelund och som uppfordes i bérjan av
1900-talet. Langs Timmermansgatan ligger 3-vanings flerfamiljshus som byggdes
pé 30- och 40-talen. Oster om kvarteret finns bostadsbebyggelse i form av
lamellhus byggda i slutet av 40-talet. Norr om kvarteret Smeden ligger ett omride
fran slutet av 50-talet bestdende av punkthus sammanbyggda med lamellhus. Ett
relativt nybyggt grupphusomréde finns inom kvarteret Holldndaren, nordvist om
kvarteret Smeden. Husen &r i tvd vdningar och har egen tradgérd.

Oster om kvarteret Smeden finns en parkyta och en forskola. Férskolan utgdrs av
en lig enplansbyggnad. Norr om kvarteret Smeden ligger en triangelformad

gronyta.
Trafik och kommunikationer

Kollektivtrafik

Planomrédet ér vl forsérjt med bade stadsbusstrafik och regionbusstrafik. Linje 1
kor Halsingborgsvigen - Carl XI:s vig- Frojdenborgsgatan-Artillerigatan-
Eriksgatan - Centrum. Busshéllplatser finns pa Carl X1:s vig alldeles ster om
Frojdenborgsgatan, vid korsningen Oresundsgatan/Frojdenborgsgatan samt vid
Larvigatan.

Vid Vilan stannar regionbussarna till Helsingborg, buss nummer 2 som kér mellan
centrum och véstra Féladen samt buss nummer 3 som gér till stationen.

Géng- och cykeltrafik

Cykelvig finns langs Norra Infartsgatan. Fran kvarteret Smeden nés denna
cykelbana genom att man cyklar via parken till cykelbanan i kvarteret Albanos
norra del som sedan ansluter till cykelbanan vid Norra Infartsgatan. Det ir dven
mojligt att cykla frén kvarteret Smeden via Larvigatan far att nd cykelbanan. Dock
ligger Larvigatan som kvartersmark i géllande plan och allménheten har dirfor
ingen egentlig rétt att passera hér. Det finns en géng- och cykelstig som gér pa
diagonalen genom kvarteret Albano. Denna kommer dock att forsvinna nér
kvarteret Albano bebyggs.

Biltrafik

Kvarteret Smeden omgirdas av fyra gator Timmermansgatan i vister, Carl XI:s
vig 1 norr, Fréjdenborgsgatan i dster samt Oresundsgatan i sdder. Trafikrdkningar
gjordes for vissa av gatorna i omréadet i samband med att planprogrammet
utarbetades hosten 2003.

Pé Fréjdenborgsgatan uppmiittes trafiken under ett dygn till ungefir 330 fordon
(mellan Carl XI:s vdag och Oresundsgatan). Av dessa dr en stor andel busstrafik —
ca 8 passager / timme forekommer dagtid.

P4 Timmermansgatan passerar ungefir 740 fordon per dygn (mellan Carl XIs vig
och Oresundsgatan).
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For Carl XI:s vdg finns tva nyare trafikréikningar en fran 2004 uppmétt mellan
Suellsgatan och Fréjdenborgsgatan. Denna métning anger att hir gar 4228 fordon /
dygn. I en trafikrdkning fran 2005 uppmétt mellan Timmermansgatan och
Frojdenborgsgatan visas att hir gar 2680 fordon / dygn. I trafikrikningen frén 2003
uppmiittes ca 2400 fordon per dygn i samma punkt mellan Larvigatan och
Timmermansgatan.

Trafikmétningar har ocksa utforts for Larvigatan (206 fordon/dygn) och
Suellsgatan (600 fordon/dygn). Trafiken pa dessa gator bedoms dock ej paverka
den nya bebyggelsen inom kvarteret Smeden.
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Buller

Béde biltrafik och busstrafik ger upphov till buller. Sarskilt busstrafiken pa
Frojdenborgsgatan och Carl XI:s vig ger upphov till hdga bullervirden. Under
sommaren 2006 kommer dock Landskronas stadsbussar att bytas ut mot gasbussar
och dessa bullrar mindre &n dagens bussar.

Genom planens utformning kan bullerproblem forebyggas t.ex. genom att man
undviker att placera uteplatser mot gatorna. Detaljplanen kan dven innehdlla krav
pa att byggnader skall isoleras sa att av Riksdagen faststédllda bullerriktvirden kan
foljas.

Bullernivéder anges i dygnsekvivalentniva och maximalniva. Ekvivalentnivan ar
genomsnittet av bullernivdn under ett dygn, medan maximalnivén dr den hogsta
bullernivan som forekommer under dygnet.

For trafikbuller vid nybyggnad av bostidder och trafikinfrastruktur géller riktvdrden
antagna av riksdagen (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53):

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid 22-06

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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Normala tvaglasfonster ddmpar bullernivan med ca 25dBA medan treglasfonster
dédmpar ca 30-40dBA. Speciella ljudrutor kan i dagsldget dimpa uppemot 50dBA.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar

Inom kvarteret Smeden finns &ldre fjarrvirmeledningar. Ledningarna ér av eternit
med asbestisolering och det krivs att dessa tas bort innan omradet kan anvéindas
for bebyggelse.

Radon

En 6versiktlig radonriskkartering for Landskrona kommun visar att denna del av
Landskrona ligger inom normalriskomrade for radon. Utredningen ér utford av
J&W Bygg & anldggning AB, 1993-04-20 pa uppdrag av miljéforvaltningen. I
denna rapport rekommenderas vid byggande pa normalriskomrade att byggnader
utfors radonskyddade. Det kan vara en kombination av ett konstruktionssétt som
inte har uppenbara otdtheter mot mark, tdtning vid rérgenomforingar i husets
bottenplatta, samt dtgérder som forhindrar att sprickor uppstar i golv och
kéllaryttervaggar pga. sittningar eller andra rérelser. Radonmétning skall
genomforas 1 samband med den geotekniska undersékningen — se nedan.

Geotekniska forhallanden

Det finns ingen geoteknisk undersokning for Smeden trots att kvarteret har varit
bebyggt tidigare. Husgrunderna fran den tidigare bebyggelsen ligger kvar i marken
och dessa maste dérfor tas bort. Som tidigare ndmnts maste dven dldre fjdrrvirme-
ledningar tas bort. Nér detta &r fardigt bor en geoteknisk undersokning tas fram.

Teknisk forsorjning

Kvarteret Smeden &r anslutet till det kommunala vatten- och avloppssystemet.
Under 2006 kommer dessutom Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen pabaorja
en sanering och utbyggnad av VA-nitet inom Fréjdenborgsomradet. Befintligt
dagvattensystem ér ej dimensionerat for utbyggnaden av bostader i kvarteret
Smeden, dérfor kridvs ndgon form av fordrdjning av dagvattnet fréan kvarteret fore
anslutning.

Inom kv. Smeden finns en nétstation, som idag forsorjer angransande kvarter med
el. Den beréknas dven kunna klara tillkommande belastning inom kvarteret
Smeden. Nitstationen bdr ligga kvar 1 nuvarande 1dge. Skyddsavstind mellan
nétstationen och byggnader eller annat brannbart material skall vara minst 5 meter.
En hégspéanningskabel gar fran nétstationen och norrut genom kvarteret.

Det finns forutséttningar for att koppla kvarteret Smeden till fjarrvirmeniitet.

Telia AB har kabelstrdk som gér genom planomradets nordéstra hérn. Mot Carl
den XI vég och Frojdenborgsgatan finns teleledningar som ligger precis innanfor
fastighetsgriansen. Det finns dven ledningar som stracker sig in 1 kvarteret, men
dessa dr tagna ur bruk.
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Ledningarna 1 norddstra delen av planomradet &r VA-ledningar; en vattenledning
och en kombinationsledning. Dessa skall byggas om och ersittas med 3 nya
ledningar.

Fornlamningar

Foreslagen exploatering inom kvarteret Smeden tangerar, i kvarterets nordvéstra
hom, en forhistorisk boplats, registrerad som fornlamning nr 7 i Landskrona stad
enligt Riksantikvariedmbetets fornlamningsregister. Pétriffas fast fornlamning
under byggskedet skall anldggningsarbeten avbrytas och Lénsstyrelsen kontaktas
enligt kulturminneslagen 2 kap.

Service

Nérbutik finns ett kvarter bort. Barnomsorg finns i néromrédet - Svarvarens
forskola. Skola upp till arskurs sex finns pa Albanoskolan. Ovrig service finns i
Landskronas centrum

Fritid och rekreation

Det finns en park mellan kvarteren Smeden och Albano. Fran kvarteret Smeden
har man gangavstand till Exercisfiltet, Granet, Strandpromenaden och Lindshamn.

Planforslag

Befintlig bebyggelse

For den befintliga bebyggelsen inom fastigheten Smeden 2 foreslas inga storre
forandringar i férhéllande till gillande detaljplan. De bestimmelser som foreslés
utgdr fran de gamla planbestaimmelserna nér det géller anvindning, hushéjd,
véningsantal och fasadmaterial. I den gamla stadsplanen var hela fastigheten
punktprickad (omréde som ej fir bebyggas) forutom de ytor dér husen stir. I
dagsléget finns det ndgra mindre girdsbyggnader pé fastigheten och for att dessa
inte skall vara planstridiga och for att fastigheten skall kunna utnyttjas mer
flexibelt foreslds att en del av den prickade marken utgér och ersétts med mark dér
uthus far byggas. Byggritterna kring befintliga hus gérs ocksa ndgot storre for att
ge storre flexibilitet for framtida mindre tilldgg t.ex. skdrmtak. Den del av Smeden
2 som gransar mot Fréjdenborgsgatan forses med utfartsférbud for att hindra utfart
med bil mot vindzonen.

Ny bebyggelse

Ett forslag till hur kv. Smeden 1 skall utformas har tagits fram pa initiativ av hus-
foretaget Gotenehus som Landskrona kommun har skrivit exploateringsavtal med.
Kvarteret Smeden foreslas inrymma ett grupphusomréde med 35 liagenheter. Dessa
kommer att uppfdras i form av radhus med 1 till 2'2 vaningar. Gotenehus har i sin
skiss over omradet foreslagit att husen skall vara i tegel med inslag av liggande
laserad fjdllpanel. Taket skall vara tegeltak. Radhuslédngorna placeras lings med
omgivande gator. Nagra hus placeras dock inom kvarteret. At gatusidan har husen
en entré samt en liten yta med forgérdsmark. Pa baksidan far man en entré till via
uteplatsen samt biluppstéllningsplats och forrad. Alla uteplatser ligger inat

9
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kvarteret for att de inte skall storas av trafikbuller. Fastigheterna skall avgrinsas
mot omgivande gator med hickar och eventuellt plank. Det 4r tdnkt att omradet
skall uppldtas med dganderatt. Se dven illustrationer.

Med Goétenehus skiss som utgdngspunkt foreslds foljande planbestdammelser:

Omradet skall anviandas for bostadsbebyggelse. Alla bostadshus inom omradet
skall kunna inrymma kontorslokaler. Kontorslokalerna far uppga till hogst 25% av
byggnadsarean. Detta méjliggor for de boende att driva ett mindre foretag i
hemmet.

For husens utformning géller att de skall ha tegel som huvudsakligt fasadmaterial
och taken skall tickas med rott takmaterial, t.ex. plat takpannor eller papp. Plattak
som efterliknar takpannor &r ej 6nskvirda. Det har vid ndrmre kontroll visat sig
vara oldmpligt att endast foreskriva tegelpannor da husens taklutning inte dr
idealisk for detta. Bestimmelser foreslas for att den nya bebyggelsen skall
samspela med den omgivande stadsmiljon som till stérsta del utgdrs av bebyggelse
1 tegel eller puts med roda tak.

Husen som ligger mot Fréjdenborgsgatan far uppforas i tva vaningar. Husen mot
Timmermansgatan och Carl XI:s vag far uppforas i tre vaningar dock maximalt till
en nockhdjd av 10 meter. Detta for att md&jliggora att 2-vaningshus med loft kan
byggas. Inne 1 kvarteret foreslds bebyggelsen begrinsas till en vaning. I
planbestammelserna skrivs dven in att husen skall ha entréer mot gatan — d.v.s. att
det skall finnas entréer mot Timmermanssgatan, Fréjdenborgsgatan och Carl XI:s
vig. Det ger forutsittning for liv och rorelse pa omgivande gator.

Gotenehus har angivet 1 sin skiss till omradet att fastigheterna skall avgrinsas mot
omgivande gator med hickar och eventuellt plank. Teknik- och
stadsbyggnadsforvaltnignen gér beddmningen att det skulle upplevas som positivt
for gaturummen om enhetliga héckar planterades runt hela omradet. Plank déremot
bor inte forekomma dé dessa ofta tenderar till att skymma bebyggelsen och
avskdrma den onddigt mycket. En bestimmelse om att hackar skall finnas 1
fastighetsgrians mot gata och att plank och staket ¢j ar tillatet att uppforas i
fastighetsgrians mot gata foreslas darfor.

I planbestimmelserna anges att husen far byggas ihop i fastighetsgréns sa att det
blir mdjligt att bygga radhus.

For att tillgodose tillgangligheten for funktionshindrade skall kommunens
basanspassningsprogram samt VGU (Vigar och Gators Utformning) tillimpas i
rimlig utstridckning vid detaljutformning av byggnader och nirmiljé.

Gronytor och gangvagar

Inom det nya omréadet skall ett gemensamt gronomrade finnas 1 kvarterets mitt. Har
skall finnas utrymme for bl.a. en lekplats. Planomrédets norddstra del avsitts ocksa
som gronyta. P4 s sitt undviks en flyttning av befintliga VA-ledningar. Gronytan
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skall enligt skissen fran Gétenehus avgransas mot Carl XI:s vég och Larvigatan
med en mur. Murens placering och utformning skall géras enligt kommunens
gillande riktlinjer for siktférhéllanden i gatukorsningar d.v.s. en sikttriangel med
langden 10 meter skall finnas. Inom denna far véxtlighet, murar, staket etc. ej vara
hégre dn 70 cm. En tegelmur &r dven foreslagen i omradets nordvistra horn.
Samma regler géller for denna. I den s6dra delen av omradet foreslas att en
gangvag skall ga fran Frojdenborgsgatan och in 1 kvarteret.

Trafik

Inom kvarteret

Den interna gatan inom det nya radhusomradet foreslas ligga pa kvartersmark. Den
bendmns fortsdttningsvis som kommunikationsyta. Att den ligger pad kvartersmark

innebdr att den ej skots av Landskrona kommun utan att en samféllighet bestaende

av dem som bor inom omradet star for drift och underhall.

Den interna kommunikationsytan utformas som en slinga sa att man kan kora runt i
omréadet. For att inte allt for hdga hastigheter skall uppnés inom kvarteret bor
hastighetsddmpande atgérder vidtas pa ett par stillen inom omradet. Sddana
atgirder kan vara att marken hojs upp eller att korfaltet forskjuts nagot i
korsningamna. Bredden pa den korbara ytan bor vara minst 6 meter, men for att den
inte skall upplevas som alltfor bred kan t.ex. ndgon annan markbeldggning
anvéndas i kanten. Se exempel nedan.

Tva tillfarter till omrédet foreslds - en via Frojdenborgsgatan och en via
Timmermansgatan. Ovriga strackor beldggs med utfartsforbud.

Exempel pa lokalgata med asfalt
och sten. Foto Anna Svensson

Omgivande gatuniit

Fér omgivande gatundt innebér den nya bebyggelsen att trafiken dkar pa
Timmermansgatan och p& Frojdenborgsgatan. P4 Timmermansgatan kan man vilja
att kora antingen norrut eller sdderut. Pa Frojdenborgsgatan styrs trafiken norrut
eftersom gatan endast ér tilldten for busstrafik at séder. Det nya omradet kommer
att alstra ungefdr 200 fordonsrorelser och dygn. Av dessa passager tar ungefar
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hélften Timmermansgatan och den andra hilften Frojdenborgsgatan. For att ta sig
vidare kommer troligen de flesta att ta sig ut pa Carl XI:s vig.

Parkering

Varje radhus har plats for tva bilar inom fastigheten. Parkering pa
kommunikationsytorna ér inte 6nskvérd med tanke pa trafiksékerheten och darfor
foreslds dessutom 15 géstparkeringar inom omrédet.

Buller

Bullerberdkningar har gjorts for de hus som kommer att ligga ut mot
Fréjdenborgsgatan, Carl XI:s vig och Timmermansgatan.

Pé Frojdenborgsgatan har antalet fordonsrorelser per dygn uppmiits till ca 330
stycken. Av dessa ir en betydande del busstrafik ca 40%. Nér den trafik som
bebyggelsen inom kvarteret Smeden alstrar tillkommer Gkar personbilstrafiken
négot och andelen tung trafik blir ddrmed ldgre. Antalet fordonsrérelser / dygn
beddms bli ca 430 och den tunga trafiken utgdr da 28%. Medelhastigheten 4r i dag
ca 37 km/h. For husen vid gatan overskrids maximinivaerna inomhus nér ett tungt
fordon passerar om man har normala 3-glasfonster med en dimpande forméga pa
30 dBA. Maximinivan 6verskrids &ven vid fasad. Ekvivalentnivderna klaras bade
inomhus och utomhus. D4 Fr&jdenborgsgatan har en stor andel busstrafik maste
maximivirdena beaktas noggrant. Att anvanda fonster som ddmpar minst 40 dBA
kan vara en 19sning — da klaras dven maximalvardet inomhus. Bullerberdkningen
ar utford utifrén att det dr vanliga bussar som trafikerar gatan. Nar Landskronas
stadsbussar byts ut mot gasbussar sommaren 2006 kommer bullernivierna
troligtvis att minska.

Frojdenborgsgatan (med fonster som dampar 40 dBA)

Ekvivalentniva | Ekvivalentniva | Maximalniva | Maximalniva
inomhus utomhus inomhus utomhus

13 dBA 53 dBA 43 dBA 82 dBA

Pé Carl X1I:s vig uppmaittes ar 2005 ca 2700 fordonsrérelser mitt for kvarteret
Smeden. Andelen tung trafik utgjorde ca 4 %. Efter att kvarteret Smeden bebyggts
bedoms ca 2800 fordon passera / dygn. Medelhastigheten ar i dag ca 40 km/h. For
husen som kommer att ligga ut mot Carl XI's vég klaras endast den ekvivalenta
inomhusnivdn om normala treglasfonster med en ddmpande forméaga pa 30dBA
anvédnds. For att &ven maximinivan inomhus skall klaras krivs att fonster som
ddmpar minst 40dBA anvinds. Utomhusnivierna Gverskrids.

Carl Xl:s vdg (med fonster som dampar 40 dBA)

Ekvivalentniva | Ekvivalentniva | Maximalniva | Maximalniva
inomhus utomhus inomhus utomhus

17 dBA 57dBA 41 dBA 81 dBA
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P4 Timmermansgatan har antalet fordon / dygn uppmitts till ca 740 st. Om man
rdknar med den trafik som kvarteret Smeden alstrar kommer man upp i ca 850
fordon / dygn. Andelen tung trafik ligger ndgot under 4 % och medelhastigheten #r
ca 36 km/h. P4 Timmermansgatan §verskrids maximinivderna inomhus nér ett
tungt fordon passerar om man har normala 3-glasfonster i huset. Maximinivén
overskrids dven vid fasad. Ekvivalentnivderna klaras bade inomhus och utomhus.
Da Timmermansgatan inte har sd hog trafikintensitet kan det antas att inga tunga
fordon passerar nattetid 22-06 och dérfor kan det fungera med 3-glasfonster. Om
maximinivaerna helt sakert skall klaras kriavs dock fonster som ddmpar ungefir
40dBA.

Timmermansgatan (med fonster som dampar 40 dBA)

Ekvivalentniva | Ekvivalentniva | Maximalnivd | Maximalniva
inomhus utomhus inomhus utomhus
13 dBA 53 dBA 43 dBA 82 dBA

Boverket har pé uppdrag av regeringen tagit fram ett dokument som behandlar
“tilldmpning av riktvarden for trafikbuller vid planering for och byggande av
bostider” (nov 2004). I rapporten anges att det i forsta hand &r inomhusvirdena
som skall uppfyllas, i andra hand den ekvivalenta ljudnivan utomhus och slutligen
maximalnivin utomhus. Som skal for att gora avsteg fran riktvédrdena vid ny
bostadsbebyggelse anger man foljande:

”Det finns ett vil dokumenterat behov att bygga nya bostdder som inte pa rimligt
sdtt kan tillgodoses pa annan, mindre bullerutsatt plats. Det kan pavisas att
tillkomsten av nya bostdder, trots vissa avsteg fran bullerriktvirdena, kan
innebdra pdtagliga fordelar for den langsiktiga samhdllsutvecklingen. Kommunen
bedriver ett malmedvetet arbete for att komma till rdtta med hélsoeffekter
orsakade av buller, bade for befintliga och nytillkommande bostdder.

Avvidgningar, som innebdr avsteg fran bullerriktvirdena i samband med planering
Jfor nya bostdder, bor kunna komma i fraga i samband med komplettering av
befintlig bebyggelse i centrala delar av stider och storre titorter med bebyggelse
av stadskaraktdr, t.ex. ordnad kvartersstruktur och titare bebyggelse vid
knutpunkter lings kollektivirafikstraken.”

Boverket anger ett antal principer som bor vara vigledande nér avsteg fran
riktvirden Gvervigs bl.a. dessa:

Riktvirdena for ljudnivaer inomhus ska alltid uppfyllas. Nya bostdder bor kunna
medges ddr den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad ligger mellan 55-60 dBA,
och dd under forutsdttning att tyst sida, hogst 45 dBA vid fasad, efterstrivas och
att dtminstone ljuddéimpad sida, 45-50 dBA vid fasad, klaras.

Det &r mojligt att klara inomhusvérdena for alla de nya husen i kvarteret Smeden.
Den ekvivalenta utomhusnivan vid fasad 6verskrids vid Carl XI:s vdg och de
maximala utomhusvirdena overskrids vid alla tre gatorna. D4 alla ldgenheter fir en
tyst sida in mot garden samt uteplats at samma hall bedéms ljudforhéllandena dnda
som acceptabla. Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen gor ocksé bedomningen

13



ANTAGANDEHANDLING

Forslag till detaljplan fér Smeden 1 och 2 2006-07-14
m.fl, Landskrona kommun

att byggande i kvarteret Smeden bor rdknas som kompletteringsbebyggelse i ett
centralt lige. Kvarterets nérhet till kollektivtrafik dr ocksa ett starkt motiv till att
bygga har.

For de hus som kommer att uppforas ut mot omgivande gator infors en
bestimmelse om att gillande bullerriktvarden skall héllas inomhus och att varje
lagenhet skall ha en icke bullerstord uteplats.

Hilsa och sikerhet

Alla hus i omrédet skall byggas radonskyddade om radonférekomsten dverskrider
gillande riktvirden for ny bebyggelse. Detaljplanen forses darfor med en
bestaimmelse som reglerar detta. En radonundersékning for omradet skall tas fram 1
samband med den geotekniska utredningen. Kommunen som séljare av marken
ansvarar for borttagning av befintliga kéllargrunder och obehdvliga ledningar.
Byggherren svarar for geoteknisk undersdkning och radonundersokning infor
bygglovskedet.

Teknisk forsorjning

Befintlig nétstation skall ligga kvar och kommer att forsorja omridet. Befintligt
ledningsnét for 0,4 kV och 10kv (h6gspénning) har i dag en strickning genom
kvarteret. Ledningsstrickningen kommer att anpassas till kommande bebyggelse
men samrdd maste ske med elnatédgaren (EI-IT- avdelningen Landskrona kommun)
innan markarbeten pabdrjas inom omradet. Bredband frén Landskrona kommun,
det Oppna stadsnitet finns i anslutning till planomradet. Byggnaden forses med
utformningsbestdmmelser av samma slag som for resten av omradet d.v.s. —
bebyggelse skall utformas med tegel som huvudsakligt fasadmaterial, taktickning
skall vara r6d. Den gangvig som planeras intill nétstationen bor vara korbar fram
till stationen for att underlétta servicearbete etc.

Det finns teleledningar inom omradet som ar i bruk och som maéste flyttas till foljd
av exploateringen. Detta bekostas av byggherren.

De nya bostaderna kopplas till befintligt vatten- och avloppsnat och telendt. VA-
ledningarna till de enskilda grupphusen utfors och bekostas av kommunen.
Dagvattennétet har inte tillrdcklig kapacitet 1 omradet och dirfor méaste ett
fordréjningsmagasin anldggas. Detta kommer att placeras under mark inom
gronytan mellan fastigheten Smeden 1 och Smeden 2. Omréadet kopplas till
fjarrvirmendtet. U-omréden ldggs ut pa kvartersmark for att sékra allminna
ledningar inom kvarteret.

Omrédet kommer att ha sitt eget sophus. En byggritt for detta hus har placerats
centralt i omradet. Aven sophuset forses med utformningsbestimmelser.

Avvagningar enligt Miljdbalken
Planbestdmmelserna dr utarbetade i enlighet med hushallningsbestimmelserna i
Miljobalken.
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Stallningstagande till behov av miljokonsekvensbeskrivning.

Fréan den 1 maj 2005 inférdes dndringar i Plan- och bygglagens Skap 18§ om
miljokonsekvensbeskrivningar for detaljplaner. Andringarna innebér att en miljo-
konsekvensbeskrivning ska uppréttas om genomforandet av planen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan pa grund av att planomréadet far tas i ansprdk
for vissa utpekade dndamal. Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att
detaljplanens genomforande inte medfor sddan betydande miljépaverkan som
avses 1 Miljobalkens 6 kap 11 §.

Konsekvenser

Stadsbild

Att kvarteret Smeden bebyggs ar positivt for stadsbilden. Omgivande bebyggelse
ir av varierande karaktar nar det géller hushéjder och utseende. Genomgéende ér
det sten och puts som har anvinds som fasadmaterial och detta beaktas i
detaljplanen.

Befintlig bebyggelse

For befintlig bebyggelse innebér plandndringen ingen storre fordndring. Befintliga
gérdsbyggnader som i dagslaget ligger pa prickad mark kommer att Sverrens-
stimma med detaljplanen. Utfartsforbud ldggs pa fastighetens dstra sida.

Trafik och kommunikationer

Ny bebyggelse inom planomradet innebér att trafiken dkar ndgot pa intilliggande
gatunit. Det kan bli aktuellt att se 6ver trafiksékerhetssituationen och utfora
atgirder med inriktning pa att 4stadkomma s.k. "1aghastighetsgator”. Detta skulle
kunna rora Larvigatan, Suellsgatan, Frjdenborgsgatan och Timmermansgatan
samt Carl XI:s vig.

Planerad utbyggnad ger 35 nya hushéll i omradet vilket bedéms ge en marginell
trafikokning. Man kan rékna med att varje hushall alstrar ca 5,6 fordonsrorelser per
dygn (5,6%35 = 196). Dessa fordonsrorelser kommer i huvudsak att belasta
Timmermansgatan och Frdjdenborgsgatan samt Carl XI:s vig.

Vid planeringen av Smeden har hdnsyn tagits till det buller som trafiken pa Carl
XI:s vig, Frojdenborgsgatan och Timmermansgatan alstrar da planen har forsetts
med en bestdimmelse som anger att géllande bullerriktvéirden skall hallas inomhus
och att varje lagenhet skall ha en icke bullerstord uteplats.

Halsa och sékerhet
Kvarteret saneras fore ianspraktagande.

Teknisk forsorjning

Befintliga nét for vatten- och spillvatten, el och tele har tillricklig kapacitet.
Déremot méste dagvattnet fran kvarteret Smeden fordréjas i ndgon form av
magasin, eftersom dagvattennitet inte 4r dimensionerat for ytterligare anslutningar.
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De investeringar som krévs ar sdledes kostnader for att koppla omradet till
befintliga nét samt att anldgga ett dagvattenmagasin. Kostnader tillkommer for att
koppla omrédet till fjarrvirmenitet.

Service

Nir det giller barnomsorg anges 1 planprogrammet att Svarens forskola éir
fullbelagd. Nér det géller skolan kan det tdnkas att antalet platser behdver utékas
aven hér.

Miljomalen
Tvi av riksdagens 15 miljomal bedéms paverkas av byggandet inom Smeden:

Mal 11 - God bebyggd miljé. Vid utformning av den nya bebyggelsen tas hinsyn
till befintlig bebyggelse. Byggnadsmaterial som ar lokalt forankrade skall
anvindas. Trafikbullerproblematiken beaktas.

M4l 12 — Giftfri miljo. Innan omrédet tas i ansprdk kommer gamla husgrunder
fjarrvarmeror etc. att tas bort.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer enligt Miljébalken 5 kap 3§ skall beaktas i all planering.
Hittills har miljékvalitetsnormer faststéllts avseende halter i utomhusluften av
kvivedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och
inandningsbara partiklar. Tillskottet i trafikmangden i planomridet beddms bli s&
marginellt att det inte medfor 6verskridande av miljokvalitetsnormerna i
naromradet. Den biltrafik som omrédet kommer att alstra bidrar dock till
trafikflodet pa Halsingborgsvégen /Norra Infartsgatan/ Eriksgatan dér viss risk
finns for 6verskridande av miljokvalitetsnormen for partiklar,

Sociala fragor

Kommunen har antagit ett integration- och méangfaldsprogram som skall motverka
segregation i Landskrona kommun. Genom att bygga bostéder i varierande
storlekar och med olika upplatelseform ges forutséttningar for en 6kad méngfald
och en dkad integration pa sikt. Frojdenborgsomradet har ménga flerfamiljshus i
dagsldget. Genom att bygga hus med dganderitt blandas olika bostadstyper i
omréadet,

Boende i omradet har nérhet till allmanna kommunikationer och nérhet till
serviceutbud vilket innebér att man kan klara sig utan bil. Omradet har narhet till
befintligt gdng- och cykelvagnit vilket ger en trygg miljd for gdende och cyklande.
Nir omradet bebyggs okar invénarantalet i centrala Landskrona négot vilket kan
bidra till att handeln i centrum stérks.

Eftersom kvarteret Smeden ér 6de kan omradet i dagsldget troligen upplevas som

otryggt efter morkrets inbrott. Nér omradet bebyggs 6kar forhoppningsvis
trygghetskénslan for de boende i de omgivande kvarteren.
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Enligt FN:s konvention om barns réittigheter har alla barn rétt att utrycka sina
asikter och fd dem beaktade. For att oka barns inflytande i kommunala beslut och
fora in barnkonventionen som ett naturlig led i kommunens arbete har Ridda
Barnen startat ett utvecklingssamarbete med tva svenska kommuner, varav
Landskrona kommun ar en. Nér planprogrammet for kvarteren Albano och
Smeden hade utarbetats fick elever pa Albanoskolan méjlighet att ge sina
synpunkter och idéer pd hur bebyggelsen inom kvarteren skulle utformas samt hur
miljon i den mellanliggande parken skulle gestaltas. Hur det gick till och vilka
synpunkter som framkom finns i dokumentet ”Barnperspektivet — Albano och
Smeden. Barns ritt till inflytande i den kommunala beslutsprocessen, februari
2005”. Teknik- och stadsbyggnadskontoret har beaktat barnens synpunkter i
samband med att planforslaget for Smeden har utarbetats. Ambitionen ir att elever
pé Albano skolan skall inbjudas att delta i den fortsatta processen — forst i
detaljplanearbetet inom Smeden och dérefter 1 detaljplanearbetet for Albano. De
elever som tidigare varit med i projektet gar numera pa Vistervingskolan. En
informationstréff angdende planerad bebyggelse i kvarteret Smeden har héllits med
dessa elever — se samradsredogorelsen.

O-alternativ

I en konsekvensbeskrivning skall ett O-alternativ ingé. Detta alternativ beskriver
vad som hénder om man inte utfor foreslagen dtgérd. Om inte Smeden bebyggs
innebdr det att Landskrona fortfarande har kvar en central rivningstomt som
upplevs som ett hal” i kvartersstrukturen. Att en sddan central yta ligger
outnyttjad kan inte beddmas som god hushéllning med mark- och vatten. Om
omrédet inte bebyggdes skulle det dock dven fortséttningsvis upplevas som en
gron yta vilket kan uppfattas som positivt.

Administrativa fragor

Genomfbrandetiden slutar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Tomtindelning 1282K-1/751 upphor att gélla inom planomrédet.

Teknik- och stadsbyggnadsforvaltmingen

: cipy  Olsavlinderamz

Lisa Lindekranz

Ahnika Cronsioe
Stadsarkitekt Planarkitekt
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