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Planf6rslaget omfattar, forutom karta "Forslag till byggnadsplan” i skala 1:2000,

byggnadsplanebestémmelser och denna beskrivning, f5ljande handlingar.

Bilaga 1  Illustrationsplan i skala 1:2000
Bilaga 2  Samrddssammanstédlining
Bilaga 3  Omrddesplan. Beskrivning och karta i skala 1:5000
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2 PLANDATA

Planomrddet &r beldget pd Fagelbrolandet mellan V&mifjirden och Storsjsn, ca
14 km sydost om Gustavsbergs tdtort. Oster om planomrédet gdr vdg 661, som
1,5 km norr om planomrddet ansluter till vdgen mellan Gustavsberg och Stavsnis.

Planomrddet omfattar ca 13,7 ha.

3 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

3.1 Befintliga planer och kommunala stdllningstaganden

Inom planomradet rdder utomplansbestimmelser och titbebyggelsefsrbud. Bygg-
nadsndmnden har den 24 augusti 1983, § 497, efter en forfrdgan av markigaren,
uttalat att forslaget om kolonilotter bér kunna vidarestuderas samt att omréides-
planering bér f6regd detaljplaneringen.

En omrddesplan for Fagelbro sidteri, vilken bland annat omfattar det aktuella

planomrddet, har upprdttats och antagits av kommunfullmiktige i Varmds
1984-04-25.

3.2 Befintliga férhdllanden

3.2.1 ° Terrdng och vegetation

Planomrddet bestdr till stdrsta delen av 8ppen mark, som sluttar mot vister, mot
vattnet, Vdm{jdrden med Gistviken, som ligger ungefar 200 meter fran planom-
rddets vastra grans. I dster dr sluttningen kraftig och tridbevuxen. Inom omréidet
finns ocksd ndgra tradklddda kullar och en mindre grusgrop. De &ppna delarna av
planomrddet utgdrs av dngsmark.
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3.2.2 Bebyggelse och fornlamningar

Inom planomradet finns ingen bebyggelse och inga kdnda fornldmningar.

3.2.3 Végar och trafik, kraftledningar

Planomrddet ansluter i norr och s&der, via tva befintliga enskilda vagar, till den
allménna végen 661. Dessa vigar f&rsérjer i dag huvudsakligen befintlig fritids-
bebyggelse norr om planomradet.

En 6 kV-ledning korsar norra delen av planomr&det i Ost-véstlig riktning. -
3.2.4 Markigofsrhdllanden

Aktiebolaget Fagelbro sdteri dger all mark inom planomr&det. Fér vdgarna inom
planomré&det finns servitut.

4 PLANFORSLAG

4.1 Allman orientering

Planfdrslaget har tillkommit p& markigarens, Aktiebolaget Fdgelbro Siteri,
initiativ.

Avsikten dr att ge utrymme for ett 160-tal kolonilotter samt vissa gemensamma

anordningar och utrymmen f&r dessa.
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4.2 Bebyggelseomrdden

Planomrddet avses indelas i 16! kolonilotter, uppdelade p& tv& kolonifdreningar,
"Hjortens odlingar sddra" och "Hjortens odlingar norra". P& varje kolonilott
kommer markédgaren att uppféra en kolonistuga och ett mindre uthus. Koloni-
stugan fdr byggas till med en mindre veranda under tak - fGrstukvist. I Svrigt f&r
byggnaderna ej byggas till. Ytterligare byggnader tilldts ej pd kolonilotterna. I
anslutning till de tvad parkeringsytorna kommer en servicebyggnad att uppfdras,
innehdllande dusch, tvattstdll, tappstdllen for dricksvatten och bevattnings-
vatten, TC, soprum, f6rrdd och el. P& allmé&nningen inom varje koloniomride f&r

.ett foreningshus uppforas.

4.3 Friytor

De tva kolonigrupperna avgréansas inbdrdes av en 30 - 50 m bred grénzon.

Centralt i vart och ett av omrddena ligger en allmédnning for lek och gemen-
samma fester m m.

Skyddsplanteringar som bildar visuella grdnser skall utféras dir s8 behdvs,
sarskilt runt parkeringsplatser och servicebyggnader. Koloniodling mdjliggdr
fortsatt hdvd av jordbruksmarken inom planomrddet. Planterade och kvarlimna-

de trdd ger gronska och lummighet mellan kolonistugorna.

En badplats for kolonilottsinnehavarna anldggs inom cykelavstdnd vid Malma-
fladen.

4.y Vidgar och trafik

Koloniomrddena ansluts till den allm&nna vidgen, 661, medelst tvd befintliga
enskilda vagar, som ges en bredd av 3,5 m med mé&tesplatser. Ur trafiksiker-
hetssynpunkt behdver de tvd vigarnas anslutningar till den allminna vigen
forbdttras.
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Den sddra anslutningen skall ges en ny profil sd att bl a ett tillrdckligt vilplan
dstadkommer. Vidare behdver ev vissa siktsprangningar utfdras. Detta och annan
siktr8jning kommer att utfdras efter samrd8d med vadgférvaltningen. Den norra

anslutningen flyttas ca 50 m sdderut och ansluts vid samma punkt som vdgen mot
Frakensundet.

Gemensamma parkeringsplatser anldggs, med en plats per kolonilott.

En vdgslinga inom varje omrdde anordnas s& att méjlighet till rundkdrning med
brandfordon finnes. Denna vdg ges 3,0 m bredd och utformas enligt SBN 37:511.
Ovriga végar inom omr&dena ges en bredd av 1,5 m. Vigarna inom omr&det gors
tillgéngliga for allménheten. Biltrafik &r ej tilldten pd vigarna.

Samtliga vdgar forses med ett slitlager av grus.

Buss trafikerar den allmé&nna vidgen.

4.5 Teknisk {0rsdrining

Omradets tekniska fOrsdrjning har utretts i samband med omré&desplanen. Redo-
visningarna som fdljer nedan dr en sammanfattning av dessa. I dvrigt hanvisas till
omrédesplanens tekniska utredning.

4.5.1 Vatten

Omrdadet fdrsdrjs med sommarvatten. Vattenfdrsdrjningen avses ordnas genom
borrade eller grdavda brunnar. Ldmpliga ldgen f6r dessa har studerats. Dimen-
sionerade fdrbrukning har satts till 50 1/lott och dygn f&r vatten av dricksvatten-
kvalitet och 250 l/lott och dygn fdr bevattningsvatten, vilket ger behov av
100-150 I/timme £6r dricksvatten och 500-700 l/timme f8r bevattningsvatten,
allt rdknat per delomréde.

Vattnet avses inte distrubueras inom omrddena, utan kolonisterna hinvisas till
att hdmta allt vatten vid en punkt i varje omrdde. Anldggningarna avses

inrymmas inom servicebyggnader som uppféres vid parkeringsplatserna.



4.5.2 Avlopp

For avloppsvatten fran duschanldggningen i servicebyggnaden ordnas slamavskilj-
ning och infiltration alternativt resorbtionsanliggning. Servicehuset inrymmer
utover duschar, torrklosetter och soprum.

Avloppssystem i Svrigt saknas helt. Den tillférda mingden vatten (300 liter per
lott och dygn) &r inte stdrre &n att den kan infiltreras p& naturligt sdtt i marken
genom att vattnet helt enkelt slds ut pd backen.

Fér "Hjortens odlingar sédra" kommer drdneringen att férbittras genom viss
tdckdikning och rensning av diken. P4 s§ vis sdkerstills en god avvattning av

kolonilotter och vdgar. Dagvattnet kommer att infiltreras inom omréadet.

4.5.3 El

Genom omrddets norra del gdr en 6 kV-ledning. Spinningen kan i framtiden
komma att hdjas till 20 kV. Byggnader fir ej uppféras och biluppstillning ej
anordnas inom 5 meters avstdnd fr&n ledningen. Byggnader fir ej uppféras
narmare transformatorstation dn 15 m. Fér att sikerstilla dessa avstdnd har ett
omrdde fér elledning inforts lings hdgspanningsledningen. Ledningsstrickningen
foreslds justeras ndgot i planomrddets norddstra hérn.

Befintliga transformatorstationer &r tillrickliga f6r omradets elfsrsorjning.

’
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5 PLANGENOMFORANDE

Plangenomf&randet planeras ske i Aktiebolaget Fagelbro siteris regi. Utbyggnad-

en avses pdbdrjas omgdende.

Varje delomrdde planeras motsvaras av en koloniférening p& s& vis att varje
lottinnehavare arrenderar sin lott av markdgaren pd 49 &r med arrendeavtal. I
avtalet ingdr som en skyldighet att lottinnehavaren tillsammans med grannarna i

sin enhet ska bilda en fdrening.

Foreningen ska vilja en styrelse samt utskott fr skdtsel och bevakning av
omr&déts angeldgenheter, t ex vdgar, allménning, vatten, toaletter, sop- och
latrinh@mtning, renh&llning. Styrelsen handhar kontakter med markdgaren och
med Gvriga fSreningar i intilliggande koloniomr&den. Markdgaren avser vidare

tillsdtta en tillsyningsman fdr de samlade koloniomradena.

Kolonilotterna bebyggs av markégaren f5r att ge ett enhetligt utseende med en
kolonistuga p& ca 15 m2 och en bod om ca 5 m2. Dessa byggs med fdrdig yttre
gestaltning men med rda ytor invindigt. Négra andra byggnader tillats inte pa
kolonilotterna. I arrendekontraktet ska anges for varje lottinnehavare ritten att
fritt disponera byggnaden invéndigt och skyldigheten att inte dndra det utvandiga
utseendet ut Sver mdjligheten att bygga till en fdrstukvist - alternativt en
mindre veranda under tak efter typritningar som tillhandah&lls av exploatdren.

For att minimera paverkningarna p4 ndrliggande vattenomr&den kommer endast
biodynamisk odling att tillitas. I arrendekontrakten informeras och stadgas om
tilldtna méngder gddningsimnen samt tidsperioder under vilka gddsel f&r spridas.
Tillsyningsmannen kommer tillsammans med kolonifdreningen att se till att detta
efterfdljs.

For att reglera plangenomfdrandet har ett exploateringsavtal upprittats mellan

kommunen och exploatéren.




