Varbergs kommun Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden 2019-04-25
Bn § 131 Dnr: SBK-2015-1413
Detaljplan for del av Lindhov 1:22, C1 etapp 2 i
Tronningenas
Beslut

Byggnadsndmnden beslutar

1. anta detaljplan for Lindhov 1:22, uppréttad den 13 december 2018,
reviderad den 28 mars 2019 samt 25 april 2019.
2. paragrafen forklaras omedelbar justerad.

Sammanfattning av drendet

Planomradet ligger i Tronningenés, cirka 7 km norr om centrala Varberg.
Detaljplanen syftar till att méjliggora byggnation av 13 stycken. friliggande
villor.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande versiktsplan. Ett program for
Tronningenis inre upprittades 2005. Planomrédet ligger inom det omréde
ldngs Hallands kust som omfattas av sérskilda hushéllningsregler enligt
miljébalkens 4 kapitel. Bestimmelserna utgor inte hinder for utvecklingen
av befintliga tatorter. Omréadet omfattas dven av riksintresse for friluftsliv
och hogexploaterad kust.

Planforslaget har varit utstillt for samréd frén 27 december 2018 till och
med 24 januari 2019 samt for granskning frén 4 april till och med 17 april
2019.

Fastighetséigare strax éster om planomrédet har inkommit med synpunkter
gillande hushdjder och avstind till befintlig bebyggelse. Synpunkterna har
inte foranlett &ndringar i detaljplanen.

Beskrivning av drendet

Ansdkan

Ursprunglig ansdkan avser mgjligheten att uppfora 13 villor cirka 300
meter norr om Tronningenasvagen.

Namnden har i beslut den 26 maj § 240 lamnat positivt planbesked.

Beskrivning av férslaget

Detaljplanen innebir firdigstallandet av den utbyggnad som nu sker i
omradet (foregdende etapp, detaljplan L107, medger cirka 50 villor).
Planbestimmelserna dr i huvudsak samma som i detaljplan L107.
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Planforslaget medger tvA anviindningsomriden, kvartersmark for bostader
samt en mindre areal for allmén platsmark (gata). Gatuutbyggnaden
innebir att Potatisvigen forlangs norrut med cirka 30 meter samt att
Puritanvigens tva dndar blir sammankopplade.

Bostadsfastigheterna blir i enlighet med géllande program minst 1 200 kvm
stora och ges en langsmal form. Byggritterna medger relativt stora villor,
235 kvm byggnadsarea (BYA). Dértill medges 25 kvm for
komplementbyggnader.

Inom planomrédet finns en 1ng tradrad (cirka 280 meter), en stenmur
samt flera diken. Kommunen har efter flera faltbesok gjort bedomningen
att tridraden inte utgor en allé samt att dikena inte héller ytvatten eller
markfukt i sidan grad att de kan anses omfattas av biotopskydd. Tradraden
bed6ms emellertid ha betydande vérden for sévil naturlandskapet som
landskapsbilden och en planbestimmelse (a1) som reglerar tradfallning har
darfor inforts.

En stenmur i den vistra delen av planomrédet omfattas av biotopskydd och
har getts en skyddsbestimmelse (q1) i detaljplanen.

Detaljplanen kommer inom 6verskadlig tid att efterfoljas av en ny
detaljplan strax norr om planomradet, vilken kommer att méjliggora cirka
40-50 bostader.

Granskningsskedet

Forslaget har varit p4 samrad under tiden 27 december 2018 till och med
24 januari 2019. Forslaget har sedan varit p& granskning under tiden 4 april
2019 till och med 17 april 2019.

Stadsbyggnadskontoret har i granskningsutlatandet den 18 april 2019
redovisat inkomna yttranden.

Forslag till andringar
Inga dndringar har gjorts efter granskningen.

Beslutsunderlag

- Plankarta.

- Tllustrationskarta.

- Planbeskrivning med genomférandebeskrivning.

- VA- och dagvattenutredning, daterad 12 april 2016.

- Oversiktlig geoteknisk utredning, daterad 27 augusti 2003.
- Bullerutredning, daterad 26 oktober 2018.
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- Sammanstillning av biotopskyddade objekt, daterad 4 december
2018.

- Granskningsutlitande, daterad 18 april 2019.

- Samradsredogorelse, daterad.

- Behovsbedomning, daterad 21 november 2018.

- Grundkarta.

- Natura 2000-tillstand.

- Forvaltningens beslutsforslag, daterad 18 april 2019.
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