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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget upprattas for att méjliggéra uppférande av tva bostads -
hus med fyra lagenheter vardera samt forradsbyggnader. | nu gal-
lande plan &r det berérda omradet avsett for allmént &ndamal. Kom -
munen har idag inget behov av marken fér avsett &ndamal och har
darfor for avsikt att dverlata det berérda markomradet till en exploatér.
| s6dra delen av planomradet bibehalls naturmarken.

* PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Kvarteret Sandtarnan ligger i stadsdelen Sandhem, ca 3,5 km éster
om Trolihattans centrum. Planomradet begrénsas i norr av Stamkuile -
vagen, i 6ster av bussgata och ansluter till kvartersmark i séder och

. vaster.

Planomradets totala areal uppgar till ca 3000 kvm.




Oversiktsplan

l

Bild 1. Planomradets lage

Markidgoforhallanden
Trollhattans kommun &r lagfaren agare till all mark inom planomrédet.
PROGRAM

Enligt Plan- och bygglagen, PBL, skall en detaljplan grundas pa ett

program som anger utgangspunkter och mal fér planen om det inte ar
i onddigt. Oversiktsplanen for Trollhattans tatort bedéms utgora till -
- rackligt program for planforslaget.

. PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

J -Sammantaget bedéms den aktuella detaljplanen vara férenlig med en
- fran allméan synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser

enligt 3 kap Miljébalken.

' TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

%

; Oversiktsplan for Trollhattans tatort antogs av kommunfullméktige
'+ 1995-11-20.

- Stadsdelen Sandhem beskrivs i dversiktsplanen som en renodlad
. bostadsstadsdel med till Gvervagande del privatagda smahus.




- | bversiktsplanen rekommenderas att tilkommande bebyggelse bestar

" av sma lagenheter for ungdomar och aldre eftersom sadan i stor ut-

- strackning saknas inom omradet. Ett omrade dster om kv Trastsdnga-

ren har reserverats fér ny bostadsbebyggelse men éversiktsplanen
sager ocksa att andra ytor fér kompletterande bostadsbebyggelse kan

. aktualiseras i framtiden.

En sadan férandring som sker genom féreliggande detaljplaneférslag
- ar férenligt med dversiktsplanen.

Energiplan - | Bversiktsplanen hanvisas ocksa till kommunens energiplan vad géller
' utredande av mdjlighet till kollektiv uppvarmning, baserad pa
fornyelsebar energi. Energiplanen antogs av kommunfullméaktige
- 1998-11-23.

| planen sags bl a att en sarskild planbestammelse innebérande
byggnaders uppvarmning med fjarrvéarme eller lokalt, miljévanligt
producerad varme skall inféras i kommande detaljplaner. Byggnader
. med hdgst 500 kvm bruttoarea skall undantas.

Trafikledsplan  Trafikledsplan fér Trollhattans tatort antogs av kommunfullméktige
 1996-04-29. Planen redovisar inga férandringar i det nu aktuella
" planomradet.

' Detaljplaner
|

. Planomradet ar belaget inom gallande detaljplan (stadsplan), fast-
- stalld 1976-06-16, med aktbeteckning 1581K-S:VI/1976.

1

Bild 2. lllustration éver nuvarande planférhallanden

- Fastighetsplaner

j Planomradet saknar fastighetsplan.




Vegetation
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Geoteknik

Fornlimningar

S :

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

|

" Natur

 Befintligt trad pa tomtmark har ett hdgt miljo- och bevarandevarde,
' varfor planbestammelse om utdkad lovplikt fér tradfallning har inforts.

i Enligt markradonriskkarta, unnrnﬁnd i oktober 1988, ar planomradet
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belaget inom normalriskomrade med undantag av ett litet omrade i
nordvast med eventuell hég markradonrisk, har bér byggnation

foregas av ytterligare undersdkning.

En detaljerad geoteknisk undersékning har genomférts 1975-07-22 av
HSB:s riksforbund visar att grundférhallandena kan betecknas som

goda. Byggnader kan éverallt grundlaggas pa plattor, om lastokningen
blir mattlig och ej koncentreras punktvis nér laster éverfors till marken.

Grun Eékanmngar i torrskorpeleran far preliminart uppga till 0,5

" kp/cm*® Dar torrskorpan ar genomgaende kan medges 1,0 kp/cm?
. Kompletterande geotekniska undersdkningar bor géras for byggnader
- vid gréanser mellan olika jordarter och mellan jord och berg.

" Inga kénda fornlamningar finns inom omradet.

| Bebyggelse

| Den nu aktuella detaljplanen innebar att méjlighet ges att uppféra tva

bostadshus i tva vaningar med fyra lagenheter i varje hus, med en
sammanlagd bruttoarea om 900 kvm. Friliggande férrdd kan anord nas
dels i anslutning till respektive huskropp dels i anslutning till bil-

- parkering. Inom planomradets blivande fastighet kan om an i mindre

omfattning anordnas lek- och gemensamma uppehallisytor.

. Erforderligt antal biluppstallningsplatser skall anordnas pa

kvartersmark.

- Service utanfor planomradet

Handel och 6vrig service finns i huvudsak inom stadsdelen Stavre

- samt det angransande industriomradet Hajum.

Skyddsrum

- Planomradet ligger inom omrade dar skyldighet att bygga nya
- skyddsrum inte foreligger.
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' Planforslaget innebar utdkande av allman platsmark med ett ca 650

- kvm stort naturomrade. Omrédet har hégt naturvarde och kommer att
“utgdra en grén zon mellan de olika bebyggelseomradena inom

" kvarteret Sandtarnan. Planomradets anslutning till dels detta

naturomrade dels ett storre i dster med bl.a "Sandhemssparet” ger
stora mojligheter till utevistelse och rekreation.

Gator och trafik

Kvarteret angors via Stamkullevagen i anslutning till gransen mot
fastigheten Sandtarnan 1. Busshallplats finns omedelbart norr om
- planomradet. Den omedelbara narheten till bussgatan i dster kan
innebara ljudstérningar varfor sarskild planbestammelse avseende
ljudisolering av fasad och fénster mot bussgatan torde vara

' nbdvandig.

 Teknisk forsérjning

' De kommande bostadshusen inom planomradet ansluts till
kommunens va-anlaggning.

- Sarskild planbestammelse klargér att bebyggelsen i planomradet skall
;uppvarmas med fijarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
' Det sistnamnda begreppet skall tolkas som att varmen ej produceras
‘med olja, kol, naturgas eller torv, inte heller med el, helt eller delvis,

under perioden november t 0 m mars. Byggnader med hégst 500 kvm
‘bruttoarea undantas.

TroIIhattan Energi AB beraknar att omradet ar férberett for anslutning
t||l fjarrvarme tidigast 2003. :

: En atervinningsstation finns vid bussgatans anslutning till Stamkulle-
vagen.

'MILJOKONSEKVENSER

' Detaljplanens genomférande synes inte medféra nagra vasentliga

. konsekvenser av negativ art for omgivningen vare sig avseende mark,
.vatten, luft och klimat, landskap och stadsbild, kulturmilj®, véxter och
.djur, mark- och vattenanvandning, halsa och sékerhet,
samhalisservice, transporter, energi eller rekreation och friluftsliv.

'?_Pé sikt kan den stora eken paverkas av den grundvattensénkning som
.en exploatering av omradet kan innebéra.
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‘ ADMINISTRATIVA FRAGOR

. Lovplikt

- Planens innehall motiverar ingen annan férandring av lovpliken an att
» marklov erfordras for tradfalining inom med trad, betecknat omrade.

. Genomférandetiden upphdr vid utgangen av ar 2005. Fre genom-

. férandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande

' detaljplanen &ndras eller upphéavas endast om det &r nddvéandigt pa

" grund av nya férhallanden av stor vikt, vilka inte kunnat forutses vid

* planlaggningen. Efter genomférandetidens slut har kommunen storre
frihet att andra eller upphéva planen. Detaljplanen ar dock gallande

+ &ven efter genomforandetiden tills den &ndras eller upphéavs.

' MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| Lars Karlsson och Leif Lof, Stadsarkitektkontoret
- Trollhattan i juni 1999

? Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSINGENJORSKONTORET

" Anders Blom Frida Samuelsson
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' GENOMFORANDEBESKRIVNING

' ORGANISATORISKA FRAGOR

. Tidplan och antagande

Den uppféttade detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande
' enligt 5 kap 28 § plan- och bygglagen och berédknas kunna bli antagen
» av samhallsbyggnadsnamnden i juni 1999.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen enligt plan- och bygglagen fore -
- slas upphora vid utgangen av ar 2005. Se planbeskrivningens sista
- sida!
I

. Ansvarsfordelning
| |

! Detaljplanen omfattar huvudsakligen kvartersmark.

. Fastighetsagare ansvarar for génomférandet inom kvartersmark.

' Kommunen &r huvudman fér allman platsmark och ansvarar fér

- genomférandet inom sadan mark. Kommunen ansvarar for allmanna
. underjordiska va-ledningar i anslutning till planomradet.

' Kommunen ar vaghallare fér gatumarken utanfér plénomrédet.

! Trollhattan Energi AB (TEAB) och Telia AB ansvarar for sina respek-
 tive anlaggningar saval inom som utom kvartersmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
? Fastighetsplaner
| Fastighetsplan erfordras ej.
iv Fastighetsbildning
Ett plangenomférande innebar att planomradet avstyckas fran fastig -

“heten Sandhem 3:1. Ansékan om fastighetsbildning inlamnas gemen -
samt av bada parter i anslutning till upprattat kdpeavtal.

EKONOMISKA FRAGOR

| Vid bygglov debiteras den sdkande avgifter enligt en av kommunfull-
. maktige antagen PBL-taxa. Exploatdren betalar fér planens

- upprattande, varfor reducerad planavgift skall betalas.

- Anslutningsavgifter for vatten och avlopp samt el regleras genom
_sarskilda taxor som antagits av kommunfuliméaktige respektive
‘Trollhattans Energi AB. Vid anslutning till fjarrvarme erlaggs
-anslutningsavgift enligt sarskild taxa.

‘Trollhéttan i juni 1999

? Stadsbyggnadsforvaltningen
. STADSINGENJORSKONTORET

t

+ Anders Blom . Frida Samuelsson




Kopia till: [

- lansstyrelsen =
- kommunstyrelsen S - Trollhattan

- stadsarkitektkontoret

- fastighetsforvaltningen
- lantméaterimyndigheten
- akten ;

Lansstyrelsen har inte i ratt tid erhallit de antagna handlingarna.
Detta har medfort att lansstyrelsen férst 1999-08-23 beslutat att inte dverprova -
kommunens antagandebeslut. Planens laga kraft bevis méaste darfor revideras.

Detta laga kraft bevis ersatter darfér det tidigare utfardade daterat 1999-07-14.

Detaljplan for .
DEL AV KV SANDTARNAN
Sandhem

Samhallsbyggnadsndmnden har 1999-06-16 antagit detaljplanen.
- LAGA KRAFT

Savitt framgar av har fort diarium och efter kontroll med lansstyrel-
sen har enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen inte nagot éverkia-
gande av samhallsbyggnadsndmndens beslut kommit in till nAmn-
den eller lansstyrelsen inom tre veckor fran den dag kommunens
antagandebesiut tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla.

Lansstyrelsen har 1999-08-23, enligt 12 kap 2 § PBL, beslutat att
inte dverpréva antagandebesiutet.

Pa grund harav far kommunens antagandebeslut anses ha vunnit
laga kraft den 23 augusti 1999.
Trollhattan den 24 augusti- 1999

tagdsbyggnadsforvaltningen
SINGENJGRSKONTORET

ars:Blom ¥
Forrattningslantmétare

Stadsbyggnad

Postadress: 46183 TROLLHATTAN - Bestksadress: Gardhemsvagen 9 * Telefon 0520-870.00 * Fax 0520-874 66
| Postgiro 3 23 43 - 6 * Bankgiro 992 - 2352




