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Tekniska forvaltningen 1993-02-05

Planarkitekt Eva Kamph/GB

Detaljplan f6r del av KARRHAGEN 1:1 (75-5)
vid KVARNBACKEN, Grdédinge

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planfdrslaget bestar av féljande handlingar:

* Detaljplanekarta i skala 1:1000 med planbestdm-
melser

Illustrationskarta i skala 1:1000

Denna beskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Fastighetsfdrteckning

* * ¥ ¥

PLANENS SYFTE

Planens syfte 8r att prdva och reglera byggandet av
ett antal permanentbostdder pa delar av fastigheten
Kdrrhagen 1:1 i Grddinge.

PLANDATA

Ligesbestimning

Omradet dr beldget omedelbart intill v&g 225
(Nyndshamnsvidgen) ca 1 mil stder om Varsta.

Areal

‘Arealen pa planomradet dr knappt 5 ha.

'Markégofﬁrhéllanden

Marken dgs av en enskild person.

PLANDATA

Oversiktliga planer

I kommunens oversiktsplan framtagen av kommun-
fullméktige i januari 1991 anges f£6r omr R7 som
Kédrrhagen 1:1 ligger inom:
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"Inom omrddet skall jord- och skogsbruket fdrbli den
huvudsakliga markanvédndningen, men med anpassning
till frdmst friluftslivets och natur och kultur-
minnesvardens krav. Kommunen vill &ven fortsatt-
ningsvis ha en levande landsbygd. Utveckling av nya
bostdder f&r permanentboende bdr anpassas sa att
befintlig service kan utnyttjas.

Kommunen vill agera f8r att bevara befintliga for-
hallanden utefter Kagghamraan med bifldden. Detta
bl a for att skydda havsdringens reproduktions-
omrade."

Som rekommendationer for lovprévning anges att

"vid prdvning av hus fOr permanentboende bdr fére-
trdde ges till de som fré@mjar ndringslivet i trakten.
Bebyggelsen bor lokaliseras i eller i anslutning
till befintlig bebyggelse ldngs en zon utmed de
huvudvdgar som har kollektivtrafik som dr fdérenligt
med 2 kap PBL i dvrigt.

vid lokalisering av ny bebyggelse inom Kagghamradéns
nederbdrdsomrdde mdste sdrskilt hdga krav stdllas pa
val och utformning av avloppsanldggningar med hidnsyn
till bringsbestandet."

Utéver vad som redovisas ovan anger &ven Oversikts-
planen att "en viktig utgangspunkt vid pr&vningen av
hus for permanentboende &r att beddma méjligheten
att ordna olika former av samhdllsservice. Dessa
kommunalekonomiska dverviganden, som var f&6r sig kan
ha marginell betydelse, maste bedbmas utifran den
samlade effekten. Atkomligheten och servicestruk-
turen dr viktiga faktorer vid lamplighetsbeddmning
av ny bebyggelse.™ '

_Detaljplaner

-Omradet saknar detaljplan.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsen beslutade den 2 december 1991 att

som svar pad férfragan om exploatering inom fastig-
heten Kdrrhagen 1l:1 dversdnda fd stadsbyggnadskon-
torets tjdnsteutlatande 1991-09-02, som bl a redogdr
for Oversiktsplanens innehdll f8r aktuellt omrade.

Fd Stadsbyggnadskontorets beddmning var att f8rslaget
bér vara fdrenligt med &dversiktsplanens intentioner.
Bebyggelsen maste dock prévas vid en detaljplane-
ldggning.
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Program

Planeringsprogram f&r bostdder vid Kdrrhagen god-
kdndes i kommunstyrelsen 1992-11-02.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
* Fornlédmningar och byggnadsminnen
?@ O@rédet dr inte bebyggt och nagra kdnda fornldm-
‘ ningar finns inte.
* Mark och vegetation
Lf) Bebygg;lsen ir fdreslagen pa ett relativt starkt at

vidster sluttande omradde, som till stora delar &r
bevuxet med stora barrtrdd och lag undervegetation.
Fér att inte bebyggelsen ska dominera i landskapet
dr det angeldget att stor del av befintlig vegeta-
tion kan bevaras. Darfdér har en planbestdmmelse
infdérts som anger att "skogen ska bevaras".

I nordvdst grédnsar omradet mot Oppen akermark.
Vigen upp till husgrupperna fdreslds ga& pa "skra"
pad en vidgbank intill denna &ppna yta. Det &r
speciellt angeldget att sldnten fér denna védgbank
planteras med f8r omradet naturlig vegetation.

* Geotekniska férhallanden
. Omradet domineras av en stérre sand- och grusas.
) y Inom de centrala delarna kan sanden och gruset ha

underlager av mordn, vilket i sin tur vilar pa bergq.

(En &versiktlig geoteknisk undersdkning har gjorts
av 8SGU 1992-02-13).

Bebyggelseomrade

Eftersom omradet .sluttar kraftigt &t védster ner mot
Nyndsvdgen har stor anstridngning gjorts f8r att
finna ett basta ldge for "kvartersvidg" samt place-
ring och utformning av de friliggande bostadshusen.

Samtliga planbestdmmelser dr utformade utifran ambi-
tionen att bevara omrddets karaktdr, att gbéra sa
lite ingrepp i naturen som méjligt sa att vegetation
kan bevaras och ge en bra landskapsbild, samtidigt
som de ska skapa en utbyggnadsm&jlighet och utveck-
ling for framtiden.
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Férslaget redovisar 12 bostadslédgen. I en férsta
utbyggnadsetapp foreslds husen f& en bostadsyta pa
ca 120 m? och bli relativt ladnga och smala f6r att
placeras lings nivdkurvorna. Pa s sdtt gbrs minsta
intrang i terr#dngen och befintlig vegetation kan
bevaras. Fdr att vdl smdlta in i landskapet
f8resléds husen f& en dov kulbdr.

Eftersom huvudidén fdr exploateringen dr att husen
ska hyras ut har planbestdmmelserna byggts upp
kring begreppet "husgrupper" dér méjlighet ges till
avstyckning av resp husgrupp med en tomtstorlek pa
ca 2 000 m2.

Hégsta byggrdtt fdreslds bli 235 m? dar huvudbygg-
naden kan bli 155 m?. Dessutom kan "tomten" kom-
pletteras med ett antal mindre uthus som kan vara
fristaende eller kopplas samman med huvudbyggnaden.
Totalt far varje husgrupp bestd av hdgst 4 byggnader
med en areal pa hdgst 50 m? f£6r uthusen.

Uthusen ska kunna anvéndas som garage, forrad,
gdststuga, eget kontor, ateljé o d. Viss verksamhet
med arbetsplatser bdr tillatas i omrAdet, men inte
sidan som skapar stdrningar av Skad trafik, buller,
luftféroreningar o d eller verksamhet som kan pa-
verka VA-anliggningen negativt. Omradet dr i fOrsta
hand ett bostadsomrdde och det dr detta som ska
vara huvudsyftet och styrande.

Fér att karaktdren av den mycket ambitidsa planidén
och husutformningen ska kunna behdllas i framtiden
samt en ev avstyckning ska vara mdjlig, f8reslas en
planbestdmmelse som anger att planillustrationen i
huvudsak ska f&ljas.

* Offentlig och kommersiell service

Nirmaste t#tort med service &r VArsta knappt 1 mil

.fran planomradet. I Varsta finns livsmedelsbutik,

post, vardcentral, bensinstation, bibliotek m m.

I Varsta finns ocksd 1a4g- och mellanstadieskola samt
férskola och fritidshem.

Ca 3 km 8ster om planomrddet ligger Uringe skola.
Skolbuss trafikerar idag vidg 225.

I Rosenhill ca 5 km norr om planomrddet finns en
mindre "servicebutik".
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* Kollektivtrafik

Busslinje 783 passerar omradet pa vdg 225 med en-
timmarstrafik pa vardagar och nagot glesare under
helger.

* Tillgdnglighet

Omradet &dr kuperat och inte l&mpligt £fdér rdrelse-
hindrade som inte har tillgang till bil.

* Kulturminnes- och naturvard
() Omradet berdrs av riksintresseomrddet for Kagg-
hamradn med omgivningar och gridnsar at dster mot

ett omrdde som dr kulturhistoriskt intressant.

(j§ Planfdrslaget har anpassats och tagit hdnsyn till
- dessa férhallanden.

Strandskydd

Omradet berdrs till en mindre del av strandskydds-
bestdmmelse f6r Kagghamraan. Innan antagandet av
detaljplanen bdr kommunen ansdka om att strand-
skyddet upphédvs i denna del, som omfattas av en
byggrédtt £f8r en husgrupp.

Trafik

Samtliga bostadshus ang®6rs via enskild "bostadsvdg"
som minst ska ha en kérbanebredd pd 3,5 m med mbtes-
platser f&r bilar. Vdgomradet bdr vara bredare f8r
- : att klara avvattningsdike och sndupplag.
i( )\l ¥
Vdgen som &dr ca 350 m lang ska ansluta till den
befintliga h&jden pa Byrstavidgen.

_ Frdn anslutningspunkten och 'pd@ en strdcka av 20 m

¢ - .fAr lutningen pa vidgen av trafiks&dkerhetsskdl inte
Overstiga 1:20. Detta har reglerats med en héjd-
bestdmmelse i detaljplanen. pad samma sdtt har h&jder
redovisats f6r att garantera siktforhallandena vid
angdring.
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* Parkering

Varje husgrupp ska infdr bygglovhantexingen
redovisa minst 2 biluppstdllningsplatser.

* Stérningar
Radon

Bergartstypen inom omrddet har inte utpekats som
risk f8r radonavgang. Emellertid har sand och grus-
. avliagringar bl a genom sin pordsa struktur visat sig
o kunna utgdra riskomréde med £6rhdjd radonhalt. Man
kan didrfdr inte utesluta att radonproblem kan fére-
komma inom aktuellt omrade. En rekommendation blir
ddrfdr att antingen anpassa byggnadssdttet for
: aktuella hus fran bdrjan med hdnsyn till ev radon-
e férekomster eller att man genomfdr matningar av
' radonhalten. I samband med bygglovhanteringen bdr
sdrskild. uppmdrksamhet &gnas at att godkdnda védrden .
uppnas vad gdller radonhalt i bostédder.

Buller

Trafikbuller fran vdg 225 bverstiger 55 dB(A) for
del av planomréddet. Detaljplanen redovisar detta
omrade med en skraffering och planbestdmmelserna
anger hdr att inomhusvdrden inte far &verskrida

30 dB(A) och att uteplats ska redovisas i bygglovet
som klarar utomhusvdrdet 55 dB{A).

Hidstar
Oster om planomrddet, pd gdrden intill Kagghamradn

K v finns idag hdstar. Aven pad fastigheten Byrsta 6:1
sider om planomrédet finns fyra hédstar.

Teknisk férsérijning
C) Sk Vatten

Vattenforsdrjningen avses ske med en eller tva
gemensamma brunnar. En geoteknisk undersékning har
gjorts som anger att mdéjligheterna att utvinna
tillrdckliga mdngder vatten av acceptabel kvalitet
dr goda.

Vattendom ska s8kas och skyddsomradde faststédllas for
att sékerstdlla framtida tillgang och kvalitet pa
vatten.
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* Avlopp

Avloppet ska ldsas med gemensam anldggning. Ett
omrade fOr detta finns redovisat i detaljplanen.
Hur infiltrationsanlédggningen ska utformas ska
godkdnnas av Miljéfdrvaltningen innan bygglov-
prévning gbrs.

* Viarme

Planen har tagit hénsyn till att bost&derna
- formodas fa direkt elvdrme. Men Aven andra
7y uppvdrmningsformer dr mdjliga.

* El

_ En transformatorstation kommer troligen behdvas f&r
Iy omradet och en plats f8r denna har redovisats i
' detaljplanen. Ett ledningsomr&de (u) redovisas i
detaljplanen fram till transformatorn. Transforma-
torstationen ska i férg och takutformning anpassas
till bostadshusen.

* Avfall

Avfallshanteringen f8rmodas ske pAd samma sdtt som i
vanliga villaomradden. M&jlighet att sortera hus-
hdllssopor b8r finnas i kdken. Plats f&r en mindre
"atervinningsstation" £8r hush&llssopor med méj-
lighet till lokal kompostering redovisas intill
transformatorstationen pd planillustrationen.

Administrativa fragor

) . Genomfdrandetiden har féreslagits till 2007-12-31.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

) -Detaljplanefirslaget bygger pd skisser utarbetade av
Tom A-son.Byggkonsult och Thomas Sandells Ark kont AB.

Handldggande tjénstemdn pad Tekniska f&rvaltningen

har varit

For genomfdrandefrigor Camilla Bjdrkman
Bygglov Ylva Bergman
Planldggning Eva Kamph

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Yt%va qgﬁ4351;9vf14_ éi:»OxCK::QLL*Kég(\

Kjell Bagstevold Eva Kamph
g Stadsarkitekt Planarkitekt

entullmdkitiges sekr.
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Tekniska forvaltningen 1993-02-05
Markingenjér C. Bjorkman

Detaljplan f&r del av Kdrrhagen 1:1 vid Kvarnbacken
i Grddinge, Botkyrka kommun, Stockholms l&n (75-3)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Utstdllning: 4 veckor mars 1993
Godkdnnande byggnadsndmnden: april 1993
Antagande kommunfullmdktige: juni 1993

Tidplan bebyggelse

Bygglov: aug 1993

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid gar ut 2007-12-31.

Ansvarsférdelning

- Marken inom planomrddet #gs av en enskild person

som ocksd dr byggherre och ansvarar f&r att arbete-
na inom kvartersmark blir genomfdrda.

Tillfart till planomrddet sker fran "Byrstavédgen"
som forvaltas av Byrsta-Uringe samfdllighetsfdre-
ning.

Anldggningar som ska anvdndas gemensamt av dem som
hyr hus inom planomraddet b&r i f8rsta hand skotas
av dgaren till marken.
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Markingenj&r C. Bjorkman

Sker avstyckning av mindre tomter sa bdr de gemen-
samma anldggningarna skétas av de boende genom en

gemensamhetsanldaggning.

Upplatelseform

Byggnaderna avses upplatas med hyresrdtt men
detaljplanen tar inte bort mdjligheten att stycka
av tomter om markdgaren i framtiden Onskar upplata
tomterna/byggnaderna med &ganderatt.

) 2. TEKNISKA FRAGOR
Gator
fj Bostadsgatan ansluts till "Byrstavdgen" och an-

passas till dess h&jder.

vatten och avlopp

Vattentillfdrseln ldses genom en eller tva borrade
brunnar inom planomradet.

Fbr avloppet anliggs en fd8r omradet gemensam
avloppsanlédggning.

3, FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Q') ; Planens huvudsyfte dr avstyckning av en enda stor
fastighet men m8jliggdr &ven avstyckning av 12
tomter.

U-omraden f&6r allminna lednindar och transformator-
) . station uppléts med ledningsrétt.

Om markdgaren avser att stycka av tomter s& bdr de
anlidggningar som avses att disponeras av de boende
gemensamt (boendegata, va-ledningar, brunnar och
avioppsanldggning etc) ingd 1 gemensamhetsan-
ldggning som upprédttas enligt anldggningslagen.

F6r planomrddets anslutning till gemensamhetsan-
ldggningen fér "Byrstavdgen" fdr markdgaren kontak-
ta Byrsta-Uringe samfdllighetsfdrening.
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Markingenjor C. Bjbrkman

Strandskydd

Botkyrka kommun anstker hos Lidnsstyrelsen om
upphédvande av det strandskydd ldngs Uringebédcken
som omfattas av planomradet.

vattendom, skyddsomrdde f£6r vattentdkt

Markdgaren sdker vattendom f&r vattenuttaget och
ser till att skyddsomrade f8r vattentdkt uppréttas.

@

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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Exploateringschef
Camilla Bjdrkman
Ingenjor
THGE  KSmunfullmakiige §  Botkyrka
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