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851 85 SUNDSVALL

Beslut om provning enligt 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden i Sundsvalls kommun har 1991-11-26 an-
tagit detaljplan for NEDANSJO 3:58 m f1, Stode.

Lansstyrelsen har 1991-12-05 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat
att inte préva kommunens beslut enligt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas.

Lagakraftbevis

| D4 kommunens beslut inte déverklagats enligt 13 kap 2 § PBL
har besiutet vunnit laga kraft 1991-12-20.

Kopia till:

Fastighetsbildningsmyndigheten + kopia av antagandebeslutet
Byggnadsndmnden + ="~

Planenheten + -
Fastighetsregistermyndigheten

2281-P91/1126/2

i

Postadress l Besoksadress Leveransadress Tetefon Telefax Postgiro
0611-29805 (Reg ek enh)
871 86 Harndsand Nybrogatan 15 Backgrand 18 0611 - 29 000 (vaxel} 0611-29208 (Forsvars enh) 35192-4
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Byggnadsndmnden 1991-11-26 1(24) 9,5
Plats och tid Kommunalhuset rum 434 k1 14.15-14.45
Beslutande Enligt bilagd foérteckning
12. (3
20232390k AN

ILars Rimfors
Ovriga deltagonde Bengt Bygdén
Anita Edlund
Gdran Sjdlén
Birgitta Grahn

Utses att justera David Lundgren med Lennart Dahlin som ersdttare

Justeringens
:zlézﬁf*o/f//L/ //Z¢;45;7~/

plats och fid
Underskrifter  Sekreterare
: B1rglit brann /

Ordférande % \-AI/Z“"
an Er%¥§
vj 2% £ & f Sl

Justerande

Poragrofer _.9312252.... "

Pavid Lundgren

BEVIS

Justeringen har tillkannagivits genom anslag

Organ Byggnadsndmnden

Sammantradesdatum 1991-11-264

Datum for Datum fér

anslags uppsaitande 1991-11-29 anslags nedtagande 1991-12-20
Férvaringsplats !

for protokollet Stadshyggnadskontoret

Underskriﬁ % (’//7\// (%/Mbé’k\/

“Birgittd Grahn /

Utdragsbestyrkande

21 012 109 — KOMMUNSAMKOP [ Kommuncktiebalaget
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

SUNDSVALLS KOMMUN Sammantrodesdatum
Byggnadsndmnden 1991-11-26 6
Byggnadsnidmndens arbetsutskott 1991-11-14 7
Bn nr 534
Aunr 770 Dnr 1388/90

DETALJPLAN FOR NEDANSJO 3:58 M FL

Stadsbyggnadskontoret &verldmnar enligt skrivelse 1991-10-01 forslag till
detaljplan fér Nedansjo 3:58 m fl, Stéde.

Stadsbyggnadskontoret har 1991-05-29 uppréttat planen.

FORVALTNINGENS FORSLAG

Detaljplanen antas.

ARBETSUTSKOTTETS FORSLAG

| enlighet med forvaltningens fdrslag.

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

| enlighet med arbetsutskottets fdrslag.

Utdragsbestyrkande

RS 4

21 012 315 — KOMMENTUS FORLAG AB
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ANTAGANDEHANDLING

CDETALIPLAN FOR -
NEDANSJO 3:58 m.fl

STODE. SUNDSALLS KOMMUN

UPPRATTAD PA STADSBYGGNADSKONTORET 1991-05-29
HANDLAGGARE: ANITA EDLUND TEL 191330 |
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PLANBESTAMMELSER /#

Bestimmelse med * giller inom hela omradet.
Foljande galler inom omrden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anvindning och utformning 3 tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
~—— =~ ——  Plangrins beldgen 3 m utanfor planomradet

wme— = ——  Apvindningsgrins
— . ——  Egenskapsgrins

MARKANVANDNING
Altmdnna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

NATUR Naturomrade

Kvartersmark

B Bostader

B(S) | huvudsak bostider, dagis far anordnas i bottenvaning

HJ(8l Handel och smiindustri. Bostad far anordnas i anslutning till
verksamheten

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0 Foreskriven hajd ver nollplanet

100 Befintlig hajd avsedd att behillas
Mindre bollplan
UTNYTTJANDEGRAD

g Stérsta byggnadsarea per fastighet, bostadshus 200 m,

uthus /garage 50 m?

.8, P varje fastighet far hagst en huvudbyggnad och tvd uthus
) eller garage uppforas.

£y Fler I3genheter 3n 24 far ej uppfdras pa fastigheten

ey Hogst en femtedel av fastigheten far bebyggas

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fir inte bebyggas

u Marken skall vara tillginglig for allmdnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORONANDE
Ko - -8 Utfart far inte anordnas

PLACERING
p Bostadshus, farr3dsbyaonader samt parkering skall placeras i
enlighet med illustrationens intentioner. Garage/carport far anordnas

UTFORMNING

L Hogsta antal vaningar

v Antalet l3genheter f3r hogst vara & per hus

STORNINGSSKYDD _ T

m Verksamheten f3r inte vara storande for omgivningen

Bullernivin vid kvartersgrinsen far ej dverstiga 55 dB(A)

AOMINISTRATIVA BESTAMMELSER .
¥ Genomforandetiden 3r 15 & fran den dag planen vunnit laga kraft.

ANDRAD LOVPLIKT .
* Bygglov krdvs inte for att:

a) Uppfora komplementbyggnader.

b} Gora mindre tillbyggnader

¢ Utféra 3ndringar av konstruktion planl@sning (PBL] 8:%; punkt 4)
installera-eller 3ndra ventilationsani3ggningar (PBL 8:1, punkt 5)

Upplysningar

- Berrda grannars medgivande kravs om komplementbyggnader eller
tillbyggnader utfors utan bygglov.

- Kraven i PBL:s 3 kap samt dvriga normer och forordningar galler dven bygglov-
befriade 3tgarder (brandskydd, hallfasthet, varsamhet och anpassning m m)

- Detaljplanens bestimmelser skall faljas.

[LLUSTRATIONER

——————— flustrationslinje

Transformatorstation (bel3gen utanfdr planomridet)
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Datum Beteckning

eddRA-05-29 ehatadg0 1

A |

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
NEDANSJ0 3:58 m.f1.
Stode, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

PLANHANDL INGAR
Ti1l planen hor denna beskrivning, plankarta med
bestammelser, genomférandebeskrivning samt illustrationsplan.

PLANENS SYFTE
Detaljplanen redovisar 11 tomter for smihusbebyggelse, 1 tomt
for ca 24 bostadsrdttslagenheter och 1 tomt fér handels-eller
verksamhetsandamdl, dar bostad far anordnas i anslutning till
verksamheten.

PLANDATA

Planomradets lige och areal
Omradet ligger i vdstra delen av Nedansjé tdtort, ca 30 km

vdster om Sundsvall, mellan gamla E 75 och den vistra
uppfarten mot nya E 75. Den totala arealen ir ca 5,2 ha.

Markagoférhallanden '
Kommunen &ger fastigheten Nedansjo 3:58. Ovriga angridnsande
fastigheter ar i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
I den av kommunfullmidktige 1990-10-22 antagna dversiktsplanen

for Sundsvalls kommun redovisas omradet fér
bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

Omrddet ar ej tidigare detaljplanelagt. Planer pi en
utvidgning av Nedansjé har dock funnits sedan bérjan av
70-talet. Fére ar 1987, da reningsverk byggdes i Nedansjd,
har detta ej kunnat realiserats.

Bostadsforsdrjningsprogram
Enligt programmet skall ca 20 ldgenheter i flerbostadshus och

ca 10 Tagenheter i smdhus uppféras inom omridet.
Berdknad byggstart under 1992.

BESOKSADRESS POSTADRESS TELEFON TELEFAX BANKGIRO POSTGIRO
Norrmalmsgatan 4 Sundsvalls kommun
Sundsvall 851 85 Sundsvall 060-19 10 00 vaxel 060-121019 991-1884 12 58 80-5
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Datum Beteckning

1991-05-29 1388/90 2

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Omrddet Tigger i en sydvistsluttning. Stérre delen utgérs av

oppen jordbruksmark. I den norra delen finns en skogsdunge
samt en kraftig bdckravin som avses beh&1las som naturmark.

Geotekniska férhallanden

Enligt en av K-Konsult (1991-03-27) upprittad geoteknisk
kartering bestar marken inom berort planomrdde i huvudsak av
finsediment av silt och lerig silt. Sedimenten vilar pi
mordn. Dessa sediment &r flerstddes fasta, men lésare Tager
kan upptrdda i sydvdstra och nordvistra hérnen samt inom ett
omrade i 6stra centrala delen.

Stabiliteten inom omrddet &r god och skred riskeras ej.

Grundlig geoteknisk undersékning bér upprédttas i samband med
bygglov.

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggel seomraden
Planomrddets flerbostadsomridde &r tinkt att utgoras av tre

stycken smd gardar frin vilka samtliga ldgenhetsentreér nas.
Alla léagenheter har uteplatser mot vister eller sader.

Varje gards norra sida utgérs av en separat byggnad
innehd1lande ligenhetsférrdd, viarmeundercentral och ev.
gemensam tvdttstuga.

Ca 10 p-platser (delvis carport) foreslas ligga i anslutning
till varje gard.

Om behov finns kan ett dagis anordnas i bottenvdningen i det
nordligast beldgna bostadshuset.

Gardarna kan byggas etappvis.

I1lustrationsplanens foreslagna smahustomter dr generést
tilltagna, och for smdhusen foreslas en férenklad Tovplikt
(se plankartans bestdmmelser).

Fristdende smdhus far ersdttas med parhus.

Planomradets nordostliga del, pd plankartan markerat HJ(B),
dr tankt att upplatas for handels- eller smdindustriindamil.
Verksamheten fdr ej vara stérande fér omgivande bebyggelse.
Pa tomten far dven ett bostadshus anslutande till
verksamheten uppforas.

Service
Planomrddet Tigger pd bekvamt gdngavstind fran
livsmedelsbutik, bank och LM-skola.

Skyddsrum
Planomradet Tigger utanfér skyddsrumsort.
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Datum Beteckning

1991-05-29 1388/90 3

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Friytor
Inom planomradet finns en befintlig traddunge och en vacker

backravin som avses bevaras som naturmark.

Mellan skogsdungen och backravinen har mark reserverats for
anldggande av en mindre bollplan. Bollplanen féreslas
anldggas och skotas av Nedansjo Idrottsklubb eller av
bostadsrattsforeningarna.

Gator och trafik

Tillkommande gator kommer att utformas med oppna diken. Ev.
skall omradet férbindas med brf. Solhéjden dster om
foreslaget nytt omrade.

Teknisk férsorining

Vatten och avlopp
Befintliga VA-ledningar finns i markerat u-omrade vid
fastighetsgrdnsen mellan Nedansjo 3:58 och 20:1.

Dagvattenledning kan tillkomma dd mdjligheterna till
infiltration dr begrinsad.

El

Bikab dr eldistributor.

10 kV elkablar samt kabelskdap skall forlaggas langs med
lokalgatorna i markerade u-omraden.

Befintliga transformatorstationer, dster och vister om
planomradet, &r markerade med ett T pa plankartan.

Tele
Rikstelekabeln Sundsvall - Torpshammar genomkorsar
planomradets (markerat u-omrade) sodra del.

Avfall

Utrymmen och transportvdgar for sophamtning skall
dimensioneras enligt gatukontorets "Rad och anvisningar betr.
utrymmen och transportvidgar for avfall."

Administrativa frigor
Detaljplanen har en genomforandetid pa 15 ar fran den dag
planen vunnit laga kraft.

Planansvariga
Detaljplanen har upprittats pa stadsbyggnadskontoret i

samarbete med gatukontoret, markkontoret och
stadsingenjdrskontoret.

ars Rimfors Anita Edlund
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Datum Beteckning

chaah05-29 Hapaddl 1

a_d

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
NEDANSJ0 3:58 m.f1.
Stode, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen berdknas vinna laga kraft under fjirde kvartalet

1991.
Genomfdérandetiden ar 15 ar fran det planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for foljande arbeten:

Fastighetsbildning

Byggande av gator

Byggande av VA-ledningar inklusive erforderliga
va-avsdattningar fér tillkommande bebyggelse.

Kommunen &r huvudman for allmdnna platser.

Bdkab ansvarar for energiférsérjningen.

Televerket ansvarar for teleledningar.

Atgirder inom kvartersmark &vilar blivande markdgare.
Avtal

Férhdllandet mellan blivande fastighetsidgare och kommunen
betrdffande kostnader regleras i blivande kdpeavtal.

TEKNISKA ATGARDER
Radonmdatning skall utforas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genom avstyckning fran Nedansjoé 3:58 jamte
fastighetsreglering frin samfdlld vig Nedansjo s:10 nybildas
fastighet for flerbostadshus jimte dagis.

Genom avstyckning fran Nedansjo 1:14 nybildas fastighet for
handel och smdindustriindamal.

BESOKSADRESS POSTADRESS TELEFON TELEFAX BANKGIRO POSTGIRO
Norrmalmsgatan 4 Sundsvalls kommun
Sundsvall 851 85 Sundsvall 060-19 10 00 vaxel 060-121019 991-1884 12 58 80-5
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Datum Beteckning

1991-05-29 1388/90 2

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Genom kombinerad fastighetsreglering och avstyckning
berérande Nedansjo 1:14, 3:58, 12:2 och s:10 nybildas
fastigheter for smdhus.

Till bostadsfastigheten Nedansjo 3:65 éverférs genom
fastighetsreglering omrdde av Nedansjé 3:58 (f d vindplan).

Omraden av Nedansjo 1:14, 12:2 och s:10 beldgna i gatu- och
naturmark overférs genom fastighetsreglering till kommunens
gatu- och exploateringsfastighet Nedansjé 3:58. Vidare bér
omrade av samfdllda vdgen Nedansjoé s:10 beligen norr om
planomradet overforas till angrinsande fastighet.

Behov av fastighetsplan kan komma att uppsta.

Ratten till allmédnna underjordiska ledningar tryggas genom

ledningsrdtt eller avtalsservitut enligt ledningshavarnas
onskemal.

EKONOMISKA FRAGOR

Prelimindr exploateringskalkyl visar att tomtpriset for
enfamiljshusen kommer att uppgd till ca 100 000:-/tomt.

Flerbostadsomradet kommer att belastas med ca 280:—/m2 BRAp,
vilket dverensstammer med det statliga beloppet for
tomtkostnad for flerbostadshus typ 2B.

Vigkostnader uppskattas till ca 2 400:-/16pmetern. Totalt ca
900 000:-.

Anldggningsavgift for VA erligges enligt gdllande taxa.

TADSBYGGNABSKONTORET

A Al

Lars Rimfors Anita Edlund



