Upprattad 2018-09-28 Dnr: BN 2016-927
Antagen av Byggnadsnamnden 2018-11-13 §180
Laga kraft 2018-12-12

Planbeskrivning

Andring av
Detaljplan for Hassleholm 88:1
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Handlingar

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Samradsredogérelse, Grundkarta,
Fastighetsforteckning,

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslagets samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att prova mojligheten att justera huvudmannaskap f6r befintlig
parkeringsanliggning pa fastigheten Hassleholm 88:1. 1 6vrigt sker ingen justering
av gillande detaljplan som syftade till att utéka byggnationen vid “Norra Station”,
IT-Center i kvarteren Donatorn och Verkstaden, som innehaller skola och féretag
med IT-inriktning i nira anslutning till resecentrum. Forslaget innebir en dndring av
gillande detaljplan. Gillande detaljplan ersitts 1 sin helhet av foreliggande handlingar.

Planférslaget innefattar:

Justering av huvudmannaskap for Parkering fran allmin platsmark till kvartersmark.
Ovriga dndamail, SC - Skola och centrumbebyggelse ir befintliga indamail som
genomforts enligt gillande detaljplan.

Plandata

Planomradet dr belaget vister om jarnvigen, soder om Norra station, omges av gatorna
Kaptensgatan i norr, Magasinsgatan i 6ster och Brunnsgatan i séder. Detaljplanen
omfattar fastigheterna Hissleholm 88:1, Hissleholm 7 samt Skepparen 5 och 6 och ar
ca 5000 m*.
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Planomricdet markerat med orange streckad linje
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Planforslag

Pagaende markanvandning

I den norra delen av planomradet ligger tvd byggnader parallellt med Kaptensgatan.
Byggnaderna dr uppforda i tre vaningar. Under denna del av planomradet (den norra)
finns parkering i kéllarplan. I den sédra delen av planomradet finns ett korsvirkeshus
som byggts till under senare ar.

Foreslagen markanvandning

Foreslagen markanvindning skiljer sig inte frin befintlig eller den som 4r anvisad i
och genomférd enligt gillande detaljplan. Foreslagen detaljplan medger att mark for
parkeringsindamal 6vergar fran allmén platsmark till kvartersmark.

Foreslagen bebyggelse
Skola och Centrum

I detaljplanen féreslagen anvindning for skola dr redan genomférd och beligen

1 planomradets norra del lings Kaptensgatan. Bebyggelsen bestir av tva
byggnadskroppar parallellt med Kaptensgatan dir dven Kristianstads hégskola och
Bombardier huserar. I befintligt korsvirkeshus i planomradet s6dra del bedrivs idag
kontorsverksamhet.

Foreslagen trafikstruktur och parkering

Planférslaget innebdr ingen férindring av nuvarande trafik - eller gatustruktur. Befintlig
parkeringir redan genomférdienlighet med géllande detaljplan. Parkeringsanliggningen
kommer dven fortsittningsvis nas fran Magasinsgatan. Den del av norra Stationsgatan
som dr beligen inom planomradet foreslas ligga kvar i samma striackning och med

samma utformning,

Teknisk forsorjning
Energiférsérjning, tele och bredband

E.ON ir huvudman for eldistributionen. Fastigheter inom planomréadet dr anslutna till
befintligt nat.

Vatten och aviopp

Planomradet dr beldget inom verksamhetsomrade f6r dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Fastigheter inom planomradet ér anslutna till befintligt nit.

Dagvattenhantering

Fastigheter inom planomradet dr anslutna till befintligt nit.

Avfallshantering

Hissleholms miljo AB dr huvudman for renhallningen. Angoring sker fran
Magasinsgatan.
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» Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
Ettgenomférande avdetaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken. En sirskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfoéra betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- planférslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten
Markfbéroreningar

PBL 4 kap 14§: I en detaljplan far kommunen bestimma att lov eller startbesked for
en dtgird som innebdr en visentlig dndring av markens anvindning endast far ges
under férusittning att markens limplighet f6r bebyggande har sikerstillts genom att
en markférorening har avhjalpts.

Nigra markforeningar bedéms inte finnas inom planomradet.

Radon

En 6versiktlig geoteknisk undersékning och radonkontroll f6r byggnation har gjorts
for Norra Stationsomradet. Denna visar inga forhjda markradonhalter, som erfordrar
skyddsatgirder.

Miljékvalitetsnormer fér luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och
och miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna 1 utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid,
partiklar, benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna Gverstigs inte 1 Hassleholms kommun. Utbyggnaden ar
beldgen i ett centralt och kollektivtrafiknira lige, dir intentionen ar att frimja héllbara
transportmedel som kollektiv- och cykeltrafik och féljer Hassleholms kommuns
oversiktsplan 2007, antagen 2007-05-02, ddr all kompletterande bebyggelse innanfor
stadsplaneringsgrinsen ska uppfylla utvecklingskraven ”minskat bilakande”, ”6kad
befolkningstithet”, “6kad stadsmissighet” och 76kat kollektivtrafikunderlag”.
Planférslaget bedoms inte innebéra nagon forsimring av luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsimras och att alla vatten

ska uppna en bestaimd miljokvalitet. Planomradet ingar inte i nagot skyddsomrade for

vattenforekomst.
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Halsa och sakerhet
Buller

Planens genomforande bedéms inte bidra till en 6kning av bullernivan.

Gallande riktvirden for trafikbuller ska efterfoljas enligt Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. For bostider galler att buller fran spartrafik och
vagar inte bor 6verskrida:

- 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

- 50 dBA ckvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

- Om bostaden dr hégst 35 kvadratmeter giller inte féregaende riktvirden, utan den
ekvivalenta ljudnivan vid bostadsbyggnadens fasad ska inte 6verstiga 60 dBA.
Inomhusvirden for buller regleras genom Boverkets byggregler (BBR).

Risker

I Hissleholms centrum rader férbud mot transporter av farligt gods via vig och
planomradet berors inte av narhet till sidan led. Planomréadet ligger dock 1 nirhet till
jarnvigen dir farligt gods transporteras. Syftet med detaljplanen dr att endast dndra
parkeringsindamalet fran allmin platsmark till kvartersmark. Andamaélen ir redan
genomférda och bor ha riskbedomts i tidigare plan. Dirfor bor ingen ytterligare
riskbedomning kravas fér genomférande av denna plan.

Natur- och kulturmiljo

Foreslagen detaljplan tar inte nagon oexploaterad mark i ansprik och nagon
ytterligare mark foreslas inte hardgoras inom planomradet.. Planférslaget bedoms
inte ha nagon paverkan pa natur- och kulturmiljo.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
med standardforfarande. Planen skickas ut pa samrad fOr att ge mojlighet att paverka

planforslaget.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.

Efter genomférandetidens utgiang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersattning (fér exempelvis férlorad

byggritt).
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Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman fér allminna platser (gata) och ansvarar for drift och
underhall.

Exploatoren dr ansvarig f6r genomforandet inom kvartersmark.

Hissleholms Vatten AB dr huvudman f6r va-verksamheten f6r de allméinna ledningarna.
Hissleholm Miljé AB dr huvudman f6r fjarrvirmenitet i Hissleholms stad.

E.ON Sverige AB ir huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Exploatoren ansvarar for eventuell flytt av befintliga ledningar, inkl tekniska
installationer som t.ex. optobrunnar med tillhérande kanalisation. Ledningsdgare ska
kontaktas innan nagra arbeten pabdérjas inom omradet.

Avtal

Kommunen har har genom tekniska forvaltningen ansékt om detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och 6vriga féréttningar

Omrade for Parkering inom planomradet foreslas 6verga fran allmin platsmark till
kvartersmark.

Fastighetskonsekvenser

Foreslagen detaljplan bedoms inte medfora nagra fastighetskonsekvenser.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av kommunen genom Gata- och trafikavdelning
respektive Mark- och exploateringsavdelning.

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra nagra ytterligare kostnader.

Forutsattningar

Bakgrund

Mark- och exploateringsavdelningen har ansokt om planindring fér att édndra
huvudmannaskap for parkeringen inom detaljplanen. Fastigheten Hassleholm 88:1
dgs av Hissleholms kommun och ir i gillande detaljplan 1293K-P04_132, {61 del av
kvarteret Skepparen pa Norra station utlagd som allmin platsmark.
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Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 23 augusti 2016 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan samt att standardforfarande ska tillimpas.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt Hassleholms kommuns 6versiktsplan 2007, antagen 2007-05-02, ska

all kompletterande bebyggelse innanfér stadsplaneringsgrinsen uppfylla
utvecklingskraven ”minskat bilakande”, 6kad befolkningstithet”, ”6kad
stadsmissighet” och ”6kat kollektivtrafikunderlag”. For att understddja utvecklingen
mot en mer livfull stadskirna ska bebyggelse med hég exploateringsgrad,
innehallande bostidder och arbetsplatser, uppmuntras bade 6ster och vister

om jarnvigen. Stadskirnan ska vara vil samlad och avgrinsad eftersom det ar
koncentrationen och blandningen av funktioner som ir av storst vikt fér bade handel
och service liksom for livet pa gatorna. Stationsomradet, frimst vister om sparen,
ska fortitas med byggnader f6r boende, studier och arbete. En hég exploateringsgrad
understryker platsens betydelse for folkmyllret inom stadskédrnan. Satsningar ska
gobras pa de gaturum som férmedlar besokare och medborgare till olika delar, genom
hogt stillda krav pa utformningen av gaturummen dar upplevelsen och miljon
prioriteras. Stor omsorg ska liggas vid utformningen av gator, torg och parker.

Férdjupad bversiktsplan

I FOP Hissleholms stad 2030, samradshandling, BN 2015-03-10 ska omréadet vister
om stationen utvecklas till en mer stadsmassig karaktir. Fortitning, komplettering
och omvandling av bebyggelse ska ske pa gang- och cykelavstind, ca 1000 meter fran
stationen. Bokeberg lyfts fram som ett omrade med stor potential att omvandlas och
utvecklas till en ny och betydelsefull stadsdel genom lokalisering av bostider, kontor
och verksamheter. Planférslaget bedéms inte motverka 6versiktsplanens intentioner.
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Gallande detaljplan for omridet

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Hassleholm 88:1



Detaljplaner

For aktuellt omrade giller detaljplan 1293K-P04_132, antagen 2004-04-13 som
medger anvindningen SC-Skola, kontor och centrumbebyggelse. Bebyggelse tillats
upp till tre vaningar i den norra delen och tva vaningar i den sédra delen i en vaning
i den del som ir aktuell f6r pabyggnad. I den norra delen av detaljplanen méjliggors
for parkering i kallare inom allmin platsmark och i vister foreslds en gardsgata i
Norra stationsgatans strackning;

Riksintressen och férordnanden

Planomradet ér beldget 1 anslutning till riksintresse for jarnvig,

Bebyggelse

I den norra delen av planomradet ligger tva byggnader parallellt med Kaptensgatan.
Byggnaderna dr uppforda i tre vaningar. Under denna del av planomradet (den norra)
finns parkering 1 killarplan. I den s6dra delen av planomradet finns ett korsvirkeshus
som byggts till under senare ar.

Trafik

Planomradet avgrinsas av norra Stationsgatan i vister som ar utformad som en
gangfartsgata. Angoring till befintligt parkeringsgarage sker fran Magasinsgatan Oster
om planomradet.

Planomradets lige gor att det har god tillgdnglighet till kollektivtrafik och gang- och
cyklnit.

Service

Planomradets liage 1 Hassleholm centrum gér att offentlig och kommersiell service
finns inom gang- och cykelavstind.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersékning och radonkontroll for byggnation har gjorts
tor Norra Stationsomradet. Denna visar inga f6rh6jda markradonhalter, som erfordrar
skyddsatgirder. De geotekniska forutsittningarna bedoms vara mycket goda for
foreslagen bebyggelse.

Kulturmiljé och fornlamningar
Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar i

samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrattas.

Stadsbyggnadskontoret i Hissleholm sept 2018

Gertrud Richter Joakim Axelsson
Planchef Planarkitekt
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