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Beskrivning

1.

B

Orientering och plandata

Timra kommun avser att kdpa Timradalens sjukhem av landstinget. Sjuk-
hemmet har i dag patienter boende i 2- och 4 baddsrum utan egna hygi-
enutrymmen. Kommunens avsikt ar att fordndra sjukhemsboendet till
gruppboende for idldre. Det maste da byggas om, sa att varje person far
egen bostad med hygienutrymme. Ombyggnaden dr planerad att starta
under februari 1995. Den uppfattar 4 gruppboendeenheter med samman-
lagt 32 lagenheter. Detta ordnas genom att en tredje vaning byggs ovanpa
och inrymmer den fjirde gruppboendeenheten. AB Timrabo skall dga och
forvalta bostaderna.

Planarbetet genomférs som enkelt planforfarande. Det innebiér att samrad
sker direkt med bertrda fastighetsagare. Darefter kan byggnadsnamnden
anta planforslaget utan att det utstélls for allmanheten.

Planhandlingar
Planforslaget utgors av:

- plankarta i skala 1:1000
- planbestimmelser pa plankartan

Planforslaget atfoljes av:

- denna planbeskrivning

- illustrationskarta i skala 1:1000

- genomforandebeskrivning

- fastighetsforteckning

- illustrationsmaterial som visar foreslagen om- och pabyggnad

Planeringsforutsattningar

Gallande planer

For omradet géller en byggnadsplan faststalld 1950-03-22
Nuvarande markanvindning

Fastigheten, Edsgarden 5:30, ar idag bebyggd med ett sjukhem i tva va-
ningar. I den sodra delen av tomten finns ung lovskog. Marken sluttar ned
at soder, vilket ger ett suterrdngplan pa sjukhemmet.
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Omréadet nas fran Prastgatan, via Forell- och Rosengatan. Angransande be-
byggelse utgors av villor. I nordvist finns en forskola.

Ledningar

Genom fastigheterna Edsgarden 5:29 och 5:30 passerar 10 kV:s elkablar
under mark anslutna till befintlig transformatorstation.

Grundforhallanden

Under vegetationsticket och hardgjorda ytor, bestar jordgrunden av fyll-
nadsjord ca 2 m med underliggande silt och lera om 4-5 m. Jorden ar
mycket tjilfarlig. Grundvatten har patréffats ca 1,8 m under mark.

Undersdkningar har visat att marken betraktas som lagradonmark.

Tomtens stabilitet ar betryggande for de belastningar och ingrepp som for-
orsakas av planerad pabyggnad. Sattningarna under huset berdknas till 2-3
cm.

Miljostorningar
Karakteristiska lukter fran Ostrands massafabrik forekommer.
Markéadgoforhallanden

Landstinget dger Edsgarden 5:29 och 5:30. En detaljerad markéigoredovis-
ning finns i bifogad fastighetsforteckning.

Planforslaget
Planomradets omfattning

Forslaget omfattar de markomraden som bertrs av foreslagen ombyggnad,
samt delar av dldre byggnadsplan som bor dndras.

Avvikelser fran gidllande plan

Enligt gillande plan tilldts endast 1-vanings villabebyggelse i omradet.
Planen dndras sa att gruppboende i tre plan med suterrangvaning kan till-
latas. T Ovrigt anpassas tomten till befintliga forhallanden, granser och va-
gar.

Bostadsbebyggelse

Det befintliga sjukhemmet foreslds bli ombyggt till gruppbostdder for
aldre- och handikappade personer. Da bostadsbehovet ar 32 ligenheter,
foreslas att byggnaden hojs med en vaning och att suterrdngplanet utnytt-
jas for bostader. Pa detta sdtt far man en gruppbostad om 6 - 8 lagenheter
per vaningsplan.

Den ldga koksbyggnaden i norr kommer att rivas. En 1dg uthusbyggnad for
sopor och redskap byggs intill befintlig parkering.

Angéring for varu- och persontransporter ordnas vid nuvarande huvud-
entré. Denna gors tillganglig for rorelsehindrade genom att marken hojs i
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nivd med entréplan. Angoringen ordnas som en rondell med 18 m yttre
diameter.

Utemiljon i soder fordndras sa att marken schaktas ur ned till suterrang-
plan, dir uteplats ordnas. Ute pa tomten skall gangvdagar och en attraktiv
parkplantering ordnas. Méjlighet finns dven att uppféra mindre park-

byggnader.

Planen ger dven utrymme fOr en fortsatt utbyggnad av gruppbostédder in-
om tomten.

4.4 Trafik

Aldreboendet nas frin huvudgatorna Pristgatan och Vivlandsvigen via
Forellgatan.

Utmed Préastgatan och Vavlandsvigen finns gang- och cykelvédgar som for-
binder omradet med Vivsta centrum och Vavlandsomradet.

Busslinjen mot Laggarberg passerar omradet via Vavlandsvigen och Lag-
garbergsvagen, dar en busshallplats finns. Denna bor kompletteras med
sakra gangbanor och dvergangsstdllen.

4.5 Teknisk forsorjning

Omradet dr anslutet till kommunens vatten- och avloppsnat. For befintli-
ga elkablar har ledningsreservat sakerstallts i planen. En elkabel vaster om
byggnaden kan behova flyttas.

4.6 Skyddsrum

Omradet ar beldget inom skyddsrumsorten. Befintligt skyddsrum &r avsett
for 52 personer, vilket motsvarar verksamhetens behov.

5. Samrad

Berdrda myndigheter, markdgare och hyresgdster informeras under sam-
radsskedet. De far da tillfdlle att ge sina synpunkter.

Timra som ovan
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stadsarkitekt
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Genomforandebeskrivning

1.

Timra som ovan

Syfte

Denna beskrivning skall underldtta nodvandig samordning av de olika ar-
betsmoment som berdr ombyggnaden.

Organisation

Timra kommun ar huvudman for planen och ansvarar for gator, allmdnna
gangvigar samt huvudndt for vatten och avlopp. AB Timrabo skall dga och
forvalta gruppbostaderna.

Genomforandetiden, det vill sdga detaljplanens giltighetstid, ar begransad
till 31 december 2004.

Tidplan

Ombyggnaden skall pédborjas under varen 1995, sa snart som erforderliga
tillstand givits.

Fastighetsrdttsliga atgarder

Genom fastighetsreglering som berdr Mellerstbyn 5:29 och 5:30 férandras
tomten for dldreboendet.

Ledningsratt skall sakras for befintliga elledningar.
Ekonomi

De kommunala kostnaderna ar begransade, da vagar och ledningar ar ut-
byggda i omradet.
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