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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 220 K
Detaljplan for
ALGEN 1

S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 22 augusti 2007.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i skala !:1000 med tillhérande planbestimmelser
Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

[lustrationskarta 1 skala 1:1000

Behovsbeddmning av miljobedomning

Sarskilt utldtande

Tillgdngligt pd bygenadskontoret finns:

e Gillande detaljplan
o Fastighetsdgarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte dr att mojliggdra inredning av cafe/restaurangverksamhet pa
fastigheten. Enligt géllande detaljplan &r anvéndningen bostdder och kontor.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Stillningstagande
Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pd miljon,
hilsan eller hushéllning med mark, vatten eller andra resurser varfor sarskild
miljokonsekvensbeskrivnig inte har uppréttats

Hilsa och sikerhet
Genomforande av planen medfér en marginell trafikokning i ndiromradet och darfor
inte ndgra betydande negativa konsekvenser avseende buller och avgaser.
Planen medfor ingen annan miljopaverkan.
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PLANDATA

Lagesbestamning
Planomrédet ligger i syddstra delen av Halmstad och grinsar i norr till Danska
végen och 1 Oster till Schélevigen.

Areal
Planomradet omfattar cirka 0,35 ha.

Markigoforhéllanden
Kvartersmark ar privatéigt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer )
Oversiktsplan for Halmstad OP 2000, antagen av kommunfullmaktige
2002-04-25. Planforslaget strider inte mot dversiktsplanen

Gallande detaljplan
For omréadet giller detaljplan 769, laga kraft vunnen 24 oktober 1989.
Anvéndningen ér 1 gdllande detaljplan BK, bostidder och kontor
Pa fastigheten finns Schéles villa och en f.d. stallbyggnad som i bevarandeplan for
Halmstad beddmts som bevarande klass 1, byggnad av storre kulturhistoriskt vérde
som inte far rivas, planbestimmelsen q, i planbestimmelserna.
GenomfGrandetiden har gatt ut.

Kommunala beslut i 6vrigt
Byggnadsndmnden har vid sammantride 2006-08-16, beslutat att byggnadskontoret
far 1 uppdrag att uppritta detaljplan sa att inredande av café/restaurant mgjliggores.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Inom fastigheten finns stor trdd i norra delen som bor bevaras.
For tradfallning kriavs marklov.

Geotekniska forhillanden
Négon geoteknisk utredning for fastigheten finns e;.

Fornlimningar
Négra kénda fornlamningar finns ej inom planomrédet.
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Bebyggelseomrade

For fastigheten foreslds planbeteckningen BKC1, bostéder, kontor,
café/restaurant etc. Friliggande killarlosa hus 1 tvd vaningar.

Byggnad skall placeras minst 4,0 m fran tomtgréins. Fristdende uthus eller med
huvudbyggnad sammanbyggd garage- och forradsbyggnad, ej innehallande
bostadsrum, far placeras 1,0 m frén grins mot granntomt.

Hogsta byggnadshojd ér 6,5 m, for uthus 3,0 m.

Storsta tillatna byggnadsarea dr 500 m”, omradet far inte indelas i fler fastigheter.
Marklov krévs for tradfallning.

Byggnaderna omfattas av 3 kap.12 § PBL och fér inte forvanskas.

Atgirder som berdr byggnadernas planldsning, stomme och exterior skall foregas
av samrad med antikvarisk expertis, planbeteckning qi1 i planbestimmelserna.
Byggnaderna far inte rivas, planbeteckningen q2 i1 planbestimmelserna.

Ny bebyggelse skall anpassas till befintlig bebyggelse vad giller materialval,
fargséttning och utformning 1 6vrigt, planbeteckningen fi1 1 planbestimmelserna.
Samrad skall ske med antikvarisk expertis.

Den gamla stallbyggnaden foreslas i en forsta etapp inredas for caférorelse.
Uteservering planeras lokaliseras till norra delen av fastigheten, dster om f.d.
stallbyggnaden.

Milj6- och hilsoskyddsndmndens “riktlinjer for uteserveringar, musikljud,
konserter och evenemang utomhus” daterad 2007-02-08 skall beaktas.

Gator och trafik

Parkering

Storningar

Fastigheten har i dag sin anslutning till Schélevdgen i 6ster och Danska végen i
NoIr.

Parkering skall anordnas pa tomtmark.

Vid fullt utnyttjande av byggnadsarean som Cafe/restaurang- rorelse erfordras
cirka 18 platser.

I en forsta etapp planeras inredning av den gamla stallbyggnaden for caférorelse.
Pé illusrationskartan i skala 1:1000 redovisas forslag till disponering av parke-
ringen i en fOrsta etapp.

I samband med bygglov skall forslag till I6sande av fastighetens parkering
redovisas. Kan inte antal platser tillgodoses inom fastigheten skall behovet 19sas
genom parkeringskop.

Detaljplanen medfor en marginell 6kning av trafiken inom néromrédet.
Etableringen med uteservering medfor en viss paverkan pa niromrédet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten dr ansluten till kommunala va-ledningar i Danska végen.
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Administrativa fragor

Genomforandetid
GenomfOrandetiden for planforslaget ar 5 &r rdknat fran den dag planen vinner
Laga kraft.

.......
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Utdrag ur gdllande plan nr 769 fran 1989.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planens upprittande har samrdd skett med nedanstiende:

Leif Eriksson Tekniska kontoret
Dennis Axelsson Kulturmilj6, Halland
Stefan Nylén Byggnadskontoret
Revidering
PlanfGrslaget har efter samradstiden reviderats enligt nedan:
¢ Planbeteckningen fi, har inforts 1 planbestimmelserna, ny bebyggelse skall
anpassas till befintlig bebyggelse vad giller materialval, fargsittning och
utformning i1 6vrigt. Samrad skall ske med antikvarisk expertis.
e Planbeskrivningen har kompletterats med att Mhv:s riktlinjer for uteserveringar
skall beaktas.
Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 220 K
Detaljplan for
ALGEN 1

S:T Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 22 augusti 2007.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handldaggs som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) 5 Kap. 28 §.
Planforslaget anses inte ha nagon betydande omgivningspéaverkan eller nagon
betydande miljopaverkan och &r av begriansat intresse for allminheten varfor enkelt
planforfarande far anses lampligt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen
Samradsbeslut i BN april 2007
Samrad maj/juni 2007
Beslut i BN augusti 2007
Laga kraft tidigast september 2007
Genomforandetid

GenomfOrandetiden for planen ar 5 &r riknat fran den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planforslaget innebér inga fastighetsrittsliga fragor.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnad for upprittande av planforslaget regleras i planavtal som upprittats mellan
byggnadskontoret och fastighetsdgaren.
Planforslaget innebér inga ovriga kostnader for kommunen vad géller vatten- och
avloppsledningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens uppréttande har samrad skett med nedanstdende:

Leif Eriksson Tekniska kontoret

Dennis Axelsson Kulturmilj6, Halland

Stefan Nylén Byggnadskontoret
Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 220 K
Detaljplan for
ALGEN 1

S:t Nikolai, Halmstad.

Byggnadskontoret 22 augusti 2007

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handliiggs som enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglagen
PBL 5 kap. 28 §. Tillfdlle att ta del av forslaget foreligger endast 1 detta
samradsskede.

Samrad har enligt Byggnadsnamndens beslut 2007-04 —18 genomforts under tiden
21 juni-14 augusti 2007. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakégare har
beretts tillfdlle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar versénts till dem.
Samrddsmate har inte hallits.

Planforslaget har varit tillgéngligt pa byggnadskontoret och pd kommunens
Webbsida under samradstiden.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen
”Planen medger ytterligare byggnation pé fastigheten.
Eventuell ny bebyggelse kommer att ligg 1 anslutning till de aktuella , kultur-
historiska virdefulla , byggnaderna och inga i ett omrdde med dokumenterade
historiska viarden. Av denna anledning kan planen férses med planbestimmelser
(hansynsbestammelser) med riktlinjer for nybebyggelsen, ex vad géller material,
farger och utformning i 6vrigt. Hinsynsbestimmelserna kan forslagsvis uppréttas i
samrdd med Hallands lansmuseer, Kulturmiljé Halland.”

Kommentar: Planforslaget kompletteras med planbestimmelsen
f1, ny bebyggelse skall anpassas till befintlig bebyggel-
semiljo vad géller materialval fargsittning och utform-
ning i 6vrigt. Samrad skall ske med antikvarisk expertis.

Lantmiterimyndigheten i Halmstad kommun
Ingen erinran
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRESLER
Halmstads Energi och Miljo AB
”Avfallsmédngderna okar, tillrackligt stora utrymmen eller uppstéllningsplats for
avfall och atervinningsmaterial maste finnas.
Angoring av fastigheten av renhéllningsfordon ska kunna goras pa ett sdkert sitt,
backning fér inte forekomma, ev. vindplats ska vara tillricklig stor.
Vid framtida utbyggnad inom fastigheten, méste hinsyn tagas till befintlig el- och

fjédrrvarmeservis”.

Kommentar: Renhdallningsfordons angoring till fastigheten sker i dag
via Danska vdgen.
Kopia pd skrivelsen oversdndes till fastighetsdgaren for
Kdnnedom.

Réddningstjinsten

”Da syftet med detaljplanen dr att mojliggora café- och restaurangverksamhet

1 den gamla byggnaden bor det faststéllas huruvida denna byggnaden dr lamplig for
dndamaélet eller ej. De krav som stills pa byggnadens byggnadstekniska brand-
skydd , om den inreds till café, kan vara motstridiga mot det bevarandekrav

som finns pa byggnaden.”

Kommentar: Kopia pa skrivelsen oversdndes till fastighetsdgaren for
kédnnedom.

Kulturmiljo Halland
Kulturmilj6 Halland papekar att byggnaderna omfattas av PBL 3 kap. 12 § och ¢j
av 3 kap. 10 § som tidigare foreslagits och inforts i planforslaget.

Kommentar: Planforslaget har dndrats sa att byggnaderna omfattas
av PBL 3 kap. 12 §.

Miljo- och hélsoskyddsnimnden

”Milj6- och hélsoskyddskontorets synpunkter:

Den planerade café/restaurangverksamheten kommer att ligga néra, inom 100
meter fran befintliga bostidder koloniomradet Strandhaga.

Detta kan medfora risk for bullerstérningar.

Den planerade uteserveringen bor omplaceras sa att den ligger oster om f.d.
Stallbyggnaden.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden har 2007-02-08, Mhn § 10, beslutat om
’riktlinjer for uteserveringar, musikljud, konserter och evenemang utomhus.”
Riktlinjerna for uteserveringen och musikljud bor skrivas in i planbestimmelserna.
Milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att tillstyrka plandndringen under forut-
sattning att ndmndens riktlinjer for uteserveringar och musikljud skrivs in i plan-
bestammelserna.”

Kommentar: Uteserveringen dr planerad dster om stallbyggnaden.
Planbeskrivningen kompletteras med uppgift om att
Mhn:s riktlinjer for uteserveringar bor beaktas.
Kopia pd riktlinjerna oversdndes till fastighetsdgaren.
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YTTANDEN UTAN ERINRINGAR

Fastighetsndmnden EON Gas Sverige AB
Kommunstyrelsen Telia Sonera
Tekniska ndimnden Kommunala Handikappridet

Lantméterimyndigheten  Polismyndigheten
Strandhaga koloniférening

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter har medfort revidering av planforslaget enligt nedan:

¢ Planbeteckningen fi, har inforts i planbestimmelserna, ny bebyggelse skall
anpassas till befintlig bebyggelsemiljo vad géller materialval, fargsittning och
utformning 1 6vrigt. Samrad skall ske med antikvarisk expertis..

e Planbeskrivningen har kompletterat med att Mhn:s riktlinjer for uteserveringar
skall beaktas

Byggnadsndmnden foreslas godkinna foreslagna revideringar och upprittat sérskilt
utlatande samt anta planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Sakégare som framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Milj6- och hilsoskyddsnamnden
Halmstad Energi och Miljo AB.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg
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ANTAGANDEHANDLING

Plan E 220 K
Detaljplan for

ALGEN 1,
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 2007-08-22

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobeddémning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen &r den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobeddmning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att mojliggdra etablering av restaurang/café-rorelse pa fastigheten med
uteservering.

STALLNINGSTAGANDE

Med hinvisning till resultatet i tabellen nedan bedomer byggnadskontoret att de férdndringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medfra en betydande paverkan pa
miljon, manniskors hilsa och sdkerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser och att
en miljobeddmning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning i huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan foljer en genomgang av
kriterierna.
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FAKTOR PAVERKAN PAVERKAN |KOMMENTAR

idag efter antagen
detaljplan
liten stor liten stor

Nuvarande markanvéndning X Omradet dr utlagt for bostads-
och kontorsdndamdl.

Oversiktsplan X Omrédet dr markerat som
befintlig markanvéndning.

Internationella konventioner X Det finns inga internationella
konventioner.

Virdefull natur X X Inom planomradet finns storre
trdd som bor bevaras. Marklov
krivs for tradfillning.

Miljobalken 3-4 kap X Foreslagen anvindning strider

Grundlidggande bestimmelser inte mot Miljobalkens 3 kap.

for hushllning med mark och om hushallning med

vatten markomraden.

Miljobalken 7 kap. X Planomradet omfattar inte nagra

Naturreservat, biotopskydd, skyddade omraden utpekade 1

strandskydd etc. Miljobalkens 7 kap.

Byggnads- eller fornminnen X Inga fornminnen finns inom
omrédet
Schelés villa med stallbyggnad
ar 1 bevarandeplanen klassat 1
byggnadsklass1, byggnad av
kulturhistoriskt virde som inte
far forandras exteriort,
Planbeteckningen q1 i planbe-
stimmelserna. Byggnaderna far
inte rivas, planbeteckningen qa.

Landskapsbild X Landskapsbilden péverkas
marginellt av foreslagen
etablering.

Miljokvalitetsnormer X Detaljplan ger endast marginell

-kvaveoxider okning av nuvarande fordons-

-partiklar trafik. Ingen 6kning av utslapp.

-0zon
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FAKTOR PAVERKAN | [PAVERKAN |KOMMENTAR

idag efter antagen
detaljplan
liten Stor liten Stor

Stérningar X Med en etablering av

-buller X café/restaurang-rorelse kommer

-lukt marginell 6kning av biltrafiken
att ske.

Fororenad mark X X Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits pa platsen.

Olycksrisker X X Foreligger ej.

X X Etablering med uteservering
kan till viss del paverka
nidromradet

Storningar fran

restaurang/café-rorelsen

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg




UPPLYSNING OM Hal l.: ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 22 augusti 2007 § 358 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for ALGEN 1, S:t Nikolai, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar
E 220 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 30 augusti 2007.

Lansstyrelsen har den 5 september 2007 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte dverklagats. Beslutet har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 20 september 2007.

Byggnadskontoret den 21 september 2007

Ann-Britt Thorner

Séindlista

Léansstyrelsen

Kommunala Lantméterienh.
MBK, nybyggn.kartor
Bygglov och adm.

Planavd.

Planhandliaggaren
Stadskontoret, S Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se



