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ANTAGANDEHANDLING

ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 198

Detaljplan for

JARPEN 8 (Forskola Oskarstrom)

Oskarstrom, Halmstad

Byggnadskontoret 18 maj 2005

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planforslaget hor foljande handlingar:
e Denna planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser

e Genomforandebeskrivning

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsdgarforteckning
e Primirkarta

Planens syfte och huvuddrag

I Oskarstrom behovs fler platser inom barnomsorgen. Jirpen 8 bedoms som
lamplig tomt for en ny férskola. Tomten, numera obebyggd, har tidigare
innehallit en byggnad for dldreboende. (Jarpen 2, ingar inte i planforslaget,
innehaller ett enbostadshus som dndrats till forskola). For att klara ango-
ringen foreslds att Skyttegatan breddas 2,0 m i dess véstra del genom att
mark ianspraktas fran Jarpen 8.

Markomradet ar kuperat. Detta kriaver stor omsorg vid bade detaljprojekte-
ring och plangenomférande. Handikappolitisktprogram, antaget av
kommunfullmiktige 1998-06-25 § 85, anger att personer med eller utan
funktionshinder skall vara delaktiga i allt samhéllsliv pd lika villkor. Alla
skall ha tillgang till offentlig mil;j6, service, aktiviteter och information.

Plandata

Planomradet, c:a 0,4 ha, &r belédget i centrala Oskarstrom c:a 300 m véster
om Nissan. Det omfattar Jarpen 8 jamte Margaretagatan och Skyttegatan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktlig plan

Deléversiktsplan (OP 2000), antagen av kommunfullmiktige 2002-04-25
§ 39, anger allmén bebyggelse for kvarteret Jarpen.

Planforslaget anses forenligt med dversiktsplanernas intentioner.
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Gillande detaljplan
Planomradet berdrs av detaljplanen for OSKARSTROM, delomride VI
med laga kraft 1991-10-22 (839). Planens genomforandetid har gatt ut. De-
taljplanen anger att Jarpen 8 skall anvindas for serviceboende, gruppboen-
de for dldre. Byggnaden far inte vara hogre dn en vaning. Vind fér inte in-

redas. Inom Ovriga tomter medger detaljplanen friliggande hus med hogst 2
lagenheter.

Utdrag ur gilllande detaljplan skala c:a 1:1000

NN
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Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2005-03-01 § 74 uppdragit it byggnadsndmnden att
uppritta detaljplan som mojliggor exploatering av Jarpen 8 med forskola.

Byggnadsndamnden har 2005-03-09 § 108 godkint planforslaget for samrad.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Miljokonsekvenser

Planforslaget innebér endast méttlig forandring av nuvarande, tillaten,
markanviandning. Planprogram eller miljokonsekvensbeskrivning har darfor
inte ansetts behovligt.

Mark och vegetation

Fornlimningar

Bebyggelse

Den exploateringsbara marken utgdr 6ppen, starkt kuperad, gammal tomt-
mark. Busk- och triddvegetation (rododendron och bjork) dr samlad till ett
fatal punkter. Om mojligt bor vegetationen bevaras.

En geoteknisk utredning, upprittad 1989-11-02 av Ohman & Ohman AB i
Varberg (nr 89635) for kv Ladnged 7 tyder pa att undergrunden under mat-
jordslagret bestar av grusig stening sand. Grundldggning bedoms kunna ske
pa plattor. Fastighetskontoret avser komplettera utredningen.

Det bedoms inte foranleda ndgon risk for markradon.
Det finns inga kénda fornldmningar i omradet.

Exploateringsomradet omges av friliggande enbostadshus. Jarpen 2 inne-
héller ett enbostadshus som anpassats till forskola. Malsdttningen é&r att
ersdtta denna med en ny forskola pa annan plats. Jarpen 2 ingar dérfor inte 1
detta planforslag.

Halmstad kommun har for avsikt att forligga en forskola med tre avdel-
ningar pa Jarpen 8. Varje avdelning har plats for tjugo barn. (Planbestdm-
melserna medger dven alternativ markanviandning av tomten for enbostads-
hus eller serviceboende). Foreslagen taknockshdjd, 6,0 m, dr satt sé att ut-
sikten over Oskarstrom frdn Vakteln 18 och 19 inte paverkas.

Del av tomten anvénds som angoring och parkering av besdkare och perso-
nal till forskolan pa Jarpen 2. De bada forskolornas parkerings- och ango-
ringsbehov bor samordnas vid planeringen av Jérpen 8.

Angoring och gatunit

Med hénsyn till lutningen bor Jarpen 8 likt med Rapphonan 1 angéras frén
Skyttegatan via Margaretagatan. Av den anledningen foreslés breddning av
Skyttegatan med 2,0 m. Av trafiksédkerhetsskél kan inte tomten angoras fran
Gamla Nissastigen.

Med anledning av att lutningsforhdllandena inte mojliggér annan angéring
an frin Margaretagatan (forhéllandena har utretts av tekniska kontoret) fo-
reslas fartddmpande dtgérder pd Margaretagatan och 1 korsningen Viktoria-
gatan — Margaretagatan.

I 6vrigt gransar Jarpen 8 till G:a Nissastigen, Margareta- och Skyttegatan.
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Gamla Nissastigen utgor huvudgata. Margaretagatan och del av Skyttegatan
kan betraktas som lokalgator.

Margaretagatan har gdngbana pa sin véstra sida. Utmed Jarpen 8 finns sikt-
skymmande hick som behover atgérdas for trafiksdker angoring av tomten.

Skyttegatan har c:a 4 meters gatubredd. Korbanebredden ér c:a 3,0 m. I sin
véstra del kan den betraktas som lokalgata. Dess Ostra del, anslutningen
mot huvudgatan Gamla Nissastigen, dr starkt kuperad. Av den anledningen
ar forbud mot motordrivet fordon. P4 grund av hég granhick ar sikten be-
gransad vid anslutningen till Gamla Nissastigen. Gatan foreslds som natur-
omréade i dess nedre del.

Teknisk forsorjning

Planomrédet &r anslutet till kommunal el- och VA-anldggning samt gas via
Sydkraft Gas AB. Del av Jarpen 8 berors av ledningsomrade for vattenled-
ning. I planforslaget d&r omradet u-betecknat. For tomten finns proppad an-
slutning till spill- och renvatten i Skyttegatan. Dagvattenhanteringen skall
16sas 1 samrdd med tekniska kontoret.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Under forutséttning att ovriga planbestammelser foljs far for friliggande
enbostadshus utan bygglov uppforas en carport om hogst 20 m* och en tak-
takt uteplats eller inglasat uterum om hdgst 25 m’.

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen &r 5 ar fran den dagen den vinner laga kraft.

Medverkande tjinstemén

Barn- och ungdomsforvaltningen Mari-Anne Oberg
Fastighetskontoret Torbjorn Andrén
Tekniska kontoret Leif Eriksson

Lisbeth Thurnés pa byggnadskontoret har svarat for administrationen och
uppritningen av planen.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Bo Magnusson
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JARPEN 8 (Forskola Oskarstrom)
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Byggnadskontoret 18 maj 2005

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planforfarande
Detaljplaneforslaget har upprittats i dverensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5:28, foreskriver om enkelt planforfarande.

Tidplan
Samrad mars 2005
Antagande 1 BN maj 2005
Laga kraft (tidigast) juni 2005

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Plangenomforande
Planforslaget berdr den kommunaldgda tomten Jarpen 8. Tomten &r aktuell
for en forskola. Alternativt medger planforslaget avstyckning av tomten for
friliggande enbostadshus. Om en sddan situation uppstar bor med hdansyn
till terrdngforhéllandena tomten inte avstyckas i mer én tva tomtplatser.
Tomterna bor av trafiksdkerhetsskél angdras fran Skyttegatan.
Planforslaget foreslar breddning av Skyttegatan med 2 m for att klara
angoringen av tomten.
Plangenomforandet forutsitter trafikdimpande atgérder pd Margaretagatan
och 1 korsningen Margaretagatan — Viktoriagatan. Kostnaden harfor har av
tekniska kontoret berédknats till 30.000:-. Dagvattenhanteringen skall 19sas i
samrad med tekniska kontoret.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson
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ENKELT PLANFORFARANDE
Plan E 198
Detaljplan for

JARPEN 8 (Forskola Oskarstrom)

Oskarstrom, Halmstad

Byggnadskontoret 18 maj 2005

SARSKILT UTLATANDE

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2005-03-09 § 108 genomforts
under tiden 11 mars — 11 april 2005. Myndigheter, forvaltningar och beror-
da sakégare har beretts tillfdlle att yttra sig genom att fullstindiga handling-
ar oversants till dem. Planforslaget har dven varit tillgdngligt pa byggnads-
kontoret och pa kommunens hemsida. Berorda sakdgare var inbjudna till
samradsmdte pa Valhallaskolan 1 Oskarstrom den 29 mars 2005. Métet
bevistades av 9 sakdgare / hyresgéster. Vid motet framkom att de nérvaran-
de samfillt var negativa till att Margaretagatan - Skyttegatan anvinds som
angoringsgata till forskolan. Man 6nskade att forskolan istéllet skulle angd-
ras fran Gamla Nissastigen — Skyttegatan. Vidare podngterades att tidigare
funnits planer pa nyt dldreboende inom Jérpen 8. Minnesanteckningar fran
samradsmotet bifogas.

Sakagare / kringboende har bekréftat synpunkterna skriftligen. Myndighe-
terna och forvaltningarna har inte haft ndgra erinringar mer 4n att Vigver-
ket av trafiksdkerhetsskil foreslagit stingselskyldighet mot Gamla Nissas-
tigen. Detta har tillgodosetts. Med anledning av de boendes synpunkter
foreslés i samrad med tekniska kontoret fartdimpande atgarder p4 Margare-
tagatan och 1 korsningen Viktoriagatan — Margaretagatan. Platserna ar be-
lagna utanfor planomradet men har omndmnts i bade plan- och genomfo-
randebeskrivningen som en av forutséttningarna for plangenomférande.
Justeringarna ar av redaktionell art och har inte kravt fornyat samrad.

Planforslaget foreslas antas.

Yttranden frin statliga myndigheter

Lansstyrelsen
Ingen erinran.

Lantmiaterimyndigheten i Halmstads kommun
Underhand ingen erinran.
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Yttranden fran kommunala nimnder, styrelser m.fl.

Barn- och ungdomsnimnden
Ingen erinran, men framhéller att planeringen av utemiljon kriaver extra
omtanke pa grund av tomtens nivafoérhallanden.

Kommentar

Synpunkterna har redan uppmérksammats i planbeskrivning-
en da det av denna bl.a. framgér foljande: "Markomradet &r
kuperat. Detta kraver stor omsorg vid bade detaljprojektering
och plangenomforande. Handikappolitisktprogram, antaget av
kommunfullméktige 1998-06-25 § 85, anger att personer med
eller utan funktionshinder skall vara delaktiga i allt samhalls-
liv pa lika villkor. Alla skall ha tillgéng till offentlig miljo,
service, aktiviteter och information”.

Kopia av skrivelsen har versénts till fastighetskontoret for
beaktande vid tomtens detaljprojektering. Synpunkterna anses
ddrmed vara tillgodosedda.

Synpunkterna har inte medfort nagon planteknisk atgard.
Halmstads Renhéllnings AB

Pa grund av tomtens lutning papekas att angéringen méste utforma sa att
sophdmtning kan ske pa plan mark.

Kommentar

Kopia av skrivelsen har versénts till fastighetskontoret for
beaktande vid detaljprojekteringen av tomten. Synpunkterna
anses ddarmed vara tillgodosedda.

Synpunkterna har inte medfort ndgon planteknisk atgard.

Sydkraft Gas AB och Sydkraft AB (el)
Bolagen framhéller att tomten kan anslutas till naturgas. Vidare uppmérk-
sammar att Skyttegatans norra del berdrs av en elkabel som forutsétts kun-
na kvarsti.

Kommentar
I planforslaget ingar Skyttegatan som allménplats. Av planbe-
skrivningen framgar att tomten kan anslutas till naturgas.

Synpunkterna har inte medfort ndgon planteknisk atgérd.

Tekniska nimnden
Ur gatu- och trafiksynpunkt foreslas att forskolan pa grund av niva-
forhdllandena ansluts fran Margaretagatan som kompletteras med
hastighetsddmpande atgérder norr om Skyttegatan och i korsningen
Viktoriagatan / Margaretagatan. Kostnaden, c:a 30.000:-, forutsitts
belasta exploateringsverksamheten.
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Ur VA-synpunkt framhélls att forbindelsepunkt for dagvatten saknas
och maste lokalt omhéndertas inom tomten.

Kommentar

Foreslagena trafikatgédrder beror delar av Margaretagatan som
inte ingar i planforslaget. Synpunkterna inarbetas i plan- och
genomforandebeskrivningen som en av forutsdttningarna for
plangenomforande. Kopia av skrivelsen sdnts till fastighets-
kontoret for beaktande.

Losning for omhindertagandet av dagvattnet kommer att ske i
samrdd med tekniska kontoret.

Synpunkterna har medfort redaktionell dndring av planforsla-
get och som inte har krdavt ndgot nytt samrad.

Vigverket
Av trafiksdkerhetsskél foreslds stingselskyldighet utmed Gamla Nissasti-
gen och Margaretagatan.

Kommentar

I samrdd med tekniska kontoret foreslas att planforslaget
kompletteras med bestimmelse om stiangselskyldighet mot
G:a Nissastigen. Tomtangdring planeras frdn Margaretagatan
och Skyttegatan. Stingselskyldighet mot Margaretagatan kan
forsvéra angoringens planering varfor synpunkterna i denna
del inte har hdrsammats. Angdringens planering sker 1 samrad
med tekniska kontoret.

Kompletteringen dr av redaktionell art och har inte kravt na-
got nytt samrad.

Yttranden utan erinringar

Brandforsvaret Kommunstyrelsen / stadskontoret
Energiverken Miljo- och hilsoskyddsnidmnden
Fastighetsnimnden TeliaSonera Networks
Handikappradet

Landsantikvarien

Skrivelser fran sakigare

Kristine o Rino Lando, Vakteln 1
Trafikforingen formodas medfora kraftig trafikokning pa4 Margaretagatan
och ddrmed 6kad olycksrisk. Det framhalls att manga barnfamiljer bor ut-
med gatan och att denna anvénds for gdngkommunikation till byn.

Vidare befaras svérigheter med att angora Vakteln 1 och att tridgérdsvistel-
sen negativt paverkas av bade trafikbuller och avgaser.
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Som alternativ foreslas att Jarpen 8 angors fran Gamla Nissastigen. Sikten
utmed gatan anses god och kan goras bittre genom siktrojning av skym-
mande véxtlighet i tomtgranserna. Vidare foreslas att gatan hastighetssdnks
till 30 km/tim utmed forskoletomten.

Kommentar

Angoring av forskolan fran Margaretagatan kan inte fororsaka
s& hoga avgashalter eller buller att det kan medfora olédgenhe-
ter for manniskors hilsa och miljo. (Milj6- och hilsoskydds-
ndmnden har tillstyrkt planforslaget 2005-03-23).

Rapphdnan 1 matas fran Skyttegatan via Margaretagatan.
Marken mellan Margaretagatan och Gamla Nissastigen har en
nivéskillnad av c:a 8 m. Av den anledningen dr det med bl a
hinsyn till tillgidnglighetsfragorna svart att anordna angdring
frdn Gamla Nissastigen. Tekniska kontoret konstaterar sam-
maledes efter att ha utrett angdringsmojligheterna. Se dven
Vigverkets yttrande.

D& Margaretagatan kvarstar som angdring av forskolan fore-
slar tekniska kontoret fartddimpande atgérder pa Margaretaga-
tan och 1 korsningen Viktoriagatan — Margaretagatan. Se vida-
re tekniska kontorets yttrande.

Framforda synpunkter foreslas ldmnas utan atgéard. Dock har
de indirekt medfort att trafikddmpande atgarder foreslas pa
Margaretagatan och Viktoriagatan .

Maj o Bore Nilsson, Vakteln 19

Elsie o Nils Larsson, Jirpen 3
Fastighetséigarna anser Margaretagatan inte har tillrdcklig bredd for den
trafik som alstras for himtning och ldmning av c:a 80 barn och leveranser
till de bdda daghemmen. De anser att Jarpen 8 ldmpar sig battre for tva vil-
lor alternativt dldreboende som det tidigare var. Som alternativ foreslas
Malet 1, tidigare omrade for handelstradgard, for forskola och daghem eller
att Jarpen 8 angors frin Gamla Nissastigen.

Kommentar
Malet 1 &r inte i kommunal dgo. Fastighetskontoret har un-
derhand uppmairksammats pa att Malet 1 ev. kan vara till salu.

I 6vrigt se kommentarer enligt ovan.

Framforda synpunkter foreslas lamnas utan atgérd.

Gunnel o Bengt-Erik Bengtsson, Vakteln 16, Marie o Stefan Bernstrom, Vakteln 17,
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Lena o Magnus Carlsson, Vakteln 18, Stefan Elkén, Vakteln 14

Gordana Eskie o Predrag, Silva Jirpen 7, Maria Walldén o Mirco Lukic, Duvan 5

Maj o Bore Nilsson, Vakteln 19, Kristine Lando, Vakteln 1 (dven egna skrivelser)

Elsie o Nils Larsson, Jirpen 3 (dven egen skrivelse)
Samlingsskrivelsen framhéller att foreslagen angoring av forskoletomten
ar oacceptabel ur trafiksynpunkt. Den anses medfora avsevard okad trafik
pa Viktoriagatan och Margaretagatan. P4 ritning visas ett alternativ till an-
goring frdn Gamla Nissastigen. Vidare foreslas sdnkt hastighet pd Gamla
Nissastigen till 30 km/tim. Forslaget anses dven forbéttra trafiksdkerheten
pa Gamla Nissastigen.

Kommentar
Se kommentarer av skrivelse fran Kristine o Rino Lando,
Vakteln 1.

Framforda synpunkter foreslas lamnas utan atgéard.

Aleksandra Nesic o Dennis Olsson, Rapphonan 9
Fastighetségarna framfor sin oro dver att Skyttegatan 6ppnas for biltrafik
mot Gamla Nissastigen. En sddan atgéird formodas medfora oldgenheter f6r
fastigheten samtidigt som det dr oacceptabelt ur trafiksynpunkt.

Kommentar
Planforslaget tillgodoser synpunkterna. I 6vrigt se kommenta-
rer av skrivelse fran Kristine o Rino Lando, Vakteln 1.

Framforda synpunkter medfor ingen atgérd.

Sammanfattning och stillningstagande

Berorda sakégare / kringboende har uttalat sig negativt till att forskolan
inom Jéarpen 8 angors frdn Margaretagatan / Viktoriagatan. Trafik-, buller-
och avgasproblem befaras. Man Onskar istédllet en angdring frin Gamla
Nissastigen. Forskolan dr &mnad for 3 avdelningar med c:a 20 barn i varje
avdelning. Inom Jéarpen 2 finns redan en forskola med 20 barn.

Okningen av trafiken till den foreslagna forskolan kan inte fororsaka sd
hoga avgashalter och buller att det kan medfora oldgenheter for ménni-
skors hélsa och miljo. (Miljo- och hilsoskyddsndmnden har tillstyrkt de-
taljplaneéndringen 2005-03-23 M § 152).

Med anledning av synpunkterna vid samradsmotet har tekniska kontoret
gjort kompletterande utredningar under samrédstiden. Dessa visar att lut-
ningsforhallandena inte medger angdring fran Gamla Nissastigen. Av tra-
fiksékerhetsskél foreslar dven Vigverket att Jarpen 8 bor forses med sting-
selskyldighet mot gatan. Planforslaget har av den anledningen komplette-
rats med stingselskyldighet. Vidare foreslds i samrédd med tekniska konto-
ret fartdimpande atgarder p4 Margaretagatan och i korsningen Viktoriaga-
tan — Margaretagatan. Platserna dr beldgna utanfor planomrédet men har
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omnamnts i bade plan- och genomférandebeskrivningen som en av forut-
sattningarna for plangenomforande.

Justeringarna dr av redaktionell art och har inte kriavt fornyat samrad.

Planforslaget foreslas antas.

Forteckning over sakigare med besvéarsriatt som framfort erinringar som

inte har beaktats

Gunnel o Bengt-Erik Bengtsson
Marie o Stefan Bernstrom

Lena o Magnus Carlsson
Stefan Elkén

Gordana Eskie o Predrag, Silva
Maria Walldén o Mirco Lukic
Maj o Bore Nilsson

Elsie o Nils Larsson

Kristine o Rino Lando

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Vakteln 16 Margaretagatan 9
Vakteln 17 Margaretagatan 7
Vakteln 18 Margaretagatan 5
Vakteln 14 Margaretagatan 13
Jarpen 7 Gamla Nissastigen 79
Duvan 5 Viktoriagatan 5
Vakteln 19 Margaretagatan 3
Jérpen 3 Margaretagatan 2
Vakteln 1 Margaretagan 1

Bo Magnusson

313 33 Oskarstrom
313 33 Oskarstrom
313 33 Oskarstrom
313 33 Oskarstrom
313 33 Oskarstrom
313 33 Oskarstrom
313 33 Oskarstrom
313 33 Oskarstrom
313 33 Oskarstrom
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UPPLYSNING OM
LAGA KRAFT Halmstad

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 18 maj 2005, § 181 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for JARPEN 8, Oskarstrom, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ir
E 198. Byggnadsnimndens beslut har verklagats till lansstyrelsen.

Linsstyrelsen har den 2 juni 2005 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har den 6 oktober 2005 avslagit dverklagande av kommunens beslut.
Linsstyrelsens beslut har inte dverklagats. Beslutet har darmed enligt 13 kap 2 § PBL, jAmfort
med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 25 november 2005.

Byggnadskontoret den 7 december 2005

M3t e

Ann-Britt Thérner

Séndlista:

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang
Stadskontoret, registrator

Fastighetskontoret, registrator

Tekniska kontoret, registrator

Planakten

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Réidhuset Telefax 035-13 72 82
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