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P dnr 18/84

PLANBESKRIVNING

Detalijplan for kv S:T NIKOLAUS och VARMBADET
pa Vaster i Nykdping, Nykdpings kommun

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser, planbeskrivning, genom-
forandebeskrivning, samradsredogdrelse, fastighets-
forteckning samt illustration.

PLANENS SYFTE

ITnom kv S:t Nikolaus har kulturhuset tillkommit.
Planforslaget innebar for denna del av kvarteret en
anpassning av gdallande plan till befintliga foérhallan-
den. For kv Varmbadet foreslas bvggrdtter for en
kompletterande byggnad vid Prastgatan, for en kon-
tors- och parkeringsbyggnad vid Repslagaregatan samt
for kompletterande gardsbebyggelse. FOor bada kvarte-
ren redovisas skyddsbestammelser for kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Mojlighet ges till framdragande
av en a-promenad.

PLANDATA

Lage och areal

Forslaget omfattar kvarteren S:t Nikolaus och
Varmbadet samt Prastgatan, Hospitalsgatan och

Vastra Storgatan mellan torget och Stadsbron. I plan-
omradet ingar ocksa vastra delen av an mellan
Repslagarebron och Stadsbron. Planomradet omfattar

ca 4 hektar.




Markdgoforhallanden

Inom kvarteret S:t Nikolaus ager kyrkan fastigheten
nr 10, kyrkotomten, samt fastigheterna nr 11
(pastorsexpedition och forsamlingshem) och nr 7
(kyrkoherdebostaden).

Kommunen ager den nyligen bildade fastigheten
S:t Nikolaus 4.

Inom kv Varmbadet ar fastigheterna Varmbadet 8-15
och nr 17 i kommunal dgo jadmte parkmarken utefter an.

Varmbadet 7 ags av kyrkan. Resterande fastigheter ar 1
privat ago.

NATURFORUTSATTNINGAR

Geotekniska forhallanden

I samband med projekteringen av kulturhuset har en
geoteknisk utredning genomforts rorande forhallandena
inom fastigheten S:t Nikolaus 4.

Fornlamningar

Bada kvarteren ligger inom avgrdnsningen for den
medeltida staden. Provgravningar for att faststdlla
forekomsten av lamningar har skett inom fastigheten
S:t Nikolaus 4, senast redovisat i yttrande den

2 juli 1986. Provundersokningar har ocksa skett 1
samband med utbyggnaden av parkeringen i kv Varmbadet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt 1968 ars generalplan anges sddra delen av
kvarteret S:t Nikolaus for kyrklig verksamhet och
fastigheten nr 4 for andra allmanna byggnader.

Kv Varmbadet dr redovisat som omrade fdr bostadder
och centrumverksamhet.

For Nykopings tatort har forslag till fordjupad over-
siktsplan upprattats.




Detaljplaner

Gallande detaljplaner inom planomtédet:
1920-ars stadsplan.

Forslag till andring 1 detaljplanen for staden be-
trdaffande omradet mellan Statens Jarnvdgar, Vastra
Kvarngatan och Nykopingsan, faststdlld av Kungl
Maj:t den 24 augusti 1928.

Forslag till andring av stadsplanen for 34:e

kv Varmbadet, 35:e kv Fors och 37:e kv Sagaren

samt del av 26:e kv Bagaren a Vdster inom Nykoépings
stad, faststalld av Kungl Maj:t den 26 juni 1948.

Forslag till andring av stadsplanen for omrade vid
Repslagarebron och Repslagaregatan, samt del av

37:e kv Sagaren a Vaster i Nykdpings stad, faststidlld
av lansstyrelsen den 25 januari 1968.

Forslag till andring av stadsplanen for del av
34:e kv Varmbadet a Vdster i Nvkoping, faststdlld av
lansstyrelsen den 16 november 1979.

Gallande detaljplaner som gransar till planomradet:
1920 ars stadsplan.

Forslag till andring i detaljplanen for staden be-
trdffande omradet mellan Statens J3arnvagar, Vastra
Kvarngatan och Nykopingsan, faststilld av Kungl
Maj:t den 24 augusti 1928.

Forslag till dndring av stadsplanen for 32:a kv
Laroverket & Vdster inom Nykdpings stad, faststdalld
av Kungl Maj:t den 31 augusti 1945.

Forslag till andring av stadsplanen for 28:e kv
Residenset samt del av 26:e kv Borgaren a Vadster inom
Nykopings stad, faststalld av Kungl Maj:t den

12 december 1947.

Forslag till andring av stadsplanen for 27:e kv
Ringaren a Vdster inom NykoOpings stad, faststdlld
av Kungl Maj:t den 23 januari 1948.

Forslag till andring av stadsplanen for 32:a kv
Lidroverket a Vadster inom Nykdpings stad, faststalld
av lansstyrelsen den 7 december 1950.




Forslag till dndring av stadsplanen for omrade vid

Repslagarebron och Repslagaregatan samt del av 37:e
kv Sagaren a Vaster 1 Nvkdpings stad, faststdalld av
lansstyrelsen den 25 januarl 1968.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bebyggelse

Inom kvarteret S:t Nikolaus ar S:t Nikolail kyrka
beldgen, omgiven av en kyrkogard som alltmer fatt en
parkliknande karaktdr. Kyrkotomten avgradnsas inat
kvarteret av en grastensmur. Kyrkobyggnaden bodrjade
uppforas under 1200-talet. Fastigheten nr 11 i1 kvarte-
ret innehaller pastorsexpedition som d4r inrymd i den

f d fattigstugan fran 1776 och férsamlingshem i en
byggnad som uppfordes under

1950~-talet. Fastlgheten nr 7/ 1nnehaller kyrkoherde*
bostad i en byggnad fran 1880-talet samt en gardsbygg-
nad fran 1850-talet. Inom fastigheten ligger ocksa en
garagebyggnad som tidigare utgjort stall. Pa fastighe-
ten nr 6 ligger £ d Vastra smaskolan, en tvavanings
tegelbyggnad uppford 1890.

I hOornet Hospitalsgatan-Prdstgatan lag det 1987 rivna
f d varmbadhuset, en putsad tegelbyggnad uppford 1935.

Norr om Prastgatan inom kv Varmbadet ar fyra bostads-
hus beldgna. Byggnaderna dr av trd och uppforda i 13
eller 2 vaningar med fasader av trdpanel utom byggna-
den pa fastigheten nr 7 som har putsad fasad. Den
nuvarande byggnaden pa fastigheten nr 3 har tidigare
varit uppford pa sddra sidan av Prdstgatan men flyt-
tats ti1ll sin nuvarande plats och rustats upp. Byggna-
derna omges av stora lummiga trddgardar. Bebyggelsen
1nom kvarteret 1 ovrigt ar numera riven utom en verk-
stadsbyggnad i tegel fran 1930-talet som dr beldgen i
kvarterets nordostra del. Byggnaden anvands for narva-
rande som lager for en malerifirma.




Traftik

Repslagaregatan som ingar i Ringleden ar utbyggd med
fyra korfdalt pa aktuellt avsnitt. Under 1986 byggdes
Hospltalsgatans anslutning till Repslagaregatan soder-
ifran om och forsags med separat fidlt for hdgersving-
ande trafik. Vastra Storgatan utgor en viktig led for
savdl busstrafiken som gang- och cykeltrafik genom
centrum. Da separata cykelvidgar saknas, trots att
strackan pa V Storgatan inom planomrddet dr det star-
kast trafikerade cykelstraket i Nykdping, har biltra-
fiken begrdnsats genom enkelriktning over Stadsbron.

Inom den obebyggda delen av kv Varmbadet har en parke-
ringsplats iordningstdllts.

PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Kommunen har uppfort ett kulturhus inom fastigheten
S:t Nikolaus 4. Planforslagets utformning i denna del
ar anpassad till den nya byggnaden. Kulturhuset inne-
haller tva huvudfunktioner - konsertsal och

bibliotek. Konsertdelen dr beldgen i hdrnet av
Hospitalsgatan/Prdstgatan med huvudentre mot Hospi-
talsgatan. Bilblioteksdelen ar beldgen utefter Prdstga-
tan men har gemensam entre med konsertdelen.

Inom kv S:t Nikolaus 1 Ovrigt tillkommer ingen ny
bebyggelse. Till forsamlingshemmet planerar forsam-
lingen att godra en mindre utdkning av kdket genom
tillbyggnad. Forslaget har anpassats till detta.

Inom kv Varmbadet foreslas den nuvarande bostadsbebyg-
gelsen utefter Prastgatan bevarad. Denna bebyggelse
foreslas kompletterad med en ny byggnad inom nuvaran-
de fastigheten nr 8 for t ex taxistation (kontor).
Verkstadsbyggnaden rivs 1 samband med att a-promena-
den genomfors. Nya byggrdatter for gardsbebyggelse
foreslas pa fastigheterna nr 7 och 17.




For att kunna tillgodose ett okat behov av p-platser
for centrum och ha reservutrymme for lokaler (kontor
o dyl) foreslas byggratt fOr en parkerings- och kon-
torsanlaggning vid Repslagaregatan. Anlaggningen
skall inrymma dels det befintliga antalet p-platser
for centrumparkering inkl Culturums p-behov (ca 110),
dels det antal p-platser (ca 75) som behovs for kon-
torsdelen. P-platsbehovet for Culturums arbetsplatser
(ca 10) och for musik-

skolan (max 10) tillgodoses inom markparkeringen och
parkeringsanlaggningen.

Med hansyn till anlaggningens lage ndra kulturhuset,
centrum och karaktdren av parkmiljo inom de bada
kvarteren bor anlaggningen ges en medveten och miljo-
anpassad utformning.

Trafik, parkering

Planforslaget innebar ingen andring ifraga om trafik-
foringen pa berdrda gator.

For att forbattra forhallandena for gangtrafikanterna
foreslas trottoaren pd Ostra sidan av Hospitalsgatan
mellan Vastra Storgatan och kulturhuset nagot bred-
dad. De befintliga traden intill trottoaren ar mycket
vardefulla ur miljonsynpunkt och skall bibehdllas.

Kvartersgransen mot Repslagaregatan dras in f0r att
medge att gang- och cykelbana anordnas parallellt med
Repslagaregatan.

En fortsatt utbyggnad av a-promenaden planeras. FOr
att medge detta har mark for ett gangstrak reserve-
rats utefter an. Pa grund av Stadsbrons konstruktion
maste gangtrafik utefter &n ske genom att Vistra
Storgatan korsas 1 gatuplanet. I norra delen av plan-
omradet kan a-promenaden ges en fortsidttning norrut
via befintlig trappa/brygga under Repslagarebron.
Gangforbindelse mellan Hospitalsgatan och parkeringen
i kv Varmbadet sker via sdrskild gangvdag enligt il-
lustrationsplanen.

I norra delen av kv Varmbadet finns ett parkeringsom-
rade for allmdn parkering. Det betjdnar framst kultur-
huset och centrum. Tillfart sker via Hospitalsgatan.
Parkeringen rymmer ca 90 platser. Delen ndrmast Ho-
spitalsgatan rymmer sdrskilda platser for rdrelsehind-
rade och enligt forslaget aven uppstdllning for taxi.
Den nuvarande parkeringen vid pastorsexpeditionen
berors inte av forslaget.




Cykeluppstallning till kulturhuset sker nara entren -
mellan muren och fasaden enligt illustrationsplanen.
Uppstdllning sker ocksa pa torgytan inom kv Varmbadet.

Utfarten fran pastorsexpeditionen och fdorsamlingshem-
met bildar for narvarande sned vinkel mot Hospitalsga-
tan. For att forbattra trafiksdkerheten och fa bdttre
siktforhallanden vid utfart pa Hospitalsgatan fore-
slas att utfarten flyttas norrut till ett l3ge mellan
tradet och muren enligt i1llustrationsplanen. Dessutom
uppnas ocksa att det blir bilfritt vid kyrkans fasad
med mojligheter till plantering och gronvtor.

Vatten och avlopp samt fjarrvarme

Ledningar jamte anslutningspunkter finns utbyvggda 1i
berorda gator. -

El

For att forsorja kulturhuset har en transformatorsta-
tion tillkommit 1 den Ostra delen av kv Varmbadet.

Skyddsrum

Skyddsrum finns 1 kulturhuset.

Torg, parker

Sydvastra delen av kv Varmbadet har getts torgkarak-
tar. Utformningen och gestaltningen ar viktig efter-
som omradet bildar entré till kulturhuset norrifran.
Genom omradet leds ocksa gangtrafik till bl a parke-
ringen.




For att underlatta for gaende och for att nd en sam-
verkan 1 gestaltningen kring kulturhuset har Prastga-
tans mynning utformats som en kdrbar gangyta. Markbe-
laggningen skall utforas sa& att Pridstgatans strick-
ning ar synlig.

Genom samverkan med Kyrkan finns det mycket goda
forutsdttningar att na en god helhetsmiljd kring
kulturhuset. Utrymmet mellan kulturhuset och forsam-
lingshemmet bor ges en medveten gestaltning for att
kunna tjana som vistelseyta vid pauser i samband med
evenemang, som solgard med sittmdjligheter och for-
bindelsldnk mellan entren och éﬂpromenaden. Ocksa
gestaltningen av parken mellan an och kulturhuset &r
viktig och bor samordnas med parkplanerlngen kring
kulturhuset.

A-promenaden bdr utformas s& att en gdngviag naturligt
ansluter till omradets topografi och att den nuvaran-
de lummligheten bevaras. De uppvuxna adelldvtraden &r
viktiga att bevara, exempelvis blodboken vid kyrko-
herdebostadens Ostra fasad. Ocksa frukttrddgdrden vid
forsamlingshemmet har ett stort miljdvdrde och bor
bevaras. Nuvarande trad pa kyrkotomten behdlls, trad-
raden utefter Hospitalsgatan bor kompletteras intill
den breddade trottoaren.

Tradvegetationen inom och kring parkeringen ar viktig
som skydd mot Repslagaregatan, inramning av kvarteret
och for att mildra intrycket av en stor parkerings-
vta. Parkeringsytorna har i sin utstrdckning anpas-
sats till befintlig vegetation. Nya trdd har plante-
rats mot Repslagaregatan och Hospitalsgatan.

Inom kv S:t Nikolaus skall all befintlig vegetation
bevaras och inom kv Varmbadet skall all befintlig
vegetation som ej ligger inom angiven byggritt beva-
ras.

Bevarande, miljohansyn

Prastgatan utgor ett vdrdefullt stadsparti med vil
bevarad bebyggelse fran 1800-talet p& gatans norra
sida. Det dr ett allmdnt intresse att dessa kvalitet-
er kan behallas, varfor bebyggelsen ges beteckningen
Q, med undantag for huset pa fastigheten 3, som be-
tecknas g. Till miljovardet bidrar de stora lummiga
trddgardarna och de karaktdristiska uthusen.




Det ar angelaget att den byggnad som fdreslas komplet-
tera den norra gatufasaden ges en karaktdr, volym och
utformning som samverkar med de dvriga husen. Som
fasadmaterial bor vdaljas panel eller puts. Bygg-
ratten kompletteras med en bestammelse om sdrskild
miljohansyn.

Kyrkans byggnader, i forsta hand pastorsexpeditionen,
kyrkoherdebostaden och gardsbyggnaden dr av stort
varde for miljon och bor inte forvanskas exteriort.
De har darfor getts beteckningen Q. FOor kyrkobyggna-
den galler sdrskilda regler.

Forsamlingshemmet har en medveten utformning och &ar
darfor av betydelse i sin samverkan med pastorsexpedi-
tionen och med den omgivande triddgarden. Byggnaden

ges g-beteckning. Vastra smaskolan ges Q-beteckning.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
Nyképing den 8 juni 1990

Ann Krlstln Berg

Arne Fridén
Planchef Planarkitekt

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGEN

De synpunkter som framfordes under utstdllningstiden
har foranlett fdljande revidering av detalijplanen:

Plankarta med bestammelser
. Tva u-omraden for elkablar samt vindplan inligges.

. Komplettering med anvdndning f6r bostadsindamdl av-
seende gardsbebyggelse (Varmbadet 17).

. Planbestammelse avseende utnyttjandegrad for

kontor 1 kv Varmbadet: 4500 kvm lokalarea ersdtts
med 4500 kvm bruttoarea.

; Minskad hogsta byggnadshdjd for del av fdreslagen
kontorsbyggnad 1 kv Varmbadet.

. Plushodjd infores pa korbart parkeringsbijialklag i
kv Varmbadet.

. Justering av den plantekniska redovisningen.
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Planbeskrivning

Komplettering avseende markbeldaggning (Prdstgatan
vid Hospiltalsgatan), trafik, parkering, vegetation.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Nyvkoping den 18 september 1990

&M* dﬁbﬁ&lk M?J&M
Ann-Kristin Berg Arne Fridén
Planchef Planarkitekt

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGEN

RKompletterande synpunkter har foranlett fodljande
revidering av detaljplanen:

Plankarta med bestimmelser

Byggratten for de tva foreslagna byggnadskropparna

1 vinkel mot huvudbyggnaden vid Repslagaregatan 1
kv Varmbadet utgar.

Planbeskrivning

. Fortydligande avseende p-platsbehovet i
kv Varmbadet.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
Nykoping den 15 november 1990

x&ww@i@e}»ﬂ A i

Ann-Kristin B Arne Fridén
Planchetf Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for kv S:T NIKOLAUS och VARMBADET pa
Vaster 1 Nykoping, Nykopings kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen

Utstallningsbeslut BN maj 1990

Godkannande BN oktober 1990
Antagande KF december 1990

Genomforandetid

Genomforandetiden dar 5 ar fran beslut om laga kraft,
utom for parkerings- och kontorsanlaggningen. FOr
denna del ar genomforandetiden 15 ar.

Ansvarsfordelning

Exploatoren bygger och bekostar kontors- och parke-
ringsanlaggningen 1 kv Varmbadet. Kommunen &r huvud-
man for den allmanna parkeringen. Kommunen utfor och
bekostar a-promenaden samt breddningen av trottoaren
utefter Hospitalsgatan.

Avtal

Kommun har traffat servitutsavtal med kyrkan for att
pa fastigheten S:t Nikolaus 7 utfdra en a-promenad.




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsblldning

For att genomfora utbyvggnaden av kulturhuset har
fastigheten S:t Nikolaus 4 bildats genom fastighets-
reglering. Lantmateriforrattning ar sakt for parke-
ringsanlaggningen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersokningar

For att bygga parkerings- och kontorsanlaggningen 1
kv Varmbadet kravs en kompletterande grundundersok-
ning. |

Trafikanlaggningar

Hospitalsgatans bredd bibehalls. Prastgatans bredd
och standard bibehalles. Delen ndrmast Hospitalsgatan
ar dock utford som korbar gangbana/

rorgvta.

Trottoaren utefter Hospitalsgatan foreslas breddas
till ca 2,2 meter. A-promenaden ges en fortsdattning
under Repslagarebron via den befintliga trappan.

Vatten, avlopp, fijarrvdarme

Anslutningspunkter ges 1 befintliga gator.




Markplanering

Framdragandet av en a-promenad bor ske med stor han-
syn till befintliga trad. Utefter Hospitalsgatan sker
kompletterande tradplantering. Markplaneringen vid
kulturhuset berdr ocksa fastigheterna S:t Nikolaus 7,
10 och 11. Huvuddelen av arbetena avilar kommunen,
men berdr ocksa forsamlingen. Atgdrderna regleras i
avtal mellan kommunen och forsamllingen.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Nykoping den 8 juni 1990 REVIDERAD 1990-09-18
REVIDERAD 1990-11-15

Aexns ot m W dlgm
Ann~-Kristin Berg Arne Fridén
Planchet Planarkitekt

ANTAGEN AV ID NYKOPING 1990-12-11 § 24

LAGA KRAFT 1992-10-08




