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SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA
Léagesbestamning

Areal

Markéago-
forhallanden

Planens syfte &r att i enlighet med Plan- och bygglagen utreda
plan&ndring inom fastigheten Kalleberg 3:4.

Fastigheten har under en lang period fungerat som allmén skola och
gallande byggnadsplan for omradet anger A allmant andamal. En ny
detaljplan tas nu fram for fastigheten med syfte att mojliggora for
annan anvandning én gallande plan. Planen andrar anvandnings
bestammelsen fran A Allmént andamal till kvartersmark BDKRS —
vilket mojliggor for bostader, vard, kontor, kultur och fritid samt
skola.

Planomradet omfattar fastigheten Kalleberga 3:4 samt delar av
Kalleberga 6:17 (Avégen i norr och av Kallebergavagen i 6ster). |
vaster angréansar fastigheten Kalleberga 3:83 och i sder
fastigheterna Kalleberga 3:17 och 3:89. I norr angrénsar fastigheten
Kalleberga 7:157 och i dster angrénsar fastigheten Kalleberga 33:2.

Arealen uppgar till ca 3502 m?. Varav 1076 m? utgér allmén
platsmark for gata (lokalgata och huvudgata).

Planomradet omfattar fastigheterna Kalleberga 3:4 och del av
Kalleberga 6:17 vilka bada dgs av Ronneby Kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Detaljplan

Miljobeddémning

Aktuell detaljplan bedoms inte sta i strid med géllande 6versiktsplan
eller motverka dess allménna intentioner.

For planomradet géller idag byggnadsplan antagen den 30 oktober
1961. For fastigheten Kalleberga 3:4 anger gallande plan allméant
andamal. Den nya planens norra grans ansluter till plan 353 (laga
kraft 37-02-06). Den 6stra gransen ansluter till plan 159 (laga kraft
2002-12-12).

Gallande lagstiftning innebar att kommunen ska beddma om
genomforandet av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller inte, en s k behovsbedémning. Om kommunen i
behovsbeddmningen kommer fram till att ett genomférande av
planen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan ska en
miljobedomning goras. | en miljobedémning ingar att uppréatta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.
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For detta projekt har en behovsbedémning genomférts och
kommunens stallningstagande ar att planens genomfdrande ej kan
antas medféra en betydande miljopaverkan och att en MKB déarmed
inte behdver uppréttas.

Lokala miljomal Kommunfullmaktige antog lokala miljémal 2007-12-13 § 260.
Planen ska bidra till att de lokala miljomalen uppnas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bostader, mark och  Planomradet utgdrs av fore detta Kallebergaskolan med skolgard
natur samt Avigen och Kallebergavagen i de delar som angransar till
fastigheten Kalleberga 3:4.

Skolbyggnaden &r en vélbevarad tvavanings tegelbyggnad i
nationalromantisk stil, uppford som folkskola 1917. Rétt, tegelklatt
mansardtak med tre sma takkupor mot norr. Elegant utkragande
takfot med takgesims. Naturstenssockel med fonster till
kéllarvaning.

Soderfasadens mittparti betonas med en mittrisalit i symmetriskt
arrangemang med dess sidopartier. En granittrapp leder upp till ett
karaktarsfullt entréparti med tegelomfattning och rund bage med
anfang och slutsten. Generdsa, smasprojsade trafonster med staende
rullskift ovanfor. Tidstypiska ovala gavelfonster.

Pa gavelsidorna har byggnaden kompletterats med exteriora
brandtrappor i galvaniserat stal. Entréddrrar ar av senare modell.

Inom planomradet finns dven en mindre tvavanings
framkammarstuga fran 1800-talets mitt. Tre fonsters fasadlangd,
rott tegelklatt sadeltak. Trapanel malad med rod slamfarg. Vita
fonstersnickerier. Vit och blamalad parddrr. Sentida tillbyggnad at
vaster. Snickeriernas fargsattning ar fraimmande for byggnadens typ
och alder.

Stora delar av marken utgdrs idag av en asfaltplan. | planomradet
finns en mindre dunge med uppvuxen bjérk och tall.

Skolbyggnaden i omradet har ett hogt kulturhistoriskt véarde framst
pa grund av autenticitet och arkitektoniskt varde. Det finns skal for
att ge byggnaden ett starkt antikvariskt skydd.
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Négra fornlamningar &r inte kdnda inom omradet, men patraffas
forn- eller kulturlamningar skall detta anmaélas till Lansstyrelsen.

Skolbyggnaden ar valbevarad och unik sett ur ett lokalhistoriskt
perspektiv och har darfor ett hogt kulturhistoriskt varde. Pa
plankartan anges utformnings- och varsamhetsbestammelser med
syfte att sakra dessa kulturhistoriska varden.

Féljande ska beaktas: fasad- och takutformning, karaktérsgivande
detaljer som tegelomfattningen runt entrén, den exteritra trappen
och sockeln i natursten, de ursprungliga smasprojsade fonstren,
takfot och 6vrig detaljartikulering ska bevaras och vardas.
Tegelfasaden far ej malas eller putsas.

Den roda framkammarstugan fran 1800-talets mitt har &ven den ett
kulturhistoriskt vérde. Planen anger ej g-bestaimmelse for
byggnaden men den bor anda ses som ett vardefullt tidsdokument
att varna for framtiden. Féljande bor beaktas: yttre,
karaktarsgivande detaljer bor bevaras och vardas sasom
bibehallande av sprojsade fonster och ursprunglig pardarr.
Taktackning bor vara rott taktegel (foretradesvis enkupigt),
traditionell locklistpanel malad med falurod slamfarg, snickerier
ljusa men ej rent vita.

Vid underhall/renovering/ forandring av befintlig bebyggelse ska
foljande beaktas:

1) Vid forandring av byggnaders exterior bor antikvarisk
sakkunnig radfragas.

2) Grundregeln ar att varje byggnad ska underhallas med
material, kultrer och tekniker som géllde for den tid huset
byggdes. | de fall dar goda ersattningsalternativ etablerats
kan dessa anvéndas.

3) Yittre byggnadsdetaljer som ersatts med material och
modeller fran var tid bor, da behov av utbyte foreligger, i sa
stor utstrackning som majligt aterstallas med for
tillkomsttiden typiska material och utférande vad géller
helhet och detaljer.

Vissa dldre byggmaterial kan innehalla skadliga tungmetaller och
andra miljépaverkande amnen. Vid utbyte av saddana byggnadsdelar
vid renoveringar o d kan det kravas en sarskild avfallshantering for
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dessa delar. For att fa mer information om vilka material som kan
patréaffas och hur de bor tas om hand hanvisas till antikvarisk
expertis och till kommunens namnd for miljofragor.

Riktlinjer for Nya byggnader ska i volym och karaktér underordna sig
nybyggnation skolbyggnaden. Vid utformning av ny bebyggelse ska stor hansyn
tas till befintliga véarden i omradet.

En glasyta som under dagtid inte marks sa mycket kan nar morkret
fallit och ljuset tants bli markant synlig. Darfor ska takfonster goras
mindre &n fasadens fonster for att inte dominera taket.

Takkupor far ej dominera 6ver byggnaden. Takkupor ska
underordnas fasadfonstren vad galler storlek och antal.

Bestammelser pa Pa plankartan anges ett antal bestimmelser, bland annat med syfte
plankartan att sakerstalla att ovanstaende beskrivna varden beaktas och
skyddas.

Under rubriken "Véardefulla omraden och byggnader” anges
bestammelsen q. Generellt galler rivningsforbud for byggnader
inom g-markerat omrade. Inom omradet géller dven att &ndring av
byggnad ska utforas varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens
karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. Vidare ska
underhall sa langt mojligt ske med ursprungliga material, kulérer
och arbetstekniker.

Kring skolbyggnaden lamnas en bebyggelsefri zon (prickmark) i
syfte att varna skolbyggnaden som solitar med fri rymd at alla sidor.
Omradet med prickmark sakrar dven brandvag in pa fastigheten. En
smal, bebyggelsefri zon lamnas mot angrénsande fastigheter. Ett u-
omrade for allménna ledningar sakras genom planomradet.

Plankartan anger utfartsforbud mot Kallebergavagen och langs
Awvigen i anslutning till befintlig korsning mot Kallebergavagen.

Sammanlagd byggnadsarea pa fastigheten begréansas till 900 kvm, i
syfte att kunna behalla den 6ppna karaktaren kring skolbyggnaden.
Befintlig bebyggelse omfattar ca 400 kvm. Planen mojliggor for
kompletterande bebyggelse om ca 500 kvm.

Planen foreskriver en takvinkel pa mellan 27 och 40 grader for nya
byggnader.

Hogsta tillatna byggnadshojd begransas till 4,3 meter for ny
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bebyggelse. Med denna byggnadshéjd mojliggors for enplanshus
med forhojt vaggliv och med inredningsbar vindsvaning.

| syfte att skapa en flexibel plan anges ett flertal anvandningar
s&som bostader, vard, kontor, kultur och fritid samt skola.

Norr och éster om kvartersmarken finns idag gatumark — Avagen
och Kallebergavagen (lokalgata respektive huvudgata pa
plankartan).

Kvarteret ar anslutet till kommunens VA-nat. Genom omradet
sakerstalls ledningsomrade for befintlig underjordisk vattenledning.
Ledningsratt finns.

Om fastigheten Kalleberga 3:4 i en framtid skulle delas kan det bli
aktuellt med ytterligare VA-servis.

Skolbyggnaden i omradet &r ansluten till fjarrvarmenatet.
Ledningsratt finns.

Skolbyggnaden i omradet ar ansluten till fibernatet. Ledningsratt
finns.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomférandetid

Anvarsfordelning och
huvudmannaskap

Planen hanteras enligt enkelt planférfarande och berdknas kunna
antas juni 2013.

Godkannande for samrad i miljo- och byggnadsnamnden, april 2013
Gransknings utstallning maj 2013

Beslut om antagande juni 2013

Laga kraft juli 2013

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark (lokalgata och
huvudgata). Ronneby Miljo & Teknik AB &r huvudman for
fjarrvarme, fiber och allmanna vatten- och avloppsledningar och
svarar for drift och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt.
Ronneby Milj6 & Teknik AB ansvarar dven for tillhandahallande av
anslutningspunkt for vatten- och avloppsledningar.

Den enskilda fastighetségaren ansvarar for byggande, anldggande,
drift och underhall av egna byggnader och anlaggningar samt egen
mark inom kvartersmark och inom den egna fastighetens grénser.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Ledningsratt for befintlig vattenledning ar sékrad éver fastigheten
till forman for Ronneby Miljé & Teknik AB. Ledningsratt for
vattenledningen sékerstalls pa plankartan som u-omrade férutom i
tva mindre ytor, dels i norra hérnet av befintlig byggnad och dels i
en mindre del av véstra byggrattens hogra horn intill Avagen.

Ronneby Miljo & Teknik AB har aven ledningsratt for fjarrvarme
och fiber pa fastigheten (servisledningar till skolbyggnaden fran
Kallebergavagen). Ledningsratten sakerstélls pa plankartan som u-
omrade.

Foreslagen byggratt kommer delvis i konflikt med
befintliga/lkommande ledningsratter. | de omraden dar foreslagen
byggrétt delvis hamnar i konflikt med befintlig/lkommande
ledningsréatt sa skall, vid ett eventuellt nyttjande av foreslagen
byggratt, samrad hallas med ledningséagaren avseende vilka atgarder
som exploatéren maste vidta for att sakerstélla de befintliga
ledningarnas sékerhet.

Om fastigheten Kalleberga 3:4 i en framtid delas kommer ny VA-
servis att kravas for varje ny fastighet. Beroende pa hur ledningarna
dras kan det komma att krdvas ledningsservitut for dessa.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Genomfdérande-
ekonomi

Plandndringen bekostas av kommunen.

Allt byggande, anldggande, drift och underhall av byggnader och
enskilda anlaggningar bekostas av fastighetsagaren. Eventuell flytt
av ledningar inom kvartersmark med hansyn till atgard (byggnation
etc) initierad av exploatdren bekostas av densamme.

Om delar av fastigheten Kalleberga 3:4 avstyckas kan detta
foranleda anslutningskostnader for el och VA. For dessa kostnader
ansvarar fastighetségaren.

Kostnader for ledningsratter star ledningsrattshavaren for, om
markéagaren och ledningsrattshavaren inte kommit Gverens om
annat.
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OVRIGA FRAGOR
Miljobeddémning Planforslaget beddms ej innebéra att séarskild
miljokonsekvensbeskrivning behéver upprattas.

Konsult Planforslaget har utformats av planeringsarkitekt Mikael Backman
pa konsultforetaget Vectura i samrad med kommunen.

Ronneby
Upprattad 2013-04-19
Reviderad 2013-06-19

v \ /h ——
Mikael Backman David Gillanders
Planeringsarkitekt, VVectura Stadsarkitekt
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