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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bostadsbebyggelse om totalt 20 smahus med god
boendemiljo inom planomradet i anslutning till befintlig bebyggelse.

Bostidderna utgors av friliggande smahus.

Plandata

Lagesbestimning
Planomradet dr beldget pa Fagelbrolandet i nira anslutning till Fagelbro
konferensanldggning.

Ekbacken omfattar del av BP 334, mark som i den sydvistra delen varit avsedd for
hotellaindamal/ldgenheter och i den centrala delen varit avsedd for kyrkligt andamal i
koppling till hotellverksamheten. I 6vrigt har marken varit utlagd som gronomrade. I dster
gransar planomradet mot DP 16 och omfattar en mindre del av denna plans omrade avsett
som gronomrade. I sydost griansar planen till gronomrade i BP 334. I soder gransar
planomradet till befintlig vag och DP 17. I vister griansar planomradet till befintlig
bostadsbebyggelse och golfbana samt i norr till gronomradet sdder om Fagelbrovigen i BP
334.

Areal

Planomradet har en landareal om ca 6,1 ha

Markégoforhallanden
Fagelbro 1:4, 1:10 och 1:11 dgs av Fagelbro Mark AB.
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Tidigare stdllningstagande

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Varmdo kommun, antagen av kommunfullmiktige i juni 2003,
redovisas foreslaget planomrade som nytt bostadsomrade for permanentbostider.
Mellan kommunen och Fagelbro Mark AB finns sedan 1993 ett avtal om byggritter nir
vattensituationen 16sts i planomradet. Berorda fastigheter ar Fagelbro 1:4, 1:10 och 1:11.

Detaljplaner och forordnanden

Detaljplaner

For del av planomradet giller detaljplan som vunnit laga kraft den 9 juli 1986 (BP 334).
Detaljplanen upprittades for att mojliggora uppforandet av ldgenheter for hotellandamal
och i en mindre del kyrkligt &ndamal i anslutning till anldiggning for konferensdandamal.
For del av omradet giller detaljplan som vunnit laga kraft den 29/11 1988 (D14) for att
mojliggora uppforandet av ligenheter for hotellindamal.

For del av omradet giller detaljplan som vunnit laga kraft den 4/8 1990 (D16) avseende
hotelldindamal.

Kulturvard
Planomradet ingar inte i de 15 omraden som valts ut som riksintressanta for
kulturmiljovarden.

Naturvard
Planomradet ingar inte i de tre omraden som valts ut som riksintressanta for naturvarden.

Friluftsliv

Planomradet paverkar inte de tva stora omradena som &r utsedda som riksintressanta for
friluftslivet.

- Yttre delen av Stockholms skdrgard.

- Mellersta delen av Stockholms skirgard.

Strandskydd
Planomradet berors ej av strandskyddsfoérordnande.

Gronstruktur
Planomradet paverkar inte den regionala gronstrukturen fér Stockholms 1dn som beror
Viarmdo kommun.

Program for planomradet

Program for planomradet har varit utstillt for samrad under varen 2003. Kommunstyrelsens
tekniska utskott har 2003-08-25 godkint att programmet utgdr underlag for vidare
detaljplanering.

Plansamrad
Samrad om planen har skett under varen 2004.
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Miljokonsekvensbeskrivning
Allmént

Om detaljplanen medger en anvéndning av mark eller byggnader eller andra anldggningar

som innebar en betydande paverkan pa miljon, hilsa eller hushallningen med naturresurser
skall enligt PBL 5:18 en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Da nagon sadan paverkan
pa miljon ej befaras har istillet forslagets inverkan pa miljon inarbetats i beskrivningen.

Forutsdttningar, fordndringar och konsekvenser
Natur

Markomradet Ekbacken ér till 6vervigande del skogsbevuxet med i sddra delen ett stort
inslag av yngre ekar.

Ekbacken bir spar efter tidigare betesdrift.

Det som gor omradet intressant &r skidrgardsnaturen med ett antal olika naturtyper, fran torr
och glest bevuxen héllmark till tita igenvuxna partier, vilket gor omradet variationsrikt.

Ur natursynpunkt virdefullt omrade &r ekskogen i Ekbackens sluttningar. Objekt med hoga
naturviarden inom markomradet &r dldre tall och ek, ofta med stora och breda, lagt ansatta
kronor.

Inga nyckelbiotoper finns redovisade inom bebyggelseomradet.

De ur natursynpunkt mest virdefulla delarna inom markomradena har huvudsakligen
lamnats utanfor bostadsomradena och dven enskilda objekt av hogt virde har sparats.
Dessutom har tradféllningsrestriktioner lagts in i planen

Kulturmiljo

Fagelbro har beskrivits som en av lidnets bist bevarade gardsanldggningar. Har finns férutom
herrgardsbyggnaderna dven ekonomibyggnader och bostider bevarade liksom spar av det
Oppna kulturlandskapet. Under de senaste aren har stora forindringar skett med anldggande
av konferensanliggning, golfbanor och de s.k. skidrgardshusen med 150 ldgenheter m m.

Konsekvenser for kulturmiljon av planforslaget dr begrinsade, da bebyggelseomradet inte
ligger inom det 6ppna landskapet utan pa de skogsklddda hojdsluttningarna med i huvudsak
avgriansande tridvegetation mot det 6ppna kulturlandskapet.

Markanvandning
Inom planomradet ska finnas utrymme for bostadsbebyggelse, vigar och naturmark.

Overgripande struktur med natur- och landskapsanpassning

Planomradets utformning har anpassats till topografi, landskap och angrinsande befintlig
bebyggelse. Fagelbro dr naturskont beldget och en forutséttning ar att bebyggelsen skall
anpassas till omgivande natur- och kulturvirden. Tradridaer sparas darfor mellan tomterna
och Fagelbrovigen men ocksa lidngs tillfartsvigen till konferenshotellet.

Bebyggelseutformning
Bostadsomradet har goda mojligheter att bli attraktivt med husldgen som ger fina utblickar i
omgivande skirgardslandskap och naturomraden. Bebyggelsen utformas med omtanke om
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landskapet och ges en god arkitektonisk utformning. Inom ramen for malséttningen att
behalla omraden med hdga naturvirden och som har goda forutséttningar att leva vidare, har
dven mojligheten till sjutblickar fran bostdderna beaktats. Bebyggelsen utformas som
friliggande enbostadshus. Vid placering av byggnaderna pa respektive tomt skall hénsyn tas
till for miljon vérdefulla trid. Restriktioner for fillning av storre trad har inforts med krav pa
marklov. Med tanke pa topografin medges vindsinredning for husen i den inre delen av
respektive omrade for att ge mojlighet till utblickar i landskapet. Den bebyggelse som ligger
narmast kulturlandskapet halls tillbaka men ges ritt till suterrangvaning dér naturliga
forutséttningar finns. Pa respektive tomt finns mojlighet till uppstillning av 2 bilar.

Ur gestaltningssynpunkt bor bebyggelsen utgora en sammanhallen arkitektur som ansluter
till befintlig miljo.

I bebyggandet av Fagelbro finns en gemensam strivan fran savial kommunen som
byggherren att skapa bostédder i sa miljovinliga material som mojligt.

Konsekvensen ir att nya bostédder tillskapas inom Fagelbro utan att befintliga natur- och
kulturvérden i ndmnvérd grad dventyras.

Rekreation / Natur

Bebyggelsen ligger som en isolerad kulle omgérdad av golfbanor och konferensverksambhet.
Omradet har ddrfor ett ringa rekreationsvirde och féljaktligen finns inga upptrampade stigar
i naturomradena.

Konsekvens av exploatering av omradet bedoms inte begrinsa tillgéingligheten for
ménniskor, férutom i de delar som direkt tas i ansprak av bebyggelse. Restriktioner har
inforts for tradfillning med krav pa marklov inom naturmarken.

Fornlimningar
Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar registrerade.

Skola

Fagelbro ingar i ett upptagningsomrade for skolan dir det idag finns sex forskolor. Av dessa
ar fyra kommunala och tva enskilda. Forskolorna &r beldgna framst i Varmdovik och
Hagaberg. Narmsta skola dr beldgen i Vik.

I Fagelbro finns ytterligare en tomt for forskoleverksamhet invid Fagelbrovigen.

Kommersiell service
Stormarknad finns i Molnviksomradet och i Stromma finns en livsmedelsbutik.

Gator och trafik

Gatundit

Fagelbroomradet trafikmatas via Fagelbrovidgen som ansluter i norr till Stavsnédsvigen (vig
222). Ekbacken trafikmatas fran Fagelbroviagen. Inom bebyggelseomradet ansvarar de
boende sjdlva for drift och underhall av de lokalgator som erfordras via gemensamhets-
anldggning.

Inom bostadsomradena byggs vidgarna ut till 4,5 meters bredd inom vigomraden som dr
mellan 6-8 meter breda beroende pa topografiska forutsittningar.

Konsekvensen ir att trafiken pa Fagelbrovigen inte 6kar mer dn vad géllande planer och
befintlig vig planerats och byggts for.
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Kommunikationer
Utmed Stavsnisvigen (vdg 222) trafikerar SL:s busslinjer nr 432, 433 och 434 med
direktanslutning till centrala Stockholm (Slussen).

Infartsparkeringar

Infartsparkeringar finns vid Grisslinge, Hemmesta vigskil och Gustavsbergs centrum.
En mindre infartsparkering ligger vister om Fagelbrovigen intill Stavsnidsvégen.

Om den foreslagna nya bebyggelsen medfor ett 6kat behov av parkeringsplatser, bedoms
befintlig infartsparkering i Fagelbro kunna utokas inom befintligt vigomrade.

Miljo och riskfaktorer

Djurhallning

Inom nidromradet finns stall och hagar for histar vilket kan innebira viss lukt och problem
for allergiker. Enligt kommunala direktiv skall avstand till stall vara minst 200 meter, till
hage minst 100 meter och till ridstig minst 50 meter. Beroende pa topografi, vixtlighet och
vindriktning kan avsteg diskuteras.

Bebyggelsen pa Ekbacken &r som niarmast lokaliserad mer dn 200 meter fran stallbyggnader
och 120 meter fran histhage. Sarskilda ridstigar finns ej utmirkta i omradet.

Konsekvenserna av djurhallningen for de boende i det nya bostadsomradet blir sma pa grund
av stora nivaskillnader pa ca 10 meter mellan ndrmast beldgna tomter och hagar samt att
skyddande vegetation sparas inom naturmarken. Forhirskande vindriktning i omradet dr
sydvist till nordvist vilket gor att bostadsomradena ej berors under dessa forhallanden.

Radon
Radonhalten undersoks innan omradet bebyggs. Byggnadstekniska atgéarder vidtas sa att
radonhalten underskrider 200 Bq/m3.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bostadsomradet forses med konventionell VA-16sning med sjélvfall som ansluts till VA-
samfillighetens nit, vilket sin tur dr anslutet till kommunens nit. VA-ledningar ansluts till
V A-samfillighetens nit dels i och intill Fagelbrovigen, dels i vidgen upp till konferens-
hotellet.

Konsekvensen ir att ingen paverkan sker pa omgivande mark- och vattenomraden.
Dagvatten

Dagvatten omhéndertas lokalt pa tomtmark. Dagvatten fran hardgjorda ytor leds till
dagvattenbrunnar, som ansluts till infiltrationsmagasin inom viagomradet for att férhindra att

vattenavrinning sker for snabbt, vilket dr viktigt for befintlig vegetation i omradet.

Konsekvenserna blir att omgivande mark- och vattenomraden inte mérkbart paverkas.
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Viirme

Bebyggelsen utrustas med individuella anldggningar med franluftsvirmepump for virme
och tappvarmvatten. Detta medfor lag energiatgang. Tillsatsenergi sker med elpatron.
Virmesystemet dr ett vattenburet system med vattenradiatorer.

Den totala energiforbrukningen mits individuellt for respektive fastighet vilket ocksa ger
besparingseffekter.

Konsekvensen ir att energiatgangen sker pa ett for miljon aktsamt stt.

El
Elforsorjningen till bostadsomradena ansluts till befintlig elkabel i Fagelbrovigen och
distribueras ut fran en ny transformatorstation i omradet.

Avfall
Hushallsavfall transporteras bort med konventionella metoder.
Nirmaste atervinningsstation for hushall finns vid Stromma Handel.

Tidplan
e Utstillning av planforslaget under oktober 2006
¢ Antagande i Kommunfullmiktige december 2006

Planenheten, september 2006

Ingemar Eriksson Mats Akerblad
Planchef Arkitekt SAR



