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Detaljplan for

Bostider pa Hamnplan 111 m.m.

Ornskoldsviks kommun,
Visternorrlands ldn

Upprittad 4 augusti 2008
Reviderad 4 september 2008

Antagen: Kommunfullméktige
29 september 2008, § 180
Laga kraft: 28 oktober 2008

Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1.000 med planbestammel-
ser, planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Till planen hor
grundkarta och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att lamplighetsprova och mojliggora det ak-
tuella bostadsprojektet och ange lamplig avgransning och byggnads-
reglerande bestdmmelser.

Bostadsprojektet innehéller ca 100 ldgenheter i ett mycket attraktivt
lage, tordelade pa tva punkthus i tio vaningar och tva lamellhus i sex
vaningar. [ detaljplanen ingér en utvidgning av befintlig sméabatshamn.

Resterande del av f.d. Hamnplanen planldggs for parkeringsindamél
och allménhetens tillgang till kajpromenaden sédkras.

Del av omradet ndarmast kajkanten utldggs som hamn for markera att
den begrinsade hamnverksamhet som omfattas av gillande hamntill-
stdnd ska fortsétta.

Postadress Besoksadress Telefon Postgira
Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
SE-891 88 Ornskoldsvik Forvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 planochmiljo@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen &r forenlig med miljobalkens bestimmelser. Marken har
sedan linge anvénts som hamnomrade och industri. Genomforandet
av detaljplanen bedoms inte leda till att géllande miljokvalitetsnormer
overskrids.

Plandata

Ligesbestimning

Planomradet #r beliget i stadens centrum, vid Hamnplanen pa Orn-
skoldsviksfjiardens 6stra sida. Omrédet avgrinsas till de kvarter som
foreslas for bostdder, mellanliggande gata och utvidgad smdbatshamn
samt parkeringsytan pd Hamnplanen.

Areal
Omradet omfattar ca 3 ha mark och ca 1 ha vatten.
Markiigoforhallanden

Ornskoldsviks 9:2 dgs av Kenneth Westman Dickservice AB. Orn-
skoldsvik 9:3 #gs av Brf Hamnpiren. Ovrig mark 4gs av kommunen.

Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2007 for Ornskoldsviks kommun antogs av kommun-
fullmaktige 24 september 2007.

Oversiktsplan for Centrum, antogs av kommunfullmiktige 20 juni
2005. I denna ségs bl.a. foljande:

Nu féresldis att stdrre delen av hamnplanen behdlls som en
dppen yta med viss plantering, i huvudsak som det redovisas i
Landskapslagets fénslag. Den éppna delen av hamnplanen ska
kunna anviindas for evenemang som kraver stdrre éppna ytor
och till vardags kunna utnyvttjas f&r parkering. Den ska ges en
vacker och dndamilsenlig belaggning, och trid ech buskar
planteras i Jamplig omfattning. Aktiviteter och enstaka byag-
nader med café eller liknande bér kunna etableras 1 omridet.

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
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www.ornskoldsvik.se




¥ GRNSKGLOSVIKS KOMMUN 31

Plan- och miljokontoret

Lings Tullgatan foreslis en begransad utbyggnad av bostader
vars tomtmark ska ges en tydlig avgrinsning mot hamnpla-
nen. Bilparkering fér bostadema bér inte 13sas i markplanet
pd hamnplanen av estetiska skal. Féreslagen utfcamning be-
déms ge forutsdttningar att anlagga kryssningsfartvg och mot-
svarande.

Riktlinjer

Stadnte dalen av harmnplanen behills som en i huvudsak Gppen

vta, som till stot dal normalt arvands for patketing. Langs vattnet
anlig3s en kajpromeanad. Kajens karaktar avindustrikaj ska behilias
och de bdda hamnkranarna frn Jarads mekaniska bor behdllas.
Hamnplanen ska kunna anvdndas fot stétre evenemang, tep Hamn-
festen. Dt ska vara méjliar att ta emat fartygvid en ddl av kajen
och viss dal av kajormiddet ska kunna inhaanas av sakeihetsskd| ndi
fartyg ska angdra. Mojliohet till bad bt beaktas. Sidkethstsfrigora
i harmnnomiadet, som tedaovisas | bilaga 6. ska beaktas. Lings Tullga-
tan bygas bostadar. Bostadsparkeringen lases undst bostadshusen
elleri angransande kvarter,

Detaljplaneforslaget dr forenlig med 6versiktsplanen men ett smérre
avsteg kan konstateras. Avsteget bestar i att en mindre del av bostads-
parkeringen for Hamnkaptenen foreslas i markplanet i s.k. carportar av
ekonomiska skil. Dessa placeras och utformas sé att de ger en tydlig
avgrinsning av bostadskvarteret. Ovrig parkering for Hamnkaptenen
och Hamnlotsen 16ses dster om Tullgatan i Hamnlotsen.

Nér bostidderna och hotell uppforts i sédra respektive norra delen av

Hamnplanen aterstar en 6ppen yta som rymmer ca 250 parkeringsplat-

ser. Ytan for storre evenemang begransas. Mojligheten att anvinda
Hamnplanen far bedoémas fran fall till fall. Alternativ yta som kan ut-
nyttjas eller kombineras med Hamnplanen &dr ytorna kring Arenan.

Mojligheten att anvinda kajen for enstaka fartygsanlop kan komma att

begrinsas genom de villkor som anges i hamntillstdndet. Fartyg och

lastning och lossning som inte dr forenliga med hamntillstdndet hinvi-

sas till andra hamnar.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

De detaljplaner som berdrs blev faststdllda 25 februari 1944, 20 juli

1956, 11 november 1969, 24 mars 1997, 21 december 1998, 28 april

2003 respektive 11 februari 2004.

Postadress

Plan- och miljékontoret
SE-891 88 Ornskéldsvik
Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

Besoksadress Telefon Postgiro
Nygatan 16 : 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
Férvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
planochmiljo@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774
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Miljokonsekvensbeskrivning

Genomforandet av detaljplanen har inte beddmts medfora betydande
miljopdverkan. Separat miljokonsekvensbeskrivning upprittas inte.
Relevanta miljofragor beskrivs i planbeskrivningen.

Kommunala beslut i dvrigt

Plan- och miljéndmnden beslutade 20 februari 2008, § 23, att uppdra
till plan- och miljokontoret att prova projektet i detaljplan samt att ge-
nomforandet av detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan en-
ligt PBL 5:18.

Forutsiattningar och forindringar

Natur

Mark och vegetation

Marken dr hardgjord, huvudsakligen genom asfaltering.

Tradplantering kommer att ske langs Tullgatan och Framnésgatan.
Inom bostadskvarteren ar det sdrskilt viktigt att trad planteras som av-
gransning mot kajpromenaden och mot tillfarten till Hamnplanens
parkeringsyta. Vister om Hamnkaptenen planteras trad mellan carport
och den allminna parkeringsytan.

Allménhetens tillgang till kajpromenaden ir sdkrad genom att den ut-
laggs som allmén plats. Detaljutformningen &r inte klarlagd. For den
genomforda delen séder om Ornskodldsvik 9:3 anpassas detaljplanen
efter den faktiska utformningen och fastighetsbildningen.

Geotekniska forhallanden

SWECO VBB AB har utfort geoteknisk undersékning. PM Geoteknik
ir daterad 28 september 2007. Jordlagerfoljd, materialparametrar och
tjdlfarlighet har undersokts.

Grundvattnet bedoms ligga ca 2,2 meter under markytan. Stora sétt-
ningsrorelser, mellan 13 och 55 cm berdknas. Stabilitetsforhallandena
beddms vara tillfredstéllande.

Postadress

Besdksadress Telefon Postgiro

Plan- och miljkontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 planochmitjio@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774
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Grundldggning genom spetsbarande palar rekommenderas. De teore-
tiska péllangderna varierar mellan 8-17 meter. De kortare ldngderna
finns i Hamnlotsen och de langre i Hamnkaptenen. Infor palning re-
kommenderas en riskanalys gillande vibrationer.

Dragstag och kaj
SWECO VBB har dven besiktigat dragstagen och forankringsplattorna

for spontkajen nedanfor Hamnkaptenen. Efter besiktningen bedéms
stag och forankringar vara i gott skick och inga akuta forstarkningsat-

_ gérder behova goras. En besiktning av kajsponten rekommenderas och

en regelbunden 6versyn av kajen bor goras. Det rekommenderas att
husen laggs s att grundldggningen inte paverkar dragstagen och att
ingen tillskottslast ldggs pé kajplanet.

For att de aktuella byggnaderna ska f& en lamplig placering kan de
inte flyttas in s langt fran vattnet att dragstagen inte bertrs. Grund-
laggning ska kunna ske av balkonger mot vattnet och darfor kravs ét-
gérder for vissa dragstag. Det maste utredas av exploatéren hur grund-
laggningen kan ske och dragstagen byggas om sé att kajen fortsatta
funktion och underhall sdkerstélls. Bestimmelse om detta infors i de-
taljplanen. Den mur som planeras i fastighetsgrinsen ska utforas med
tanke pa framtida underhall av dragstagen.

Fororenad mark

SWECO VIAK AB har genomfort miljétekniska undersékningar av
mark och grundvatten inom exploateringsomradet. Rapporten ir date-
rad 24 oktober 2007. Unders6kningen visar att fororeningssituationen
ar acceptabel for bostadsbebyggelse med undantag for ett delomrade
nidrmast kajen dir halterna av PAH 6verskrider naturvardsverkets rikt-
virde for kénslig markanvéndning. Med anledning av detta foreslas i
rapporten att det gors en fordjupad riskbedémning och berikning av
platsspecifika riktvirden.

SWECO har i PM 30 maj 2008 gjort kompletterande bedomning av
risker och dtgérdsbehov. Verksamhetsomréde miljo har efter samrad
med SGU och Liansstyrelsen stillts sig bakom det resonemang och be-
déomningsgrunder som redovisas i PM. Slutsatsen ir att fororenings-
bilden inom omradet inte foranleder behov av sanerings- eller skydds-
atgirder. En mindre grivsanering av en ytlig lokal oljeftrorening vid
provpunkt 0711 bor dvervigas. Skulle misstdnkta fororeningar pétréif-
fas ska alltid miljéenheten kontaktas.

Postadress

Besoksadress Telefon Postgiro

Plan- och miljokontoret i Nygatan 16 : 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
SE-891 88 Ornskéldsvik < Férvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 5 planochmiljio@ornskoldsvik.se : 0660-887 05 188-4774
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Radon

Byggnad dir personer stadigvarande vistas ska utformas sé att radon-
gashalten i inomhusluften klarar kraven i Boverkets byggregler 94
(nybyggnad 200 Bg/m’).

Risk for skred / hoga vattenstind
Marken ingdr inte i det riskomrade som redovisats av SMHI.

Bebyggelseomriden

Bostiider
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OBS! Ligena for carportar och andra forrad har dndrat nagot. Se detaljplanekar-
tan.

Inom Hamnkaptenen planeras tva punkthus i tio vaningar och i Hamn-
lotsen tva lamellhus 1 sex vaningar. En mindre del av parkeringsbeho-
vet for Hamnkaptenen 16ses inom Hamnkaptenen. Inom Hamnlotsen
16ses Hamnlotsens behov och Hamnkaptenens resterande behov. De-
taljplanen medger byggande av carportar/garage dir dessa bedéms
lampliga. Fordelningen mellan taktidckta och 6ppna parkeringsplatser
avgors av exploatoren. Carportarna 1 Hamnkaptenen ldggs sa att de
avgrédnsar kvarteret mot allmén plats men dndé ger utblicksmdojligheter
mot vattnet.

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
SE-891 88 Ornsksldsvik Forvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 - planochmiljo@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774

www.ornskoldsvik.se
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Hamnkaptenen
Fotomotage: GisteraSjostrand arkitekter. (Planerade carportar inte inlagda)

O : De hoga husen 1 Hamnkaptenen avviker frin stadens hojdskala, men
liget vid fjarden och Hamnplanen gor att detta kan accepteras.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Norr om omrédet finns handel och kontor i kv. Vigen och bostéder ar
under uppforande. Oster om Framnisgatan finns handel, bilforsiljning
och bilservice samt en fritidslokal f6r ungdomar. Séder om Hamnlot-
sen ligger de bostader som PEAB tidigare uppfort.

Hamnen

Tillstdnd finns att bedriva begrdnsad hamnverksamhet vid Stadskajen.

. Verksamheten dr forenad med villkor. Avsikten dr att de fartygsan!op

' som &r forenliga med villkoren ska fortsitta. Del av kajkanten utldggs

som hamnomride fOr att markera kommunens vilja att hamnverksam-
heten ska fortgd. Néar langre fartyg eller fler fartyg samtidigt anvander

. hamnen kommer lingre kaj dn den som markerats med V att anvin-
das. Detta kan tillatas utan att detaljplanen hindrar det liksom att
gangytan vid ett fatal tillfillen upplats for lastfordon, kranar o. liknan-
de.

Offentlig och kommersiell service

Omrédet ligger 1 stadens centrum, ca 300 meter fran Stora Torget.

Postadress Bescksadress Telefor Fostgiro
Plan- och miljokontaret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 4
SE-891 88 Ornskoldsvik : Férvaltningens e-postadrass Fax Bankgiro
QOrg.nr 212000-2445 planochmuljo@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774

www . ornskoldsvik se
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Tillginglighet

Byggnader och bostidder kommer att vara fullt tillgédngliga enligt gél-
lande bestimmelser.

Byggnadskultur och gestaltning

Det dr sérskilt viktigt att carportar och forradsbyggnader, som vinder
sig mot allmin plats utformas omsorgsfullt. D& de ligger i centrala
staden bor de utformas med tanke pa det. Detta regleras inte genom
planbestimmelse, men 6nskemaélet har delgivits byggherren och arki-
tekten.

Friytor
Lek och rekreation

Ytor for lek och utevistelse tillgodoses inom respektive kvarter. Bo-
stadshusen forutsitts f& genomgéende entré sé att lekytor kan nés pé
ett sdkert sétt. Dessutom finns tillgéng till kajpromenaden och Gvriga
nérliggande allménna parker.

Vattenomraden

En utokning av befintlig smébatshamn foreslas genom utldggning av
flytbryggor. Detaljplanen har anpassats efter det faktiska utforandet
ldngs strandlinjen.

Gator och trafik

Framnésgatan &r i allt visentligt utbyggd och strickan forbi Hamnlot-
sen utfors lika 6vriga delar. Tullgatan firdigstélls inklusive tradplan-
tering och gdngbanor. Mot kajpromenaden utfors en vindplan och
gistparkering. Mellan kajpromenaden och lokalgatan uppsétts pollare
eller annat fysiskt hinder.

Ev nyttotrafik till och frdn hamnen kan vid behov trafikera parker-
ingsytan och géngytan. Vissa pollare kommer dérfor att kunna tas
bort.

Strandgatan trafikeras av ca 9.300 fordon per &rsmedeldygn (&r 2006).

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
'SE-891 88 Ornskoldsvik E :Forvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 "1+ planochmiljo@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774

www.ornskoldsvik.se
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Kollektivtrafik

Stadens lokalbusstrafik har sin centrala hallplats vid Ornparken

ca 300 meter fran planomradet. Den trafikeras av samtliga linjer. Re-
sescentrum for tagtrafik och mer langvaga busstrafik planeras

ca 600 meter mot nordvist. Resecentrum nds enkelt via kajpromena-
den och Inre Hamnens gangytor.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanor finns langs ka]promenaden och pd Strandgatans
norra sida, varfor Strandgatan maste korsas pa markerade stillen vid
Tullgatan och Framnésgatan for att malpunkter i centrum ska nés. De-
lar av kajpromenaden kan vid ett fatal tillfdllen under begransad tid
komma att upplétas for hamnens behov.

Géangbanor anldggs véster om Framnésgatan och 6ster om Tullgatan.
Norr om Hamnlotsen finns en zon inom kvartersmark som &r upplaten
for allmén ging- och cykeltrafik som till viss del kommer att fortsétta
over hamnplanens parkering.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkeringsbehovet, som enligt kommunens parkeringsriktlinjer &r

9 platser per 1.000 m”, 18ses inom kvartersmarken. Del av parkerings-
behovet for Hamnkaptenen l6ses inom Hamnlotsen. Placeringen av
carportar och 6vriga forrddsbyggnader regleras genom planbestim-
melse inom Hamnkaptenen s att byggnaderna inte helt blockerar sik-
ten mellan husen mot vattnet frdn omgivande allménna ytor.

For smabdtshamnens behov kan p-yta dster om Framnésgatan samt
Hamnplanen anvéndas. Ett fatal p-platser kan ordnas vid Tullgatans
véndplan.

Hamnplanen iordningstills f6r parkering och rymmer ca 250 platser.
Naér beslut fattats om hamnkranarna kan griansen mellan parkering och
kajpromenad komma att justeras i den nordvéstra delen for att ge plats
for gangtrafik runt kranarna.

In- och utfart frdn Hamnkaptenen tillats inte mot parkeringsytan.

9(15)

Postadress
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Nir hamnverksamhen kréver det kan del av géngytan tillfilligt kom-
ma att upplatas for lastfordon och liknande och del av parkeringen
passeras av lastfordon.

Storningar
Trafikbuller

AF-Ingemansson AB har beriknat trafikbullret. Enligt rapport

4 mars 2008 &r den ekvivalenta ljudnivan hogst vid lamellhusets fasad
mot Framndsgatan, dir den varierar fran 50 till 52 dB(A) beroende pa
vaning. Vid den mest utsatta fasaden i Hamnkaptenen varierar ljudm-
van mellan 49 och 54 dB(A).

Den maximala ljudnivan vid mest utsatta fasad i Hamnkaptenen varie-
rar mellan 63 och 67 dB(A). | Hamnlotsen varierar maximala ljudni-
van mellan 77 och 85 dB(A) mot Framnésgatan. Pa tyst sida, mot vés-
ter, &r maximala ljudnivan 54 till 61 dB(A) och pa denna gard finns
plats for en gemensam uteplats.

Gillande riktvédrden for trafikbuller uppfylls, forutsatt att fonster som
anvinds i Hamnlotsen mot Framnésgatan reducerar bullret med 40 dB
och att en bullerskyddad gemensam uteplats ordnas. Bestimmelser om
detta infors.

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
SE-891 88 Ornskéldsvik Férvaltningens e-postadress Fax Bankgiro

Org.nr 212000-2445 planochmiljo@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774
www .ornskoldsvik.se
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Buller frin hamnverksamhet

Hamnen vid Hamnplanen &r sedan nagra ir i huvudsak avvecklad.
Endast ett fatal anlép per ar, 17 st, medges i hamntillstdndet. Det kan
. rora sig om isbrytare, kryssningsfartyg och liknande fartygsbessk
samt enstaka lastfartyg dar godsets storlek gor att andra kajplatser blir
svara att utnyttja. Verksamheten vid Framnéskajen kommer att fortgd
med lossning av 10-12 cementbétar per ar. Vid planeringen av tidigare
. bostadsetapp (Hamnpiren) visade métningar och berékningar av den
landbaserade verksamheten pa ekvivalenta ljudnivder upp till
52 dB(A). Atgirder som beddmdes kunna sinka [judnivin med 5 dB
foreslogs och medel for att vid behov vidta atgidrderna anvisades av
kommunen.

Bullervillkoren som anges 1 hamntillstanden medger ekvivalent buller
ute pa 55 dB(A) mellan 07:00 och 22:00 och 45 dB nattetid. Villkoren
medger nagot hogre stérning dn riktvardena for externt industribuller
med anledning av det ringa antal anldp det handlar om.

Postadress Bescksadress Talefon Postgiro
Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0B660-880 00 vx 1258 90 4
SE-891 88 Ornskéldsvik Forvaltringens e-postadress Fax Bankgiro

Crg nr 212000-2445 planochmiljo@ornskoldsvik se 0660-887 05 188-4774

www . ormskoldsvik.se
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Sedan inflyttningen 1 kv. Hamnpiren for ndgra &r sedan har inga kla-
gomal pa buller frdn cementbatarna inkommit. Det nya hus inom
Hamnlotsen som ligger ndrmast cementbaten ligger ca 100 meter
langre fran béten 4n ndrmaste befintliga hus i Hamnpiren.

Ljudnivan fran den blandade fartygssammanséttningen vid stadskajen
ar oklar. Med tanke det ringa antalet anldp och pi att lastning och
lossning endast avser skrymmande gods vid enstaka tillfidllen torde
verksamheten kunna styras bittre 4n vid cementlossningen och dér-
med borde dverskridande av hamntillstandets villkor i de flesta fall
kunna undvikas. De fartyg som hamnégaren beddmer komma att
Overskrida hamntillstdndets villkor méste hédnvisas till annan kajplats.

Ovriga bullerstorningar

Vid upplatelse av Hamnplanen {f6r evenemang, typ Barnens Dag och
liknande, far villkor bestimmas fran fall till fall.

PEAB har forklarat att man avser att anvénda ndgon form av “ljud-
fonster” sé att storningar av det slag, som inte gar att undvika i stads-
kédrnor, minimeras. Detta regleras inte genom detaljplanen utan ér att
se som ett “forsédljningsargument” nér bostadsratterna siljs.

Teknisk férsérjning
Vatten, aviopp och dagvatten

Spillvattenledning finns i Storgatan/Tullgatan. Vattenledning finns i
Framnésgatan. Dagvattenledningar finns dels i Framnésgatan dels
inom Hamnplanen och i norra delen av Hamnlotsen. Omléggning av
de dagvattenledningar som avvattnar hamnplanen och ledningen ge-
nom Hamnlotsen forutsétts. For allmédnna ledningar inom kvarters-
marken utldggs u-omréden. Innan dagvatten slidpps ut i fjarden ska det
renas.

Virme
Fjarrvarmeledningar har nyligen dragits fram i f.d. spdromradet norr

om kvarteren. U-omrade for FJV-ledningarna utldggs i nordvistra de-
len av Hamnkaptenen.
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Fjarrkyla

Fjarrkyleledning finns nira tomtgrinsen mot Framnésgatan, vilket pa-
verkar valet av grundldggningssétt. Bestimmelse om hinsyn till led-
ningen vid grundldggning infors i detaljplanen.

Intagsledning till fjarrkylecentral finns i fjarden omedelbart dster om
smébatshamnen. Nér bryggor laggs ut och forankras ska detta ske i
samrad med Ovik Energi AB. Férbud mot ankring ska gélla.

El och optokablar

For befintlig transformator pd Hamnplanen utldggs ett teknikomréde.
For befintliga el och optokablar enligt Ovik Energis kartering har u-
omraden utlagts inom kvartersmarken for de ledningar som avses lig-
ga kvar inom kvartersmark.

Administrativa fragor
Kommunen r huvudman for allmén plats.

Genomforandetiden bestdms till fem ar, da projektet dr nira forestaen-
de.

Innan detaljplanen kan antas krivs att frdgan om flyttning av décks-
verkstaden 16sts och att exploateringsavtal traffats mellan PEAB och
kommunen.

Konsekvenser av planens genomférande

Ytterligare ca 100 bostdder kan uppforas i ett attraktivt lage. Kajpro-
menaden forbi bostdderna sikras och iordningstélls. Hamnplanen
minskas och anvindbarheten for riktigt stora arrangemang begrinsas.
Nir bade hotell och bostadshusen uppforts, rymmer Hamnplanen

ca 250 parkeringsplatser. Den fria sikten mot vattnet begrénsas i viss
man.
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Efter utstidllningen har detaljplanen reviderats. Ett smalt omrade nér-
mast kajkanten har utlagts som Hamn pé plankartan, for att den begrén-
sade hamnverksamhet som forekommer ska vara forenlig med detalj-
planen dven 1 fortséttningen. Planbeskrivningen har kompletterats och
fortydligats i de avsnitt som berdr hamnverksamheten/kajpromenaden
och dagvattenledningar. Bestimmelse om att gemensam uteplats ska

ordnas inom Hamnlotsen har inforts.
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Detaljplan for

Bostider pa hamnplan 111 m.m.

Ornskoldsviks kommun,
Visternorrlands ldn
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Upprittad 4 augusti 2008

Antagen: Kommunfullméktige

Reviderad 4 september 2008 29 september 2008, § 180

Laga kraft: 28 oktober 2008

Genomférandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna bli antagen hosten 2008. Byggstart kan
ske nér detaljplanen vunnit laga kraft hosten 2008.

Genomférandetid

Dé séavil uppforande av bostdderna som iordningstillande av Hamn-
planen och kajpromenaden &r néra forestdende bestdms genomforan-
detiden till fem ar.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for arbeten inom bostadskvarteren. Kommunen
ansvarar, om inte annat sigs i exploateringsavtal, for arbeten inom lo-
kalgatan, hamnplanen och kajpromenaden.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.
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Avtal
Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas kommer avtal att trdffas mellan exploatéren
och kommunen.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggning

For Hamnkapten respektive Hamnlotsen kommer att avstyckas var sin
fastighet enligt detaljplanens grinser. For parkeringen p4 Hamnplanen
kommer att avstyckas en fastighet enligt detaljplanens grénser.

For parkering tillhrande Hamnkaptenen inom Hamnlotsen forutsétts
servitutsavtal/nyttjanderéttsavtal.

For vattenomréadet bildas en fastighet.

Omradet for hamnverksamhet behalls i kommunens dgo och upplats
till Ornskoldsviks Hamn och Logistik AB.

Ledningsritter for befintliga ledningar forutsitts bli bildade 1 enlighet
med utlagda u-omraden.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader for genomforandet av detaljplanen har berik-
nats till 6.425.000 kr. Av dessa uppskattas iordningstillandet av
hamnplanen kosta 2.000.000 kr och kajpromenaden 825.000 kr. Pro-
jekteringen &r inte genomford varfor dessa kostnader 4r preliminéra.
Intékterna fran markforsiljningen beréknas till 6.300.000 kr. Kalkylen
visar ett underskott pa 125.000 kr vilket forklaras med att kostnader
utanfor bostadskvarter tagits med vilka &r s.k. generalplankostnader.
Intdkter for VA-anslutningen har inte tagits med i kalkylen, men
kommer att regleras i exploateringsavtalet.

[ kostnaden for kajpromenaden ingér inte kostnad for eventuella for-
starkningsatgirder som kan visa sig nédvandiga.
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Inlésen

Plangenomforandet forutsitter att exploatoren forvirvar Ornskoéldsvik
9:2, Dickservice, eller att genomforandet av Hamnlotsen dr siker-
stdlld pa annat sétt.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Exploatdren ska tillsammans med Ovik Energi och tekniska kontoret

utreda hur grundldggning ska ske sd att savél fjdrrkyleledning i Fram-
nésgatan som dragstagen som stabiliserar kajen behéller sin funktion

och kan underhallas.

Ormnskoldsviks Hamn och Logistik ska tillsammans med tekniska kon-
toret l4ta besiktiga kajkonstruktionen och kostnadsberéikna eventuell
upprustning.

Samréd med plan- och miljokontorets verksamhetsomrade miljo ska
ske betriffande en ytlig markfororening, som kan behova griavas bort
och hur andra fororenade massor som eventuellt kommer att patriffas
ska hanteras.

Ornsko6ldsviks kommun
Plan- och miljokontoret

Hékan Heldner
planarkitekt

Revidering 4 september 2008

Plankartan och planbeskrivningen har reviderats och fortydligats, se
planbeskrivningen.
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