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BESKRIVNING

till detaljplan fOr arbetsomrdde vid Enképingsvdgen,
VARMEVAGEN, del av fastigheten Jakobsberg 18:1 och
Saby 3:15 m f1 i Jdrfd1la kommun, Stockholms 1ldn.

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Plankarta med bestdmmelser (karta 1)
ITlustration med kort beskrivning (karta 2)
Genomforandebeskrivning (karta 3)

Fastighetsforteckning
MiljBkonsekvensbeskrivning
Samrddsredogdrelse

PLANERINGSFGRUTSATTNINGAR

Planomrdde, 1dge och areal

Planomrddet ligger i Jakobsberg mellan EnkSpingsvigen och E 18
ca 1 km nordost om centrum. Inom omrddet, som till stdrre delen
dr skogbevuxet, finns en bensinstation och ett vdrmeverk.
Arealen &r knappt 13 ha.

Markdgare

Marken dgs av Jdarfdlla kommun. Fastigheten Sdby 3:15 disponeras
av AB Svenska Shell med arrendekontrakt och Sdby 3:16 av Jidrfdlla
Energi AB med tomtratt.

Aldre planer

Ett skissforslag till dispositionsplan for arbetsomrdaden mellan
E 18 och Enkdpingsvdgen upprdttades 1985-01-22. Byggnadsndmnden
bes16t 1985-09-26 att denna plan ska ligga till grund fér nya
detaljplaner inom omrddet.

For sddra delen av planomrddet gdller stadsplaner faststdllda
1971-06-16, 1968-02-05 samt 1976-07-14.

Ldngs Enkdpingsvidgen gdller byggnadsplaner faststdllda 1961-03-06,
1953-04-25 och 1959-08-21.

Kommunala stdllninastaganden

Byggnadsndmnden bes1dt 1987-08-27 om upprdttande av detaljplan
for omrddet i enlighet med den nya plan- och bygglagen, som
tridde i kraft den 1 juli 1987.

Fére lagens ikrafttrddande, under perioden december 1986 -
februari 1987, remissbehandlades ett tidigare forslag till
stadsplan f&r omrddet. Genom byggnadsndmndens beslut 1988-08-25
har detta planomrdde utvidgats i sydlig riktning fram till
Viksjoleden - Enk@pingsvdgen.
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Geotekniska forhdllanden

Huvuddelen av omrddet bestdr av berg och mordn. I den norra
delen, som ej dr skogbevuxen, dr grundforhdllandena sdmre med
uppfyllnadsmaterial pd lera.

Ledningssystem

E1, vatten och avlopp samt fjdrrvdrme &r utbyggt i omrddets
sodra del. I norr finns en elledning 1&ngs vdgen till Tangldt,
Jdrvafdltet. Tele-kabel finns ldngs EnkSpingsvdgen.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planfdrslagets huvudsyfte &r dels att folja dispositionsplane-
skissens intentioner att utnyttja marken mellan E 18 och
Enkdpingsvigen som arbetsomrdde i kombination med bevarad
naturpark, dels att uppfdra bullerskydd lidngs de ndamnda trafik-
lederna. En av utgdngspunkterna for utformningen av planfor-
slaget dr att pd ett attraktivt och blickfdngande s&tt annonsera
Jarfdlla mot E 18 och d&r ge utrymme for en sammanhdllen
profilskapande bebyggelse pd den vdstra sidan om motorvdgen.
Miljofrdgorna har studerats och analyserats i en miljtkonse-
kvensbeskrivning daterad 1989-04-21.

Bebyggelse

De foreslagna omrddena for industri och kontor avses for
verksamheter som inte medfdr storningar for omgivningen.

Med hansyn till ldget vid E 18 och ndra befintlig bostads-
bebyggelse std11s hdga krav pd byggnadernas arkitektoniska
utformning, gruppering, fasadutformning och material. Ett
samspel efterstrdvas mellan den nya bebyggelsen och bevarade
skogspartier utefter trafikstrdken. Vid byggnadernas placering
och utformning ska hdansyn tas till trafikbuller och ventilation
anordnas med hdnsyn till risk fér Tuftfdororeningar fran vdg-
trafik. Planbestdmmelserna ger stdd for ovanstdende krav pad
bebyggelsens utformning.

Den tilldtna byggnadshdjden fior kontors- och industribebyggel-
sen varierar i huvudsak frdn 3 till 6 kontorsvdningar. Undan-
tagsvis medges pd industritomterna glasad galleria/utstdll-
ningshall eller takkonstruktion, som dr hiigst 6 meter hdgre

dn tilldten byggnadshdjd.

Betrdffande tomt nr 3, som har speciella fiirutsdttningar med
relativt begrdnsad tomtyta och byggnadsrdtt och med 1dge intill
E 18, betonas sdrskilt vikten av att nybyggnad ges en arkitek-
toniskt och kvalitetsmdssigt hogklassig utformning.

P& tomt nr 4 stder om befintligt vdrmeverk dr byggnadsratten
maximerad till en byggnadshtjd motsvarande 7 kontorsvéningar
inklusive eventuell utstdlIningshall eller Tiknande.

Pa den nordligaste tomten ska huskropparna vara sammanbyggda
for att dstadkomma bullerskydd intill motorvidgen fér villabe-
byagelsen vdster om Enk8pingsvdgen.
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Byggnaderna pd industritomten nr 2 norr om befintlig bensin-
station foresids med hdnsyn till terrdng och byggnadsvolymer
placerade med bottenvdningens nivd p& ca + 29,5 Gver grund-

kartans nollplan.

Detaljplanen har utarbetats i samrdd med olika intressenter, men
arbetsomrddets framtida nyttjare kan ej definitivt anges vid
planens upprdttande. Planillustratioren baseras pa skisser frén
Hojer & Ljungqvist Arkitekter, Zenit Ingenjors- och Arkitekt-
kontor AB, AB R Lundberg samt Borgstrimgruppen Arkitekter AB.

Vegetation

Intill végarna och byggnadstomterna fireslds att sammanhdngande
skogspartier och trdddungar bevaras. I omrddets norra del fére-
s1ds nyplantering av trdd och i sOder intill EnkSpingsvdgen
komplettering av det befintliga trddbestdndet.

Tradinventering har utforts pd delar av tomterna 3 och 4, For
tomterna ges i detaljplanen bestdmmelse om skyldighet till
vegetationsdtgdrder. For tomt 4 gdller krav pd marklov for
trdadfdllning.

Trafik, parkering

De foreslagna tomterna ansluts till EnkSpingsvdgen dels direkt,
dels via lokalgatan Vdrmevdgen.

Enkdpingsvdgens standard foreslds forbdttrad vid tillfarterna
och de befintliga busshdllplatserna byggs om. Vdrmevdgen
foreslés forldngd och dess anslutning till EnkSpingsvédgen
flyttas ca 80 meter sdderut.

Parkering forutsdtts ske pd tomtmark. I miljékonsekvensbeskriv-
ningen redovisas behovet av parkeringsplatser, markparkering
respektive garageplatser, pd respektive tomt vid maximal
exploatering. Parkeringsnorm 22 P-platser per 1000 m™ BTA.

For motorvdgen storande 1jusskyltar till1dts ej med hdansyn till
trafiksdkerheten.

Buller

En sdrskild bullerutredning har gjorts med uppmdtning av dags-
aktuella trafikfldden vid Brf Aspnds, kompletterad med berdkning
av bullernivder d& planen dr genomford. Av denna framgdr att
norra delen av planomrddet krdver bulleravskdrmning medan s@dra
delen inte gir det vad avser befintlig bostadsbebyggelse

utefter Enk@pingsvdgen. Bullernivderna kommer att 1igga under
rekommenderade tal for befintlig miljo i den statliga trafik-
bullerutredningen, TBU, SOU 1975:56. Uppmdtta bullernivder
redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Bullerskydd foreslds ldngs Enkdpingsvigens vdstra sida och
ldngs E 18:s norra del. Foreslagna byggnader Tdngs E 18 ger
dessutom visst bullerskydd for villabebyggelsen vid Enkopings-
vdgen. Utformningen av bullerskyddsdtgdrder ska ske i samrdd
med vdgforvaltningen.



Kommunala ledningar

Omrddet kommer att forses med kommunalt vatten och avlopp, el
och fjdrrvdrme. Befintligt dike i norr ersdtts av kulvert for
dagvatten frén bullervallen véster om Enkdpingsvidgen fram till
£ 18.

Planeringstal

Planomrddet &r knappt 13 ha. Féreslagna nya industri- och
kontorsomrdden ca 3,7 ha.,Uppskattad bruttoarea, med huvudsak-
1igen kontor, ca 30 000 m". Planens exploateringstal dr 1,0 for
industritomterna och 1,3 for kontorstomten.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid foreslds bli 10 &r.

Samrdd

Samrdd har genomforts under tiden 29 december 1988 - 20 februari
1989. Samrddsredogtrelsen dr daterad 1989-03-28. En samrdds-
broschyr utdelades till samtliga hushdll i brf Aspnds och till
villadgarna intill planomrddet.

Vid upprittande av samrddsforslaget och utstd&llningshandlingarna
har Lennart Sandin ark SAR medverkat som konsult.

Stadsarkitektkontoret i Jérfdlla den 24 auqusti 1989.

Harry Edstrom
Planchef

Tilldgg
Planforslaget har dndrats enligt beslut i byggnadsndmnden

1989-12-07. Andringarna dr foranledda av inkomna erinringar
under utstdllningstiden och avser fidljande:

- Hogsta tilldtna byggnadshdjd pd tomt 4 har minskats frdn
+50,0 m ti1l1 +47,0 m.

- Beteckningarna bullervall respektive bullerplank har ersatts
med bullerskydd.

Stadsarkitektkontoret i Jarfdlla den 7 december 1989.

Lo 4
[jarry !dstrtﬁm LAGA KRAFT

Planchef Datum cececessescecsssnssoassaes




