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Detaljplan for Stadet 44 och 45 i Héganas,
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Byggnadsnimnden i Héganis kommun har 2007-09-11 § 307 antaglt
detaljplan for Stidet 44 och 45 i Héganis, Hoéganis kommun. |

f

Overklagande éver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 16 oktober 2007.
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Karl-Ake Nilsson
planchef
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Planens syfte och '_huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggéra boende och handel pa fastigheten Stadet 45. [ samband
med planindringen ska ocksd utvecklingen for byggnadernas kulturhistoriska virden
regleras i detaljplan. Vidare ska planen méjliggora ny infart till Stidet 45 samt reglera
parkeringsplatsen. Det senare ger mojlighet till utokning av tomten for fastigheten
Stadet 45. Sammantaget skapas ett tydligare, mer definierat gaturum och fastigheten
Stadet 45 far en funkdonellare tomt.

Bakgrund
Fastighetsiigaren till Stadet 45 ansokte om planindring for nimnda fastigher den 27

" september 2006. Byggnadsnimnden uppdrog den 8 november 2006 4t planavdelningen

att genomfora planprocess for fastigheten Stadet 45 m.fl. Planarbetet prioriterades med
fortur med en tidplan som innebir antagande under 2007.

Tidsplan och planprocess
Planen genomfdrs med enkelt planférfarande. Plansamrid beriknas ske i jum- ]uh 2007
och planen beriknas vinna laga kraft under hosten 2007.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen beddms vara forenlig med en frin allmén synpunkt limplig
anvindning av med matk- och vattenresurser enligt Miljobalken. Fastigheterna fir
dndrade anvindningar frin latt industn tll handel och bostadsindamal och frin
parkering till bostadsandamal.

Behovsbeddmning i enlighet med bilaga 4 till MKB-

forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan, som krivs i
lag eller annan fotfattning, géra en bedémning av hur planen eller indringen paverkar
miljon. Denna bedomning ska ge svar pi frigan om genomférandet kan antas medféra
betydande miljopaverkan. [ friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av
sma omraden pa lokal nivi skall genomférandet antas medféra en betydande
miljopaverkan endast om kommunen finner att sé ar fallet, med beaktande av de
kriterier som anges 1 bilaga 4 till MKB-f6rordningen.

Den aktuella detaljplanens genomférande antas inte medfora betydande miljopaverkan.
Dirmed finns det inte anledning att uppritta miljokonsekvensbeskrivning enligt MKB-
forordningen. Miljobeddmningsprocessen kan darfor avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsekvenser av planforslaget endast i denna planbeskrivaing,




Plandata

Planomradets ldge och omfattning

Fastigheten Stidet 44 upptar ca 476m’ och Stidet 45 upptar ca 493m’. Bida
fastigheterna ligger pi Bruksgatan i Hoganis. Planomridet gransar 1 vaster ull
fastigheten Stider 38, i notr till Stidet 42, i 6ster ull Bruksgatan och i soder till

Bryggaregatan.

Markidgofoérhallanden
Stidet 45 dr privatigd, Stadet 44 dgs av Hoganids kommun,
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt Oversiktsplan for Hoganis kommun, 2002, ska centrum tillfSras nya
bostider och statkas med nya verksamheter. Centralortens gaturum, torg och
parkmiljoer ska utformas pa ett sammanhaéllet satt med hog kvalitet.

Planomridet ligger inom lokalt bevarandeintresse enligt Kulturmiljéplan for
Hoéganis kommun, 1993. Enligt planen bor rivningar och férvanskningar av
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse ej fi ske. Ny bebyggelse bor anpassas till den
befintliga bebyggelsen. De kulturhistoriska vardena utanfor aktuell detaljplan bor vid
kommande detaljplanearbeten skyddas.




Detaljplaner
Gillande detaliplan dr Sundstorget m fl som vann laga kraft 1992.
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Gallande detaliplan Su-n-dstorge.r mil. ;’E—ir@t&det

Planéns genomférandetid har gatt ut. Aktuell fastighet har indamdlet smiindustri som
inte fir vara stérande. Fastighet Stidet 44 ar avsedd fér parkering som kan vara
gemensambetsanlaggning. Ovriga delar av kv Stadet ar avsett for bostider. Stadet 45
har idag bl.a. utékad bygglovplikt p.g.a. de kultuthistoriska virdena pa Hoganis Nedre
och nagra byggnader i omgivningen har skyddsbestimmelse i detaljplan.

Foreslagen andring av anviindningen medges inte utifrin bestimmelserna i gallande
detaljplan.
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Forutsattningar

Gator och trafik

Tekniska forvaltningen har genomfort trafikrikning och hastighetsmitning pi
Bruksgatan under ar 2003. Arsmedeltrafiken pa Bruksgatan vid Stider 45 ir ca 3 500
bilar per dygn och trafikeringen ir som hogst pa vardagar. Genomsnittshastigheten var
35km/h pa vardagar.

. Nuvarande utfart frin Stidet 45 ansluter all Bruksgatan. Utfarten ir smal och sikten ir
4 begrinsad. Parkeringen pi fastigheten Stidet 44 ansluter i sin helhet direkt till

Bryggaregatan.

Hérnet pa parkeringen
Rrvooareoatan-Rruksoatoan




Bebyggelse
Bruksgatan

Stadet 45 higger inom det
omride som utgjort
Hoganis gamla fiskelige.
Fran fiskelaget strackte sig
den svingande landsvigen
Bruksgatan mot nordvist. I
samband med att

Hoganasbolaget etablerades
vid Héganas, férst med
gruvorna pi Tjorréd 1797
och sedan med fabrikernai S
nuvarande Kv. Svampen
och Roret frin 1830-talet,
okade Bruksgatans ) ' — ‘ i

betydelse. Bebyggelsen titnade men gatan behdll sin karaktir av slingrande landsviig.'

Nir Hoganis Nedre fick Sundstorget pa 1880-talet, jarnvigsforbindelse 1890 och
samma Ar blev municipalsamhille kom Bruksgatans sédra del att fi mer stadsmassig
bebyggelse. Frin perioden efter 1890 finns en samlad grupp med villan vid
Timmermansgatan, Petet P. Lundhs bostad och fotoateljé i kvarteret Sirius, gatuhuset
med hératorn 1 kv Timmermannen, Hoganas tryckeriaktiebolag p Stidet 45 samt den
stadsmassiga bebyggelsen i kvarteret Vattumannen. Av dessa har Peter P. Lundhs hus i
kvarteret Sirius skyddsbestimmelse i detaljplan, Nirmiljon vid Stidet 45 priglas i 6vrigt
av de omfattande rivningarna, som frin 1960-talet skett inom kvarteret Oden.

Stadet 45

Pa Stadet 45 finns tre byggnader, en huvudbyggnad av milat tegel mot Bruksgatan, ett
stall 1 gult tegel och etr uthus i korsvirke. Samtliga byggnader ir si gamla att bygglov
for nybyggnad saknas i kommunens arkiv, P4 1910 irs Hoganiskarta ar situationen 1
huvudsak densamma som idag och pi ritningar frin 1935 framtrider huvudbyggnaden
som ett vanligt hdganiashus med fyra fonster mot gatan. Detta hus bedéms vara

==

Huvudbyggnaden innan ombyggnad, bygglovritningar 1935




uppfort omkring 1890. Frin slutet av 1920-talet bedrevs tryckenverksamhet pi
fastigheten. Ar 1935 byggdes gatuhuset om och fick central entré, tvi stora skyltfonster
och mittfrontespis. Ar 1943 beviljades bygglov f6r en stérre tillbyggnad pa baksidan. At
2007 har bygglov for takkupa mot gird, takterrass och omliggning av tak med zinkpldt
beviljats.

Byggnadsdetaljer
huvudbvggnaden, Stidet 45

Stallet i tegel, med ingdng fran séder, bedoms liksom huvudbyggnaden vara frin 1800-
talets slut och ar ett av fa bevarade stallbyggnader i Hoganis centrala del. Den
ursprungliga stallinredningen 4r dock borttagen.

Uthuset i korsvirke beddms vara fastighetens ildsta byggnad och ir sannolikt uppférd
kring 1800-talet mitt. Huset har dndrats interiort och fitt nya fonster och takmaterial,
men ar ett av {3 bevarade korsvirkeshus pd Hoganis Nedre.

Bebyggelsen pa Stadet 45 har karaktir av en gammal stadsgird. Bebyggelsen bedéms
bide ha egenvirden och vara betydelsefull for Bruksgatans och Bryggaregatans

karaktar.

Planomrédet ansluter till bide Bruksgatan och Bryggaregatan med nirhet till
Sundstotget, som ir ett av de centrala torgen i Hoganis stad. Viktigt art ta hansyn dill 1
planarbetet dr de kulturhistoriska virdena i omréidet inklusive eventuella fornlimningar
under mark.




Stérningar

Luftféroreningar

Frin och med sommaren 2003 finns miljskvalitetsnormer {6t sex typer av dmnen i luft.
De ir kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljokontor har 2002 - 2005 genomf6rt mitningar av luftens
kvalitet vid mitpunkt i Hoganis centralort. Kompletterande mitningar finns fran.
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid. :

Genomfdrda mitningar 2002/2003 i Hoganas kommun visar virden f6r kviaveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte éverskrider miljokvalitetsnormerna. Fér bly och
kolmonoxid ir virdena generellt lingt under normen. Virdet f6r partiklar i luft
overskrider ibland normen.

Buller

Av Riksdagen antagna riktvirden for trafikbullar ska inte dverskridas vid nybyggnad av
bostider. Dirmed far inte ekvivalent bullernivi 6verstiga 30 dB(A) inomhus och

55 dB(A) utomhus pa uteplats. Maximal ljudnivi far inte Sverstiga 45 dB(A) inomhus
nattetid samt 70 dB(A) pa uteplatser.
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Planférslaget

Byggritter och byggnadsarea

Anvandningen pa Stadet 45 dndtas frin litt industri dll bostads- och hande]sandamal
och byggritten for befintliga byggnader anpassas efter ridande forhallanden. Eftersom
ombyggnad av befintliga komplementbyggnader begrinsas med skyddsbestimmelser
tillférs en ny byggritt for garage/carport.

Gestaltning

De tva gamla uthusen ges skyddsbestammelser dar volymen, karaktaten och fasaderna
beddms som sarskilt viardefulla. Tak skall vid omliggning laggas med papp, plit eller
lertegel.

Ny bygenad f6r garage/carpott utfors med puts-, tegel- eller mélade trafasader, matt tak
och ska ansluta tll karaktirsdrag i anslutande bebyggelse. Nockrikening anpassas efter
befintliga uthus.

Huvudbyggnaden ges regler i planen for att dess sirdrag ska kunna behillas och
hanteras varsamt vid férandringar. Sarskilt virdebirande dr volymen, fonstersattningen,
den enkla dekoren, stenhuskaraktiren och den éppna takfoten med dekorsigade
sparrhuvuden.

Gator och trafik

Parkering, utfarter

Parkeringen pa Stidet 44 foreslas rymma fem parkeringsplatser. Motivet for antalet
platser relateras till kvarteret som helhet vilket till 6vervagande delen bestir av villor
med parkering pi tomten. Behov finns av nigra platser for till handel mm i omridet.
Parkeringen ansluts direkt tll Bryggaregatan.

Stadet 45 foreslis fa ny utfare i anslutning till parkeringen pa Bryggaregatan. Denna
l6sning ger aktuell fastighet méjlighet att anordna en bra utfart och méjlighet all
effektivt nytrjande av tomten. Majligheten att anvanda befindig utfart behills.

Bostadsparkeringen il Stidet 45 sker pi egen fastighet. Parkenngsplatser for butikens
behov finns pi foreslagen parkering i Stadet 44. *

Teknisk férsérjning
Vatten och avlopp
Fastigheten Stidet 45 4r ansluten all kommunens VA-nat.

Administrativa fragor

Generellt giller utokad bygglov fér omfirgning av fasad samt for andrmg av fasad- och
takmaterial.

Foér uthusen giller aven utékad ]ovphk[ for utvandigt underhall

Gillande fastighetsindelning frin 1982 upphivs.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 4r frin det datum planen vinner laga kraft.




Konsekvenser av planens genomfdrande

Planens genomforande mo)liggor i enlighet med Gversiktsplanen handels- och
bostadsandamil istallet for latt industriverksamhet i ett centralt lage 1 Hoganas.

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen pi fastigheten Stadet 45 fir i och med
detaljplanen skydds och varsamhetsbestimmelser som lingsikrgt gor det méjligt att
bevara en virdefull miljé 1 Héganas stad.

1 6vrigt medfor genomférandet av detaljplanen att allman parkering anléiggs och
infartsforhillandena dll fasdgheten Stadet 45 forbattras. Gatumiljon for Bruksgatan och
Brypgaregatan fir dessutom en tydligare och mer stadsmassigavgransning.

Medverkande tjanstemén:
Stadsantikvarie Henrik Ranby.
Ansvarig for upprattandet av detaljplanen har varit planarkitekt Jenny Knutsson.

jagen den 3 septerr{Ber 2007
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Planchef Planarkitekt
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ir att mojliggdra boende och handel pé fastigheten Stadet 45. I samband

med planindringen ska ocksd utvecklingen for byggnadernas kulturhistortiska virden
regleras i detaljplan. Vidare ska planen méjliggora ny infare till Stidet 45 samt reglera
parketingsplatsen. Det senare ger méjlighet till utdkning av tomten for fastigheten
Stidet 45. Sammantaget skapas ett tydligare, mer definierat garurum och fastigheten
Stadet 45 far en funktonellare tomt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av byggnadsnamnden under hésten 2007. Enkelt
planforfarande nllampas.

Genomférandetid
Genomforandetiden 4r 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Agare av fastighet som inghr i detaljplanen ansvarar for planens genomforande.

Fastighetsrattsliga fragor

Stidet 45 ir privatagd. Stadet 44 4gs av Hoganids kommun.

Infér planens antagande skall avtal om fastighetsreglering triffas mellan
fastighetsigaren och kommunen.

Ekonomiska fragor

Fastighetsigaren for Stidet 45 svarar for samtliga kosmader for planens genomf6rande,

Kommunen har inga kostader. .

Medverkande tjansteman

Exploateringschef Ulf Andersson
Ansvarig for upprittandet av detaljplanen har varit planatkitekt Jenny Knutsson.

Planchef




