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Antagandehandling
Viarnamo kommun Dnr 9300160
Detaljplan for DEL AV L 211

NORREGARDS INDUSTRIOMRADE
i Vdrnamo, upprittad i maj 1997

PLANBESKRIVNING/
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Bakgrund

Planférslaget har foregatts av ett programsamrad kring huvuddragen i
planen. Malsdttningen i programhandlingen var att Division Vdrnamo
Gummi och Division VIAB skall kunna lokalisera hela sin verksamhet
till Norregard for att uppna en rationell och effektiv drift. Till program-
samradet togs ocksa en MKB (miljskonsekvensbeskrivning) fram, som
skall félja planhandlingarna dven i fortsittningen. I denna finns tva oli-
ka alternativ. Alternativ 1 innebir att huvudfabriken, som idag ligger
vid Jonkopingsvagen i centrala Virnamo skall vara kvar med oférand-
rad produktion. En utékning av produktionen sker pa Norregardsom-
radet. Alternativ 2 innebir en sammanslagning av verksamheten till
Norregards industriomrdde med méjlighet till en utdkning av bygg-
nadsytan. Detaljplaneforslaget som hir foreligger ar baserat pd alter-
nativ 2.

Motivet till valet av alternativ 2 dr, forutom vad som framkommit
under programsamrédet, den sammanfattande bedémningen av
miljokonsekvenserna enligt nedan.

- Sammanslagning av hela Division Varnamos verksamhet till Norre-
gard far anses innebira stora fordelar. Ijamforelse med att i stort sett
bibehalla nuvarande situation ér detta alternativ 6verldgset enligt fol-
jande:

1. Utsldppen i centrala Virnamo upphor i takt med att verksamheten
flyttas dver till Norregdrd.

2. Biittre majlighet att begrénsa utslippen bdde betriffande miéngd och
koncentration.

3. Mojligheterna att minska olycksrisker i samband med transport eller
ev. brand forbittras avsevirt.

4. Arbetsmiljon for anstillda forbéttras.

5. Miljsfragorna kan ej anses utgora nagot hinder for en samlokalise-
ring av Division Virnamos verksamhet till Norregérd.
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Handlingar

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser. Till planen hor
ocksé denna planbeskrivning, genomférandebeskrivning och fastig-
hetségarférteckning. Som bilaga till planen bifogas ocksa planpro-
grammet med tillhérande miljskonsekvensbeskrivning. Efter samradet
tillkommer en samradsredogdrelse och efter utstillningen ett yttrande.

Plandata
Planomrédet dr beliget strax séder om Hillerstorpsvigen(vig 151) och
mellan jirnvigen till Nissjo/Jonkoping respektive Bords. I séder grin-

sar det till bostadskvartetet Valrossen.

Storre delen av marken ér i privat 4go forutom stg 845, i norra delen av
planomradet som dgs av kommunen.

Planens syfte

Planen avser att mojliggora en flyttning/sammanslagning av Vdrnamo
Gummis verksamheter till Norregdrds industriomride enligt alternativ
2 i miljokonsekvensbeskrivningen. Det innebir att industriomrddet
mellan jirnvigarna far en sammanlagd yta om ca 13 ha.

Gillande planer

I antagen dversiktsplan fér Virnamo stad (Vdrnamo 2000) ér hela
planomrédet utlagt for industri och service. Omradet mellan jarnva-
garna ar ej detaljplanlagt med undantag for en mindre del i séder, ddr

detaljplaner faststillda 61-07-01 och 66-03-25 giller.

Ovriga angransande detaljplaner dr faststillda 75-11-17, 77-02-03,
91-05-30 samt 96-03-12.

Forutsdttningar och forindringar

Mark och vegetation

Omradet mellan jarnvigarna dr flackt och utgors i huvudsak av gam-
mal dker- och dngsmark som nu dr grasbevuxen. I norr finns en bick-
ravin som nirmast infartsvigen bevaras som ett vardefullt naturinslag.
Vidare markeras utmed vig 151 och Grondalsleden naturmarksomra-
den, som kompletteras med 20 meter breda planteringsremsor pa
kvartersmark. Det dr namligen angelidget att industrierna far en tillta-
lande och vacker inramning mot huvudviégarna.
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Befintlig parkyta i soder bibehdlles. Utmed vistra sidan av Kdvsjovi-
gen utligges en ca 10 meter bred naturremsa, som utgor skyddsavstdnd
mellan jarnviagen och vigen. Marken skall ockséa anvindas till miljobe-
rikande plantering samt till dike. Aven pa den 6stra sidan av vigen fo-
reskrivs en smal planteringszon pé kvartersmark. Dessutom liggs en 8
meter bred planteringszon ut langs med jarnvdgen som skydd for bo-
stiderna i dster. Pa en del av denna stricka avser foretaget att anldgga
parkering, och pa denna stricka kan endast mindre plantering ske. Be-
fintliga trdd utmed jarnvagen skall i huvudsak sparas.

Geotekniska forhdllanden

Den bebyggelse som skedde 1963(Varnamo Gummi) foregicks av en
grundundersékning som omfattar storre delen av planomradet. Denna
undersdkning visar att marken under matjordsticket bestar av sand-
blandad lera, som ir fast lagrad och ej flytbendgen. Undler leran finns
mjila, grus eller berg.

Grundfsrhallandena ér saledes timligen goda. Palning bor i regel kun-
na undvikas. Kompletterande undersékning erforderas dock for varje
ny byggnad for att fastligga bista grundliggningssitt. Mindre lokala
avvikelser kan forekomma inom omradet, t ex utfyllnader m m, som
kan behava lokaliseras vid kommande nybebyggelse. I norr vid befint-
lig bick dr det sirskilt angeldget med ytterligare undersdkning.

Fornldmningar
Registrerade fornlimningar finns inte inom planomradet. Enligt
Linsmuseets bedémning erfordras heller ingen arkeologisk utredning.

Bebyggelsen

Marken mellan jirnvigarna dr bebyggd med en industrilokal som om-
fattar ca 12000 m2. Varnamo Gummi producerar hir lister och slang
medan VIAB tillverkar gummiisolerduk. Enligt planforslaget kan verk-
samheten byggas ut med ytterligare ca 38000 m?. Byggnadshdjden ar
satt till 10 meter med undantag for 1/20 av byggrétten som medger 20
meters hojd. Denna del avser foretagets blandningsavdelning som idag
ligger i huvudfabriken i centrum och inte kommer att flyttas dver till
Norregérd i ett forsta skede utan langre fram i tiden.

I séder finns VIAB:s kontorsbyggnad, som omfattar ca 500 m2.

Denna del av planen far en bestimmelse som anger kontor och bygg-
nadsytan kan hér utékas upp till ca 10000 m?. Hojden pa kontorsdelen
Sitts till max &tta meter. En eventuell ny kontorslokal bér placeras ut-
med Kivsjovigen och nira den anlagda parken i sydviistra delen av
planerad industrifastighet. Byggnaden bor utformas sd att den ger
identitet och karaktir at foretaget.



Inom det vistra industrikvarteret finns tvd mindre lagerbyggnader och
ott dldre bostadshus. P4 sikt fir huset rivas eller anvindas i industri-
sammanhang.

Gator och trafik

Industriomradet(Virnamo Gummi) ligger vid Kdvsjovdgen, som anslu-
ter till Grondalsleden. Idag 4r Grondalsleden endast utbyggd mellan
Bangardsgatan och Hillerstorpsvagen(vig 151), varfor trafik sdder,
vister och bster ut sker genom titorten via Bangardsgatan alternativt
Jonkopingsvigen/Lagastigen.

Nir Grondalsleden ar fullt utbyggd, vilket planeras inom ca tre ar, far
dock detta industriomrade ett utmarkt kommunikationslage. Utover
Grondalsleden pagér dven utredningsarbete kring Ljussevekaleden
som forbinder Jonképingsviagen och Nydalavagen. Dessa leder ger till-
sammans mycket goda forbindelser at alla viderstreck utan passage
genom tdtorten.

Pagaende ombyggnader till planskilda korsningar med jarnvigen med-
for ocksa en del forindringar. Kdvsjovagen kommer att ansluta till Jon-
kopingsvigen genom en tunnel med en fri hojd pd endast 3.3 meter.
Vidare stings Kdvsjoviagens anslutning till Akaregatan/Bangéardsgatan.
Alla tyngre transporter maste darfor ske via Hillerstorpsvagen/ Ban-
gardsgatan och i framtiden dven Grondalsleden. Littare transporter
och personbilar kan dock na omradet fran soder. For att skapa forbin-
delser i 6st-vistlig riktning har ocksa tvd gang- och cykeltunnlar
byggts. En vid Akaregatan och en vid Odlarevigen.

[airnvdgar

Inom planomradet gar tva jirnvagsspar, dels Kust-till-kustbanan i vds-
ter och dels sparet mot Jonkoping/Néssjo i dster. Till den férstndmnda
banan kan stickspar ej anslutas pa grund av Kdvsjovdgens lige. Vid
den sistnamnda banan finns ett stickspér till Varnamo Gummi som
avses bibehdllas.

Vatten och avlopp/telekablar

Dagvattenavrinningen for Norregard kan ske till befintliga ledningar
som korsar planomradet i soder. Industriverksamheten inom omradet
har avloppsanslutning till ledningar i soder.

Over industriomradet/Norregard/ gér idag telekablar. Foretaget klarar
emellertid sina forsta utbyggnadsplaner utan att dessa berérs. I framti-
den kan dock en flyttning bli nédvindig varfor nagot u-omrade for
dessa inte liggs uti planen.
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Gasledning

Vid Bangirdsgatan finns en gasolstation. Dirifran utgdr en ledning
som korsar jarnvigen ca 1 km séder om planomradet. Ledningen fort-
sitter norrut lings med Kivsjovidgen och nar planomradet strax norr
om Skérdevigen. Denna ledning fortsidtter mot 6ster genom befintlig
park och dérefter utmed jarnviagen till Néssjo /Jonkdping. Ledningen
ar placerad ca 25 meter frdn sparmitt och forlagd pa ca 1 meters djup.
Marken dver ledningen kan ddrmed anvindas for transport, upplag
m m. Rérens innediameter dr 160 mm fram till och med befintlig indu-
stri och minskas darefter till 131 mm. Ledningen ar byggd fér ett tryck

pa 4 bar. Lingden inom planomradet ar ca 700 meter. Marken bestir av

sandblandad lera, som r fast lagrad och ej flytbenégen. Under leran
finns mjila, grus eller berg. Lokal avvikelse kan dock forekomma.
Ledningsror tillverkas emellertid i polyetenplast, som enligt uppgift
har sa stor hallfasthet att risk for brott ej foreligger.

Miljskonsekvensbeskrivning,(gdllande sammanslagning av
Virnamo Gummis verksamheter till Norregard)

Beskrivning av verksamheter

Virnamo Gummis verksamhet bestér i att blanda till gummimassa och
av den tillverka gummiprodukter bestdende av lister och slang. Dess-
utom tillverkas profiler i elastiska material. Verksamheten ar till-
standspliktig enligt miljoskyddslagen. Inom Norregirdsomréadet finns
dven VIAB dir produktionen bestar av isolerduk av gummi for olika
tatningsindamdl. Industriernas produkter anvinds i huvudsak inom
byggnads-, bil- och verkstadsindustrin.

Tillstind

VARNAMO GUMMI

Tillstdnd enligt miljskyddslagen, lamnade av Linsstyrelsen i Jonko-

pings ldan:

1984-10-16,

1988-06-16,

1988-03-15, dnr 11.1821-2010-86

1995-10-13 - dverklagat till koncessionsndmnden for miljoskydd och
direfter ersatt av féljande tillstand:

1996-10-07, dnr 2410-10099-96

VIAB

Tillstand enligt miljoskyddslagen, laimnat av Linsstyrelsen i Jonko-
pings lan:

1988-03-15, dnr 11.1821-2011-86

1996-10-07, dnr 2410-4765-96



Tillstainden fran 1996-10-07 innebir bland annat en hdgsta produk-
tionsvolym fér sdvil Varnamo Gummi som VIAB om 8000 ton respek-
tive 6000 ton. Dessa volymer innebr i princip att den totala produktio-
nen man har idag kan samlas pa Norregérd. Skulle en utdkning av den
totala produktionen bli aktuell krévs nya tillstind.

Ravaror

Réavaror ar forutom natur- och syntetgummi bl a ett antal olika till-
satskemikalier. Flera av dessa dr miljbfarliga/hilsovadliga.

Transporter

Transporter sker idag av gummiblandning fran huvudfabriken till
Norregérd med ca 2 bilar/dygn. Fran Norregéard gér sedan 5-10 bilar
per dygn med leveranser, frimst soderut pa Ed:an. All trafik med tunga
fordon sker under dagtid.

Idag kommer denna trafik in till Norregérd fran soder, kor runt hu-~
vudbyggnaden och angdr péd den vistra sidan. I framtiden planerar
dock foretaget att ta upp en ny infart frin Kdvsjovigens norra del och
darifran angora fabriken pé den vistra sidan. Detta dr mycket tacksamt
for omkringliggande bostider ur bl a bullersynpunkt eftersom trafiken
i huvudsak da flyttas till den véstra sidan.

Eftersom foretagets blandningsavdelning kommer att ligga kvar i hu-
vudfabriken i centrum under en lingre tid kommer dven transporterna

mellan centrum och Norregédrd att vara oftriandrade.

Risker och beredskapsplaner

Foretaget har tagit fram forslag till oversiktliga riskanalyser for savil
Virnamo Gummi som VIAB, innehéllande beredskaps- och radd-
ningsplaner. Riskanalyserna kartligger olycksrisker, séisom uppkoms-
ten av brand och kemikalieutslipp och konsekvenserna av dessa. De
innehaller dven atgardsforslag for att forhindra att olyckor uppkom-
mer. Riskanalysen for Varnamo Gummi/ Norregard/ visar pa att ris-
ken for en “storolycka” dr mycket liten, och handlar da om en storre
brand. T samband med en storre brand finns risk att miljéfarligt slack-
vatten kommer ut i dagvattennitet. Samrdd halls kring riskanalyserna
mellan foretaget och bl a miljo- och hilsoskyddsnimnden for att hitta
de bista tinkbara forebyggande dtgdrderna.

Foretagets hantering av brandfarliga varor och kemikalier &r mycket
ringa och har dirfor endast redovisats som en eventuell risk.



Buller/ utsldpp

Linsstyrelsen beslutade 1996-10-07 om hogsta produktionsvolym
samt om en rad detaljerade villkor for driften. Betriffande buller skall
naturvardsverkets riktlinjer for nyetablerad industri gilla. Med de be-
grinsningar som foljer av de i beslutet foreskrivna villkoren finner
linsstyrelsen att den skta verksamheten #r forenlig med miljdskydds-
lagens tillatlighetsregler.

Bullret fran Norregardsfabriken ligger nattetid under 40 dB och dagtid
under 50 dB och man har inte haft nigra problem att klara de fastlagda
grinsvirdena, som ar meddelade i tillstdnd enligt miljoskyddslagen.
Foretagets ambition dr inda att, i den man man kan, eliminera buller.
Bland annat har man flyttat en stoftavskiljare. Man gor ocksa kontinu-
erliga bullermitningar, den senaste i november 1996. Vid aktuell bul-
lermétning uppmittes ett virde om 41 dB vid bostadshuset som ligger
inom planomradet. Detta bullervirde dverskred saledes gransvirdet
med en dB, varfor arbete nu pagar med att sinka detta till en niva un-
der gransviardet.

Foretagets verksamheter har ett mycket begransat utslapp av pro-
cessvatten, da man i hog grad dvergatt till slutna system. Utsldpp till
luften forekommer dock av ett antal amnen. flera av dessa saknar
gransvirden, men enligt dagens kunskap beddms utsldppen inte vara
hilsovadliga.

Foretaget medverkarien branschgemensam utredning kring villkoren
for utslappsmangderna for lssningsmedel och vulkrok. Man utreder
olika mojligheter att minska utslippsméngder och koncentrations-
méangder med hjilp av nya reningsanlidggningar. Nagra slutliga villkor
betriffande vulkrok har inte kommit fran Linsstyrelsen/ Koncessions-
nimnden. Foretaget har dock foregatt beslutet om slutliga villkor och
vidtagit egna atgirder.

Utsléppen till luft frin vuklanldggningarna vid Norregard(Vdrnamo
Gummi och VIAB), leds i ror till befintlig skorsten. Pd utsidan av skor-
stenen har nyligen ett ror monterats som for utslappen till 32 meters
hojd 6ver marken mot tidigare sex. VIAB:s befintliga ror har darvid
forbattrats och sammanforts med Virnamo Gummis utslidpp. Idag dr
didrmed utslappspunkten for samtliga vulkar densamma. Atgarden har
tillkommit for att bl a eliminera luktoldgenheter for niarboende. En sdr-
skild flikt medfsr ocksa att hastigheten i skorstenen dkat ordentligt,
vilket i sin tur innebir att roken i verkligheten fors upp 10-20 meter
ovanfor skorstenen. Berdkningar har gjorts for att jamfora spridningen
fran skorstenen pa sex respektive 32 meters hojd. Spridningsberdkning-
on har visat att en uttunning av roken sker vid samtliga viderfoérhal-
landen, vindhastigheter och avstand. Koncentrationen for utslappen
minskas med minst 95 %.



Det kan ocksa konstateras att de forharskande vindarna inom omradet
kommer frin sydvist. Detta innebir att utslappen till luft frdn Norre-
gérd fors ut dver i huvudsak obebyggda skogsomrdden. Dessutom har
utslippspunkten flyttats ca 100 meter norr ut, vilket ocksa innebir att
fiarre bostdder besvdras.

Som komplement till Linsstyrelsens reglering av produktionen har en
bestimmelse inforts i planen om att verksamheten inte far vara storan-
de eller farlig for omgivningen. De gransvirden som dérvid avses
framgar siledes av linsstyrelsens beslut vid prévning enligt miljo-
skyddslagen. En bestimmelse om grinsvirden for hogsta tillatna bul-
lerniva har ocksd inforts.

Ovriga storningar

Utmed jirnvigarna markeras ca 40 meter breda byggnadsfria zoner
som skyddsomraden mot jarnvigarna, och for bostadsomrdadet i ster.

For alt dven ta viss estetisk hansyn till bostadsomrddena dster om
jarnvagen har en 8 meter bred planteringszon lagts ut som skydd mot
industrin.

Skvddsomrade for grundvattentikt

Planomradet ligger inom yttre skyddsomride for grundvattentikter i
Virnamo enligt Lansstyrelsens beslut 1986-12-03. Beslutet innehaller
foreskrifter for verksamheter och byggande som skall foljas.

Risken for lickage ner till grundvattmet beddms som ringa, eftersom
marken enligt en geoteknisk undersdkning dr ganska svargenomsldapp-

lig och i stor utstrickning bestir av “styv sandblandad lera”.

Avfall/restprodukter

Restprodukter som kommer fran foretaget ar framst gummimaterial,
som skickas till forbranning. Andra restprodukter ér spillolja och salt-
avfall, vilka limnas till SAKAB. Foretaget har idag mdojlighet/ tillstind
att sjalva lagra upp till 10 kbm.

Vid en flyttning av all verksambhet till Norregéard, behdver en under-
sokning av marken goras vid huvudfabriken. Detta for att utréna om
ndgon sanering dr nddviandig.
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Radon

Enligt aktuell radonundersokning for Vdrnamo utgor omradet s k
normalriskmark. Radonskyddat byggande skall darfor tillampas.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetiden slutar femton &r efter det att planen vunnit laga
kraft.

Revidering

Efter utstillningen har forslaget reviderats enligt féljande:

Kvarteret Karpen, utmed Jonképingsvégen, har utgatt ur planforslaget.

Bestimmelsen som reglerar byggritten har dndrats till att uttryckas i
m?i stillet for %. I dvrigt se upprittat utldtande efter utstéllning. Revi-
deringen dr gjord i augusti 1997.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen
Olle Vesterberg Annacarin Holm
planarkitekt planingenjor

Antagen av kf: 1997-10-30
Laga kraft: 1997-12-04
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Uppréttad i mars 1997

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen berdknas kunna antas av kommunfullmiktige under hosten
1997.

Genomforandetiden foreslds till femton ar, riknat fran den tidpunkt da
planen vinner laga kraft.

|
Kommunen ar huvudman fér de allménna platser som ingér i |
detaljplaneforslaget. E

Vigverket ar vighallare for den del av Rv 151 som gar i omradets
norddstra del.

Viarnamo Elnat AB ansvarar for omradets gas-och elforsorjning.
Kommunen ansvarar for det allminna vatten- och avloppsnitet 1 omradet.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen 4ger all mark inom detaljplaneomradet som ér avsett till
allménplatsmark med undantag av ca 800 m”, Denna del av 4gs av SJ
och bor pa sikt forvirvas.

Industrimarken dgs huvudsakligen av Trelleborg Byggprodukter AB.
Den norra delen dgs av kommunen men kommer att siljas da
exploatering blir aktuell.

Servitutsavtal finns for befintliga VA- och gasledningar.

Enligt uppgift saknas avtal for befintliga telekablar inom industri-

omréadet. Dessa méste dock flyttas dé industribyggnaden skall byggas ut

och en overenskommelse maste da traffas mellan Trelleborg r
Byggprodukter AB och Telia om villkoren for flyttningen.



EKONOMI

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen har nyligen anlagt Kavsjovagen i den strackning som
detaljplanen visar. Kommunens ytterligare kostnader for att genomfora
planen bedéms som marginella och avser t ex fastighetsbildnings-
kostnader vid ovan namnt markforvarv.

Kommunens intdkter vid forséljning av industrimark uppgar till
ca 500 000 kronor exkl en VA-avgift om ca 200 000 kronor.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

By fl—

Britt Andersson

Antagen av kf: 1997-10-30
Taga kraft: 1997-12-04
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