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Handlingar
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:500 (Al format) med planbestdmmelser.
Till planen hor dessutom:
= Denna planbeskrivning
= Genomforandebeskrivning
=  Grundkarta
= Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag
= Miljokonsekvensbeskrivning avseende kulturmiljon, Nyrens Arkitektkontor, 2012-06-01.
= Qversiktlig trafikbullernivéer, Tyrens, Férstudie PM01, 2011-12-20.
= Bullerutredning, AHA, 12064 Rapport A, 2012-05-10.
= Trafikutredning for Képmangatan, Sweco Infrastructure AB, Rapport, 2011-06-21.
= Riskanalys, Brandskyddslaget Kv Orion, 2014-04-30.
= Markteknisk undersokningsrapport geoteknik, Ulf Johnson Geo AB, 2013-04-19
= Parkgestaltningsprogram kanalstraket, Wilke Wiren Luhr.
= Dagvattenutredning, AQ Arkitekter, Dagvattenutredning Kv Orion, 2013-05-15.
= Dagvattenutredning, Sweco Environment AB, Rapport, 2014-04-25.
= Behovsheddmning, Sweco VIAK, Forslag till avgransning av miljébeddémning, mars 2007.

Planens syfte

I Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggnation av ett nytt kvarter i Sodertéljes stadskarna med

| bostéader, lokaler for handel och parkeringsplatser samt en ny byggnad med utstéllningshall m.m.

: och att skapa ett nytt torg i staden och att faststalla anvandning och skyddsbestammelser for
befintlig bebyggelse av hogt kulturhistoriskt vérde.

|
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Miljopaverkan

Allmant
Detaljplanen ar ett utpraglat stadsfortatningsprojekt. Omradet anvands idag som parkeringsplats,
park och genomfartsgata (Véastra kanalgatan och Képmangatan). En del av planomradet omfattar
Sodertélje kanal/vattenomrade. Kopmangatan utgor ett viktigt busstrak i Sodertélje och
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framkomligheten for bussarna har varit en central fraga i planarbetet. Nya cykelbanor langs
Kopmangatan &r foreslagna som en implementering av kommunens cykelplan samt
trafikutredning for Képmangatan. Orionkullen utgor en viktig kulturmilj6 i Sodertalje med
kulturhistoriskt intressant bebyggelse och en allé, vél synlig i 6stra delen av Sodertéljes
stadskarna. Planomradet ligger i nara anslutning till farleden Sodertalje kanal som ar av
riksintresse for sjofarten. Riksintresset bedoms inte paverkas av detaljplanens genomforande.

Forenlighet med 3 och 4 kap MB
Detaljplanens genomfdrande anses vara forenligt med 3 och 4 kapitlet i Miljobalken, som berdr
hushallning med mark och vatten. Omradet &r redan delvis ianspraktaget och denna plats ar
sarskilt viktig for utvecklandet av Sodertélje stadskarna, vilket inte bara ar ett kommunalt mal
utan dven ett regionalt mal.

Forenlighet med 5 kap MB
Detaljplanens genomforande anses vara forenligt med 5 kapitlet i Miljobalken, som beror
miljokvalitet, eftersom inga miljokvalitetsnormer (MKN) berdknas 6verskridas inom omradet till
foljd av genomforandet.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Recipienterna Sodertalje kanal och Maren utgor forbindelse mellan Mélaren respektive Ostersjon,
se figur 1. Sodertélje kanal ansluter via Himmerfjarden séderut till Ostersjon och Maren ansluter
norrut till Malaren via Préastfjarden. Planomradet tillhor tva stycken olika
huvudavrinningsomraden (SMHI 2010:2). Gransen mellan de tva avrinningsomradena gar ungefar
vid Orionkullens sodra sluttning. Avrinningsomradena betecknas SE62/63000 (total area 1,75
km2, mynnar i Ostersjén) och SE61000 Norrstrom (total area 20,76 km2, mynnar i
Malaren/Prastfjarden). Idag avrinner huvuddelen av dagvattnet fran planomradena till Malaren via
Sodertalje kanal. Himmerfjarden/Ostersjon har faststillda miljokvalitetsnormer sedan 2009

medan Préstfjarden/Malaren &r en preliminér vattenférekomst som tidigare ingick i en annan
vattenforekomst med faststallda miljokvalitetsnormer (Malaren-Gripsholmsviken-SE658594-
159015), se Tabell 1. Himmerfjarden har otillfredsstallande/mattlig ekologisk status pa grund av
overgddning med malséttning att uppna god ekologisk status senast 2021. Den kemiska statusen
exklusive kvicksilver klassificeras som god. Enligt arbetsmaterialet for Prastfjarden &r den
ekologiska statusen god. Den kemiska statusen exklusive kvicksilver ar &nnu inte bedémd, men
forekomsten ingick tidigare i Gripsholmsviken dér den kemiska statusen exklusive kvicksilver
saval som den ekologiska statusen beddms som god.
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Tabell 1. Milidkvalitetsnormner for berdrda yivattenforekomster (viss lanssfyrelsen.se)

Ytvattenforekomst Huvarande Huvarande MKHM, krav pa | MKN, krav pa
ekologizk kemisk ekologisk kemisk
status status status status

{exklusive
kvicksilver)

Himmerfjarden- Crilifreds- God God status God status

Gistersjdn, EU ID stallande pga 2021 2015

SES90000-174400 dvergddning

Mélaren-Prastijarden, | God Uppnar & god | saknas saknas

&

EU ID SE657160- | (B0ets- status

—_ material) {arbets-

160170 (preliminar materiall

vattenfdrekomat) !

Malaren- God God God status God status

Gripgholmsviken- 2015 2015

SEG58554-159015

tinklusive kvicksilver, status exklusive kvicksilver saknas

Planomradet ligger pa en del av Sodertaljeasen, vilken &r en grundvattenférekomst som omfattas
av miljokvalitetsnormer, se tabell 2. Den kvantitativa statusen klassificeras som god, medan den
kemiska statusen &r otillfredsstallande. Uttagsmojligheterna i omradet dr goda och motsvarar ca 5-
25 I/s (SGU, grundvattenkarta). Grundvattenmagasinet ingar inte i ett vattenskyddsomrade.
Grundvattenytan i omradet styrs av vattenstandet i Sodertalje kanal och Maren och uppmatta
nivaer stammer val 6verens med nivaerna i kanalen (Tyréns 2013-07-03). Grundvattnets
huvudsakliga stromningsriktning inom detaljplaneomradena ar 6sterut mot Sodertéljekanalen.

Tabel 2. Mijtkvaitetsnormer i berdrd gruncvatienfirekomst (Viss lansstyreisan.se)

Grundvatien- Hurvarands Mwsarands MEM, krav pd | MEM, krav pd
Tred camest Evantitaty kemisk skodoglsk kemis=k
statua afatus statua atatus
Shderidfeasan, EU Sod Crtiifreds- 5od stalus God saus
D SEESG4E4- 160473 si2llange 25 2015
Luft

En SLB-analys av Stockholms- och Uppsala lans luftvardsforbund har gjorts for Sodertéalje kanal.
Det finns det i dagslaget inget markomrade langs Sodertalje kanal som kan anses vara olamplig
for bebyggelse med hansyn till luftféroreningssituationen i omradet. Samtliga
miljokvalitetsnormer satta for att skydda manniskor mot ohalsa beddms klaras langs Sodertalje
kanal och dess naromrade. Denna bedomning star fast trots att hansyn inte tagits till fartygens
utslapp i samband med slussning i haltberdkningarna som utforts. Enligt Mélarprojektets
samradsunderlag beréknas for framtida fartygstrafik emissionerna raknat per transporterat ton bli
lagre. En generell utveckling av sj6transporterna sker &ven som minskar utslapp av foéroreningar
fran fartyg. EU:s svaveldirektiv infors 2015, nya ambitionsnivaer galler for utslapp av NOx fran
fartyg och aktiva program pagar for att minska CO2- utslapp vilket innebar att fartygen 6vergar
till bréanslen med l&gre halter av féroreningar.

4 (20)



Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4
till MKB forordningen. En miljobedomning utfors emellertid for att utreda paverkan pa en for
Sddertélje unik kulturmiljo.

Detaljplaneringen avser framst att mojliggora byggnation av nya bostéader och handelslokaler med
tillhérande parkeringsanldaggning och en ny byggnad med utstéllningshall m.m. Stadsbilden langs
Kopmangatan forvantas fa ett lyft med ett mer stadsméssigt innehall.

For att ge mer detaljerade svar at de fragor angaende kulturmiljon pa Orionkullen som vacktes i
samband med programsamradet har en MKB genomforts. Denna ar uppréattad av Nyréns
arkitektkontor. Miljokonsekvensbeskrivningen finns att tillga i sin helhet hos
Sambhallsbyggnadskontoret.

Planen innehaller bestammelser som reglerar byggnaders placering och vaningsantal for att
sékerstélla att befintliga vérden inte tar skada.

Bebyggelsens avgransning mot Orionkullen illustreras i detaljplanens gestaltningsprogram.
Planen kommer att medftra nya rérelsemonster for trafiken pa Vastra kanalgatan och
Kopmangatan pa ett satt som paverkar trafiksakerheten och forutsattningarna for kollektivtrafik
positivt. Cykelfalt anlaggs pa bagge sidor om Képmangatan. Under byggskedet finns risk for
fradmst stoérande transporter med tung trafik och trafikavstangningar.

Ett tydligare stadsrum ldngs Képmangatan kommer att bidra till att utveckla Sodertéljes stadsbild.
Nya byggnader ger mojligheter att forstarka omradets funktion som betydelsefull métesplats, bade
uppe pa Orionkullen, langs Képmangatan och vid den nya torgbildningen i korsningen
Kopmangatan-Véstra Kanalgatan. Planen medger ratt till bostader i ny byggnad mot gatan. Den
nya byggratten uppe pa kullen tillater mojligheten till utstallningshall, handel, restaurang eller
ateljé. Planen medfor att nya bostader och verksamheter éppnar upp for fler manniskor i omradet.
Kullens visuella pataglighet fran Képmangatan norrifran forsvinner till stora delar. Detta vags upp
av att kullen i 6vrigt omdanas till en mer vélbesokt plats med en ny byggnad som avskérmar
trafikbuller.

Plandata

Lagesbestdmning och areal
Planomradet omfattar Talje 1:34 samt delar av Télje 1:1, Talje 1:2 och Tellus 5 i centrala
Sodertélje. Omradet ar belaget langs Képmangatan och Vastra Kanalgatan i de véstra och norra
sluttningarna av Orionkullen.

Markagoforhallanden
All mark inom detaljplaneomradet ags av Sodertélje kommun, Telge Fastigheter och
Sjofartsverket.
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Detaljplaneomradet ligger vid Orionkullen i Sodertélje stad.

Tidigare stallningstaganden

Regional utvecklingsplan for Stockholms lan 2010
Planomradet ligger inom utpekat omrade for “regional stadskarna” i den regionala
utvecklingsplanen for Stockholms lan (RUFS). Sodertalje ar en av atta utpekade regionala
stadskarnor.

Oversiktsplan
| bade den gamla Oversiktsplanen, Oversiktsplanen 2004 for Sodertélje kommun och den géllande
Oversiktsplanen Framtid Sodertalje Oversiktsplan 2013-2030 pekas centrala Sodertilje ut som
fortatningsomrade for bostader. Planen &r i enlighet med den gamla och den géllande
oversiktsplan.

Sodertalje stadskarna 2009- 2029, program for hallbar stadsutveckling
Detaljplanen har foregatts av ett omfattande programarbete dar inriktningen for
bebyggelseutvecklingen i centrala Sodertalje fastslas fram till 2029. Omradet langs Képmangatan
foreslas for fortatning med ny stadsbebyggelse. Norr om planomradet foreslas ett nytt kvarter,
Venus, pa befintlig parkering och séder om planomradet foreslas tva nya kvarter nere vid
Marenplan. Kdépmangatan foreslas byggas om for att battre prioritera gaende, cyklister och
kollektivtrafik. | programmet foreslas aven nya parkeringslosningar for de parkeringar som tas i
ansprak for ny bebyggelse. Orion pekas ut for handels- och bostadsbebyggelse. Orionkullen
foreslas rustas upp till en park med publik verksamhet i de befintliga byggnaderna.

Inventering av kulturmiljoer i S6dertéalje
I kommunens inventering av kulturmiljoer beskrivs omradet framst utifran Flickskolan som &r en
av tre bevarade 1700-talsbyggnader i staden. Byggnaden uppférdes ursprungligen som lasarett.
Inventeringen betonar dven Orionkullen som den bast bevarade delen av en as som gick genom
staden men som till stora delar gravdes bort i samband med kanalbygget pa 1800-talet. Bade
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Flickskolan och Gymnastikhuset &r rodklassade, den hdgsta klassen av kulturhistoriskt intressant
bebyggelse.

Gallande detaljplaner
For del av detaljplaneomradet galler stadsplan 0181K-P341C (Karlavagen och Neptunus m.fl.

laga kraft datum 1965-12-06) som medger gatu- och parkmark samt omrade fér allmant andamal
for de ytor som nu &r aktuella for andrad markanvandning. For del av planomradet galler
stadsplan 0181K-P709A (Kv Polstjarnan laga kraft datum 1978-06-26) som medger "markreserv”
(mark som inte far bebyggas) for den del som nu &r aktuell for omdragning av Vastra Kanalgatan
samt ny torgbildning. Dar finns ingen genomférandetid kvar for ndgon av de planerna.

Tomtindelning

I och med antagande av denna detaljplan upphdvs géllande tomtindelning akt 0181K-77/1964
faststalld 19634-03-02 for hela planomradet.
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Nytt utokat planomrade

Planomradet har utdkats efter samradet da en del av marken (se illustration nedan) som tidigare
har tillhért detaljplanen Lyran (del av Télje 1:1), 2011-02587-214, ska nu ingar i denna plan.
Detaljplanen Lyran har varit ute pa samrad 2013. Dar finns idag ingen gallande plan for den
tillkommande delen av planomradet. Planen ska regleras befintliga forhallandet och ger en
mindre byggratt.

Det nya utokade delen av planomradet.

Planuppdrag
Stadsbyggnadsndmnden fattade 2011-04-27 § 69 beslut om planuppdrag. 2012-06-19 § 137
beslutade Stadsbyggnadsnamnden att planen godkanns for samradet.
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Forutsattningar och forandringar

Markens beskaffenhet
Geotekniska forhallanden och jordarter
Orionkullen utgors av resterna fran en rullstensas. Kullen bestar av naturgrus. Detaljplaneomradet

klassas i jordartskartan som isdlvssediment, sandblock.

Organisk jordart
[ ] Lera

[ sit

[ send

B Grus

Bl sen-block

Bl sévssediment, sand-block
[ Moran

B e

[[T[I[]] Fytning

Fororenad mark
Ingen kéand fororenad mark finns inom omradet. Mark for parkering inom planomradet kan vara
fororenat av ex. lackande oljor. Fororenade massor ska hanteras enligt kommunens riktlinjer.

Radon
Detaljplaneomradet ligger inom haégriskomrade for radon. Ny bebyggelse kan behéva uppfaras
radonsakert. Markradonundersokningar ska genomforas i bygglovsskedet.

Fornlamningar
Hela Sddertélje stadskarna utgors av fast fornlamning. Under 2011- 2012 genomfordes
arkeologiska provgropar. De fynd som gjordes var inte av sadan natur att ytterligare
undersokningar bedémdes nddvéandiga for planomradet. Om ytterligare fynd gors under
byggskedet rader plikt att anmala det till lansstyrelsen.

Naturmark och friytor

Mark och stadsbild
a) forutsattningar
Orionkullen sticker upp i mitten av planomradet. Nivaskillnaderna & markanta jamfort med
intillliggande gatunat samt Sodertélje kanal och parkeringsplatsen nere vid Maren (precis soder
om planomradet). Kullen har gravts ut och en stodmur uppforts langs Vastra Kanalgatan. Mot
kanalen sluttar kullen brant. Pa kanalsidan finns en gangbana som Iper i nord-sydlig riktning
genom planomradet. Marken 6ster om Kopmangatan och Vastra Kanalgatan &r otillgangliga for
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allmanheten pa grund av Orionkullens branta lutning men ger ett gront intryck i stadsmiljon.
Parkeringsplatsen mellan Kopmangatan-Vastra Kanalgatan har ett 6dsligt uttryck.

b) féorandringar

Kopmangatan far ett mer sammankopplat levande stadsrum med ny bebyggelse som ersétter
stodmuren i kullen. Parkeringsplatsen ersétts av en torgyta som kommer att forstarka
Garvaregatans funktion som tvarstrak. Toppen av kullen (flickskolans gardsmiljo) kommer att fa
en mer inramad och bullerfri miljé med en ny mindre byggnad for ex. caféverksamhet. Framfor
Flickskolan finns en enkelsidig allé som kommer tas bort. Gardsmiljon uppe pa kullen kommer
fornyas och forbattras enligt Parkgestaltningsprogram.

Lek och rekreation
a) forutsattningar
Kullen &r idag en plats for rekreation. Dock har avsaknaden av malpunkter inom omradet gjort
kullen 6dslig vilket har gjort platsen delvis otrygg. Det intilliggande kanalstraket &r tillgangligt
langs gangbanan. | 6vrigt sluttar marken mycket brant ner mot kanalen.

b) féorandringar

Detaljplanen mojliggor att nya malpunkter etableras pa kullen vilket kan géra den mer vélbesokt.
Det nya kvarteret kommer aven att skarma av buller vilket kommer goéra kullen trevligare att
vistas pa.

Malsattning for Orionkullen/parkomrade

. Omradet ska battre lankas samman med Kanalstraket och tydligare bli en del av detta.
. Utveckling av omradet for park och kultur.

. Kullens betydelse som besoksmal for allmanheten ska utvecklas och forstarkas.

. Maojligheter till utblickar och vyer mot stad och kanal ska tas tillvara. De gamla husens

och gardsplanens historia ska lyftas fram och ges en mer tidstypisk gestaltning, dock med tydliga
moten mot nya och moderna tillskott

Bebyggelseomraden

Planen ger en ny byggratt langs Képmangatan/Vastra Kanalgatan for en sju vanings
flerbostadshus med handel pa bottenvaning. Det ar framst slanter och gatumark som kommer att
tas i ansprak av ny bebyggelse. Det nya kvarteret langs Kopmangatan/vastra Kanalgatan kommer
att "baddas in” i Orionkullens norra och véstra slénter vilket kommer att rama in flickskolans
gardstun vilket kan bidra positivt till att utveckla gardsmiljon. En ny byggratt finns dven uppe pa
kullen i vinkeln till de befintliga husen. Byggrétten medger utstallningshall, handel, restaurang
och ateljé med en sammanlagd byggratt for ca plus 1300 kvm.
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Ovrig bebyggelse
a) forutsattningar
I kulturmiljéinventeringen pekas ett flertal byggnader i Sddertélje stadskarna ut som sarskilt
vardefulla. Nedan ges en beskrivning av de byggnader i detaljplaneomradet som omnamns.

Flickskolan
Byggnaden ar uppford som serafimerlasarett och hade senare funktion som stadens radhus,
fangelse och utbildningsanstalt och har ett samhallshistoriskt varde.

|
|
|
|
|
|
Byggnaden ar, med undantag for kyrkan, stadens &ldsta bevarade stenhus och darfor unik i I
staden. Byggnaden ar mojligen uppford efter ritningar av en kénd svensk arkitekt utformat i :
enlighet med Carl Winblads monsterbocker i rokokon anda och har ett byggnadshistoriskt I
varde. Med sin i huvudsak fran byggnadstiden bevarade karaktaristiska arkitektoniska I
uppbyggnad och fasaddekor samt ursprungliga dorrar i rokoko har byggnaden ett arkitektoniskt
varde. :
|
|
|
|
|
|
|
|

Med sitt fria monumentala lage pa Orionkullen, bildar byggnaden tillsammans med den senare
uppforda flygeln en verkningsfull helhet av stort vérde i stadsbilden och har stora
miljoskapande varden.

Byggnaden har bevarandeklass réd, hogsta klassen.

Gymnastikhuset

Byggnaden ar uppford som flygelbyggnad till gamla flickskolan under 1860-talet. Byggnaden
har till sin arkitektoniska form och dekor anpassats till huvudbyggnaden och utgér med sin
aldre karaktar en vardefull del av miljon pa Orionkullen. Med sitt fria monumentala lage pa
Orionkullen, bildar byggnaden tillsammans med Gamla Flickskolan en verkningsfull helhet av
stort varde i stadsbilden och har stora miljoskapande varden.

Byggnaden har bevarandeklass réd, hogsta klassen.

11 (20)



Gymnastikhuset

b) forandringar och Skyddsbestammelser

Flickskolan och Gymnastikhuset star oférandrade kvar. Byggnadernas karaktarsdrag sa som de
beskrivs i uppréttat inventering av kulturmiljoer i Sédertalje kommun ska bevaras. De
kulturhistoriska véardena och de vardebérande byggnadsdelarna skyddas genom sérskilda
skyddsbestammelser pa plankartan, gl och gq2. Dessa innebar att byggnaden inte far rivas. PBL
kap 8, 13 -14 8 dr tillamplig. Kultur- historiskt vardefulla delar av byggnadens exterior samt
vardefulla delar av fast inredning i byggnaden far inte rivas, tas bort eller forandras sa att det
kulturhistoriska vardet férvanskas utan bygglov. Byggnaden ska ocksa underhallas sa att den inte
forfaller. Underhallsarbeten ska utféras med material och metoder anpassade till byggnadens
kulturhistoriska varden.

Offentlig och kommersiell service

a) forutsattningar

Sodertélje centrum har ca 33 000 kvadratmeter handel. Den offentliga servicen upptar ytor pa ca
8 000 kvadratmeter. Planomradet har gangavstand till all tankbar kommersiell och offentlig
service kommunen har att erbjuda.

b) féorandringar

Serviceutbudet for omradet kommer att 6ka med nya kommersiella lokaler langs Képmangatan-
Vastra kanalgatan och uppe pa Orionkullen. Vidare éppnas moéjligheter att géra Orionkullen till
en valbesokt parkmiljé med nya anvandningsomraden for de befintliga byggnaderna och gard.

Tillganglighet
Alla nya byggnader kommer att uppforas i enlighet med de lagkrav pa tillganglighet som finns
idag. Planomradet ar beldget langs ett av Sodertéljes tataste busstrak. Det dr aven gangavstand till
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pendeltagstationen vilket gor att de nya byggnaderna far enastaende tillganglighet med
kollektivtrafik.

Gestaltningsprogram
Omradet karaktéariseras dels av Orionkullens éldre och smaskaliga bebyggelse dels av traditionell

stenstadsbebyggelse i omgivande kvarter Polstjarnan/Neptunus och Castor dels av den storskaliga
60-talsbebyggelsen i Kringlan och Tellus. Kdpmangatans nya utformning som stadsgata med
kvarter pa bagge sidor samt de nya byggnadernas utformning och placering i stadsbilden tydliggor
planomradets sammankoppling med resten av staden. Den nya bebyggelsens skala speglat
befintliga byggnader som finns idag pd Képmangatan och ger byggnaden en karaktar som passar
in i stadsbilden och bidrar till att skapa ett mer sammankopplat stadsrum. Mot Orionkullen ar den
nya bebyggelsen mer uppbruten och nivaskillnaderna gor att héjden inte upplevs lika markant sett
fran Orionkullen. Utblickar mot Orionkullen fran Véstra kanalgatan och Ekdalsgatan bevaras.
Fran Vastra kanalgatan kommer dock det nya kvarteret att ocksa bli synligt. Kullens méaktighet
kommer aven fortsattningsvis att uppfattas fran Ekdalsgatan. Sodra gaveln pa det nya kvarteret
uppfors "smackert” med utformning sa att den inte dominerar utblicken mot Orionkullen.

Den nya bebyggelsen har karaktéaren av ett bostadshus i staden med tydlig sockelvaning med
handel och verksamheter i gatuplan mot Képmangatan och mot den nya platsbildningen vid motet
Kopmangatan/Vastra Kanalgatan. Fasaderna i sockelvaningen i dessa delar &r i huvudsak
uppglasade. Fasaden mot Orionkullen &r ljus och latt sa att kullen och dess bebyggelse framtréader.
Skalan i den nya byggnadens uttryck samspelar pa denna sida med smaskaligheten i bebyggelsen
pa Orionkullen genom den uppbrutna volymen med mindre utstickande byggnadskroppar.
Fasaderna mot Képmangatan och Véstra Kanalgatan har samma uttryck. Balkonger ar integrerade
med byggnaden (ej pahangda). Kvarteret har bostadsentréerna riktade mot gatan. Métet mellan
bostadsgarden och Orionkullen har en tydlig grans mellan privat och offentligt. | kvarterets sodra
ande &r vaningsantalet reglerat till tva vaningar for att battre mota upp mot kullen. Denna del
uppfors uppglasad med handel i en plan for att pa ett effektfullt satt mata kullen och skapa en viss
transparens. Taket pa kvarterets lagadel uppfors som en privat gard.
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Illustrationer

Byggnaden har karaktaren av ett bostadshus i staden med tydlig sockelvaning med handel i
gatuplan.
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Den nya byggratt uppe pa kullen

Orionkullen idag lider av att det inte finns entillrackligt publik dragare dar som gor det vart
besvaret att ga uppfor de relativt modesta vagar som leder upp till toppen. Med en ny byggratt pa
ca 1300 kvm BTA, tillsammans med de befintliga byggnaderna, skulle det kunna skapas en
verksamhet pa kullen som utvecklar kullen till ett besoksmal i sig, en hot spot mitt i stadskarnan.
Museum, konsthall, kafé, restaurang, takterrass, med en magnifik utsikt éver de andra
huvudpersonerna; Maren, Kanalen och Sodertélje centrum.

Den nya byggnaden kommer anpassa sig i skala till de befintliga, men &r ett definitivt nytt tillagg
med ett modernt formsprak och materialbehandling av hog kvalitet. En prismatiskt formad kil
som tranger in i den grona historiska kullen i en jamlik dialog 6ver tiden. En frilagd bergskristall
eller relikt inlandsis pa glid ner i kanalen. Den samspelar med de historiska byggnaderna men for
ocksa in nya element. Den skymmer inte utsikten eller dominerar sin omgivning. Den ger nya
mojligheter till spannande besoksverksamheter och den dverbryggar nivaskillnaden mellan kullen
och kanalpromenaden. Nere vid kanalstranden utformas en hallpunkt langs kanalen, en
skulpturpark, en anlaggningsplats.

Den nya byggratt uppe pa kullen (illustration av en mojlig framstallning)

Strandskydd
| princip hela planomradet ingar i omrade dér strandskydd intrader/aterintrader till foljd av
planlaggningen. Strandskyddet havs for delar av planomradet i och med den nya detaljplanen for
att mojliggora dess genomforande. En stor del av planomradet kommer att utgoras av allman
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platsmark for att sakerstélla allmanhetens tilltrade till vattenomradet vid Sodertélje kanal. Som
sarskilda skal for upphavande av strandskyddet framhaller kommunen foljande:

- Omradet for ny bebyggelse ar i stort sett redan ianspraktaget och/eller otillgangligt. Genom att
mer mark i den nya detaljplanen blir allman platsmark ékar allmanhetens tilltrade till omradet.

- Den nya bebyggelsen (utstallningshallen) har ett viktigt forhallandet med bade vattnet och
kullen och kan ses som en lank mellan de tva omraderna. Den befintliga strandpromenaden
paverkas inte pa nagot annat sétt &n en planerad upprustning.

- Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose det angelaget allménna intresset att utveckla
staden/tatorten Sodertélje till en regional stadskarna, vilket inte kan ske utanfor utpekat omrade
for den regionala stadskérnan.

Strandskyddets forsta syfte, att trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden, kommer enligt kommunens bedémning att kunna uppratthallas med planforslaget
pa ett godtagbart satt. Strandskyddets andra syfte, att bevara goda livsvillkor for djur- och
véxtlivet pa land och i vatten, beddms som av mindre betydelse for aktuellt omrade och eventuella
forandringar av planforslagets genomférande jamfort med nulédget bedéms som acceptabelt.

Gator och trafik
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Forandringar pa gatunatet (byggnaden ej i ratt lage)

Gatunat, parkering och gang- och cykeltrafik inom omradet
a) forutsattningar
Kopmangatan ar ett av kommunens huvudstrak for bussar i linjetrafik med ca 800 bussar per

dygn. Biltrafik ar i dag begransad pa Képmangatan och hanvisas istallet till Véstra kanalgatan
som ar en av de mer trafikerade gatorna i SOdertélje stad och trafikeras av 8 100 fordonsrorelser
per dygn (2005) i den sodra delen som beror planomradet. 30 km/h galler som hdgsta tillatna
hastighet. Genomfartstrafik anvander endast sodra delen av Képmangatan och leds till/fran Vastra
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kanalgatan i en ytkravande korsning. Fordonstrafik ar i dag forbjuden utom till/fran
parkeringshuset i kvarteret Tellus samt busstrafik och angoring/leveranser. Gangbanor finns langs
Kopmangatan och Vastra kanalgatan. Képmangatan ar utpekat huvudstrak for cyklar. Idag saknas
separata cykelfalt. Allman parkering finns uppe pa kullen samt i korsningen Véstra kanalgatan-
Kopmangatan. Totalt inrymmer planomradet ca 40 parkeringsplatser.

b) féorandringar

Kopmangatan planeras att utvecklas till stadsgata med modern utformning och god
framkomlighet for gaende och cyklister. Gagatan som ar en parallellgata till K6pmangatan utgor
primart gangstrak. Képmangatan ar sekundart gangstrak men kommer att fa storre betydelse med
det nya kvarteret. Enkelriktade cykelbanor anlaggs pa delen Ekdalsgatan — Garvaregatan, den
stracka som forvantas ha mer fordonstrafik till/fran Vastra Kanalgatan. Cykelfélt (med uppehall
for busshallplatser) planeras pa strackan Garvaregatan — Jovisgatan, direkt norr om planomradet.
Anslutningen mellan Vastra kanalgatan och Képmangatan forskjuts norrut med en ny torgyta
soder om kvarteret Polstjarnan i Garvaregatans forlangning. Ny anslutning till Vastra Kanalgatan
foreslas 8,5 m bred med hansyn till métesmajlighet for personbil och lastbil. Pa véstra sidan
foreslas 2,2 m mellan fasad och cykelbana och tak som utgar fran bakkant av gangbana vid fasad
for vantande bussresenarer som alternativ till traditionella vaderskydd. 2,5 m avstigningsyta for
busshallplats. Pa dstra sidan foreslas 3,0 m med hansyn till konflikt mellan gaende, vantande vid
busshallplats och entréer till nya kvarteret Orion. Véaderskydd pa dstra sidan utgors av arkad med
sju meters avstand mellan kantsten och fasad. Total korbanebredd foreslas till 12,0 m med
busshallplatser pa bada sidor och 10,0 m med busshallplatser pa en sida av Képmangatan. Med
dagens parkeringsldsning beraknas trafiken oka till ar 2029. Men en ny parkeringslosning (nya
parkeringshus i stadskarnan) beréknas trafiken minska till ar 2029. Parkeringsplatser upp pa
kullen kommer att férsvinna med undantag for handikapp parkering. Parkering till nya bostader
kommer lésas inom den tillkommande fastigheten.

Angoring till planomradet
a) forutsattningar
Orionkullen angors idag fran Vastra Kanalgatan.

b) féorandringar

Det nya kvarteret angors via en vandplan som nas fran parkens Lokalgatan. Dar sker dven infart
till nytt garage i byggnadens forsta vaningsplan. Angoring till Orionkullens byggnader sker som
idag via befintlig vag. Den befintliga vagen uppe till Flickskolan kommer dras om i anslutningen
till VVastra Kanalgatan.

Kollektivtrafik
Planomradet &r belaget langs ett av Sodertaljes tataste busstrak. Det ar d&ven gangavstand till

pendeltagstationen vilket ger de nya byggnaderna mycket god tillganglighet till kollektivtrafik.
Inom planomradet kommer det att finnas en dubbelhallplats pA Képmangatans dstra sida och
ytterligare tre hallplatslagen pa den vastra sidan.
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Storningar och risker
a) forutsattningar
Stérningar bestar framst av buller fran vagtrafik. Aven visst buller fran fartyg forekommer. En
bullerkartlaggning har gjorts for Sédertalje kommun 2007 som visar att Kipmangatan och Véstra
kanalgatan i det nya kvarterets lage har ljudnivaer pa 60- 65 dB(A) ekvivalent ljudniva. P& kortare
delstrackor nar ljudnivan upp till 65- 70 dB(A). Uppe pa kullen ar ljudnivaerna i spannet 40- 55
dB(A) vilket beror pa de befintliga byggnadernas avskarmande effekt.

Risker fran transporter med farligt gods pa Sodertalje kanal har utretts uttommande i en rad
detaljplaner, senast for Venus som har liknande forutsattningar som Orion sett ur ett
riskperspektiv. Planomradet ligger liksom intill Sodertalje kanal, dock ligger det hogre belaget
och bakom Orionkullen (+20,5 m) fran kanalen sett. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande for
Venus ansett att riskfragan belysts pa ett bra séatt men efterlyst en riskbedémning for de storre
fartyg som forvantas trafikera farleden i framtiden. Sjofartsverket har tagit fram en
miljokonsekvensbeskrivning for utbyggnad av Sodertalje kanal.

b) féorandringar

En studie av trafikbullernivéer har genomforts av AHA. Planforslaget innehaller en bestimmelse
om att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
utanfor fasad, vilket innebér att avstegsfall B enligt den s.k. Stockholms-modellen, avses
tillampas. Planbestammelser som reglerar bullernivaer inomhus finns i plankartan.

Nagra speciella skyddsatgarder mot risk for utslapp av brandfarlig véatska med pafoljande brand
bedéms inte som nodvandigt for Merkurius med tanke pa den stora hojdskillnaden till kanalen.
Efter samradet har kommunen tagit fram en riskanalys for omradet, Riskanalys,
Brandskyddslaget, Kv Orion, 2014-04-30. Planen, inklusive plankartan, har kompletterats med
mer utforlig information kring risker kopplade till sjofartsleden och de storre fartyg som forvéntas
trafikera Sodertélje kanal.

Efter detaljplanens genomforande kommer miljon uppe pa Orionkullen att vara mer skyddad fran
buller i och med bebyggelsens avskarmande funktion.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten
Nya byggnader kommer att kopplas till det kommunala ledningsnétet for vatten och avlopp. Vissa
spillvattenledningar kommer att behdva dras om i och med detaljplanens genomférande.
Flickskolan har idag en spillvattenservis som ligger under det planerade huset. Denna maste
laggas om i samband med den nya byggnationen och maste regleras mellan fastigheterna

Dagvatten
Andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka som en foljd av planens genomfarande. Tillkommande
dagvattenavrinning fran ny kvartersmark kommer till storsta del att kopplas till befintligt
dagvattennat enligt illustrationen nedan.
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Illustration for en mojlig hantering av dagvatten via perkolationsbrunn med fordréjningsmagasin
fran ny kvartersmark langs Képmangatan.

Princip for férdrojningsmagasin med kassetter och braddning. Exakta storlekar pa
fordréjningsmagasin och infiltrationsmagasin skall utredas i en framtida projektering.
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El
Omradet ar forsorjt med el genom Telge Nat.

Fjarrvarme
Befintliga ledningar for fjarrvarme och fjarrkyla finns inom omradet.

Avfall/Atervinning
Telge Atervinning har idag hamtning av avfall inom planomradet i anslutning till Polstjérnan 8

samt gamla flickskolan. Avfall for det nya bostadskvarteret omhandertas i anslutning till den nya
vandplanen.
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Administrativa fragor

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Kommunen ska vara huvudman for de allmanna platserna inom planomradet. Tredimensionell
fastighetshildning kommer att bli aktuell for delar av planomradet. Det géller i forsta hand de ytor
som kommer att byggas 6ver/under eller som redan idag ar underbyggda.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem ar.

Tidplan
Tidsplanen for detaljplaneprocessen ser ut sa har:
Plansamrad ..o juni - september 2012
Planutstallning ... sommar 2014
Antagande fjarde kvartalet 2014

Medverkande tjansteman
Planen har upprattats av planarkitekt Martin Mansell. Medverkat i projektgruppen har &ven f.d.
stadsarkitekt Tommy Astrém, stadsarkitekt Anders Backlander, stadsantikvarie Emma Tibblin,
forra stadstradgardsmastaren Kerstin Fogelberg, planchef Urban Dahlberg, f.d. exploateringschef
Heléne Hill, exploateringschef Magnus Bengtsson, trafikplanerare Anders Eklind och Kurt
Ackerblad, exploateringsingenjor Linda Lovkvist och miljostrateg Liselotte Lothagen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Martin Mansell
Plan- och Bygglovschef Planarkitekt
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