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Detaljplan for del av ALANDERSO 1:2,
Kinda_kommun, Ostergétlands 18n.

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att préva majligheterna till ytterligare fritidsbebyggelse, att skapa
férutsattningar fér bygglovs- och anmaélningsérenden samt for fastighetsbildningfragor.

Fastighetségarnas avser inte att genomféra en sedvanlig exploatering med tomtférsaljning till
utomstaende. Viljan &r istillet att skapa méjligheter for &gargruppen att kunna erhélla ett enklare
fritidsboende och dérigenom &ka delaktigheten och samhérigheten i gardens férvaltning.

PLANDATA
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Fastigheten Aldndersé 1:2 har en totalareal av ca 168 ha och utgér ungf. ca 2/3 av hela on.
Fastigheten har 15 deliagare och med gemensam férvaltning. Ovriga tva fastigheter inom
planomradet, Aldndersé 1:14 och 1:15, &r i privat 4go. Bef. fritidsbebyggelse ar uppférd pé
ofri grund med markarrendeavtal. Se vidare tillhérande fastighetsférteckning med bilaga.
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Totalarealen fér planomradet ar ca 95 ha, varav landareal ca 65 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Den kommunala Oversiktsplanen 1990 utvisar inga restriktioner eller andra malsattningar och
inriktningar som talar emot en utékad fritidsbebyggelse.

For berort omrade saknas saval detaljplan som omradesbestammelser.

Fér i vaster angransande fastighet, Alanderss 1:5, och omfattande del av 6ns véastra sida galler
detaljplan nr 15, faststalld ar 1969.

I samband med tva ansékningar om bygglov for nybyggnad av fritidshus har Namnden 1996 -
1998 uttalat att nagon form av utredning / plan erfordras som underlag fér slutlig provning av
byggloven.

Namnden fattade i juni 1998 beslut om och gav anvisningar for uppréttande av detaljplan.

Kompletterande beslut rérande behov av inventeringar mm. fattades i aug. 1998.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nedan beskrivs kortfattat befintliga forhallanden och férutsattningar samt i vagledande syfte
férandringar med avsikter, intentioner och principférslag.

Undergrunden bestar av finkornig jord, lera och silt, med varierande méaktighet och dar
bergundergrunden gar i dagen pa vissa stallen. Overytan ar delvis stor- och rikblockig.

¢ Tillkommande bebyggelse kan grundldggas pa normalt satt. Bebyggelsen bor anpassas sa
att storblocken kan bibehallas. Ev. markradon med behov av provmétning och ev. atgarder
hanskjuts till bygglovsskedet.

Naturfragor;

Planomradets nordvastra del bestar av dngsmark, medan resterande del &r skogsmark, dock
med tva mindre dppna partier, fd. Angsmark, i omradets centrala del. Skogsbestandet &r av
varierande alder och sammansattning. | évrigt hanvisas till bilagd naturvardesinventering.

o Kvartersmarken har anpassats till vad som framkommit i ovannamnda inventering.
» Grundtanken &r att naturomraden skall vara kvar i stamfastighetens dgo samt att dessa
omraden ocksa skall tjdna som ett stallningstagande och funktionsskydd mot framtida

exploatering utéver planforslaget..

Avsikten och syftet med i planen utlagda naturomraden ar i princip en bibehallen och
oférandrad markanvandning med skogsbruk och har anses Skogsvardslagens allménna



DP ALANDERSO 1-2

Sidif6)
Antagandehandling

regler om naturhansyn vara tillrickliga och att skogsbruket bedrivs enligt gangse
skogsbruksplan.

Fér kvartersmarkens naromrade, till ca 20 m bredd, har dock inférts bestammelser om
skogsbrukets drift, och detta i syfte att skapa battre kontinuitet sa att bade alltfér tita bestand
och kalavverkningar kan undvikas.

Av miljé- och trevnadshdnsyn har bestammelser inférts om ett bevarande av de 6ppna
angarna. Skulle behov uppsta eller intresse finnas, kan mdjligen lampliga delar av
dngsmarken inrattas som gemensamhetsanlaggning och omradets skétselansvar
overgar da i fritidsbebyggelsens regi.

Férekommande odlingsrésen ar skyddade biotoper enl. Miljébalken, kap 7. Fastighetsbildning
och grénsmarkeringar skall ske med omsorg och med uttkad tolkningsman sa att dess
fortbestand ej dventyras, Fastighetsbildningslagen kap. 3

Den kulturhistoriska bilden av omradet framgar av bilagd arkeologisk utredning, dar dven
redovisats befintliga och kdnda liksom mdjliga fornlamningar.

Som ett " observandum” har dessa illustrerats pa plankartan.

Beaktat planens'utformning ar beddmningen att fornminnen ar tillrdckligt skyddade enligt
Kulturminneslagen, kap. 2 och med anvisning att om fornlamningar patraffas i samband med
markarbeten skall arbetet omedelbart avbrytas och anmélan ske till Lansstyrelsen.

Kvartersmark for bostader:

Den areal som idag nyttjas som havdad tomtmark uppgar till ca 3,5 ha.

Detaljplanen totala areal for kvartersmark uppar till ca 8 ha, vilket motsvarar ca 12 % av
planomradets landareal.

Vid fastighetsbildning skall hdnsyn tas till bef. tomtetableringar och terrdnganpassning
och med ett praktisk synsatt vid tolkande av plankartan. Med hénsyn hartill har nagra
bestdmmelser om tomters storlek g infdrts. Syftet ar dock att avloppsanlaggningar i
mdjligaste man skall placeras inom den egna tomten, varfor tomtstorleken sannolikt bér
sverstiga 1500 m2

Dels i syfte att uppna en stérre trevnad med naturinslag mellan tomterna och dels att
fa ett kanske battre skydd vid ev. brander med avseende pa spridningsrisker har en
planbestammelse inférts att fastigheter far grupperas i maximalt tva sammanhingande
enheter.

Overbliven mark, restremsor och passager, som inte ingar i tillskapade fastigheter /
tomtplatser skall vara alimént tillgangligt strévomrade.

Med avsikt att bibehalla helhetsmiljén fér den aldre bebyggelsen har storleken pa
kvartersmarken anpassats darefter.

Fram till 1962 var fastigheten bebodd aret runt. Den ursprungliga bebyggelsen bestod av
gardscentrum (1890) med tillhdérande arrende- och undantagsstallen, ( 1919 resp. 1930 ),
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dvs. tre mindre jordbruk med tifihdrande ladugardar och andra ekonomibyggnader. Har fanns
ocksa eget sagverk.

Resterande bebyggeise &r uppford for fritidsandamal under perioden 1860 — 1980 och omfattar
total 12 fritidshus, varav tva stycken utgér egna, avstyckade fastigheter.

¢ Planbestammeiserna for bebyggelsens utformning och egenskaper ar med avsikt e
detaljreglerade, utan detta hanskjuts till kommande byggiovsprévningar, men intentionerna
ar att fa en trivsamt varierad och vél anpassad utformning med de lokala byggtraditionerna
som grund.

Vattenomraden:

Fér vattenomraden, iiksom for angransade del av sjon, ar fiskevardsomrade bildat.

» Planen medfér inga praktiska forandringar i dessa avseenden.

Bef. vagar inom planomradet &r i huvudsak tillkomna for skogsbrukets behov. Standarden ar
mycket enkel, sk. traktorvagar.

» Eftersom ingen personbilstrafik forekommer eiler avses inféras inom omradet, sa foreligger
inget annat transportbehov &n i samband med byggnads- och aniaggningsarbeten, vilket da
far ske med traktor, varfor bef. vagar till omfattning och standard anses tilifyliest och nagot
utbyggnadsbehov synes ej foreligga.

D4 det inte anses nodvandigt att avsatta sarskild markanvdndning med fulistéandig
lagesbestamning har vagnatet endast redovisats som illustration till ungf. lage.

Bef. bryggplatser inom planomradet &r, liksom vagarna, tillkomna for skogsbrukets behov.

+ Da det ansetts férdelaktigt att behalia och nyttja bef. etableringar i staliet fér nyaniaggande
har planen anpassats sa att bef. anlaggningar bibehalls med méjligheter till smarre
utékningar, vilket beddms ge erforderligt antal batpiatser.

En av bryggorna skall alitid vara tifiganglig for Raddningstjansten, vilken kan komma
att iamna detaljerade anvisningar pa storlek och tillgangligt vattendjup.

Vid de platser dar férradscontainrar varit och ar uppstalida har ett omrade med 156 m2
byggritt tillskapats fér skogsbrukets och fiskets behov av forrads- och paus /
rekreationsutrymmen i syfte att ersatta bef. mindre attraktiva uppstaiiningar .
Sjébodarna torde ocksa utgéra ett bra bistand vid ev. sjuktransporter.

Rekreation:

Planomradet, och naturiigtvis hela fastigheten &r idag tillgangligt fér det rorliga friluftslivet.
» Planforslaget medfér inga principiella inskrankningar for det rérliga friluftslivet.
Nagra sarskilda anlaggningar eller omraden for rekreation etc. bedéms ej erfordras och

rekreationsmajligheterna for tillkommande bebyggelse anses véi tiligodosedda enbart pa
allemansréattsliga grunder.
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Fér bad hanvisas till naturliga badstéllen. Ev. intresse for fritidsfiske kan tillgodoses genom
fiskekort.

Strandskydd;
Inom ett avstand av 100 meter fran stranden rader sk. strandskydd enligt Naturvardslagen.

» Planen medfér inga tilkommande exploatering- eller privatiseringsatgérder inom
skyddsomradet och huvuddelen av strandlinjen avses fortsattningsvis vara allemansrattsligt
tillganglig.

Strandskyddsférordnandet bér dock upphévas for kvartersmark inom strandskyddsomradet
géiliande bef. bostadstomter samt fér redovisade omraden fér bryggor och sjébodar.

El och tele;

Planomradet saknar el-férsérjning medan telefonledning - stolplinje, ar utbyggd och déar
strackningen framgar av plankartan. For teleledningarna finns skriftligt upplatelseavtai.

e Framtida elektrifiering av omradet torde vid 6nskemal inte méta nagra hinder.
| omradets centrala del hari planen markomrade reserverats fér uppférande av
transformatorstation.

Markanskaffning med ev. atféljande ledningsratt ankommer pa natagaren.

Bef. vatten- och avloppsanlaggningar ar av mycket enkelt utférande, bef. férhallanden liksom
principiella Iésningar framgar av bilagd vatten- och avloppsutredning.

* Av miljdhdnsyn i allméanhet och Alanders fina vattenkvalitet i synnerhet far / skall ej
vattenklosetter { wc ) installeras samt att det sakerstéllas méjligheter till anordnade av
vattenférsdrjning genom grundvattentakter.

Sophantering sker fn. sa att varje husédgare / abonnent ldmnar sina sopor i karl vid Svenmyra och
Boda for vidare borttransport genom kommunens férsorg.

o For till kommande bebyggelse skall samma system anvandas, dock kanske skall betonas
betydelsen av att karlens uppstéllningsplatser blir varaktigt bestdmda.

Alternativ och / eller kompletterande l6sning kan vara, dock efter kommunens godkénnande,
varmkompostering och pa sa sétt reducera transportmangden.

Miljéfragorna redovisas i en separat miljdkonsekvensbeskrivning.

TILLFART OCH UPPSTALLNINGSPLATSER UTANFOR PLANOMRADET

Tillfart till omradet sker idag via allmént och enskilt vagnat till biluppstallningsplatser och
bryggplatser vid Boda och Svenmyra, se kartutdrag sid. 1.

Bryggplatserna vid Boda &r beldgna pa samfalid mark fér Boda by, -skriftligt upplatelseavtal
saknas. Utfart till allmanna vagnatet sker via bef. enskild vag, Boda vagsamféllighet, i vilken
Aléndersd 1:2 innehar 21 % delaktighet.
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Vid Svenmyra finns en gemensamhetsanldggning inrattad, Svenmyra g:a 1, omfattande
angoringsvag fran garden Svenmyra samt upplags- och parkeringsplatser. Ingaende fastigheter
&r Alanderso 1:2 och Svenmyra 1:1 och 1:10 och dér Alandersd 1:2 innehar hela det ekonomiska
aliggandet for utforande och drift, dvs. 100 %.

A fastigheten Svenmyra 1:1, och bel4get i omedelbar anslutning till ovan ndmnda
gemensamhetsanlaggning, innehar Aléndersé 1:2 férmansservitut fér brygga, med ca 10
batplatser.

Utfart till allmanna vagnatet sker fran Svenmyra & bef. enskild vag, E 997 , Svenmyra
vagsamfillighet, i vilken Aldndersd 1:2 innehar 47 % delaktighet.

+ Tillkommande bebyggelse medfér en dkning av trafiken till resp. bryggplatser. Da trafiken |
nast intill uteslutande utgtres av lattare fordon, personbilar, bedéms att vagnatet tal denna |
okning och inte férorsaka nagra stérningar. |

|
|

* For tillkommande bebyggelse maste rattigheter for tilifart, parkeringsplats och batplats /
brygga skapas.

Principdverenskommelse till forman for stamfastigheten om upplatelse for bil- och batplatser
har tecknats.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
e Genomférandetiden &r 15 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

SAMRAD

Underhands- och kontorssamrad har under planarbetet skett med kommunen,
lansstyrelsen samt lantmaterimyndigheten.

HANDLINGAR

Detaljplanen utgéres av féljande handlingar:
¢ Denna planbeskrivning

* Plankarta med bestammelser

o Genomforandebeskrivning

e Fastighetsférteckning

Hartill kommer redogérelse efter samrad samt utlatande efter utstalining.

Till planen hér ocksa:

- Naturvardsinventering 1998-12-22 -Nardus Ekologisk Konsult
- Arkeologisk utredning 1998-12 -Riksantikvariedmbetet
- Vatten- och avloppsutredning 1999-04-01  -Kinda Konsult & Maklarbyra
- Miljékonsekvensbeskrivning 1999-08-16 - Mats Eklund

Ugprattad 1999-08-20

AL l&dﬂ/vw

Veine Kederstedt



/7

DP ALANDERS® 1-2
Sidl(2 )}
Antagandehandling

Detaljplan for del av ALANDERSO 1:2,
Kinda kommun, Ostergétlands lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor:
Detaljplanen handlaggs enligt reglerna i Plan- och Bygglagen, kap. 5 och med sk. normalt

férfarande.

Tidplan:

Foérhandsinformation till Byggnads- och Trafikndmnden juni -98
Samradsbeslut - juni -98
Samradsforfarande juli-aug -98
Kompletterande samrad sept -99
Utstallningsforfarande okt -99
Kommunens antagande dec -99
Lagakraftvinnande jan -00
Genomférandetid:

Nagot sarskilt bebyggelsetryck eller andra samhériga projekt féreligger ej, varfér genomférandet
kan ta lang tid och dar 15 ars genomférandetid bedémts som |amplig.

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats eller belastas av andra ataganden till féljd av
planen.

Allt ansvar fér planens genomférande avilar dgarna till stamfastigheten, Alandersd 1:2.

Sa snart planen vunnit laga kraft finns méjlighet att genomféra fastighetsbildning, -avstyckningar
for bostadstomter samt kunna erhalla bygglov.

De rattigheter ( formansservitut } som inom planomradet priméart bor sdkerstéllas varje fastighet,
lampligen i samband med fastighetsbildningen, omfattar férbindelsevag mellan resp. fastighet
och bryggplats samt rétt till bryggplats pa én.

Harutéver bor folja ratt till utfartsvég, inkl. brygg / batplats samt biluppstéaliningsplats vid Boda
resp. Svenmyra och dessa atgarder bedéms kunna ske med tecknade éverenskommelser
som grund.

Med hansyn till nuv. agarférhallanden kanske for narvarande inte finns behov av
gemensamhetsanlaggningar men pa sikt kan fragan aktualiseras och da lampligen omfatta vagar
och bryggplatser, framtida vattenférsérjningsanlaggningar och kanske eventuellt ocksa delar av
angsmarken samt restremsor inom kvartersmarken.

Nagra séarskilda servitut for bad avses ej tillskapas.

Fér plankostnader inkl. tillhérande inventeringar och utredningar samt kommunala
expeditions- och hanteringskostnader svarar dgarna av Alandersé 1:2.
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Fér avstyckningskostnader med atféljande atgarder svara sékanden / stugdgaren.
For bygglovskostnader svarar sékanden / stugagaren.
For inrattande och bildande av gemensamhetsanldggningar svarar samtliga berérda.

Fér byggande, drift- och underhallsatgarder av gemensamhetsanlaggningar svarar
berérda enligt faststéllda férdelningstal.

For dkade underhaliskostnader & det enskilda vagnatet svara den enskilde fastighetségaren /
stugégaren direkt till resp. samfallighet / férening.

HANDLINGAR

Detaljplanen utgéres av féljande handlingar:
Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser

+ Denna genomférandebeskrivning

+ Fastighetsforteckning

Hartill kommer redogérelse efter samrad samt utlatande efter utstalining.

Till planen hor ocksa:

- Naturvardsinventering 1998-12-22 -Nardus Ekologisk Konsult
- Arkeologisk utredning 1998-12 -Riksantikvarieambetet
- Vatten- och avloppsutredning 1999-04-01  -Kinda Konsult & Maklarbyra
- Miljdkonsekvensbeskrivning 1999-08-16 Mats Eklund

Upprattad 1999-08-20

Eniw [Qdﬂ/

Veine Kederstedt
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LANSSTYRELSEN BESLUT sid 1 (2)
OSTERGOTLAND 2000-06-15 2311-5203-00
Sambhillsbyggnadsenheten

Kinda kommun

Miljs-, bygg- och riddningsnimnden
LANTMATERIMYNDIGHETEN 590 40 KISA
Ostergétlands lan

00 -00- 19

Upphivande av strandskyddet inom detaljplan for Alindersd 1:2 i Kinda
kommun

Beslut

Med stéd av 7 kap 15§ miljsbalken forordnar lidnsstyrelsen att strandskyddet
upphiivs p4 kvartersmark for bostider (B}, pd omréde for bryggplats (WV) samt
pa omride fo6r s)dbod (V1) inom detaijplanen for del av Alinderss 1:2 i Kinda
kommun,

Kommunens handliggning

Kommunfuilméktige har den 25 april 2000, §37, beslutat att anta rubricerad
detaijplan.

Kommunen begir att linsstyrelsen skall upphiva strandskyddet inom de delar av
detaljplanen som kungjorts i samband med utstéllning.

Strandskyddsbestiimmelserna och miljobalken

P4 platsen rider strandskydd intill 100 meter frén strandiinjen. Syftet med
strandskyddet #r att trygga forutsiittningarna for allminhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvilikor for vixt- och djurlivet. Lansstyrelsen far, om det finns
sirskilda skil, f6rordna att strandskyddet upphiivs for ett strandomrdde som avses
ingd i detaljplan enligt plan- och bygglagen.

Siirskilda skiil for beslutet

Upphivande av strandskyddet inom kvartersmark for bostider (B), pa omréde for
bryggplats (WV) samt pd omride for sjébod (V) fir anses forenligt med
strandskyddets syfien och dven med en frin allmén synpunkt limplig anvindning
av mark- och vattenresurserna samt med den for omrddet giilande kommunala
dversiktsplanen. Beslutet kan heller inte anses strida mot miijébalkens mal och
hénsynsregler.

Upplysningar
Beslutet giller endast sd linge detaljplanen inte dndras eller upphévs. Vid 4ndring
eller upphivande av detaljplanen aterintrider alltsé sirandskyddet.

Postadress: Besdksadress: Telefon: Telefax: E-post: Postgiro:

581 86 LINKOPING Oslgitagatan 3 013-196000 013-145125 lansstyrelsen@e.Ist.se 15175-9
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Hur man dverklagar
Lansstyrelsens beslut kan §verklagas till miljédepartermentet enligt bilaga
(formuldr 115).

I den slutliga handldggningen av detta drende har forutom undertecknade deltagit
lansassessor Jan Kaller.

: o v H
Samhillsbyggnadsdirektor Cﬂim& L{/&J%JX\SW\J
Catarina Jacobs
Avdelningsdirektdr

Bilaga 1
- Utdrag av ekonomiska kartan (blad 075 99 och 076 90)

Bilaga 2
- Plankarta med bestimmelser

Kopia till

- Kommunstyrelsen 1 Kinda kommun

- Naturvirdsverket }
- ¥ Cantmiterimyndigheten Ostergétlands lan. Linkoping

- Riittsenheten

- Sambhillsbyggnadsenheten
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LANSSTYRELSEN KARTUTDRAG
OSTERGOTLAND A
Samhdlisbvggnadsenheten 2000-06-15

Detaljplaneomradets avgrinsning
Utdrag av ekonomisk karta, PC-version
Blad nr 075 99 och 076 90
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