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Tillagg till planbeskrivning

1.

Orientering och plandata

Skilsdkers stugagares samfallighetsforening beslot vid stamma 2004-08-07
att teckna avtal om planandring med Timra kommun. Planomradet som
ligger vid Skilsakersviken byggdes ut under 1970-talet med 21 nya tomter
for fritidsbebyggelse. Inom omradet ordnades gemensamhetsanlagg-
ningar for sakerstallande av véag, farskvatten och avloppsanlaggning.
Fem aldre fastigheter ar ej anslutna till gemensamhetsanlaggningarna.

Efterhand har behovet av utokade byggratter vaxt. Familjerna har blivit
storre, flera generationer samlas och en del viljer att forlanga fritidsbo-
endeperioden eller t.o.m. att boséatta sig dar aret runt.

Da dessa behov av 0kade byggytor aven férekommer i andra fritidsplane-
omraden har kommunstyrelsen 2000-03-21 beslutat att gallande planer
far andras sa att byggratterna uttkas under forutsattning att det i omra-
dena finns fungerande foreningar som har samordnat vagansvar, och att
vattenforsorjning och avlopp kan ordnas for aretruntboende pa ett satt
som kan godkéannas av miljondmnden.

Planadndringen bedrivs enligt principerna for enkelt planférfarande. Det
innebér att andringen efter samrad kan antagas av byggnadsnamnden

Planhandlingar for andringen

Andringen utgors av :

- Tillagg till planbestammelser pa plankartan

Andringen atfoljs av :

- detta tillagg till planbeskrivning

- kopia av gallande plankarta for omradet i skala 1: 2000
- fastighetskarta i skala 1: 2000

- tillagg till genomfdrandebeskrivning

- samradsredogorelse
- fastighetsférteckning



Planeringsforutsattningar

For planomradet galler byggnadsplan, B 144, faststalld 1976-05-20. En-
ligt planbestammelsernas 4 § sa skall byggnader uppforas fristdende. Av 6
§ framgar att pa tomtplats far endast en huvudbyggnad och ett uthus
uppforas till en storsta areal om 75 nY respektive 30 nY. Av 9 § framgar
att huvudbyggnaden endast far innehalla en lagenhet och att uthuset
endast efter sarskild prévning far inredas med bostadsrum.

Av lansstyrelsens faststéllelsebeslut framgar aven att ett ”113:e-forord-
nande” géaller dver allmanplatsmarken som utan ersattning upplates som
vag och park till de boende i omradet. Strandskyddet galler ej inom
planomradet.

Befintliga forhallanden.

Inom planomradet finns idag 26 fritidsfastigheter varav nagra ar bebodda
aret runt. Tomtstorlekarna varierar mellan 700 — 1100 nf. Vé&gstandar-
den ar god med asfalterad vag. De 21 fastigheterna Skilsaker 4:31-51 in-
gar i gemensamhetsanlaggning som omfattar vég, vatten och avlopp. Be-
fintliga anlaggningar forvantas kunna tillgodose kraven vid utdkat bo-
ende i omradet.

Fastigheterna 4:19-20 har egna vattenbrunnar som inte paverkas av be-
fintliga avloppsanlaggningar. Dessa utgors av slutna avloppstankar, samt
infiltration av bad-, disk- och tvattvatten.

Miljo- och Byggkontoret har bedomt att alla fastigheter har godkant vat-
ten. Det ar svart att ordna godkanda infiltrationsanlaggningar fér avlop-
pet da marken ar bergig. Eventuellt kan det l6sas genom pumpning av
avloppsvatten och anslutning till samféallighetens avloppsreningsanlagg-
ning.

Markagoforhallanden

All mark ar privatagd. Den del av Skilsdker 4:3 som omfattar all allméan-
platsmark ar visserligen privatagd men har upplatits som gemensamhets-
anlaggning till samfallighetsforeningen . Markagoforhallandena redovi-
sas narmare i bifogad fastighetsforteckning.

Planandringen

Andringsbeslutet innebar att de dldre planbestimmelserna dndras sa att
byggratterna utdkas och far en utformning som i huvudsak skall 6verens-
stamma med kommande andringar av planer i andra delar av kommu-
nen. Byggratten har dock begransats da tomterna i omradet ar relativt
sma jamfort med forhallandena i andra planomraden.

Foreningen begéar att fa utoka byggratten inom planomradet frdn nuva-
rande 75 nY till 140 n¥ for huvudbyggnad och fran 30 nf till 40 nt for
gardsbyggnad samt att takvinkeln begransas till 27°. Vidare vill man att
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huvudbyggnad och gardsbyggnad far sammanbyggas. For att kunna
tillmotesgd detta maste dven forgardsmarken som inte far bebyggas be-
gransas till ett omrade 4,5 m fran tomtgrans.

Andringen medger en uttkad byggratt for huvudbyggnaden for att battre
tillgodose behoven fran de aretruntboende. Den utdkade byggratten blir
dock forenad med vissa villkor s& att de nya byggnadsdelarna maste upp-
fylla byggreglernas krav for helarshus, sarskilt vad det galler tillganglig-
het, varmeisolering, ventilation och avloppsanlaggning.

Da den nuvarande bebyggelsen ar smaskalig maste nya tilloyggnader pa
befintliga hus utformas sa att denna smaskalighet bibehalls. Tillbyggna-
der och kompletteringar bor da utformas som mindre stugor eventuellt
kopplade till befintlig byggnad via inbyggda lankar. Séarskild hansyn
skall tas till utsiktsforhallandena pa grannfastigheter. Se figur nedan.

~ __ UTBYGGT kOKk 1Z2sd
TNYALTAN MED TAK 12nf

NY CARPORT._I5 nf ' '
NY GASTSTUGA Mm; / :

Skala T‘-‘iﬂﬁtllj ? P 5 m
UTNYTTJANDE AV FERESLAGEN UTOKAD BYGGRATT

Nar byggnadsarean for huvudbyggnaden i samband med ny- eller om-
byggnad kommer att Gverstiga 80 nv* betraktas den utifrdn byggreglerna
som en helarsbostad. Det géaller aven nar byggatgarderna ar av bety-
dande omfattning. De skarpta byggkraven intrader da och far féljande
verkan :



1. Bostaden skall goras tillganglig for rorelsehindrade sa att person i rull-
stol kan ta sig in via huvudentré och na RWC, kok, matplats och sov-
rum eller motsvarande samt forvaringsutrymme.

2. De utbkade bostadsdelarna skall ha en isolering och en ventilation
som uppfyller kraven for aretruntbostad.

3. Bostadsfastigheten skall ha sékerstallt vattentillgdngen sa att bostaden
aret runt har tillgang till godkéant farskvatten.

4. Bostaden skall aret runt vara ansluten till avloppsanlaggning som
godkants av miljo- och halsoskyddsnamnden. Beroende pa majlighe-
terna till markinfiltration och forekomsten av enskilda vattentakter
kan olika losningar valjas ifran gemensamma anlaggningar med infil-
tration till slutna tankar for WC-avlopp kombinerade med tvakam-
marbrunn och infiltration for bad- disk- och tvattvatten.

Rattigheterna enligt 8 kap 4 § PBL, att uppféra mindre komplement-
byggnader, skarmtak, plank mm paverkas ej av planbeslutet.

Samrad

Ber6rda myndigheter och sakédgare har informeras och getts tillfalle att
inkomma med synpunkter under samradsskedet.

De synpunkter som framkommit under samradsskedet redovisas inga-
ende i samradsredogorelsen. De synpunkter som medfort sarskild kom-
mentar eller foranlett komplettering av planforslaget har framst gallt
mojligheterna att ordna godtagbar vatten- och avloppslésning, brand-
skydd och u-omraden for elledningar.

Revidering

Fastigheterna Skilsaker 4:23, 4:24 och 4:25, som inte uppfyller kraven pa
va- 1dsning, utgar ur det andrade omradet. Sa snart godtagbar I6sning av
farskvatten for aretruntbruk ordnats kan planandring ske aven for de
fastigheterna.

Planhandlingarna revideras med avseende pa huvudmannaskap och ge-
nomforandetid samt Overgangsbestimmelsernas begransning av byg-
gande intill tomtgrans.

Timrd som ovan

Hans-Erik Aslin
stadsarkitekt
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Tillagg till genomfdrandebeskrivning

1.

Syfte

Denna beskrivning redovisar behovet av samordning i samband med
planéandringen .

Organisation

Skilsakers stugagares samféllighetsforening ar huvudman for planen.
Fastighetsrattsliga atgarder

Planandringen foranleder inga fastighetsrattsliga atgarder.
Utredningar och atgarder

Erforderliga markundersokningar och va- utredningar skall utforas i sam-
band med anordnande av va- anlaggningar.

Timra som ovan

Hans-Erik Aslin
stadsarkitekt





