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ANTAGANDEHANDLING

Plan 1003 K
Detaljplan for

Sondrum 3:8, del av. Gruppbyggda smahus.

Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2006-03-22

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planf6rslaget hor foljande handlingar:

e Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestammelser

[lustration (skisser fran markanvisningstavling)

o o o

Tillgéngligt p4 byggnadskontoret finns ocksé:
e (Program)

(Programsamradsredogdrelse)
Minnesanteckningar fran samradsmate
Fastighetsdgarforteckning

Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
illustrationskarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Efter
samrad tillkommer sdrskilt utlaitande Over inkomna synpunkter
(samradsredogorelse).

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underldtta forstdelsen av
planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar och syften planen
har. De har ingen egen réttsverkan. Avsikten &r att de ska vara vigledande
vid tolkningen av planen. For genomfOrandebeskrivningen giller pa
motsvarande sitt att den inte har ndgon egen réttsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att mojliggdra bostadsbebyggelse vid Sondrums
kyrkby.

Samradsforslaget innebér att den befintliga ladan rivs och att omrédet
bebyggs med 34 st enbostadshus bestdende av kedjehus 1 1'% plan och
fristdende villor i 1 plan. Planforslaget har foregétts av en
markanvisningstavling.
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BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18§

Stallningstagande

Milj6

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande péverkan pa
miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade
arter ar kinda inom omréadet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7
kap miljobalken (MB) och ir inte beldget inom omrade som beddmts som
ekologiskt sérskilt kdnsligt i kommunens dversiktsplan.

Planen tilldter inte nagon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal
uppnas eller medverkar till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB
overtrids.

Ett stengirde i dgograns med vegetation omfattas av biotopskydd. Den
sparas till stor del.

Inom planomradet har en arkeologisk forunders6kning gjorts under 2003 av
Hallands linsmuseer, Landsantikvarien. Ett gravfilt (RAA 5) frdn yngre
jirndldern har utdkats och helt undantagits frin exploatering. Aven
medeltida boplatsspér har hittats och avgréansats for slutundersokning innan
exploatering.

Bebyggelsen ansluter till befintliga bostadsomraden. Jordbruksmark
kommer att ianspraktas och grinsen mellan stad och land kommer att
flyttas framét till Gamla Tylosandsvégen.

Den nya bebyggelsen foljer den utveckling som detaljplanen for Sondrum
3:8 m.fl, kyrkbyn och ny bostadsbebyggelse stakat ut och som &r under
arbete.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet omfattar 18 ha och ligger ca 4 km frdn Halmstads centrum
norr om Pélsbo, lings med Gamla Tyldsandsvégen i anslutning till den
véstra delen av Sondrums Kyrkby.

Markagoférhallanden

Omradet 4gs av Halmstads kommun. Exploaterbar mark kommer att
overlétas till exploatdren efter det att detaljplanen antagits genom beslut
som vunnit laga kraft.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I OP 2000 dr omradet markerat for utbyggnad av bostéder.

Omradet kring Sondrums kyrka utgdr som dldre sockencenter riksintresse
for kulturmiljon
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Omradet tangeras i soder av ett gronstrdk som é&r viktigt for att skapa en
sammanhédngande forbindelse mellan Halldgraskogen (ett viktigt omrade
for narrekreation) och Trottabergs naturpark (ett omrade avgransat enligt
OP 2000 bestdende av Trollberget, Trottaberg och omradet diremellan).

Gallande detaljplaner

Bevarandeplan

Inom omrédet finns ingen géllande detaljplan. Omradet ingick tidigare i
programmet for detaljplanen Sondrum 3:8 m fl, kyrkbyn och ny
bostadsbebyggelse.

Bebyggelsen kring kyrkan har tidigare beskrivits i "Halmstadbygd — att
bevara, program for kulturmiljovard, Halmstads kommun 1992".

Program- och tavlingssammanfattning

Programhandlingar har tagits fram under 2003 i samband med
planldggningen av Sondrum 3:8 m fl, kyrkbyn och ny bostadsbebyggelse
och 1 forarbetet till den markanvisningstdvling som anordnades av
fastighetskontoret. Tavlingen gick ut pa att utforma ett forslag till
grupphusbebyggelse i anslutning till Kyrkbyn. Nio stycken forslag
lamnades in och utvirderades. Forslaget inlimnat av Veidekke Bostads AB
uppfyllde bast de stillda kriterierna.

Programmet behandlade utgédngspunkterna for att planlédgga ett nytt
bostadsomrade i norra Sondrum i samband med att Backagardsvédgen och
nya kustvédgen byggs ut. I programmet diskuterades ocksa den befintliga
bebyggelsen kring kyrkan for att i planldggning ges varsamhets- och
skyddsbestdmmelser.

Programmet dr forenligt med intentionerna i OP 2000 med utbyggnad av
bostadsomriden 1 Sondrum.

Utformningen av bostadsomradet ska ske med hénsyn till kulturlandskapet
vid kyrkan och Gamla Tyldsandsvéigen. Bebyggelsen narmast kyrkan ges
en karaktdr som knyter an till den historiska miljén och traditionella
bebyggelsen.

I tavlingshandlingarna angavs att uppgiften var att ge byggnaderna en
karaktir av moderna hus med rotter/bas 1 Sondrums kyrkbys traditionella
bebyggelse, med enkla volymer och ett enkelt formsprdk med kvalitet. En
varierande bebyggelse 1 1-2 vaningar med upplételseformen dganderitt.

Utbyggnaden av grupphusomradet skall ske 1 ett ssmmanhang med ett
samlat grepp om utformningen. Gatan inom omréadet ges med hjélp av
bebyggelsens placering karaktiren av bygata med kyrkan och den nya
kyrkogarden i fonden. Det dr bykénslan som skall fangas, smaskaligheten
och nérheten.

Befintlig stengédrdsgard 1 omradets sddra grans bor bevaras da den omfattas
av biotopskydd.
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Kommunala beslut i vrigt

Uppdrag

Halmstad 2007 — mal for Halmstads utveckling

Halmstads kommun har satt upp inriktningsmal fér Halmstads utveckling,
som antagits av kommunens fullmiktige. Nedan nimns nigra punkter:

- Halmstad skall utveckla sina unika kvalitéer som bosattningsort

- Halmstad skall bli ként for framsynta miljosatsningar

- Satsa pé variation i boendet utgaende fran de olika kommundelarnas sérart
- Tilldmpa kretsloppstdnkandet i all verksamhet

- Utveckla en ekologisk gronstruktur

Handlingsprogram fér ekokommunen Halmstad

Halmstads kommun ar en ekokommun. Det innebér att man har alagt sig att
systematiskt arbeta i riktning mot ett uthélligt samhélle enligt
kretsloppsprincipen.

Handikappolitiskt program
Handikappaspekter ska behandlas i alla planeringssammanhang.

Kommunstyrelsen gav 1999-08-19, KS § 259, byggnadsndamnden i
uppdrag att upprétta detaljplan for omrddet kring Sondrums kyrka.

Byggnadsnamnden gav 1999-09-08, BN § 303, byggnadskontoret i
uppdrag att upprétta detaljplan 1 enlighet med kommunstyrelsens beslut.

Fastighetsnamnden beslot 2004-11-17, FN § 158, att uppritta en
markanvisningstavlig for del av fastigheten S6ndrum 3:8.

Fastighetsndmnden beslot 2005-04-13, FN § 60, att utse Veidekke
Bostads AB som den exploatdr som kommunen kommer att arbeta vidare
med for genomforandet av projektet och byggnation av
markanvisningsomrédet.

Fastighetsndmnden beslot 2005-06-15, FN §116, att godkdnna uppréttat
ramavtal med Veidekke Bostads AB avseende detaljplaneldggning av
markanvisningsomradet, del av Sondrum 3:8.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark, vegetation och landskapsbild

Omradet omges av detaljplanen for SGndrum 3:8 m fl, kyrkbyn och ny
bostadsbebyggelse som ar under arbete. I véster gransar omradet mot den
befintliga bebyggelsen i Sondrums Kyrkby och Gamla Tyldsandsvigen i
ovrigt r den omkringliggande marken angiven som natur.

I planomrddets grins — och dgogrins — finns ett stengdrde med vegetation
som omfattas av ett generellt biotopskydd enligt Miljobalkens 7 kapitel 11
§. En 3 meter bred 6ppning behdver goras i gardsgarden for en gdng- och
cykelvdg och for underjordiska ledningar. Detta kraver tillstdnd av
lansstyrelsen och ska sdkas under planarbetets gang.

En zon mellan Grupphusomradet och Gamla Tylosandsvégen ldggs ut som
parkmark.
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Gestaltning: Allmén platsmark — torg och park — planteras i huvudsak
enligt illustration. For kvartersmark géller att hackar skall planteras i
tomtgréns. I grins mot gata, gang- och cykelvig skall hiack planteras 0,5
meter in fran grins for att inte inkrdkta pa gatans eller gang- och
cykelvdgens bredd och vara av en sort som ar ldmpliga for formklippning
(t.ex. liguster, avenbok, mébir eller idegran). Trdd som planteras pa
enbostadshusens forgadrdsmark bor vara av en mindre sort som genom sitt
véxtsitt inte forsvarar eller hindrar trafik pd gata eller gang- och cykelbana.
I ovrigt géller det gestaltningsprogram som tagits fram i arbetet med
detaljplan for Sondrum 3:8 m.fl, kyrkbyn och ny bostadsbebyggelse.

Kulturmiljo och fornlamningar
Omradet kring Sondrums kyrka utgér som dldre sockencenter riksintresse
for kulturmiljon. Ny bebyggelse 1 omradet innebér en fysisk fordandring for
kyrkbyn. Om bebyggelsen ges en karaktir som knyter an till den historiska
miljon och traditionella bebyggelsen runt kyrkan — utan att vara en pastisch
—kan den bli en link mellan den gamla bebyggelsen och den stadsstruktur
som striacker sig allt langre ut pa landsbygden.
I programmet for detaljplanen Sondrum 3:8 m fl, kyrkbyn och ny
bostadsbebyggelse gjordes under 2003 en arkeologisk forundersokning av
Hallands linsmuseer, Landsantikvarien. Ett gravfilt (RAA 5) frin yngre
jarnaldern avgrinsades och undantogs helt frin exploatering. Aven
medeltida boplatsspar hittades och avgriansades for slutundersdkning innan
exploatering. Slutundersdokning inom planomradet genomfordes under
varen 2005.

Befintlig och ny bebyggelse
Pé fastigheten finns en karakteristisk ekonomibyggnad byggd i vinkel med
fasader av panel respektive puts. Den bildar en gardsformation med
bostadshuset pé fastighet Sondrum 3:31. Det dr den véstligaste byggnaden i
byn och darfor synlig fran langt hill. Byggnaden star i dag oanvind. En
byggnad som inte ldngre inrymmer en praktisk funktion blir snart en
ekonomisk belastning for 4garen och en oldgenhet for omgivningen.
I forutsdttningarna for markanvisningstavlingen gavs mojlighet att antingen
riva eller behalla byggnaden. Forslaget som utségs att ligga till grund for
detaljplanearbetet forutsitter att byggnaden rivs.
Den nya bebyggelsen kan genom sin utformning och sitt innehall ersitta det
varde som den gamla ladan idag utgdr i landskapsbilden och som 1 viss man
da blir dverspelat.
De foreslagna bostdderna utformas i huvudsak enligt illustrationen, dels
som 1% plans kedjehus 1 tvé varianter pa ca 90 m? och ca 110 m?, dels som
fristdende villor i 1 plan om ca 145 m?. Samtliga forses med carport och
forrdd om ca 30 m?. Det finns dven mojlighet att uppfor ett uterum om max
20 m>.
Gestaltning: Huvudbyggnads fasad skall utforas 1 trd eller puts med rdd (ex.
NCS S 5040-Y70R, NCS S 5040-Y90), gul (ex. NCS S 1020-Y20R, NCS S
2020-Y20R) eller ljusgra (ex. NCS S 1502-Y) kulér. Komplementbyggnad
forses med trapanel och gra kulor (ex. NCS S 2502-Y). Tak skall beldggas
med oglaserade roda lertegelpannor alternativt sedum.
Komplementbyggnad kan forses med enklare takbeldggning t.ex. svart
papptak. Tillbyggnader ska underordna sig och f6lja huvudbyggnadens



Gator och trafik

Kollektivtrafik

Sid 6(8)

formsprak. Ett kvalitetsprogram ska upprittas som stod for omradets
framtida utveckling. I ovrigt géller det gestaltningsprogram som tagits fram
i arbetet med detaljplan f6r SGndrum 3:8 m fl, kyrkbyn och ny
bostadsbebyggelse.

For bebyggelse finns krav och regler pa tillgidnglighet i bl.a. Halmstads
kommuns Handikappolitiskt program samt Atgardsplan fér 2002-2004; en
kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet for minniskor med funktionsnedsdttning. Detta hanteras mer
i detalj i samband med bygglov och bygganmaélan.

Omradet byggs upp kring en bostadsgata som ges planbestimmelsen
lokalgata och utformas for laga hastigheter och blandtrafik. Tvd mindre
torgytor — varav den ena kommer att anvindas for angoring till angransande
bostidder — kommer att anldggas.

For biltrafik finns det en in- och utfart till omrddet mot Gamla
Tylosandsvédgen. Gang- och cykeltrafik har tva anslutningar till Gamla
Tylosandsvégen och tva till den planerade gédng- och cykelbanan sydvést
om omradet.

Bilparkering skall ordnas inom respektive tomtplats med carport och minst
en ytterligare uppstéllningsplats.

Gestaltning: For att markera skillnaden mellan gata och torg ges torgen en
avvikande beldggning och en nagot upphéjd niva jamfort med gatan.
Torgytorna skall vara korbara och tala biltrafik. Markbeldggningar skall
folja kommunens standard. Gatan ges en bredd om 5,5 meter.

Utformning av bostadsgatorna, torgytor samt anslutningarna till gang- och
cykelvdgarna ska ske med hédnsyn till tillgédngligheten.

I 6vrigt géller det gestaltningsprogram som tagits fram for 1 detaljplan for
Sondrum 3:8 m fl, kyrkbyn och ny bostadsbebyggelse.

En separat bussgata passerar norr om bostadsomradet Bergsgard, sdder om
planomrédet. Busshallplatserna utmed bussgatan ligger inom 600 meters
avstand till det nya bostadsomradet. Vid Sondrums kyrka finns ocksé en
busshallplats utmed Gamla Tylosandsvégen, varifrn buss gar vardagar
mellan ca 06.00—17.00.

Hallplatserna vid bussgatan soder om Palsbo samt vid Sondrums Kyrka nés
tillganglighetsanpassat via gang- och cykelvigar.

Trygghet och sékerhet

Stor omsorg ska ldggas vid utformningen av miljon med avseende pa
trygghet och sékerhet. D4 trygghet till stora delar handlar om att se och bli
sedd &r det viktigt med en medveten placering/orientering av bostadsentréer
mot gata och géng- och cykelvigar samt en god utformning och placering
av belysningen i omradet.

For att skapa trygghet att rora sig inom och férbi omradet under olika tider
av dygnet har gang- och cykelvigarna placerats s att alternativa
rorelsestrak mojliggors.



Storningar
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Den nya bostadsbebyggelsen placeras sé att riktvardena for trafikbuller vid
fasad inte 6verskrids. Utifrdn berdknade trafikméngder pa 600
fordon/arsmedeldygn pd Gamla Tylosandsvédgen Gster om rondellen med
Bickagardsvigen géller ca 20 meter mellan fasad och vagmitt.

Teknisk forsorjning

Avfall

VA

Viarme och el

Geoteknik

Sopkarl skall finnas inom varje enskild tomtplats. Mgjlighet finns att sitta
upp mindre atervinningsstationer pa torgytorna inom omradet. Narmaste
befintliga dtervinningsstation finns vid Stafflivdgen.

Omradet kan anslutas till planerade VA-system i angridnsande planomrade.
Anslutningen sker 1 den cykelvdg som kommer in fran véster.
Ledningsomrédet bor ha en bredd pa 6 meter och delar av
ledningsrattsomradet laggs ut pa angransande tomtmark.

En utredning for att se om det kommer att bli ndgon férdndring/paverkan pa
grundvattennivierna i omradet beroende pa den nya bebyggelsen har
paborjats.

WSP har inventerat brunnar inom aktuellt omrade och for det omradde som
utgor den storre detaljplanen Sondrum 3:8 m fl, kyrkbyn och ny
bostadsbebyggelse samt i de omkringliggande berorda fastigheterna.
Tekniska kontoret genomfor métningar av vattennivderna i de aktuella
brunnarna under och efter utbyggnadstiden.

Dagvatten kan ledas via underjordiska ledningar till planerade
fordrojningsdammar véster om Backagardsvégen innan vattnet kopplas pa
det befintliga ledningsnétet for dagvatten.

Mojlighet att ansluta de nya bostdderna till fjarrvirmenitet finns.

Elnétet planeras byggas ut i samband med detaljplanen Sondrum 3:8 m fl,
kyrkbyn och ny bostadsbebyggelse. Inom det aktuella planomradet gér en
luftburen elledning. Energiverken rdknar med att kabla nér det nya omradet
bebyggs, d v s ha ledningar i marken istéllet.

Omradet ansluts via de cykelvdgar som kommer in i omradet fran véster
och frén soder.

Enligt SGU’s Markradonutredning fran 1989 ar omradet ett normal- till
lagriskomrade.

En geoteknisk utredning har gjorts av J&W (numera WSP) 2002-05-17 pa
uppdrag av Halmstads kommun.

Nedan f6ljer ett ssmmandrag ur denna undersékning:

Jordarterna bestér i regel av ett ca 0,1-0,5 m tjockt skikt av sandig eller
lerig mulljord. Under detta kommer ett mordnliknande lager av fast lagrad
siltig sand.

Grundvattennivaerna kan variera i omradet pa grund av nederbord och
arstidsvariationer i kombination med den sluttande terrdngen.

Omradet bedoms ha goda geotekniska forutséttningar. En detaljerad
geoteknisk unders6kning bor utforas for varje enskilt objekt. Topografin
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och det hoga inslaget av silt i jordarna gor att anldggningar och byggnader
skall utforas vildranerade.

Byggnader och anlidggningar bedoms generellt kunna grundléggas direkt i
mark. Detta under forutséttning att nettospanningsdkningen i jorden
begrénsas till 50 kPa inklusive uppfyllnad under och intill byggnad och att
eventuell organisk jord under byggnad utskiftas. Jordlagren dr pa vissa
stillen (framforallt i de lagre partierna) tjdlfarliga och flytbenédgna vid
vattenoverskott. Varje byggnadsobjekt skall kontrolleras med avseende pé
jordart och grundlidggningsniva. Byggnader skall forses med drénering och
kapilldrbrytande skikt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Marie-Louise Svensson Fastighetskontoret
Tommy Andersson

Barbro Johansson (park) Tekniska kontoret
Christer Gumrin (VA)

Leif Eriksson (gata)

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Niklas Kéllqvist
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 1003 K
Detaljplan for

Sondrum 3:8, del av. Gruppbyggda smahus
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2006-03-22

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande

Upprattandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL)
anvisningar for normalt planforfarande. Tillfalle att ta del av planférslaget
och eventuellt Iamna synpunkter foreligger i saval program- som samrads-
och utstéllningsskede.

Programhandling har upprattats och finns tillganglig pa byggnadskontoret.
Programmet var féremal for samrad och remiss under tiden 18 augusti —29
september 2003.

Planen bedéms inte medf6ra ndgon betydande paverkan pa miljon, hélsan,
sakerheten eller hushallningen med mark och vatten varfor sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte upprattats.

Tidplan for detaljplanens handlaggning

Samradsbeslut i BN 14 september, 2005
Utstallningsbeslut i BN 14 december, 2005
Godkannande av BN 22 mars, 2006
Antagande i KF 24 maj, 2006

Laga kraft (tidigast) juni, 2006

Genomforande(tid)

Da omradet kommer att byggas ut i ett sammanhang foreslas planens
genomfdrandetid vara 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Enligt planforslaget kommer planomradet att utgéras av kvartersmark for
bostadsbebyggelse — friliggande villor och kedjehus — samt park-, torg- och
gatumark. Respektive fastighetsagare ar ansvarig for genomforandet pa
kvartersmark.

Omradet kommer att byggas ut som gruppbebyggelse av Veidekke Bostads
AB.
Omradet som enligt kommande detaljplan skall utgéras av allman plats
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skall &gas av kommunen. Alimanna anldggningar/platser sasom gata, torg,
VA- och parkanlaggningar inom omradet anléaggs och bekostas av
exploatoren enligt upprattat ramavtal. Anldggningarna skall lagst uppfylla
kommunal standard. De avstyckade husen kommer att forsaljas.

Ovriga villkor for utbyggnaden och fastighetsreglering avseende allméan
platsmark skall regleras i exploateringsavtal mellan parterna.

Kommunen anvisar anslutningspunkt for VA.

Tomror for central TV-anldggning och datakommunikation nedldggs i
gatumark.

Fastighetsagare ar ansvarig for att tillganglighet uppnas mellan allméan gata
och respektive fastighet. Tillgdngligheten mellan gata och fastighet ska
I6sas inom berdrda fastigheter.

Huvudmannaskap

Tillstand

Avtal

Halmstads kommun ar huvudman for den allménna platsmarken.

Stenmurarna med vegetation omfattas av generellt biotopskydd enligt MB 7
kap 811. Ingrepp i dessa kraver tillstand av lansstyrelsen. Sadant tillstand
ska sokas under planarbetets gang.

Ramavtal har tecknats med Veidekke Bostads AB. Plangenomférandet
regleras i ett exploateringsavtal som godkénns av kommunfullméktige
senast nar detaljplanen antas. Avtalet reglerar ansvars- och
kostnadsfordelning samt standarden pa de allméanna anlaggningarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Inom planomradet kommer enskilda fastigheter att styckas av fran
fastigheten Séndrum 3:8 i huvudsak enligt illustrationsplanen och
Veidekkes Bostad AB:s markanvisningsforslag.

Ledningsréatt och servitut

Ledningsratt skall tillskapas pa tomtmark for underjordiska VA-ledningar i
omradets nordvastra horn.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Geoteknisk undersokning/utredning har genomforts av WSP 2002-05-17 pa
uppdrag av fastighetskontoret. Narmare geotekniska undersokningar for
respektive objekt bér genomforas innan byggnation.

Dagvattenutredning har genomforts av WSP 2005-02-01

En utredning har pa borjats for att se om det kommer att bli nagon
forandring/paverkan pa grundvattennivaerna i omradet beroende pa den nya
bebyggelsen.

WSP har inventerat brunnar inom omradet och i omkringliggande berérda
fastigheter. Tekniska kontoret genomfor méatningar av vatten nivaerna i de
aktuella brunnarna under och efter utbyggnads tiden.

Arkeologisk slutundersokning har genomforts och rapport haller pa att
fardigstallas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Goran Grimsmo Kommunala Lantméterimynd. i Hstd
Marie-Louise Svensson Fastighetskontoret

Tommy Andersson

Barbro Johansson (park) Tekniska kontoret

Christer Gumrin (VA)
Leif Eriksson (gata)

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Niklas Kallgvist
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SONDRUM 3:8, DEL AV. GRUPPBYGGDA SMAHUS
Séndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2006-03-22

UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planférfarande

Arendet handlaggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 288. Tillfalle att ta del av forslaget forelag i saval samradsskede som
i utstéllningsskede.

Programsamrad har genomforts i arbetet med den detaljplanen fér Sondrum
3:8 m fl, kyrkbyn och ny bostadsbebyggelse enligt byggnadsndmndens
beslut 2003-06-11 8164 under tiden 18 augusti —29 september 2003.
Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare har beretts tillféalle att
yttra sig genom att fullstandiga handlingar har éversénts till dem. Ber6rda
sakagare har ocksa inbjudits till samradsmate i Byggnadsnamndens
sessionssal den 4 september 2003. Samradsredogdrelse och
minnesanteckningar fran samradsmotet bifogas. Fullstandiga
planhandlingar har funnits uppsatta i Séndrums bibliotek och pa
byggnadskontoret under samradstiden. Planen har &ven varit ute pa
Halmstads kommuns webbsida under samradstiden.

Under perioden november 2004 - mars 2005 var aktuellt planomrade
foremal for en markanvisningstavling och utgor darefter en egen
detaljplan.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2005-09-14 § 345 genomforts
under tiden 28 oktober — 25 november, 2005. Myndigheter, forvaltningar
och berdrda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstdndiga
handlingar har 6versants till dem. Berdrda sakéagare har ocksa inbjudits till
samradsmote i Radhuset/Byggnadsnamndens sessionssal den 17 november
2005. Samradsredogorelse och minnesanteckningar fran samradsmotet
bifogas. Dérutover var planforslaget tillgangligt pa byggnadskontoret samt
pa Halmstads kommuns webbsida under samradstiden.

Utstallning har enligt byggnadsndmndens beslut 2005-12-14 § 471
genomforts under tiden 1 februari, 2006 — 1 mars, 2006. Myndigheter,
forvaltningar och berérda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig genom
att fullstandiga handlingar har dversants till dem. Under utstallningstiden
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har planforslaget varit tillgangligt pa byggnadskontoret samt aven varit ute
pa Halmstads kommuns hemsida.

Av 16 (sexton) berdrda remissinstanser har 6 (sex) yttranden inkommit.

Foljande 4 (fyra) har meddelat synpunkter angaende rubricerat arende:
Landsantikvarien Tekniska ndmnden
Miljo- och halsoskyddsnamnden TeliaSonera

Fran berorda sakagare har inga skrivelser inkommit.
YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Ingen erinran

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun
Ingen erinran

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL

Landsantikvarien
Inget ytterligare att tillagga
Kommentar:
Se samradsredogdrelse

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Tillstyrker planforslaget men framfor att fragan om hur smahus/bostader
uppvarms ar en betydande energi- och miljéfraga och om fragan inte kan
regleras i planen bor fragan tas upp i den energistrategigrupp som finns for
Halmstads Kommun dar byggnadskontoret ar representerat.
Kommentar:
Fragan vidarebefordras till stadskontoret.

Tekniska ndmnden
Tillstyrker planforslaget men noterar samtidigt att ”Tekniska kontorets
uppfattning att de foreslagna torgen kan utga har ej tillmotesgatts” och
framfor samtidigt att "beteckningen torg kan aven skapa férhoppningar vad
avser drift och underhall som kan vara svara och kostsamma att leva upp
till”.

Kommentar:
Syftet med torgytorna &r att skapa platser inom omradet som
inte stors av trafik for t.ex. spontan lek, méten m.m. — bade for
folk boende inom och utanfér omradet — och samtidigt gora det
relativt taita omradet luftigare. Pa det sattet blir omradet bade
mer tillgangligt och mer samhdrigt med sin omgivning.
TeliaSonera
Inget mer att erinra an det som framgick av svar fran 2005-11-21.
Kommentar:

Se samradsredogorelse.
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YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Hallandstrafiken AB Kommunstyrelsen/stadskontoret

REMISSINSTANSER SOM EJ YTTRAT SIG

Polismyndigheten Hyresgastforeningen
Energiverken Raddningsndmnden
Fastighetsndmnden E.ON Gas Sverige AB
Halmstads Renhallnings AB E.ON Nat AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
Inga inkomma skrivelser i detta skede.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmaéte, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ratt att Overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inldmnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan aberopas for 6verklaganden.

Synpunkter mottagna via e-post fran webbsidan

Resp namn, fastighetsnamn
Ingegerd Svensson, Hagalundsvégen32 D, framfor "att det ar ok&nsligt att
riva ladugarden istéllet for ta vara pa dess estetiska och kulturhistoriska
varden” och vidare att “det syns inte pa skisserna Gver husen nagon
anpassning till den vardefulla kulturmiljon”.
Kommentar:
Se kommentaren till Landsantikvariens yttrande i
samradsredogorelsen.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor inga revideringar eller kompletteringar av
planforslaget

FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR
SOM INTE TILLGODOSETTS

Boende med besvarsratt

Margareta Berggren Sondrum 3:28 Gamla Tylésandsv. 117 305 91 Halmstad
Waldemar Jonsson Sondrum 3:31 Hovgard 1302 302 41 Halmstad
Boende/Fdreningar utan besvarsratt

Gosta Kilander Onsj6 13:182 Huldrestigen 7 302 70 Halmstad
Ingegerd Svensson Troskan 1 Hagalundsvéagen32 D 302 74 Halmstad
Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Niklas Kallgvist
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GESTALTNINGSPROGRAM FOR SONDRUMS KYRKBY

Inledning och syfte

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplan for Sondrums kyrkby. Gestaltningsprogrammet
ska ge riktlinjer for bebyggelsens utformning i omradet och medverka till att skapa en gemen-
sam och hdg ambitionsniva for de olika aktorerna inom omradet. Det galler att anpassa be-
byggelsen till det landskap den placeras i och att i kombination med hénsyn till miljon vélja
ratt placering, utformning och material.

Gestaltningsprogrammet ska ligga till grund for markanvisningstavlingen (for grupphusdelen
nérmast kyrkan) och ska bifogas de avtal som tecknas mellan kommunen och markkdpa-
re/exploatorer inom hela planomradet.

Gestaltningsprogrammet galler for tre typer av bebyggelse med olika forutsattningar och idé-
innehall:

e Gruppbyggda smahus
e Flerfamiljshus
e Villor

Kort beskrivning av det planerade omradet

Omradet ar belaget vid Sondrums kyrka, norr om Palsbo och sdder om Gamla Tyldsandsvé-
gen. Precis i gransen mellan stad och den 6ppna, odlade landsbygden - Vapnédalen. Planom-
radet anvands idag som jordbruksmark. Har finns arkeologiska rester av gravfélt och boplats-
lamningar sedan forhistorisk tid och spar fran medeltida bebyggelse. Strax norr om omradet
gar Gamla Tylésandsvagen som har tusenariga anor. Séder om planomradet ligger flerbo-
stadshusomradet Palsbo. Inom omradet planeras bostader av blandad karaktér; villor, radhus,
parhus och flerfamiljshus.

Antalet vaningar pa bebyggelsen kommer att variera mellan en till fem beroende pa placer-
ingen i omradet. Dar byggnadskroppen kan ta stod i terrangen eller mot vegetationen kan den
tillatas ga upp i h6jd, medan de byggnader som placeras i gransen mot det 6ppna jordbruks-
landskapet ska hallas lagre. Stor hansyn maste tas till omgivande landskap da omradet ligger i
granszonen mellan stad och land och kommer att synas 6ver langt hall i det 6ppna landskapet.

BEBYGGELSE: GESTALTNING

Planomradet innehaller en blandning av hustyper och upplatelseformer. Bebyggelsen ska till-
godose olika 6nskemal med hjélp av en varierad bebyggelse med bostader av olika karaktar —
fran konventionella villor med tradgard till markbostader med gréna uteplatser och hyresla-
genheter. Bebyggelsen utformas som radhus, kedjehus, parhus, sma flerbostadshus och frilig-
gande enbostadshus. Bebyggelsen formar sig i olika grupper med olika anslutningsvégar.
Mellan och genom de olika husgrupperingarna loper ett sammanbindande gang- och cykel-
vagnat.

Byggnadernas karaktar ska vara moderna hus med rotter/bas i Sondrums kyrkbys traditionella
bebyggelse, enkla volymer och enkelt formsprak med kvalitet.
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Karaktaren halls samman inom de enskilda husgrupperna. Byggnaderna ska §_té i samklang
med varandra betraffande formsprak, fargskala samt utformning av detaljer. Aven mellan de
olika grupperna ska finnas en samhdrighet i utformning och fargsattning.

Byggnadsmaterial

For all utbyggnad inom planomradet ska det hallbara samhallet, de nationella miljomalen med
God bebyggd miljo, vara ledstjarna och genomsyra byggnadsprojekten. Ekologiska tankar och
idéer arbetas in i bebyggelsens utformning redan fran borjan. Material, energi, utformning
mm ska strava mot ett ekologiskt riktigt och langsiktigt byggande och forvaltning.

Miljoanpassat byggmaterial och kemikalier prioriteras. Fornybara byggmaterial som mojlig-
gor ateranvandning eller atervinning, naturliga, enkla material som aldras med vardighet. Sa
fa olika material som majligt med lang livslangd och enkla att underhalla.

Tak

| det exponerade laget ut mot det 6ppna jordbrukslandskapet ar ett sammanhallet och estetiskt
tilltalande taklandskap en viktig faktor att arbeta medvetet med. De dominerande takytorna
ska bestd av oglaserat rott lertegel. Aven sedumtak spelar bra i landskapet med takytor som
véxlar farg over arstiderna. Dessutom finns en ekologisk dimension. Anvénds solfangare pla-
ceras de lampligen in pa taken som en del av dessa redan fran borjan.

Tvavaningshus bor generellt ha en flackare taklutning an ett envaningshus. Om huset forses
med ett forhojt vaggliv mojliggors inredning av vinden trots flackare taklutning.

Aven skorstenen och andra ventilationsanordningar &r ett viktigt element i taklandskapet och
for husets utseende.

Farg

Farger pa tak och fasader ska harmoniera med den omgivande naturen. Naturens fargskala ska
utgora palett. Slamfarger i nyanser som utgar fran falurétt, jordfarger och landskapets farger.
Miljovanliga farger.

Farger som framhaver bebyggelsen for skarpt, ex vitt, bor inte anvandas. Pa detaljer dér en
ljus farg onskas bor istallet exempelvis ljust gratt anvandas for att dampa lyskraften nagot.

En gemensam NCS-fargskala/palett tas fram for planomradet. Fargskalan utgar fran falurétt
och jordfarger, med bade morka och ljusare nyanser.

NCS-farger:

Rott/falurodtt: 2010-Y80R, 5040-Y70R, 5040-Y80R
Gult/ockra: 1010-Y20R, 2030-Y20R, 3050-Y20R
Gragront: 3010-G90Y, 5005-G80Y

Gratt: S2000-N, S3000-N, S4500-N

Volym, form, skala
Arkitekturen kraver omsorg om helheten, fonsterséttning, materialméten, detaljutformning
mm.
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Byggnaderna ges ett ltt uttryck med proportioner och detaljer som lyfter byggnaden istéllet
for att tynga ner. Takutsprangen skall ges en medveten utformning. Inspiration/forebilder kan
hamtas fran aldre hallandsk bebyggelse och gardsformer.

Uterum

Eventuella tillbyggnader som altan eller inglasat uterum ska goras enhetligt inom bebyggelse-
gruppen och harmoniera med och underordna sig husens arkitektur och uttryck. Aven takku-
por ska utformas i samstammighet med byggnaden och underordna sig denna.

Upphdjda tradéck bor undvikas. En enkel plattbelagd uteplats &r att foredra. Viktigt aven har
ar ett bra samspel mellan huvudbyggnaden och uteplatsen.

Grundlaggning och markbehandling
Marktypen bestammer i hog grad vilken byggnadstyp, grundlaggning och placering som bor
véljas. Val av och utférandet pa grundlaggningen ar av stor vikt for att bl a undvika fukt.

| omradet efterstravas att i stor utstrackning bibehalla den naturliga topografin. Arbeta med de
forutsattningar som terrdngen ger, inte emot dem.

Vegetation, plank och murar
Den befintliga vegetationen i omradet sparas. Sarskilt viktiga ar ekpartierna.

Grénser mot granne och gata etc. markeras lampligast med hjalp av vegetation, t ex klippta
hackar och trad. Hoga plank och murar tillats inte inom omradet.

Energiatgang

Energibehovet for uppvarmning av byggnaderna ska minimeras. Bebyggelsen ska utformas sa
energieffektivt som mojligt vad galler landskapsanpassning, placering, material, utférande etc.
Byggnadsteknik som minimerar energiatgang for uppvarmning ska anvandas. Husen bor ut-
rustas med ventilation med varmeatervinning.

Flerbostadshusen utformas sa att den tillférda energimangden som anvands for uppvarmning,
kylning, varmvattenberedning och drift inte dverstiger 120 kWh/m? bruttoarea och &r. Mot-
svarande fér smahus ar 90 kWh/m? bruttoarea och &r. (Nyckeltal for energianvandning i
byggnader, Boverket 2001).

Bebyggelsen ansluts lampligen till fjarrvarme for uppvarmning.
Forskola och gruppbostad
Inom omradet skapas en tomt for forskola samt en tomt for gruppbostad, placerade invid

hembygdsgarden med nérhet till Trollberget. Utformningen ska gestaltas i samspel och kon-
takt med hembygdsgarden och Trollberget.

Gruppbyggda smahus
De gruppbyggda smahusen placeras narmast kyrkbymiljon. Utbyggnaden sker i ett sam-

manhang med ett samlat grepp om utformningen. Gatan inom omradet ges med hjalp av be-
byggelsens placering karaktaren av en bygata med kyrkan och den nya kyrkogarden i fonden.
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Vid utformningen av bebyggelsen ges frihet att géra en modernare tolkning med utgangs-
punkt ur traditionell hallandsbebyggelse. En varierad bebyggelse i 1-2 vaningar.
Det ar bykanslan som skall fangas, smaskaligheten och narheten.

Flerfamiljshus

Flerfamiljshusen placeras bade pa vastra och ostra sidan av Backagardsvagen. Vaningsanta-
let varierar mellan 2-5 vaningar beroende pa placeringen.

Inglasade balkonger ska projekteras fran borjan och vara med i bygglovansokan. Mojlighet till
egen odlingslott till lagenheterna kan vara uppskattat av de boende.

Det finns ett stort behov av hyreslagenheter i kommunen, varav en del for dldre och funk-
tionshindrade.

Vastra delen ligger pa en plan yta nedanfor Trollberget och hembygdsgardens stora ekonomi-
byggnader. Volymer, placering och formsprak tar inspiration fran jordbrukets aldre ekonomi-
byggnader och gardsformationer. Med utgangspunkt ur dessa stilar laggs moderna tankar till
och skapar ett nytt bostadsomrade. Bebyggelsen kan utformas som kringbyggda gardar av
fristaende byggnadskroppar. Med hjalp av 6ppna diken och dammar utmed Béckagardsvéagen
samt vegetation kan omradet skapa en ny karaktar.

Den 6stra delen norr om Palsbo tar tag i den sluttande terrangen och ekbacken och bildar en
svagt bojd form. Utformningen kan har vara 6ppnare/friare— som en bage nedfor ekbacken.

Villor
Villatomter. Bebyggelsen utgors av enfamiljshus (friliggande villor) i 1-2 vaningar.

Den vastra delen ar plan och delvis diagonalt genomskuren av en biotopskyddad stenmur med
uppvuxen trad- och snarvegetation. Denna bevaras genom omradet som ett gronstrak mojligt
att rora sig i. Den dstra delen ligger i en sluttning invid en ekbacke och formar sig kring den-
na.

Mellan tomt och gata placeras en klippt hack, eventuella staket placeras bakom hacken fran
gatan sett. Mellan tomter och ut mot gronytor sker gransmarkering med hjélp av hackar och
trad. 1 de delar dar stenmurar sparats kan dessa fa inspirera intilliggande tomter till laga gér-
desgardar i natursten. Minst ett mindre trad som t ex korshar, prydnadsapel, frukttrad, m fl,

ska planteras pa varje tomt utmed gatan.

TRYGGHET OCH TILLGANGLIGHET

Utformningen av ett omrade paverkar hur det upplevs att bo i och rora sig i under olika tider
pa dygnet. En medvetenhet om utformning och placering av parkeringsytor, gang- och cykel-
vagar, husens entréer med mera ar viktig i planeringen av omradet. Gangstigar och belysning i
omradet skall planeras utifran trygghetsaspekter. Det &r viktigt att skapa en god belysning
som passar bostadsmiljon och i narbelagna gronomraden.
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Husen hjalper till att forma de offentliga rummen. Byggnaderna ska vanda framsidan, i all-
manhet langsidan, mot gatan. Entréerna till byggnaderna placeras huvudsakligen mot gatusi-
dan. Fonster ut mot gata och gang- och cykelvég ger éverblick och skapar storre trygghet att
rora sig i omradet olika tider pa dygnet.

For bebyggelse finns krav och regler pa tillganglighet, bl.a. Halmstads kommuns Handikapp-
politiskt program samt Atgardsplan for 2002-2004; en kommunal handlingsplan baserad pa
FN:s standardregler for delaktighet och jamlikhet for ménniskor med funktionsnedsattning.

Byggnader och mark ska utformas tillgangligt for funktionshindrade. Gatumark ska utformas
for god orienterbarhet och framkomlighet for funktionshindrade.

PARKERING

Parkeringsytor avskarmas och bryts ner i skala. Det kan ske med hjalp av klippta hackar, olika
markbeldggningar och garagelangor utformade med inspiration av gardarnas uthus/ladulangor
e dyl. Sma parkeringsytor kan lattare &n stora inordnas utan att dominera stadsbilden.

Utmed vissa av lokalgatorna kan &ven kantstensparkering planeras in.

Garage (framforallt inom villakvarteren) placeras helst bakom husens frontlinje sett fran ga-
tan.

GATA
Gaturummet har stor betydelse for upplevelsen av omradet. De olika omradena ges olika ga-
tuutformning i samstdammighet med bebyggelsens karaktér.

Lokalgator
Lokalgatorna utformas med ett s& smalt gaturum som méjligt, nagra tradplanteringar gors inte
I gaturummet.

Bebyggelsen i det gruppbyggda smahusomradet formar sig kring en smal gata utformad med
den aldre bygatan som forebild. Gatan ska utformas for blandtrafik dar harda och mjuka trafi-
kanter samsas.

Gatorna i villa- och flerfamiljshuskvarteren ramas in av grénska med hjalp av klippta hackar
och tradplantering i tomtgrans mot gata. Gatumarken foreslas fa en total bredd pa 6.0 meter
(0.5 + 4.5 + 1.0). Utmed gatan kan dven kantstensparkering forekomma.

Huvudgata

Den nya forlangningen av Backagardsvagen kommer att ga genom det foreslagna planomra-
det som en huvudgata och dela planomradet i tva delar. Tillfart till bostadsomradena sker hu-
vudsakligen fran Gamla Tyl6sandsvagen. | sodra delen av planomradet ansluter huvudgatan
till befintliga Backagardsvagen med en rondell och i den norra delen till Gamla Tylosandsva-
gen, ocksa med en rondell. Gaende och cyklande passerar huvudgatan i en planskild gang och
cykelport samt i plan i anslutning till den sddra rondellen.

Utmed huvudgatan planteras en allé. Ett ganska kraftigt trad bor anvandas for att ge identitet
at omradet t ex platan, rodek, 16nn eller kastanj. Aven utmed Gamla Tyldsandsvéagen planteras
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trad eftersom denna gata utgér entré till omradet. Naturlika planteringar planteras i straken
mellan huvudgatan och villatomterna for att visuellt avskarma bebyggelsen fran trafiken.

Torg/platser/gardsbildningar

Framfor infarten till kyrkan, dar det gruppbyggda smahusomradet moter Gamla Tylosandsva-
gen, skapas en upphdojd plats med en annan markbeldggning an gatan for att minska hastighe-
ten och markera entrén till kyrkbymiljon.

GANG- OCH CYKELVAGAR

Gena gang- och cykelvagar placeras i anslutning till bebyggelse och gronska for att skapa
trygghet att rora sig i omradet olika tider pa dygnet. Ett centralt gang- och cykelstrak placeras
i ost-vastlig riktning genom det nya omradet med en gang- och cykeltunnel under Bécka-
gardsvagen. Alternativ dverfart i plan sker vid cirkulationsplatsen i soder.

Viktiga malpunkter att na via gang- och cykelvagarna ar bland annat skola, idrottsplats, gron-
omraden och de intilliggande bostadsomradena, narmast Palsho. Gang- och cykelstraket ge-
nom omradet ska aven vara sammanhangande med de framtida utbyggnadsetapperna vasterut.

Fran de nya bostadsgrupperna ska gang- och cykelvéagar ansluta mot huvudstraket. De gang-
och cykelvéagar som utgoér huvudstrak kommer att ha en bredd av 2,5 meter, vara asfalterade
och ha belysning, medan 6vriga gangar beldaggs med stenmjélsyta och om s& behdvs med be-
lysning. Utmed samtliga gang- och cykelvagar gors ett klippt strak pa vardera sidan. Vissa
mindre frekventerade strak kan aven utféras som klippta grasgangar.

Dar gang- och cykelstrak korsar gata ska denna markeras med en belaggning som avviker fran
biltrafikytan. Motet skall utformas sa att gang- och cykelbanan tydligt ges foretrade framfor
biltrafiken. Detta kan t ex géras genom att gatan i kombination med ett gupp smalas av sa att
bilar inte kan motas vid 6vergangen. Genom att lata gang- och cykelbanans markbelaggning
fortsatta obruten Gver gatan ges ytterligare prioritering for denna.

Gang- och cykeltunnel

Hur gang- och cykeltunneln utformas kommer att paverka i vilken utstrackning den kommer
att anvandas. Det &r viktigt att den kommer att upplevas som ett enklare och tryggare sétt att
passera Backagardsvagen an att ga dver sjalva vagen. Gang- och cykelvagen ner mot tunneln
gors sa flack som majligt for att underlatta for saval funktionshindrade som gaende och cyk-
lister. Man ska kunna se rakt igenom tunneln for 6kad trygghet och sidorna pa tunneln vinklas
ut och vidgas vid tunnelmynningen. Tunneln ska upplevas som ljus och 6ppen vilket ocksa
ska forstarkas med belysning. Dessutom foreslas en dagvattendamm placeras i ena slanten
oster om Backagardsvagen. For att ge ett mjukare intryck som smalter in i omgivningen klas
vaggarna med luftigt placerade traribbor som satts pa betongen. Denna bekladnad motverkar
ocksa klotter.

GRONYTOR

Gronstraken planeras sa det blir en naturlig vag mellan bostaden och arbetsplatsen, skola, da-
gis och centrum. Gronstraken ska ocksa leda ut mot stérre gronomraden, frilufts- och rekrea-
tionsomraden och locka till promenader och naturupplevelser.
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Gronomradena ges en friare utformning dar kraven pa plantering och skétsel inte dr sa hoga,
omvéxlande med anlagda ytor.

Inom planomradet finns delar med hdga naturvarden, ex Trollberget, ekbackar och biotop-
skyddade stengarden med uppvuxen vegetation. Den befintliga vegetationen bevaras och ut-
gor stommen inom blivande park- och naturomraden. Dar behov foreligger sker gallring.
Mycket stor hansyn ska tas till uppvéxta tréad.

Forutsattningar for en god social gemenskap ska sa langt det ar mojligt skapas i omradet. Det
kan ske bland annat genom placering av gangvagar och genvagar, aktivitetsytor, attraktiva
platser/miljéer, mm.

Trollberget

| den véstra delen av planomradet finns redan idag ett storre sasmmanhéngande naturparksom-
rade — Trollberget. Trollberget besoks flitigt redan idag och det finns upptrampade gangar upp
till utsiktsplatsen. Naturomradet &r i behov av réjning och skotsel for att framhéava olika natur-
typer. Stigarna behdver ses dver for att gora omradet lattillgangligt.

Lekmiljoer

De grona ytorna kommer att utgéra barnens narlekmiljo, nagra sarskilda lekplatser kommer
inte att anlaggas inom omradet. Behovet av narhet till lekplatser anses redan tillfredsstallt
genom de befintliga lekplatser som finns i Palsbo och Bergsgard. Ingen kommer att ha mer an
hogst 500 meter till en befintlig lekplats i det nya omradet, vilket kan anses rimligt. De befint-
liga lekplatserna behover rustas upp och moderniseras for att tillmotesga barns- och ungdo-
mars behov av stimulerande och pedagogiska lekmiljoer.

BELYSNING

God belysning ska finnas vid gang- och cykelvagar, lekplatser och parkeringar. En samord-
ning av belysningens utformning och placering inom omradet ar mycket viktig. Armaturer
valjs som har god fargatergivning och belyser saval korfélt och gangyta som trad.

Tréad och belysning utformas och placeras sa de fortydligar gaturummet och strakens riktning
och rang. Belysningens gestaltning redovisas i bygglovsskedet.

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten-, dagvatten och spillvattenledningar

Ledningar kan byggas ut till det aktuella omradet via Backagardsvéagens forlangning. ldag
slutar ledningarna i korsningen Béackagardsvagen — Hagalundsvagen och dessa har kapacitet
for det aktuella omradet.

Utbyggnad av dagvattenhantering i det nya omradet bor sa langt som mojligt ske sa att man
undviker direktutslapp till dagvattenledningarna. Fran gator och gang- och cykelvégar avleds
vattnet i mojligaste man till avrinningsytor i anslutning till vagomradet eller till flacka dréane-
ringsdiken forsedda med draneringsledningar. Vatten fran takytor liksom draneringsvatten
fran husgrunder kan vara svart att avleda annat an i tata ledningar.
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Dagvattnet ifran omradet fordrojs i ett dikes/dammsystem utmed Backagardsvagen innan det
avleds vidare ut i befintlig dagvattenledning.

8(8)



Plan 1003 K

Detaljplan for
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SONDRUM 3:8, del av. Gruppbyggda smahus.
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2005-12-14

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planférfarande

Arendet handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28 8. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger i saval detta
samradsskede som senare utstallningsskede.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2005-09-14 § 345 genomforts
under tiden 28 oktober — 25 november, 2005. Myndigheter, forvaltningar
och berdrda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstdndiga
handlingar har 6versants till dem. Berorda sakéagare har ocksa inbjudits till
samradsmote i Radhuset/Byggnadsnamndens sessionssal den 17 november
2005. Minnesanteckningar fran samradsmatet bifogas. Darutéver har
planforslaget varit tillgangligt pa byggnadskontoret under samradstiden.
Planen har aven varit ute pa Halmstads kommuns webbsida under tiden:

Av 16 (sexton) berdrda remissinstanser har 14 (fjorton) yttranden
inkommit.

Fran berdrda sakagare har en (1) skrivelser med synpunkter inkommit.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Kommentar:

”Léansstyrelsen &r positiv till planforslaget som ger mojlighet att bygga nya
bostader i ett attraktivt omrade” och gér bedomningen “att planomradet,
som ar forenligt med OP 2000, har de basta mojligheter att uppfylla
miljomalet God bebyggd miljo™.

Vidare bedomer Lénsstyrelsen "att det inte finns nagon risk for
bullerstorningar fran flygplatsen, riksintresse enligt Miljobalken 3 kap 8 §”.
Lansstyrelsen framhaller att "behovet av en narbutik bor foljas upp i det
fortsatta arbetet med planen i omradet for hyresratter”.

| detaljplanen for Sondrum 3:8 m.fl, kyrkbyn och ny
bostadsbebyggelse foreslas det att i ett av omradena for
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flerbostadshus skall mindre nérbutik/kiosk, som inte &r
storande, kunna inrymmas i bottenvaning.

Polismyndigheten
Har inte inkommit med nagot yttrande.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Fastighetsnamnden
Fastighetsnamnden tillstyrker forslaget men papekar att innan detaljplanen
gar for antagande skall avtal upprattas for exploatering och dverlatelse av
kvartersmark.
Kommentar
Upprattande av avtal redovisas i genomfdrandebeskrivningen.

Hallandstrafiken AB
Hallandstrafiken framfor att turtatheten pa den for det planerade omradets
narmaste bushallplats "Sondrums kyrka” &r relativt 1ag — tatare busstrafik
finns pa bussgatan soder om omradet med linje 30 — samt att standarden pa
den bor forbattras i samband med den foreslagna exploateringen for att
kunna vara ett mojligt alternativ.

Kommentar:

Fragan 6verlamnas till Tekniska kontoret for kannedom.

Halmstads Renhallnings AB
Har inte inkommit med nagot yttrande.

Landsantikvarien
Landsantikvariens bedémer att en rivning av ekonomibyggnaden innebér
att ett karakteristiskt inslag i landskapsbilden forsvinner men konstaterar
samtidigt att landskapsbilden &r under férandring.
Vidare framfor Landsantikvarien att omradet kommer att visuellt framtrada
gentemot sin omgivning genom den relativt kompakta exploateringen.
Kommentar:
Den ekonomibyggnad som finns pa plats har sedan en langre tid
statt oanvand. Varken innan eller under sjalva markanvisnings
tavlingen har nagon praktisk anvandning av byggnaden
framkommit.
Den laga exploateringsgraden som rader for den befintliga
bebyggelsen i Kyrkbyn har inte varit mojligt att halla fast vid i
det nya omradet daremot ar byggnaderna i sig anpassade till
kyrkbyn vad avser storlek och formsprak.

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Miljo- och halsoskyddsndmnden tillstyrker forslaget men anser samtidigt
att omradet ska anslutas till fjarrvarmenétet eftersom majligheten finns.
Kommentar:
Det &r inte mojlig att i detaljplanen reglera att omradet skall
anslutas till fjarrvarmenatet. Fragan 6verlamnas till Fastighets
kontoret for kdnnedom

Tekniska ndamnden
Tekniska kontoret anser att Torg 1 kan utga da det inte tillfor omradet nagot



Kommentar:

TeliaSonera

Kommentar:
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positivt. Aven Torg 2 kan ifrégasattas, da overvagande del andd méste
utformas som en gata. Tillkommande driftskostnader pa allman platsmark,
gata och torgytor beraknas till 25 000 kr/ar.

Med beaktande av det ovan framférda tillstyrker tekniska kontoret det
framlagda planforslaget.

Syftet med torgytorna ar att skapa platser inom omradet som
inte stors av trafik for t.ex. spontan lek, méten m.m. — bade for
folk boende inom och utanfér omradet — och samtidigt gora det
relativt tata omradet luftigare. Pa det sattet blir omradet bade
mer tillgangligt och mer samhorigt med sin omgivning.

TeliaSonera informerar om att de genom omradet gar en landskabel som é&r
ur trafik. For att det inte ska bli problem i framtiden vill de bli kontaktade i
god tid sa att de kan klippa kabeln och isolera dndarna. TeliaSonera avser
inte schakta upp kabeln. Om hénsyn tas till detta har de inget att erinra.

Fragan overlamnas till Fastighets kontoret for kannedom

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Lantmaterimyndigheten i Kommunstyrelsen
Halmstads kommun Raddningsnamnden

Energiverken E.ON Gas AB

Hyresgéstforeningen E.ON Elndt AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Margareta Berggren, Séndrum 3:28

Kommentar:

Den klagande som &r boende langs Gamla Tyl6sandsvagen skriver om
utfarten fran omradet pa Gamla Tyl6sandsvagen att det bor vara viktigt ur
trafiksékerhetssynpunkt att beakta den vagkurvan [...] mellan fastighet
Sondrum 3:31 och S6ndrum 3:23” och vidare att ”"véagen hér &r mycket
skymd och redan idag ar det stark trafikering pa denna vagstracka speciellt
vid skolstart och arbetstidens bdrjan och slut”. Klagande foreslar “att in-
utfart fran omradet sker i forlangningen av Backagardsvagen for att darefter
komma in i cirkulationsplatsen och darefter med nagon form av ytterligare
farthinder (gupp) bidra till att minska hastigheter fran Onsjovagen fram till
skolan”.

Klagande framfor ocksa att det ar "oacceptabelt avstand till och fran
hallplats till, stadsbuss, och glest med busstrafikering vid hallplats vid
Sondrums kyrka med hansyn till Hallandstrafikens mal om att gora
Hallandstrafiken till forstahandsval” och foreslar “ytterligare turtathet for
buss forbi Sondrums kyrka alternativt annan ytterligare strackning for
stadsbussar borde detta kunna bidra till bade battre miljo- och
trafiksékerhet”.

Vid planeringen av aktuellt omradet har in- och utfart samlats
till en anslutningspunkt mot Gamla Tylésandsvégen for att
skapa en sa hog trafiksakerhet som mojligt. Samtidigt har det i
arbetet med den storre planldaggningen av Sondrum 3:8 m.fl,
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kyrkbyn och ny bostadsbebyggelse diskuterats en bearbetning
av belaggningen pa véagen — i korsningen dar vagen fran kyrkan
respektive aktuellt omrade angér Gamla Tylésandsvéagen — for
att minska hastigheten och samtidigt 6ka trafiksakerheten.

Vad avser avstand till busshallplatser och bussarnas turtéthet
overlamnas fragan till Hallandstrafiken for kdnnedom.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter ldmnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej rétt att dverklaga planforslaget.
Endast skriftliga inlamnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan aberopas for dverklaganden.

Synpunkter vid samradsmatet 2005-11-1

Radhuset, Byggnadsnamndens sessionssal
Se bifogade minnesanteckningar fran samradsmote.

Synpunkter mottagna via e-post fran webbsidan

Gosta Kilander, Huldrestigen 7, Halmstad
"Stéller sig fragande infor att kedjehusen skall byggas i 1% plan medan
villorna skall byggans i 1 plan. Vi & manga aldre som &nskar flytta fran
vara stora villor och 6nskar flytta in i rad- eller kedjehus i ett plan, rel. sma
bostader med en liten, lattsk6tt tomt — gérna bara i form av uteplats”.
Kommentar:
Onskemalet noteras och Gverlamnas till Fatighetskontoret for
att eventuellt tillgodoses i annat framtida exploateringsomrade.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfér inga revideringar eller kompletteringar
planforslaget.

FORTECKNING AV SAKAGARE/BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR
UNDER PROGRAMSAMRADS- OCH SAMRADSSKEDE

Boende med besvarsratt

Margareta Berggren Sondrum 3:28 Gamla Tylésandsv. 117 305 91 Halmstad
Waldemar Jénsson Soéndrum 3:31 Hovgard 1302 302 41 Halmstad
Boende/Féreningar utan besvarsratt

Gosta Kilander Onsj6 13:182 Huldrestigen 7 302 70 Halmstad
Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Niklas Kallgvist
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Sondrum 3:8, del av. Gruppbyggda smahus
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2005-12-14

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid: 2005-11-17

Plats: Radhuset, Byggnadsnamndens sessionssal.

Samradsunderlag: Planforslag upprattat 2005-09-14. Godkant for samrad av
byggnadsndmnden (BN) 2005-09-14 § 345.

NARVARANDE
Boende: namn adress
Karl-Ingemar Persson Sondrum 3:24, Hagalund
Sigvard Raask Soéndrum forsamling
Maud Gumbrandt Sondrum forsamling
Bengt Goran Lodvigssa Palsbo, Hagalundsvagen 23 C
Carl-Olof Svenssa Palsbo, Hagalundsvagen 17 D
IngMarie H. Frostrom Témmen, Hagalundsv. 23 A
Anders Svensson Tommen 1, Hagalundsv. 21 A
Harry Tillman Hagalundsvégen 35 C
Bo Henningson Sondrum-Vapno, Kyrklsamf,
Sondrum 4:1
Fritz Kavlberg Pelle Kroks vag 5
Maj-Britt Ottosson Hagalundsvégen 35 C
Margareta Berggren Sondrum 3:28
Tomas Berggren Séndrum 3:28
Eva Pellerin Hagalundsvégen 25 B
Halmstads kommun: Goran Karlsson byggnadsnamndens ordférande
Anders Sennerdal byggnadskontoret
Niklas Kallgvist byggnadskontoret/planforfattare
Leif Eriksson tekniskakontoret

MOTESANTECKNINGAR
Goran Karlsson hdlsade alla valkomna och redogjorde for de praktiska

motesarrangemangen. Sarskilt poangterades att fa till stand en dialog med
berdrda sakégare och boende.
Anders Sennerdal informerade om detaljplanens formella handlaggning.

Niklas Kallgvist redovisade planforslaget.



FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES:

Kommentar:

Kommentar:

Kommentar:

Kommentar:

Margareta Berggren: Séndrum 3:26.

Det &r en kraftig svang pa Gamla Tylésandsvagen och mycket trafik.
Utfarten mot den &r inte lamplig. P4 mornarna ar det mycket trafik till
skolan. Kan gupp goras med jamna mellanrum mellan den kommande
rondellen vid Backagardsvéagen och skolan?

Hur mycket ar last i planen av omradets utformning? Ladan &r borta. Det
har talats om att behalla ladan for att ansluta till Kyrkbyn, t.ex. som garage
eller samlingslokal. Synd att riva.

Bussarna, landsvagsbussarna, gar utanfor B & B. Lég turtithet. Ar de nya
boende nojda med det? Eller tvingas de ha bil? For langt avstand till
hallplats. Ingen gang- och cykelvag finns till Flygstaden.

Finns ingen busshallplatsskylt (regionbussarna)

Gang- och cykelvag borde finnas langs Backagarsvagen forlangning till
Flygstaden.

Planeras fritidslokaler i omradet?

Vad avser trafiksékerhet, bussforbindelser hénvisas till
kommentar av Margareta Berggrens skrivelse i
samradsredogorelsen och for ladan hanvisas till kommentar av
Landsantikvariens synpunkter i samradsredogorelsen.

Gang- och cykelvag till flygstaden finns idag langs
Kristinebergsvégen.

Inga fritidslokaler planeras i omradet.

IngMarie Frostréom: Hagalundsvéagen 23 A.
Kommer slingan (lokalgatan) att enkelriktas?

Enligt Leif Eriksson fran Tekniska kontoret sa &r det inte
aktuellt.

Eva Persson: Hagalundsvagen 25 B

Det borde vara en gang- och cykelvég langs Backagardsvagens
forlangning. Vore en bra vég in mot centrum. Bra att kunna kodra nya
Backagardvagen i stallet for guppvégen.

| arbetet med den storre planlaggningen av Séndrum 3:8 m.fl,
kyrkbyn och ny bostadshebyggelse planeras en gang- och
cykelvag pa Backagardsvagens vastra sida som ansluter till en
tvargaende gang- och cykelvéag ca 200 meter sdder om
rondellen vid Gamla Tyldsandsvégen.

Tomas Berggren: Sondrum 3:26
Det borde i alla fall vara gang- och cykelvag langs G:a Tyl6sandsvagen till
bef gang- och cykelvag vid férsamlingshemmet.

Aktuellt omrade ansluter i soder till den gang- och cykelvagen
som passerar forsamlingshemmet.



Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Niklas Kallgvist
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8 M FL, KYRKBYN OCH NY BOSTADSBEBYGGELSE

Byggnadskontoret 2005-02-09

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planférfarande

Arendet handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 288. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger i savél detta samradsskede
som senare utstallningsskede.

Programsamrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2003-06-11 §164 genom-
forts under tiden 18 augusti —29 september 2003. Myndigheter, forvaltningar och
bertrda sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstandiga handlingar
har Gversants till dem. Berorda sakagare har ocksa inbjudits till samradsmote i
Byggnadsndmndens sessionssal den 4 september 2003. Minnesanteckningar
fran samradsmotet bifogas. Fullstandiga planhandlingar har funnits uppsatta i
Sondrums bibliotek och pa byggnadskontoret under samradstiden. Planen har
aven varit ute pa Halmstads kommuns webbsida under samradstiden.

Under perioden november 2004 - mars 2005 ar Ostra delen av planomradet,
gruppbyggda smahus invid kyrkbyn ute pa markanvisningstavling. Denna del
bryts darfor fortsdttningsvis ur denna planldggningen for att utgéra en egen de-
taljplan.

23 yttranden har inkommit fran de 26 remissinstanserna. Yttranden har inte in-
kommit fran Sondrums véagforening, socialnamnden och egendomsnamnden.

Foljande har meddelat synpunkter angaende rubricerat arende:

Lansstyrelsen Kulturndmnden

Barn- och ungdomsndmnden Kyrkondmnden i Séndrum-Vapno
Energiverket Landsantikvarien
Fastighetsnamnden Milj6- och halsoskyddsnamnden
Hallandstrafiken AB Raddningsndmnden
Handikappradet Tekniska ndmnden
Hemvardsnamnden Sondrums hembygdsférening
Hyresgastforeningen Luftfartsverket

Kommunstyrelsen

Fran berdrda sakagare har 12 skrivelser inkommit med synpunkter. Tva av skri-
velserna med flera namnunderskrifter.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Kommentar:

”Lansstyrelsen &r i sin helhetsbedémning positiv till programforslaget som &r for-
enligt med intentionerna i OP 2000, tydligt, innehallsrikt och illustrativt med tre
alternativa utformningar. Den gamla miljon kring kyrkan, nérheten till rekreation,
skog och hav, kommunal och kommersiell service, bra kommunikationer ger goda
mojligheter for att omradet kommer att uppfylla miljomalet ”"God bebyggd milj6”
i ett framtida hallbart samhélle.

Lansstyrelsen forordar alternativ B da forslaget innebar

- god anpassning till befintlig bebyggelse i Kyrkbyn och Backagard

- ensamlad trafikmatning, som minskar antalet bilar vid kyrkskolan

- tillskott pa hyreslagenheter som det ar brist pa i hela kommunen. | S6ndrum
kan man ocksa forutse ett 6kat behov av lagenheter for framtida omflyttning
mellan boendeformer, da huvuddelen av bostadsbestandet bestar av villor med
en aldrande agarkategori.

Ge-vagen fran senare etapper och Trollberget bor om majligt studeras om for att
ytterligare forbéattra attraktiviteten och anvandbarheten foér skolbarnen.

Den gamla vagen genom Kyrkbyn bor forbli intakt da den sannolikt har forhisto-
riska anor.

Arkeologisk forundersokning pagar och fortsatta hansynstaganden beror pa resul-
tatet. ”

Forslaget till samradsskedet har arbetats om fran programalternati-
ven. Utfarter mot Béckagardsvagen har placerats med hansyn till
Backagardsvagens storre dignitet och prioritering. Istallet har anslut-
ningsvagarna delats upp pa Béackagardsvagen och Gamla Tylésands-
vdgen, se plankarta och illustration.

Gang- och cykelvagen har placerats i ett mer centralt lage genom
omradet med en planskild korsning under Backagardsvégen.

De arkeologiska undersokningarna har visat ett par omraden som ar
intressanta for vidare utgravningar innan exploatering. Dessutom har
ett omrade (gravplats) avgransats som skall lamnas orort for utgrav-
ning och exploatering.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Barn- och ungdomsndmnden

Utbyggnaden innebér fler barn och ungdomar i samhéllet.

”Den nuvarande aldersstrukturen i S6ndrum innebér att Hallagraskolan redan med
befintlig bebyggelse ar maximalt utnyttjad for ungdomar 12-15 ar den narmaste
femarsperioden. Undervisningen kommer att klaras i befintliga lokaler i samver-
kan mellan Hallagraskolan och Klockargardsskolan. For storre inflyttning kommer
utokning av lokaler att behdvas for denna aldersgrupp.

Skolorna som tar emot barn 6-11 ar kommer att klara en inflyttning eftersom bar-
nen i de dldrarna nu minskar i ett antal ar framat. Forst ar 2002 6kade antalet fod-
da barn inom Séndrum efter manga ar av sjunkande barnantal.
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Energiverken

Kommentar:
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Sondrum kommer att behova fler forskolor for att kunna ta emot alla barn som
onskar forskola. Okande fodelsetal och ¢kad inflyttning innebar dkad efterfragan.
| planen bor darfor laggas in en yta for en forskola motsvarande 40 platser, sa att
mojlighet till byggnation finns i omradet.

Trafiksakerheten &r viktig eftersom barnen skall kunna ta sig till och fran skolan
pa sakert vis. De forslag som finns i planen verkar bra.

En sérskild tanke bor dgnas at att anpassa byggnationen sa att den uppmanar till
integration och mangfald i det nya bostadsomradet.”

| forslaget finns tilloyggnadsmojligheter for Klockargardsskolan, ca
1000 m2.

En tomt for ny forskola med 3-4 avdelningar foreslas placeras invid
hembygdsgarden med narhet till naturen pa Trollberget. Forskolans
utformning ska ges extra omsorg dar utformning och placering anpas-
sas till den aldre miljon kring Trollberget och hembygdsgarden.

"Fjarrvarme planeras byggas utmed Béckagardsvéagens forlangning norrut. Vilken
sida bestdmmes senare och samordnas med elkabelforlangningen. Fjarrvarmenétet
kommer att byggas ut till det planerade bostadsomradet om det blir tillracklig an-
slutning.

Ny transformatorstation planeras till omrade utmed den nya Béckagardsleden i
anslutning till det planerade bostadsomradet.

Energiverken foredrar alternativen i féljande ordning: B, C, A

Viljes alternativ A eller C maste utrymme skapas for ledningar mellan Bécka-
gardsleden och bostadsomradena ex via gc-vag. Ev. kan ledningar forlaggas pa
tomtmark med ledningsratt men det & mindre bra.

Viéljes daremot alternativ B kan transformatorstationen placeras i anslutning till
vagkorsningen och ledningar till omradet forlaggas i vagen mellan Béckagardsle-
den och bostadsomradena.

Befintligt luftnat tvars det dstra omradet planeras slopas 2004, 6vriga luftledningar
kablifieras i samband med byggandet av Backagardsleden.”

Samradsforslaget visar ingen korsning mellan bostadsomradena likt
alternativ. B utan atskilda utfarter. Annan placering av
transformatorstation/er och dragning av eventuell fjarrvarme foreslas
vid infarten till flerfamiljshusomradet Gster om Béckagardsvagen
efter samrad med Energiverken.

| samtal med Energiverken har framkommit att det under varen 2005
kommer att géras en utredning av varmeverkets framtid. Antingen &ar
det kvar och rustas upp, laggs ner eller flyttas. Beroende pa utred-
ningens utfall kan marken hér i framtiden bli tillganglig for exploate-
ring och annan anvéandning. Omradet utgar ur detta planforslaget.
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Fastighetsndmnden

Kommentar:

Foresprakar en blandning av de tre forslagen.

”Den véstra delen bor planeras for flerfamiljsbebyggelse samt tomter for stycke-
byggda smahus. Delen norr om Palsho bor bebyggas med gruppbebyggelse och
tomter for styckebyggda smahus, dar delen narmast kyrkbyn utgéres av gruppbe-
byggelsen. For gruppbebyggelsen kan upplatelseformen vara bostads- eller dgan-
deratt. Omradet narmast panncentralen och Backagards sjukhem bor ytterligare
studeras. Intresse finns for en mindre matbutik och hansyn bor tas till Backagards
sjukhus langsiktiga anvandning. ”

Fastighetskontoret skall teckna avtal med byggherre for utbyggnad av hyresbosta-
der. Omradet for gruppbebyggelse skall i forsta hand anvéandas for ett markbyte.

Samradsforslaget medger en blandning av bostadstyper inom omradet
— villor for eget byggande och flerfamiljshus. | den Ostra delen nér-
mast kyrkan pagar en markanvisningstavling for att fa fram ett omra-
de med gruppbyggda smahus. Denna del planlaggs for sig utifran det
vinnande forslaget.

Yta for matbutik foreslas inte placeras inom planomradet. Det finns
matbutiker inom nara avstand bade sdder och norr om omradet.

Planen medger att en mindre narbutik placeras i bottenvaningen pa
flerfamiljshusen Gster om Béckagardsvagen.

Hallandstrafiken AB

Kommentar:

" | forslaget omnamns att det ar ca 600 m gangavstand till busshallplatserna utmed
bussgatan.

For att fa sa korta gangavstand som majligt till/fran busshallplatserna ar det viktigt
att den bebyggelse som kommer att ha flest invanare ligger sa nara bussgatan som
mojligt. Det samma géller en ev. gruppbostad som bér placeras mer centralt i om-
radet bade for boende dar och for de som kommer att fa sin arbetsplats dar.

De bostader som planeras narmast bussgatan kommer att fa ca 400 m gangavstand
dit. Aven detta avstand &r langt om man har lite gangsvarigheter.

For att komma till/fran narmaste busshallplats véaster om Backagardsvagen maste
man ga over Trollberget. Omradet kanns lite "6de” eftersom det inte finns nagra
boende. Vid mdrker kommer man att kdnna sig otrygg.”

| foreliggande samradsforslag kommer avstandet fran flerfamiljshu-
sen och gruppbostaden pa den vastra sidan om Backagardsvagen till
busshallplatsen soder om sjukhemmet att bli ca 400 meter.

Genom planomradet pa Gamla Tylosandsvagen passerar aven lands-
ortshuss 330/350 pa vardagar, 5-7 ganger/riktning, med hallplats vid
Sondrums kyrkovég.

Vid samtal med Hallandstrafiken 29/9-03 stalldes fragan om
maojligheten att gbéra en ny dragning av busslinje forbi det nya
foreslagna bostadsomradet. Hallandstrafiken har omradet med i
tankarna for framtiden, men underlaget for en ny busslinje forbi det
nya omradet kommer inte att bli tillrackligt an. Nar ytterligare etapper



Handikappradet

Kommentar:
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byggs ut kan en ny linje bli aktuell med hallplats utmed den nya
Backagardsleden.

Synpunkterna har &ven meddelats stadskontoret.

Planforslaget ger utrymme for busshallplatser utmed Béackagardsva-
gen vid en framtida &ndring av busslinjedragningen - se illustrations-
kartan.

Trollberget kommer att iordningstéllas for rekreation i natur, ndgon
ny bebyggelse foreslas inte, mer &n komplettering av befintliga hus.
Alternativ mojlighet att ta sig till busshallplats utmed bussgatan finns
pa gang- cykelvag utmed Backagardsvagen dar mer trafik passerar.
En gallring av vegetationen kring gang- och cykelvéagen vid hallplat-
sen bor goras ur trygghetssynpunkt. Genom att éppna upp vegetatio-
nen nagot mojliggors att villabebyggelsen soder om bussgatan kan ha
en viss uppsikt dver hallplatsen..

Med hansyn till radande situation pa bostadsmarknaden vill handikappradet un-
derstryka behovet av ett betydande antal hyresratter. Onskvart ar att en del av des-
sa lagenheter far en sarskild god anpassning for funktionshindrade. Det innebér bl
a att hygienrummet far en nagot storre utformning an radande normer.

En separat bussgata passerar soder om programomradet. Busshallplatserna ligger
inom ca 600 meters avstand till det nya bostadsomradet, vilket handikappradet
anser vara alltfor langt. Skall funktionshindrade aka kollektivt, vilket &r onskvart
for att halla nere fardtjanstkostnaderna maste avstandet till busshallplats nedbring-
as.

Nar det galler tillgangligheten pa gang- och cykelbanor vill radet lyfta fram rorel-
sehindrades och synskadades olika behov. Rorelsehindrade vill att nivaskillnader
helt undvikes medan synskadade orienterar sig efter t ex trottoarkanten. Det &r
angelaget att gang- och cykelbanorna utformas sa att de ger bade tillganglighet
och sdkerhet for saval rorelsehindrade som synskadade. Detta kan exempelvis ske
genom nedsénkta trottoarkanter och genom att material anvéndes som avviker i
farg och struktur.

Det &r ett ekonomiskt stallningstagande for kommunfullmaktige att
besluta om eventuella omdragningar av busslinjenatet. Planforslaget
ger utrymme for busshallplatser utmed Béackagardsleden vid en fram-
tida &ndring av busslinjedragningen.

Se kommentarer till Hallandstrafikens yttrande. Utformning, materi-
alval etc pa gang- och cykelvagar har meddelats tekniska kontoret.

Hemvardsnamnden

Kommentar:

Hemvardsnamnden har inget att erinra mot planlaggningen men ser garna att det
stora behovet av funktionella hyreslagenheter for aldre/funktionshindrade beaktas
i fortsatt exploatering.

Synpunkterna meddelas fastighetskontoret och skall tas med vid
dverenskommelse med exploatérer i omradet avseende flerfamiljs-
husbestandet.
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Lagenheter for aldre/funktionshindrade foreslas kunna integreras i
flerfamiljshusbebyggelsen. HFAB, som ritar pa ett omrade inom pla-
nen, har for avsikt att ett av husen skall anpassas sarskilt for langre
kvarboende i l&genheterna. Detaljer tas vidare vid bygglovhantering-
en.

Hyresgastféreningen

Kommentar:

Kommunstyrelsen

Poangterar vikten av att det byggs hyreslagenheter i Halmstad. Foresprakar alter-
nativ B vilket skulle innebdra 46-70 lagenheter.

En omarbetning har skett av de tre alternativen. Féreliggande sam-
radsforslag ger mojlighet till ca 200 bostader (mark-
anvisningsomradet ej inraknat).

HFAB ritar hyreslagenheter i den ostra delen av Béackagardsvagen.
Denna del rymmer ca 90 l&genheter.

Kvarter for flerfamiljshus foreslas dessutom pa den vastra sidan om
Backagardsvagen. Har ryms ca 80 lagenheter, upplatelseformen ar
har annu oklar.

" Stadskontoret har tagit del av programhandlingarna och har dven samratt med
planforfattaren i sakfragor varav féljande synpunkter bor beaktas i det fortsatta
planarbetet:

- For byggnationen foreslas alternativ A ligga till grund. Forslaget innehaller en
val balanserad blandning av bebyggelse.

- Tomt som utlagges for kommunal service bor anges med flexibel planbestdm-
melse att omfatta bade ett gruppboende och forskola/dagis.

- Cirkulationsplatser med sarskild cykelfil férordas som komplement till en gang-
och cykeltunnel.

- Tva cirkulationsplatser foreslas: En i korsningen Backagardsvéagen/g:la Tyl-
Osandsvdagen enligt alternativ A i programmet samt en i en ny korsning mellan
Backagardsvagen/ Hagalundsvéagen och ny gemensam infart till "Backagards

sjukhem” och det vastra bostadsomradet.

- Det vastra bostadsomradet foreslas fa in- och utfart till g:la Tylésandsvagen i
norr och i ovan foreslagen rondell till Backagardsvagen. Det dstra bostadsomradet
foreslas fa tva in- och utfarter till g:la Tyl6sandsvéagen.

- Foreslagen cykeltunnel under Backagardsvagen bor om mojligt placeras i mitten
pa vagstrackan for att undvika passager 6ver korbanan. Tunneln bor utformas
brottsséakert och tilltalande for gang- och cykeltrafikanterna.

- Omradet kring fjarrvarmecentralen foreslas for dels nagon ej storande verksam-
het samt gemensam parkering for sjukhemmet och hembygdsgarden om ny tillfart
anordnas fran Backagardsvagen.

FORSLAG TILL BESLUT
Efter diskussion i kommunstyrelsens beredning foreslas kommunstyrelsen besluta



Kommentar:

Kulturndmnden
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att kommunstyrelsen forutsatter att flerbostadshusen inom omradet i huvudsak
skall upplatas med hyresritt,

att byggnadsnamnden och fastighetsndmnden férutsattes samverka med utsedda
exploatorer avseende placering och utformning i avsikt att mojliggéra fler bosta-
der i flerbostadshus &n vad som redovisats i foreliggande program, genom hogre
bebyggelse &n foreslagen,

att bebyggelsen i anslutning till SGndrums kyrka utformas med stor hénsyn till
befintlig karaktar i denna del,

att behovet av tomter for styckebyggda hus skall beaktas,

att mojlighet till service och/eller annan daglig verksamhet inom omradet skall

beaktas,

att vad stadskontoret anfort beaktas i tillampliga delar.

[...]IBESLUT
Kommunstyrelsen beslutar i enlighet med foreliggande forslag.”

Foreliggande samradsforslag har arbetats om utifrdn inkomna syn-
punkter. Trafikmatningen sker relativt likt alternativ A med en for-
delning av anslutningar mellan Béckagardsvagen och Gamla Tyl-
Osandsvagen.

Utformningen av gang- och cykeltunneln under Backagardsvéagen
regleras i planbestammelserna for att sakerstélla att den ges en god
utformning med tillganglighet och trygghet i fokus.

HFAB ritar pa en del av omradet, flerfamiljshusen 6ster om Béacka-
gardsvagen, strax norr om Palsbo. | dessa kommer det att kunna bli
ca 90 hyresratter i 5 byggnader pa 4,5 vaningar.

Aven vister om Bickagardsvagen foreslas ett omrade med flerfa-
miljshus 2,5 vaningar, ca 80 lagenheter. Annu finns ingen intressent.
Har skulle hyresratter och/eller bostadsratter vara lampligt, vilket
regleras i avtal.

For delen narmast kyrkan pagar en markanvisningstavling. Denna del
kommer att utgtra en egen detaljplan.

Intill hembygdsgarden med narhet till Trollberget foreslas tva tomter
dar mojlighet ges for bade forskola och gruppbostad.

Utrymme for mindre verksamheter i anslutning till bostad kommer att
medges. | bottenvaningen pa flerfamiljshusen oster om Backagards-
vagen tillats boendeservice, kontor, mindre narbutik/kiosk. Verksam-
heterna far inte vara storande eller trafikalstrande.

”Detaljplaneforslaget tar god hansyn till skyddsvérda kulturmiljéer och byggnader

och bevarar fornminnesomradet intakt.

Ur fritidssynpunkt ligger omradet inom Palsbo fritidsgards upptagningsomrade



Kommentar:
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och ytterligare lokaler for fritidsverksamhet behdvs inte.

Bokbussen har idag en hallplats vid servicehuset i Palsbo. Den frekventeras av
pensionarer i stor utstrackning. For bade barn och pensionarer bor en ny bokbuss-
hallplats planeras in i det nya bostadsomradet.”

Plats for bokbuss och lampligt lage studeras under samradsskedet.

Kyrkonamnden i Sondrum-Vapno

Kommentar:

Landsantikvarien

Kommentar:

”Kyrkonamnden stéller sig positiv till utbyggnaden men férordar det férslag med
den lagsta exploateringsgraden och Iag bebyggelse. Detta for att miljon i mojligas-
te man skall likna gammal kyrkbymilj6.”

Omradet narmast kyrkan och den &ldre bebyggelsen anpassas till
kyrkbymiljon med lagre bebyggelse i 1-2 vaningar beroende pa pla-
ceringen. Denna del &r for narvarande ute pa markanvisningstavling
och kommer att planlaggas utifran vinnande forslag.

Med hénsyn till behovet av lagenheter foreslas flerfamiljshusen som
placeras strax norr om Palsbo tillatas uppforas i 4,5 vaningar medan
flerfamiljshusen vaster om Backagardsvagen foreslas uppforas i 2,5
vaningar.

"Landsantikvarien ser mycket positivt pa att de kulturhistoriska aspekterna upp-
marksammats pa ett tidigt stadium i planarbetet. Vi konstaterar att planforslaget
som helhet gjort likartade bedémningar betraffande den befintliga, kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen, som Landsantikvarien.

Vad géller en exploatering av detta slag medfor det oundvikligen stora férandring-
ar i landskapsbild etc, vilka kan vara negativa. Forutom det positiva i sig med att
nya attraktiva bostadslagen erhalls kan detta uppvégas med en god och genom-
tankt utformning av den nya bebyggelsen. Byggnadskontorets programhandlingar
vittnar ocksa om hoga ambitioner pa detta omrade.

Utan att ta stallning till nagot av de tre alternativen menar vi att en forhallandevis
lag exploatering ar att foredra. T ex ar vi tveksamma till trevaningshus inom om-
radet. En annan synpunkt galler forslaget att avsatta villatomter for eget byggande.
Landsantikvarien ser inget negativt i detta men anser att ramarna for utformning
bor begransas och vara tydliga, sa att &ven denna bebyggelse smalter val in i hel-
heten.”

Anpassning till befintlig bebyggelse regleras i planbestdmmelserna.
For omradet narmast kyrkan pagar en markanvisningstavling. Riktlin-
jerna ar bland annat anpassning till den kulturhistoriska miljén. Den-
na del kommer att géras som en egen detaljplan dar bestdmmelserna
utformas efter vinnande forslag.

Aven villatomter for eget byggande foreslds fa ndgot mer skarpta
bestammelser an vanligt, beroende pd omradets karaktar och lage i
gransen mellan stad och landsbygd.

Hojd inom flerfamiljshusomradet Oster om Béckagardsvagen far
uppforas till 4,5 vaningar. Bebyggelsen kan hér ta stod i den sluttande
terrangen och befintlig vegetation. Flerfamiljshusen vaster om



Luftfartsverket

Kommentar:
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Backagardsvagen uppfors i 2,5 véaningar. Ovrig bebyggelse inom
planomradet foreslas variera mellan 1-2 vaningar.

"Flygplatsen med naromrade &r av riksintresse enligt miljobalken 3 kapitlet.

Den foreslagna nybyggnationen tangerar 70 dB(A) maximal bullerniva for dagens
Fokker 50 trafik, omradet ligger dessutom under de flygvagar som VFR flygning-
arna tar vid start och landning fran sodra delen av flygplatsen.

Luftfartsverket anser att en bullerundersokning skall goras for att sakerstélla att
Plan eller Miljolagstiftningen inte dvertrads.”

| samband med Luftfartsverkets pagaende utredning for Halmstads
flygplats har WSP gjort en bullerkarta daterad 2003-04-09. Av denna
framgar att planomradet &ar belaget ca 1 km vaster om omradet som
berérs av berédknade 70 dBA zonen. Skrivelsen foranleder dérfor
ingen atgard i plan.

Miljo- och héalsoskyddsnamnden

Kommentar:

”Man bor inte tillata att omradet bebyggs fore det att Backagardsvagen byggts ut
mot Kristinebergsvagen.

Gang- och cykelvagar bor inte laggas i anslutning till storre trafikerade vagar.

Omraden med skyddsvard natur som t ex hagmarker, l6vskogspartier o d bor fa
skyddsbestdmmelser i planen.

Befintlig djurhallning, t ex hastar, inom det planerade omradet bor avvecklas fore
det att nya bostader byggs.

I en kommande plan bér miljokonsekvenserna for befintliga lantbruk i planens
omgivning belysas, t ex gddselhantering — lukt.

Det planerade omradet for utokningen av kyrkogarden bor undersokas for att av-
gOra om det &r lampligt for jordbegravningar.”

Backagardsvagen kommer att byggas ut mot Kristinebergsvagen in-
nan bostadsomradet bebyggs.

For skyddsvérda naturpartier ges bestdmmelsen NATUR i detaljplan.
Den vdrdefulla vegetation som hamnar inom kvartersmark skyddas
ocksa i detaljplan. Viktigt ar att dessa omraden skyddas vid genomfo-
randet och utbyggnaden i omradet sa att de inte skadas.

Intilliggande jordbruk med vaxtodling kommer att berdras av skydds-
avstandet for godselspridning — 500 meter till bebyggelse. Befintliga
hastgardar ligger utanfor de av miljo- och halsoskyddskontoret an-
givna riktlinjerna och paverkas inte av planlaggningen.

Befintligt jordbruk med djurhallning vid Hertz Minne hamnar inom
rekommenderade avstanden och kommer att fa begransningar pa
verksamheten genom planldggningen. Denna del &r markerad som
utbyggnadsomrade for bostader i Oversiktsplan 2000.
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For kyrkogarden kommer en geoteknisk undersokning att goras for
att utreda mojligheten for jordbegravningar.

Raddningsnamnden
Utbyggnad av bostader enligt planen accentuerar behovet av Brandstation Vast
som patalats sedan manga ar tillbaka for att ge invanarna i dessa omraden tillgang
till samma raddningstjanstservice som merparten av kommunens invanare.

Vid planering av bostadsomradena &r god framkomlighet for tunga fordon vasent-
lig, liksom orientering med hjélp av logisk namngivning och numrering av gator
och vagar, markering och uppséttning av gatuskyltar och husnummer om mgjligt i
reflekterande material som syns bra &ven under dygnets mdrka del samt utbygg-
nad av brandpostsystem.
Kommentar:
Utbyggnad av Brandstation Vast ar en fraga for kommunstyrelsen.

Tekniska namnden
"Gata/Trafik

Tekniska kontoret forordar Alt A ur trafiksékerhets- och gatudriftsynpunkt, med
vissa principjusteringar. Detta forslag har den tydligaste gatustrukturen och moj-
liggor rationell vinter- och barmarksrenhallning.

Antalet anslutningar till Backagardsvagen skall med hansyn till dess funktion som
framtida huvudled minimeras. Dess roll blir 6verordnad G:a Tylésandsvégen som
oster om Backagardsvagen far en betydande trafikminskning och vaster om véagen
ev kompletteras med en ny végstrackning i framtiden.

For att utnyttja foreslagen cirkulationsplats pa ratt sétt bor bostadsomradena anslu-
ta till det lagtrafikerade natet och darefter kunna na Backagardsvagen i en forhal-
landevis trafiksaker korsningspunkt. Nya anslutningar pa Backagardsvagen i nar-
het av cirkulationsplatsen ar darfor olampligt. Mojligheten att dven ansluta det
vastra omradet till G:a Tylésandsvéagen bor redovisas sarskilt med tanke pa dess
ev framtida funktion som intern bostadsgata.

Med de ovan ndmnda foljer att flerbostadsdelen bor forlaggas langst norrut i det
vastra omradet som da kan ansluta mot G:a Tyldsandsvagen.

Utbyggnad av planskildhet ar motiverat med tanke pa Béckagardsvéagens funktion
och trafikbelastning samt behovet att kunna koppla ihop cykelstraken och de fore-
slagna utbyggnadsomradena. En kombination med korsning i plan &r dock inte
aktuell eftersom mojligheten att da styra oskyddade trafikanter till planskildheten
blir obefintlig och kostnaden for denna utbyggnad svarmotiverad. Med hansyn till
utryckningstrafik mm ar det inte aktuellt att bygga forhéjningar pa Backagardsva-
gen.

Behovet av tradplanteringar i gatumark pa villakvarteren skall undvikas eftersom
detta kraver stora skotselinsatser och tar onddigt mycket mark i ansprak. Normal-
sektioner for de olika gatorna far studeras mer ingaende i det fortsatta planarbetet.

Det ar viktigt att ett gent och naturligt gc-strak anlaggs genom omradet i dst-
vastlig riktning. Féreslagen gc-vag mot “Trollberget” kan utga. Tillgangligt omra-
de véster om panncentralen kan da nyttjas till ex. parkering till hembygds-garden
eller till ndgon verksamhet.
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Omradet skall forses med gatubelysning. Aven den genomgaende Backagards-
vagen samt gang- och cykelbanor skall forses med belysning. Det &r av stor vikt
att foreslagen tunnel under Backagardsvagen noga genomarbetas med hansyn till
belysnings- och trygghets- synpunkter. Om belysningen ingar i nagot exploate-
ringsavtal och kommunen skall svara for drift och underhall skall utférandet och
ritningar godkannas av tekniska kontoret. De tre alternativen ar ur belysningssyn-
punkt ganska likvérdiga.

Kommande planférslag bor vidare redovisa moéjlighet till att anlagga véandplats(er)
utmed Sondrums kyrkvag.

Va

Programsamradsyttrandet redovisar tre alternativa utbyggnader A, B och C. Tek-
niska kontoret har ssmmanstallt férvéntade intékter av anldggningsavgifter berék-
nade enligt den VA-taxa som foreslas galla fr.o.m. 2004-01-01. Anlaggningsavgif-
terna bifogas som sammanstéllning pa bilaga 1.

Nagon berakning av kostnaderna for utbyggnad av VA-ledningarna har inte utforts
da stor osakerhet rader om omfattningen av bl. a. bergsprangning for lednings-
schakten. Tekniska kontoret foreslar att berakning av kostnaderna for ledningsut-
byggnaderna anstar i avvaktan pa detaljplanens slutliga utformning. Sannolikt
maste komplettering av den geotekniska utredningen genomforas for att sakerstal-
la omfattningen av bergférekomsten i omradet.

I samtliga planférslagen redovisas en tunnelkorsning med Backagardsvagen. Tun-
nellagena i forslagen innebér problem att bygga fram VA-ledningarna langs
Backagardsvagen. For att undersoka om det ar mojligt att anlagga en tunnel i fore-
slagna lagen, maste en detaljstudie av laget for ledningar i anslutning till tunneln
goras i det fortsatta planarbetet.

Park/Natur

| programmet star att gronstraket mellan Hallagraskogen och Trollberget utformas
med park- och lekytor samt ett genomgaende gc-strak. Inom planomradet kommer
ingen fastighet att ligga mer an 500 m fran narmaste befintlig lekplats pa Bergs-
gard och Palsho, vilket kan anses fullt tillrackligt ur lekmiljésynpunkt. Ur drift-
kostnadssynpunkt finns det inte heller utrymme for ytterligare lekplatser som ra-
marna ser ut idag. Tekniska kontoret foreslar darfor att texten andras till att park-
och natur ytor utformas pa ett &ndamalsenligt satt.

Ur brottsforebyggande aspekter och for att fraimja gang- och cykeltrafik och dar-
med miljon och folkhalsan, foreslas den foreslagna planskilda korsningen studeras
vidare ur dessa aspekter. Den foreslagna planskildheten kan ev. utformas som en
ekodukt for att &ven bidra till att underlatta spridningsvégarna och den biologiska
mangfalden i en ekologisk gronstruktur. En sadan 16sning underlattar aven fram-
komligheten for funktionshindrade.

Tekniska kontoret stéller sig positiva till att ett dppet fordréjningsmagasin i form
av en damm placeras i gronytans lagpunkt. For att dammen skall berika miljon
aven ur ekologisk och estetisk synpunkt behtdver dessa aspekter beaktas vid ut-
formningen.

Angaende skatselplan for Trollberget haller Tekniska kontoret pa att ta fram en ny
enhetlig skotselplan for den tatortsndra naturen i kommunen. Tekniska kontoret
finner det darfor inte nédvandigt att ta fram ytterligare en separat skotselplan for
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Trollberget och anser inte att en sadan plan bor inga eller tillhor planprocessen.
For ovrigt ser Tekniska kontoret positivt pa att Trollberget planléaggs som Natur i
detaljplanen. P g a otillrackligt budgetutrymme har hagmarken pa Trollberget inte
kunnat bibehallas fullt under senare ar utan viss igenvaxning har uppstatt. Det &r
onskvart fran Tekniska kontorets sidan att aterstalla naturmarken till Gppen
hagmark genom exploateringsmedel.

Tradrader utmed gator ar ett for miljon uppskattat inslag och bidrar till identiteten
i omradet. Tekniska kontoret ser garna tradrader utmed huvudstraken som Bécka-
gardsvéagen och Gamla Tylosandsvagen men pa villagatorna ser tekniska kontoret
att tradplanteringarna inte placeras pa gatumark utan inne pa respektive fastighet,
vilket kan regleras i planen.

De strak som gar genom gronytorna och som i huvudsak anvands for gaende gru-
sas for att ge ett mer naturlikt och miljévanligt intryck. Strak som ér flitigt fre-
kventeras av cykeltrafik asfalteras av praktiska skal.

Ur gronstruktursynpunkt forordar Tekniska kontoret alternativ C for att stérre och

helare ytor har skapats som ger béttre forutsattningar for en fungerande grénstruk-
tur i omradet och tillsammans med kringliggande omraden. Onskvart vore dock att
lagga in en eller flera dammar i forslaget.

Sammanstéllning

Som framgar av texten enligt ovan foredras olika alternativ med utgangspunkt fran
olika intresseomraden. Tekniska kontoret har den forhoppningen att ett bostads-
omrade planlaggs som kan tillgodose de flesta funktioner.”

Foreliggande samradsforslag har arbetats fram i samrad med tekniska
kontoret. Gestaltningsprogrammet som foljer med planhandlingarna
har dven det tagits fram gemensamt vad géller allman platsmark som
gatuutformning, grénytor samt dagvattenhantering.

Bebyggelsen har placerats sa att flerfamiljshusen ligger narmre buss-
gatan och ovrig flerfamiljsbebyggelse pa Palsbo, medan villaomrade-
na ligger norrut vid Gamla Tyl6sandsvégen

Antalet utfarter mot Backagardsvagen har minskats och fordelats
mellan Gamla Tylosandsvagen och Béackagardsvagen. Vid Haga-
lundsvagen foreslas en cirkulationsplats placeras med en anslutnings-
vag till den sydvastra delen av det nya bostadsomradet med flerfa-
miljshus, skola och gruppbostad.

Planforslaget redovisar en planskild korsning med en gang- och cy-
kelport under Backagardsvagen. Alternativ 6verfart i plan ges i den
foreslagna cirkulationsplatsen vid Hagalundsvégen. For att sékerstalla
utforandet enligt intentionerna att skapa en trygg, tillganglig och at-
traktiv gang- och cykelvdag genom omradet regleras utformningen av
porten i planbestammelserna.

Gator och gang- och cykelvagar i omradet maste ges en god belys-
ning med en samlad utformning. Trygghetsaspekterna ska finnas i
atanke vid placering och val av lampor och armaturer.

Mojlighet att anordna vandplatser pa Séndrums Kyrkovag for att
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kunna stdnga av den for genomfartstrafik behdver inte regleras i
denna detaljplan. Lage pa vandplatserna ligger pa tekniska kontoret
att bedéma och avstdngning kan goras utan plandndring for detta
genom lokala trafikforeskrifter.

En dagvattenutredning for att se 6ver kapacitet, ytbehov etc. har be-
stéllts via fastighetskontoret.

Detaljplanefcrslaget innehaller bestammelser om plantering av trad
inom kvartersmark utmed gata.

Trollberget ar och kommer att bli ett viktigt rekreationsomrade for
den nya bostadsbebyggelsen. Onskan om exploateringsmedel for
iordningstéllande av Trollberget har meddelats fastighetskontoret.

”| det vastra omradet avses omradet mellan panncentralen och hembygdsgarden
anvéndas som odlingslotter och bollplan. Vid hembygdsféreningens midsommar-
firande fylls platsen normalt av ca 400 bilar och det vore till stor hjalp om marken
tillfalligt kunde anvéandas for detta andamal.

Aven om det inte ingdr i vart intresseomrade anser hembygdsforeningens styrelse
att det ar markligt att den planerade vagen mot kustvagen fran cirkulationsplatsen
inte fardigstélls utan skall vanta. Samma galler vagstumpen mot Fammarp.”

Hembygdsféreningen har dessutom i en tidigare skrivelse hort sig for om mojlig-
het att uttka sin fastighet fram till grusvagen.

Kommentar:

Ytan mellan hembygdsgarden och panncentralen planlaggs senare.

Backagardsvagens utbyggnad kommer att ske i ett sammanhang och
vara klart innan det foreslagna planomradet byggs ut.

Utbkning av fastigheten har diskuterats mellan fastighetskontoret och
representanter fran hembygdsgarden. Foreliggande planforslag har
anpassats efter detta.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Lantmaterimyndigh. i Hstd kommun Sydkraft Gas AB
Halmstads Renhallnings AB Telia Sonera
Polismyndigheten Turistndmnden
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

1. Birgitta Persson, Per-Gunnar Petersson, Sondrum 3:24

Kommentar:

| alternativ A papekas att gc-vagen norr om Sondrum 3:24 gar genom en ekbacke
med fridlysta véxter. Utformningen av alternativ B och C passar mer in i miljon,
bést alternativ C.

Har en egen brunn inom fastigheten som maste beaktas vid exploatering av omra-
det.

Gang och cykelvagen flyttas sa att den istéllet passerar norr om ek-
backen och stenpartiet och lamnar darmed naturpartiet opaverkat.

En hydrogeologisk utredning dér den nya bebyggelsens eventuella
paverkan pa grundvattennivaerna i omradet bedéms, kommer att go-
ras under varen 2005.

2. Waldemar Jonsson, Sondrum 3:31

Kommentar:

Ser helst att stallet invid Sondrum 3:31 anvands till forrad/garage med infart fran
akern, eller till forskola och servicecenter for aldre. Pa kvallstid kan lokalen an-
vandas for kursverksamhet. En utstéllningslokal for fynden fran de arkeologiska
utgravningarna foreslas ocksa.

Framfor vikten av att spara befintlig vegetation och uppvuxna tréd.

Kullen dar den foreslagna gc-vagen passerar innehaller odlingsbaddar fran en
tradgardsanlaggning fran 1920-talet som aterskapats. Foreslar en majlighet att
bevara delar av denna som t ex raststélle for cyklister.

Foredrar 1ag bebyggelse, en vaning, for att kunna behalla charmen och luftigheten.

Framfor att besiktning av fastigheterna i omradet bor ske innan sprangning for den
nya byggnationen sker.

”Glom ej bort kollektivtrafiken i utbyggnadsplanen. Hallandstrafikens vision att
gora Hallandstrafiken till forstahandsval och for Halmstad att efterleva det handi-

kappolitiska programmet "Halmstad — en stad for alla”.

Ladan ingar i markanvisningstavlingen dar det kommer att bedémas
om ladan gar att bevara och rusta upp eller gj.

Gang- och cykelvagen placeras som en separat bana inom vagomra-
det for Gamla Tylosandsvagen. Tradgardsanlaggningen paverkas
darmed inte av detta. Omradet foreslas daremot planlaggas som kvar-
tersmark och utifran i det vinnande forslaget av markanvisningstav-
lingen far avgdras om anlaggningen kan ligga kvar eller ej. Delen
som omfattas av markanvisningstavlingen kommer att utféra en egen
detaljplan och berdrs inte i féreliggande detaljplaneférslag.

Omradet &ar utformat sa att naturpartierna med uppvuxen vegetation
ingar i gronytorna och gang- och cykelstraken. Uppvuxna trad sparas.

Bebyggelsen narmast kyrkan utformas i 1-2 vaningar och utformas
anpassat till den kulturhistoriska miljon kring kyrkan.
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Synpunkterna angaende narmare busshallplatser har meddelats
Hallandstrafiken och Stadskontoret.

Soder om planomradet (soder om Béckagards sjukhem, Trollberget
och vidare bort mot Karlstorp) gar en bussgata. Avstandet till narmas-
te hallplats utmed denna ar mellan 400-600 meter. Hallplats finns
aven vid Sondrums kyrka intill vastra delen av det planerade bostads-
omradet, som narmast 50-60 meter fran foreslagen ny bebyggelse.
Buss gar har vardagar mellan ca 06.00-17.00.

Utrymme for eventuella framtida busshallplatser (beroende av
kundunderlag) finns utmed Backagardsvagen.

3. Margareta Berggren, Séndrum 3:28
Fastigheten Sondrum 3:28 har egen brunn och det &r av stor vikt att
grundvattennivan inte paverkas negativt med den nya bebyggelsen. Avloppsbrunn
finns utanfor fastighetsgransen.

Viktigt att ta hansyn till befintliga fastigheter vid sprangning i omradet.
Bevara nuvarande gronomraden, bl a ekdungar, i storsta mojliga man.

Viktigt att skapa korta avstand mellan bebyggelse och kollektivtrafik. Fran
Sondrum 3:28 till narmsta hallplats &r det ca 900 meter. Oacceptabelt Ianga
avstand med tanke pa Hallandstrafikens vision att gora Hallandstrafiken till
forstahandsval och for Halmstad att efterleva det handikappolitiska programmet
”Halmstad — en stad for alla.

Véster om fastigheten 3:28 har i samband med pl6jning gjorts fynd av flintdolk etc
fran stenalder. Har visat dessa for arkeologerna som jobbat i omradet under
september 2003.
Kommentar:
Se tidigare kommentarer (punkterna 1 och 2) samt kommentar till
Hallandstrafiken. Narmsta hallplats, vid Sondrums kyrka, ligger ca
240 meter fran fastigheten.

4. Ingvar och Britt Andersson, Bergsgard 1:44, Doris Bresmar, Séndrum 3:27, Tomas och
Margareta Berggren, Sondrum 3:28, Mikael och Susanna Bresmar, Séndrum 3:30, Helmer och
Hanny Johansson, Bergsgard 1:14, Lars och AnnaKarin Isbring, Bergsgard 1:110, Magnus
Rydberg, Bergsgard 1:27, Birgit Hansson, Sondrum 3:17, Kjell och Elisabeth Iggstrém,
Bergsgard 1:23, Lillemor Johansson och Bengt Bengtsson, Trottaberg 2:11 och 2:12, Arne
Morell-Larsen, Trottaberg 2:6
Samtliga undertecknade fastighetsagare bor intill det planerade omradet och har
eget vatten och avlopp. Befarar att exploateringen i omradet kommer att paverka
vattenkvalitet och vattenflodet negativt. Prover pa kvalitet och vattenmangd/flode
i brunnarna bor goras innan gravningarna paborjas och redovisas for varje
fastighetségare skriftligt. Finns intresse for diskussion om anslutning till
kommunalt VA och praktiska genomférandet samt kostnader for detta.
Kommentar:
En hydrogeologisk utredning dar den nya bebyggelsens eventuella
paverkan pa grundvattennivaerna i omradet bedéms, kommer att
goras under varen 2005. Synpunkterna har meddelats tekniska
kontorets VA-avdelning.
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5. Ingvar och Britt Andersson, Bergsgard 1:44, Doris Bresmar, Sondrum 3:27, Tomas och
Margareta Berggren, Séndrum 3:28, Mikael och Susanna Bresmar, Séndrum 3:30, Helmer och
Hanny Johansson, Bergsgard 1:14, Birgit Hansson, Sondrum 3:17, Kjell och Elisabeth Iggstrom,
Bergsgard 1:23, Lillemor Johansson och Bengt Bengtsson, Trottaberg 2:11 och 2:12, Arne
Morell-Larsen, Trottaberg 2:6
De boende har upplevt en trafikokning pa Gamla Tylosandsvagen de senaste aren.
Hastigheterna har 6kat och sommartid anvands vdgen som “avlastningsvég” till
baden i Tyldsand. Med tillkomsten av Flygstaden har mer trafik borjat anvénda
vagen. Barn och boende ror sig pa vagen till och fran skolan och fritidsaktiviteter.

Befarar att forlangningen av Backagardsvagen mot Kristinebergsvagen ytterligare
kommer att paverka miljon negativt, saval ur sékerhets- som halsosynpunkt
(avgaser/buller). Onskar atgarder for att minska hastigheterna och halla nere
trafikdkningen.

En konsekvensbeskrivning av trafiksituationen och eventuella atgarder for Gamla
Tylésandsvagen fran rondellen mot Karlstorp efterfragas.
Kommentar:
Backagardsvagens forlangning regleras i gallande detaljplan. Med
Backagardsvagens och  Kustvagens fardigstallande har  en
trafikminskning pa gamla Tylosandsvéagen forbi skolan berdknats.

Vid entrén till det nya bostadsomradet narmast kyrkan kommer
Gamla Tylosandsvagen att smalas av med en separat gang- och
cykelbana.

Korsningen mellan Gamla Tylésandsvéagen, entrén till det nya
bostadsomradet (markanvisningsomradet) och uppfarten mot kyrkan
foreslas utformas med annan markbeldggning for att markera entrén
till kyrkbyn och fa ner hastigheterna. Utformningen gors sa att det ar
sékert for oskyddade trafikanter att passera vagen.

Utredning av trafiksituationen for Gamla Tylésandsvagen fran
rondellen mot Karlstorp avvaktar planlaggning for fortsatt utbyggnad
vasterut.

Gamla Tylésandsvéagen dr en 50-vég. Vid behov finns mdjlighet att
gora fartdampande atgarder. Synpunkterna har meddelats tekniska
kontoret och stadskontorets samhallsbyggnadsavdelning.

6. Advokatfirman ACTA genom Mats Osterborg, enligt fullmakt fran Carl-Anders Carlsson,
Sondrum 3:12 och 3:13
Framfor onskan om att planen dven skall omfatta fastigheterna Séndrum 3:12 och
3:13, som utgdr en del av "kyrkbyn”.
Kommentar:
Fastigheterna avvaktar planuppdrag och tas darfor inte med |
foreliggande planarbete. Omradet far utgéra egen detaljplan vid ett
senare tillfalle. Synpunkterna har meddelats Stadskontorets
samhéllsbyggnads-avdelning.

7. Kjell Pihl for Carl Petter Palssons dodsbo, Bergsgard 1:13
Kvarhaller 6nskan att fa dela av fastigheten Bergsgard 1:13 i tre fastigheter istéllet
for som i programmet tva. Har hoga ambitioner att bibehalla omradets karaktar
och utveckla dess natur- och kulturhistoriska varde. Bebyggelse har etablerats
utmed Trollbergets kant och att tillata en ytterligare tomt kan knappast innebéra ett
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sa allvarligt ingrepp att det skulle forstora omradets karaktdr. Byggnaden kan
utformas for att smalta in i miljon. En ny fastighetsbildning skulle dessutom kunna
innebdra att en forbindelse mellan sjukhemmet och Trollberget skapas, vilket
befintlig fastighetsindelning inte medger.

Med skrivelsen foljde ett skissforslag pa 6nskad fastighetsindelning.

Tva fastigheter foreslds for de befintliga byggnaderna. Nagon
ytterligare bebyggelse pa Trollberget foreslas ej. Den sodra triangeln
av fastigheten Bergsgard 1:13 planldggs som natur. Detta mojliggor
en battre rorlighet i omradet i och med att den idag gomda
naturmarken mellan sjukhemmet och Bergsgard 1:13 gors mer
tillganglig.

8. Tore Kjellgren, Sondrum 3:29

Kommentar:

Planerar att bygga om delar av garden till Bed & Breakfast.

Stallbyggnaden skulle kunna rymma 6-8 &vernattningsrum, samlingsrum, café,
ateljé, konstutstallning, kursverksamhet etc. Parkering kan losas pa gardsplanen
och inom nuvarande paddock. Under vinterhalvaret kan rummen hyras ut till
studenter.

Ombyggnaden paverkar inte namnvart exterioren och det finns tankar pa att
synliggtra mer av korsvirkeskonstruktionen.

Onskar att detaljplanen ger bestimmelser som medger detta.

Sedan yttrandet inkommit och planarbetet fortsatt internt har
bygglovanstkan lamnats in och godkants. Provning av verksamheten
har darigenom gjorts i bygglovarendet. Planbestimmelserna har
utformats sa att detaljplanen medger sadan verksamhet.

9. Magnus Rydberg och Asa Hjalmarsson, Bergsgérd 1:27

Upplever att grundvattennivan i brunnen minskat och ar orolig for vad den
framtida exploateringen i omradet kan innebéra for detta. Ar mycket intresserade
av att kunna ansluta till kommunalt VA.

Undrar vad det ar for mast pa fastigheten Temperaturen, 3G-mast?
Intresserade av att folja planeringen av skyddszonen kring varmeverket.

Forordar lag bebyggelse, max 2 plan och garna samma bestammelser och utseende
som bebyggelsen narmast kyrkan. Inte ett nytt Palsbo. Vad &r tradgardsstad?

Undrar hur utformningen av den sddra delen av den enskilda vdgen kommer att
utformas.

Byggar pa fastigheten Bergsgard 1:27 ar 1955.

Har intresse av att utdka fastigheten och aven boytan. Tillbyggnad av garage med
carport samt tillbyggnad till befintligt hus 80-120 kvm, ev. tva plan. Vad galler for
bygglov under detaljplaneprocessen?

Komplettering till tidigare inskick 2004-01-15:
Onskan om att vagen forbi fastigheten flyttas ut en bit. Medféljande skiss.
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Synpunkterna angaende anslutning till kommunalt VA har meddelats
tekniska kontoret for vidare hantering.

Masten pa fastigheten Temperaturen 1 innehaller mobiltelefoni-
antenner, med bygglov.

Skyddsomradet kring varmeverket diskuterades vid planlaggningen
av verksamheten och Palshoomradet. | denna detaljplan é&r
riskavstandet for samtliga nya och befintliga bostadsfastigheter det
samma (100 meter). Se dven kommentar under Sdndrums
hembygdsforening sid. 13.

Bebyggelsen pa den vastra sidan om Béckagardsvagen kommer att
innehalla flerfamiljshus i 2,5 vaningar samt villor i 1-2 vaningar.
Utformningskraven &r inte lika stora som ndrmast kyrkan, men storre
an i andra bostadsomraden med reglering av materialval pa fasad och
tak samt fargsattning.

Tradgardsstaden ar ett begrepp som har innebar ett omrade
innehallande en blandad bostadsbebyggelse av flerfamiljshus, villor,
radhus etc. Bebyggelsen ar oftast i en skala mellan 1-3 vaningar och
idén ar att det ska finnas majlighet till tradgard/tappa till alla
lagenheter. Tydligt formade gaturum med hus placerade langs gatan
for att ge en mer skyddad och privat gardssida.

Mellan hembygdsgarden och befintliga tva bostadsfastigheter foreslas
en forskola (alternativt gruppbostad). Dess utformning anpassas till
bebyggelsen kring Trollberget — hembygdsgarden och torpen.

Utformningen av vagen framgar av plankartorna.

Bygglovdrendet hanteras enskilt, och behdver inte invanta fardig
detaljplan. Utformningsfragorna diskuteras i bygglovarendet.

10. Mikael Petersson och Anne Hansson Petersson, Sondrum 3:18

Kommentar:

Trafiken pa Gamla Tyl6sandsvagen har kat markant efter etablering av affarer i
Sondrums  flygstad. Storande och farlig trafik som inte haller
hastighetsbegransningarna. Anser att trafiksakerheten och -mangden maste
minskas innan ytterligare bostader i omradet byggs.

Backagardsvagen forlangs till Kristinebergsvéagen innan byggstart.

Vagen forbi skolorna stangs for trafik, lamning/hamtning av barn foreslas ske vid
vandplats vid Kyrkskolan och Hallagraskolan, alternativt vid Klockargardsskolan.

Utred att trafiken vasterut pa Gamla Tylosandsvdagen gar pa ny véag bakom
bebyggelsen. Annars maste hastighetsddmpande hinder alternativt kameror
monteras.

| planen foreslds ingen avstangning av trafiken forbi skolan, da
trafiken inte beddéms bli s& omfattande att en avstangning behovs.

Utredning av behov av ny vdg bakom befintlig bebyggelse avvaktar
planlaggning for fortsatt utbyggnad vésterut.
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| 6vrigt , se tidigare kommentar till Bergsgard 1:44, Séndrum 3:27
mfl sid. 16.

11. Carl-Olof Svensson, Tommen 1

Kommentar:

Kritisk till forslagen dar gc-banan placeras mellan Tdmmen 1 och Séndrum 3:24
och passerar nara uteplats. Vid sadan placering ar man orolig for insyn, stérningar
fran mopeder samt 6kad inbrottsrisk.

Placeringen i detta lage fyller heller inte nagot riktigt syfte da det finns andra
alternativ i befintlig bebyggelse pa Palsbo samt i det planerade nya omradet.

Gang- och cykelbanans lage har studerats om och féreslas ga genom
det nya omradet.

12. Sveriges Pensionarers Intresseparti SPI, genom v. Ordf. Nils Axelsson

Kommentar:

Forordar alternativ A. Tunnel under Backagardsvagen bor ga vinkelrat sa tunneln
blir kort.

Viktigt studera kapacitet pa forskola etc. lekplatser och bollplan bor ha frikostig
prioritering.

Forordar hyresratt i flerbostadshusen.
Planera in bilparkeringar val for att undvika parkering utmed gatan.
Hoppas busslinjerna kommer passera omradet. Placera busshallplatser lampligt.

"Slutomdéme: Vi anser att detta bostadsomrade blir ett positivt tillskott for
Halmstad och dess invanare och kan innebdra avgorande skal att flytta till
Halmstad.”

Hela omradet har omstuderats och foreliggande samradsforslag
dverensstammer inte med programalternativen. En forskola foreslas
placeras vid hembygdsgarden med narhet till naturen pa Trollberget.

Nya lekplatser foreslas inte inom planomradet. Tekniska kontoret har
bedomt att befintliga lekplatser ligger inom tillrackligt avstand for det
nya omradet.

Angaende hyresratter se kommentar under Kommunstyrelsen.
Synpunkterna angdende narmare busshallplatser har meddelats

Hallandstrafiken och Stadskontoret. Se &ven tidigare kommentarer
under Hallandstrafiken sid. 4 samt Séndrum 3:24 sid. 14.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ratt att ¢verklaga planforslaget. Endast
skriftliga inl&mnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift kan
aberopas for 6verklaganden.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfér foljande fordndringar av planforslaget:

= Trafikmatning av  bostadsomradena sker uppdelat pd Gamla
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Tyl6sandsvagen och Backagardsvégen.

Gang- och cykelbanans strackning har justerats.

Ett omrade for flerfamiljshus med hyreslagenheter pa Ostra sidan
Backagardsvagen, norr om Palsbo foreslas uppforas i 4,5 vaningar.
Exploateringsgraden har generellt dkats jamfort med programalternativen
for att inrymma fler bostéder.

Mojlig  placering av  eventuell framtida busshallplats  utmed
Backagardsvagen redovisas pa illustrationskartan.

Delen narmast kyrkan, sydvast om Gamla Tylésandsvagen, ar ute pa
markanvisningstavling. Denna del kommer att planldggas som en egen
detaljplan utifran vinnande forslag.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Avstycka Bergsgard 1:13 till 3 fastigheter.

Ta med fastigheterna S6ndrum 3:12 och 3:13 i planldggningen
Utredning kring Gamla Tylésandsvagen mot Karlstorp

Ny vag vésterut bakom bebyggelse utmed Gamla Tyldésandsvagen
Avsténgning av Gamla Tylésandsvégen vid skolan

FORTECKNING AV SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM HELT

ELLER DELVISEJTI

Med besvarsratt
namn

LLGODOSETTS

Fast beteckn gatuadress Postnr Ort

Mikael Petersson, Anne Hansson Petersson Sondrum 3:18  Gamla Tyldsandsv. 106 302 41 Hstd
Kjell Pihl for Carl Petter Palssons dodsbo ~ Bergsgard 1:13 Kullavagen 18B 302 41 Hstd

Ingvar och Britt Andersson
Doris Bresmar

Bergsgard 1:44 Gamla Tyl6sandsv. 129 305 91 Hstd
Sondrum 3:27  Gamla Tyl6sandsv. 116 302 41 Hstd

Tomas och Margareta Berggren Sondrum 3:28  Gamla Tyldsandsv. 117 302 41 Hstd
Mikael och Susanna Bresmar Sondrum 3:30  Gamla Tylésandsv. 116 302 41 Hstd
Helmer och Hanny Johansson Bergsgard 1:14

Birgit Hansson

Kjell och Elisabeth Iggstrom

Sondrum 3:17  Gamla Tyldsandsv. 124 305 91 Hstd
Ljungberga
Bergsgard 1:23 Gamla Tyl6sandsv. 131 305 91 Hstd

Lillemor Johansson och Bengt Bengtsson  Trottaberg 2:11 Gamla Tyl6sandsv. 132 305 91 Hstd

och 2:12 Ljunghem

Arne Morell-Larsen Trottaberg 2:6 7 ?

Utan besvarsréatt

namn i Fast beteckn gatuadress Postnr Ort
Advokatfirman ACTA genom Mats Osterborg, Séndrum 3:12 och Box 16 301 02 Hstd
enligt fullmakt fran Carl-Anders Carlsson 3:13

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Finn Aurell Karoline Lindén



Plan 1000

De}aljplan for
SONDRUM 3:8 MFL, KYRKBYN OCH NY BOSTADSBEBYGGELSE

Séndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2005-02-09

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid: Torsdag 4 september 2003, kI 17.30

Plats: Byggnadsnamndens sessionssal, Radhuset

Samradsunderlag: Planforslag uppréattat 2003-06-11. Godkant for samrad av byggnads-
namnden (BN) 2003-06-11 §164.

Né&rvarande

Boende:
Enligt bifogad lista var 37 boende nér-
varande vid motet.

Halmstads kommun: Goran Karlsson Byggnadsnamndens ordférande
Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Karoline Lindén
Tommy Andersson Fastighetskontoret
Marie-Louise Svensson
Leif Eriksson Tekniska kontoret

Motesanteckningar

Goran Karlsson hélsade alla valkomna och redogjorde for de praktiska métesarran-
gemangen. Sarskilt podngterades att fa till stand en dialog med berérda sakéagare och
boende.

Anders Sennerdal informerade om detaljplanens formella handldggning.

Karoline Lindén redovisade planférslaget.

Foljande synpunkter framfordes:
Trafik:
Undran kring om Backagardsvagen kommer att byggas ut innan omradet bebyggs med
bostéder.

Viktigt att halla nere trafiken forbi kyrkskolan. Undrar om det finns mdjlighet att
stédnga av trafiken forbi skolan?

Oro for trafikokning pa Gamla Tylésandsvagen. Redan idag mycket trafik och hoga
hastigheter. Konflikt med barn som cyklar till skola. Gamla TylGsandsvéagen kan bli en
smitvag fran Frosakull. Onskar nagon form av fartdampande hinder.

Kommentar:
Backagardsvagen byggs ut innan omradet bebyggs.



Gamla Tyldsandsvagen &r idag skyltad 50 km/h hela vagen fran Karlstorp. Det finns
mojlighet att vid eventuellt behov stédnga av vissa vagar for genomfartstrafik och aven
gora fartdampande atgarder. Tekniska kontoret har meddelats synpunkterna.

I Oversiktsplan 2000 finns antytt en vag vaster om rondellen med Béckagardsvéagen
placerad utanfor befintlig bebyggelse for att kunna avlasta trafik pA Gamla Tylésands-
vagen i denna del. Nagon sadan vag planeras dock inte i samband med denna bebyg-
gelseetapp.

Kollektivtrafik:
Har kollektivtrafiken studerats i omradet? Lang vag till bussgatan fran norra delen.

Kommentar:
Mojlighet finns att vid framtida behov/underlag kunna placera hallplatser utmed
Backagardsvagen. Se illustrationskartan.

Gang- och cykel:
Framforde synpunkter pa gang- och cykelvagens placering och tunnelns lage.

Kommentar:
Gang- och cykelvéagens och —tunnelns lage har studerats om och gar nu centralt genom
det nya bostadsomradet. Se illustrationskartan.

VA och varme:
Framfor intresse av mojlighet att ansluta befintliga bostadsfastigheter till kommunalt
VA.

Flera fastigheter runt omradet har egna brunnar och avlopp. Framfér oro for paverkan
av dessa genom sankta grundvattennivaer.

Fraga om omradet skall forsorjas av varmeverket. Nagra boende upplever obehag av
roken idag.

Kommentar:
Synpunkterna angaende mojlighet att ansluta till kommunalt VA har meddelats teknis-
ka kontorets VA-avdelning.

En hydrogeologisk utredning kommer att géras under varen 2005.
Omradet ansluts lampligen till fjarrvarme. Varmeverkets placering och avstand (ca 100

meter) till intilliggande bostéder studerades i samband med den planldggningen. Ener-
giverken haller dock pa med en utredning om varmeverket skall rustas upp eller flyttas.

Ovrigt

Skall ladan anvéndas for bostéder?

Varfor har inte Ranagard byggts ut? Funnits planer pa det tidigare.

Det &r ett parkomrade inritat mellan panncentralen och hembygdsgarden. Skall detta

omrade inte bebyggas? Hembygdsgarden har behov av parkeringsytor vid midsommar-
firande da det brukar komma 2-300 bilar. Anvéander idag bland annat denna ytan samt



en yta norr om hembygdsgarden.

Kommentar:

Ladan ingar i markanvisningstavling for gruppbostader. Denna del kommer att utgéra
en egen detaljplan.

Ytan mellan hembygdsgarden och panncentralen planlaggs senare.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Finn Aurell Karoline Lindén
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UPPLYSNING OM Hal I': ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Kommunfullmédktige i Halmstads kommun har den 21 juni 2006 § 81 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for SONDRUM 3:8, del av, gruppbyggda smihus, Sondrum, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning dr 1003 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 27 juni 2006.

Lansstyrelsen har den 5 juli 2006 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Kommunfullmédktiges beslut har inte 6verklagats. Beslutet har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 19 juli 2006.

Byggnadskontoret den 11 augusti 2006.

Ann-Britt Thorner

Séndlista:

Linsstyrelsen

Lantméterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang (e-post)
Stadskontoret, registrator (e-post)
Fastighetskontoret, registrator (e-post)
Tekniska kontoret, registrator (e-post)

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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