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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Riksskattmastaren 18
m.fl. i stadsdelen Skarpnéacks gard i Stockholm,
Dp 2022-00234
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora tillbyggnad av tva radhus. De
nya tillbyggnaderna ska utformas omsorgsfullt med hog
arkitektonisk kvalitet 1 savél gestaltningen som helhet och i
detaljernas utférande. Utformningen ska ta avstamp i1 befintliga
virden och karaktirsdrag hos omgivande bebyggelse, sdsom
radhuslédngornas gavlar i gult tegel, de enhetliga ljusa putsfasaderna
och det sammanhéllna taklandskapet. Det dr av stor vikt att
upplevelsen av omradet som en helhet kvarstar.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for fastigheten Riksskattméstaren 18 m.fl. i stadsdelen
Skarpnécks gérd i Stockholm, Dnr 2022-00234.
Stadsbyggnadsnidmnden beslutade 28 april 2022 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med kontorets tjdnsteutlatande.

Detaljplanen &r framtagen i Stockholms stad.

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvidndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda réttighetsfrdgorna innan eventuell anvdndning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsrétt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande
Planen dr framtagen av stadsplanerare Gabriel Manne och
kartingenjor Anette Jonsson pa Stadsbyggnadskontoret.

Planens huvuddrag

Detaljplanen innefattar fastigheterna Riksskattméstaren 18 och 52
samt delar av Skarpnécks gard 1:1 och Skarpnéicks gérd 1:8 beldgna
1 stadsdelen Skarpnicks gird. Fastigheterna &dr ca 370 och 380
kvadratmeter stora och ir byggda med radhus i tvd viningar.
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Planen medfor utokad byggritt for Riksskattméstaren 18 och 52, i
form av gaveltillbyggnader. Tillbyggnaderna anpassas till den
omgivande bebyggelsen genom farg och materialval samt inordnar
sig 1 sin omgivning genom att volymen halls ndgot mindre &n de
befintliga byggnaderna. Planen medfor inga nya bostéder.
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Fastighetsgrinser i rott och ungefirliga placeringar av tillbyggnader i
morkbrunt.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 &r (60 manader) efter att planen har fatt
laga kraft.

Arkitektonisk idé

Tillbyggnaderna ska anpassas till befintliga byggnaders karaktér
géllande gestaltning sdsom taklutning, takmaterial och
fasadutformning. Det dr viktigt att den nya bebyggelsen bidrar till
upplevelsen av radhusomradet som en helhet och upplevelsen av en
lugn, vil gestaltad boendemiljo. Ett 6vergripande karaktirsdrag &r
radhuslidngornas gula tegelgavlar. For att bevara dessa ska
tillbyggnaderna vara ndgot mindre &n de befintliga husen och
placeras pi ett sidant sitt att gavlarna fortsatt kan avlisas. Ovriga
fasader bevaras med sin ursprungliga utformning.

Kvartersmark

De befintliga radhusen har ljusa putsfasader, gavlar i gult tegel och
svarta tegeltak. Tillbyggnaderna placeras mot de befintliga
radhuslidngornas kortsidor. De ska vara nagot lagre och smalare dn
befintlig bebyggelse och placeras i liv med den norra fasaden for att
synliggdra radhusens befintliga tegelgavlar. Tillbyggnaderna ska
likt befintlig bebyggelse ha ljusa putsfasader och tak i svart tegel.
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Riksskattmastaren 18

Tillbyggnaden bygger ut 4,5 meter fran den befintliga byggnaden
och ér placerad i liv med den norra fasaden. For att synliggora den
befintliga tegelgaveln ar byggnaden indragen med 2,4 meter fran
det sddra gavelslutet. En terrass med utgang fran bottenviningen
anldggs langs den véstra fasaden och en trappa fran terrassen upp
till norra markplanet placeras lings tillbyggnadens norra fasad.

\ \ e / //N

Situationsplan for Riksskattmdstaren ’18. Tillbyggnad markerad i rétt.
Arkitekt: Jonathan Kerpner, Ndslund Arkitektur.
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FASAD SYDVAST

Fasad mot sydvdst for Riksskattmdstaren 18. Arkitekt: Jonathan Kerpner,
stockholm.se Ndslund Arkitektur.
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Fasad mot nordvdst for Riksskattmdstaren 18. Befintlig tegelfasad som
ska bevaras markerad i gult. Arkitekt: Jonathan Kerpner, Ndslund
Arkitektur.

Riksskattmastaren 52

Tillbyggnaden bygger ut 4,5 meter fran den befintliga byggnaden
och ir placerad i liv med den norra fasaden. For att synliggéra den
befintliga tegelgaveln ar byggnaden indragen med 2,4 meter fran
det sddra gavelslutet. En trappa anldggs ldngs den norra fasaden. En
ny stodmur placeras mot Sekreterarbacken.

Situationsplan for Riksskattmdstaren 52 Tillbyggnad markerad i rott
Arkitekt: Jonathan Kerpner, Ndslund Arkitektur.

stockholm.se
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Fasad mot norr for Riksskattmdstaren 52. Arkitekt: Jonathan Kerpner,
Ndslund Arkitektur.

Fasad mot vdst for Riksskattmdstaren 52. Befintlig tegelfasad som ska
bevaras markerad i gult. Arkitekt: Jonathan Kerpner, Néslund Arkitektur.

Befintligt

Bebyggelsen, bestdende av radhus, dr inbdddad i1 gronska och &r vél
anpassad till terrdingen. Radhusen ar uppforda 1962 i tva vaningar
med svarta tegeltak och fasader i ljus puts. Ett 6vergripande
karaktirsdrag dr de gula tegelgavlarna som aterkommer i omradet.
Béde fastigheterna Riksskattmistaren 18 och 52 har storre tomter &4n
genomsnittet 1 omradet.
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Befintlig bebyggelse pd Riksskattmdstaren 52. 'I

Rt TTHH

Befintlig bebyggelse pd Riksskattmdstaren 18.

Pé fastigheten Riksskattméstaren 45, strax norr om
Riksskattméstaren 52, finns ett radhus med en tillbyggnad uppford
vid sin gavel. Tillbyggnaden &r placerad i liv med den norra fasaden
men &r inskjuten fran den sédra och fran taknocken, sa att den
ursprungliga tegelgaveln fortsatt ar synlig.

Tidigare genomford tillbyggnad pd Riksskattmdstaren 45.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

B, — Bostader, enfamiljsradhus
Regleras for att tillata bostadsbebyggelse.

GATA
Regleras for att bekrifta befintlig gata.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad.
Regleras for att sékerstélla fullgod friyta och goda levandemiljoer
for boende.

01 — Marken far endast forses med terrass och trappa.
Regleras for att tilldta uppforande av en ny terrass och trappa i
anslutning till husets tillbyggnad.

h, och h; — Hogsta totalhojd

Regleras for de tillkommande byggnadsdelarna vilka ges en nagot
lagre hojd for att underordna sig befintlig bebyggelse samt for att
mojliggora att de befintliga tegelgavlarna fortsatt dr synliga.

h, och h, - Hégsta nockhojd

Regleras pé de befintliga huskropparna for att sdkerstélla en
enhetlig skala for omradet. Nockhdjd regleras for att tillata
befintliga skorstenar.

n, och n,— Hogsta héjd for stodmur
Regleras for att bevara en befintlig stddmur pd tomten samt tillita
uppforandet av en ny stddmur mot allmén platsmark.

04 och o0, — Minsta och storsta takvinkel

Regleras i enlighet med befintlig bebyggelse samt for att sdkerstilla
att den nya bebyggelsen bidrar till upplevelsen av ett sammanhallet
taklandskap som ar ett viktigt karaktdrsdrag for omradet.

fi . och f; — Utformningsbestammelser

Regleras for att bibehélla omrédets enhetliga karaktér samt for att
de kulturhistoriskt virdefulla tegelgavlarna pa befintliga byggnader
fortsatt ska vara synliga.

In- och utfart far inte finnas mot GATA
Regleras for att sikerstélla att in- och utfarter fortsatt sker via
omradets sidogator och inte pa Sekreterarbacken.
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Minsta fastighetsstorlek ar 300 m?
Regleras for att sikerstélla fullgod tomtyta samt for att forhindra
eventuell styckning av fastigheten.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna:
- Riksskattmistaren 18, dgs av privata fastighetsigare.
- Riksskattmastaren 52, dgs av privata fastighetségare.
Samt del av fastigheterna:
- Skarpnédcks gard 1:1, 4gs av Stockholms kommun.
- Skarpnicks gard 1:8, dgs av Stockholms kommun.

Rattigheter
Riksskattmastaren 18 belastas av ett avtalsservitut for andamalet
elledningar till forman for Riksskattméstaren 55-58.

Rattigheten fortsitter att gilla oférdndrat, har fortsatt planstod och
paverkas inte av planens genomforande. Négra nya rittigheter
beddms inte behdva inréttas for planens genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintlig stadsplan for delar av
stadsdelarna Skarpnédcks Gard och Gamla Enskede Pl. 5773 helt
upphor att gélla inom planomrédet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pé fastighetsigarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera
provas vid lantméteriforréttning.

Planforslaget innebér att ett totalt sett 25 kvadratmeter stort omrade
av Skarpnécks gard 1:8 och Skarpnicks gard 1:1 far Gverforas till
Riksskattméstaren 52 genom fastighetsreglering. Planforslaget
medfor inga forandringar for fastigheten Riksskattméstaren 18:s
utbredning.
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Hllustrationen visar de dndringar av fastighetsgrdnser som planforslaget
medger.

Brun — befintlig mark inom Riksskattméastaren 52.

Gul — mark inom Skarpnécks gard 1:8 som far overforas till
Riksskattméstaren 52.

Gron — mark inom Skarpnécks gard 1:1 som far overforas till
Riksskattméstaren 52

Svart linje — ny mojlig fastighetsgrins for Riksskattméstaren 52.

Kommunen och berdrda fastighetségaren har triaffat avtal om
markoverforing.

Omforlaggning av ledningar

De tillkommande byggritterna ligger i konflikt med befintligt
ledningsnét. Omforldggning eller flytt av ledningarna behdver goras
i samrad med ledningsédgaren.

Tekniska fragor

Dagvatten

Fastighetsdgaren ska folja Stockholm Vatten AB:s riktlinjer vid
dagvattenhantering. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin innan avledning
fran fastigheten. Ar det inte mojligt eller limpligt att omhinderta
dagvatten inom kvartersmark genom till exempel infiltration fér
detta efter fordrojning, enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar,
avledas fran fastigheten.
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Avfallshantering

Omradet har gemensam avfallshantering i nedgrévda sopbehallare
som finns pd Sekreterarbackens vindplan. Matavfall och dvriga
hushallssopor hamtas maskinellt fran Sekreterarbacken.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pd kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

Planavgift

Planavtal har tecknats med exploatorerna for att ticka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av ny
detaljplan.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: 1 november till 13 december 2022
Granskning: 21 juni till 29 augusti 2023
Antagande: 9 november 2023

Planeringsunderlag

Kommunala

Undersdkning enligt Miljébalken 6 kap. 6§
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande ur
kulturmiljésynpunkt inte kan antas medfora sddan betydande
miljopdverkan som dsyftas i plan- och bygglagen (PBL) eller
miljobalken (MB) att en MKB behdver goras. Aven
miljoforvaltningen och stadsmuseet bedomer att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan som
avses 1 plan- och bygglagen och miljobalken. Storstockholms
brandforsvar har inget att erinra utan ger endast generella
synpunkter.

Sammantaget bedoms de planerade gavelradhusens tillbyggnader
inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
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manniskors hdlsa. De miljofragor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
- Dagvattenutredning for Riksskattmdstaren 18
(Fastighetsdgare, 2022)
- Dagvattenutredning for Riksskattmdstaren 52
(Fastighetsdgare, 2022)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplan 5773 faststélld juni 1963. For
aktuellt omrade anger géllande stadsplan bostadséndamaél,
enfamiljsradhus med hogst sex meters byggnadshdjd. Ingen
genomforandetid loper for géllande plan.

Planbesked
Planbesked gavs for Riksskattmistaren 52 den 5 maj 2017 och {or
Riksskattmaéstaren 18 den 24 september 2018.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen redovisar Skarpnicks Gard som omrade dér
omfattande kompletteringar foreslas bland annat av bostéder
service, kultur och idrottsytor. Kompletteringen ska goras med
utgéngspunkt i kunskap om nuvarande karaktir, kvaliteter och
behov.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet ligger inom stadsbyggnadskaraktiren Villastad.
Forandringar i sammanhéllna grupper av villor, radhus och
kedjehus ska utformas utifran ett helhetsperspektiv. Gaturummens
grona karaktér ska bibehéllas och utveckling ska ske med
utgdngspunkt ur husens anpassning till terrdngen.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Utover det som anges i Stockholms byggnadsordning ska material,
kulorer och byggnadsdetaljer 1 sa stor utstrackning som mdjligt
aterskapas vid ombyggnation eller renovering.

Plansamrad

Planforslaget var pa samrad 1 november till 13 december 2022 och
pa granskning 21 juni till 20 augusti 2023. Under samradet inkom
17 yttranden. Majoriteten av remissinstanserna tillstyrkte
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planforslaget men tva framforde synpunkter géllande tegelgavlarnas
synlighet. Efter samradet justerades fotavtrycket och hdjden pa
Riksskattmaéstaren 18 for att synliggora befintliga tegelgavlar mer
och en stodmur pé Riksskattmdstaren 52 sénktes. Under
granskningen inkom 13 yttranden fran remissinstanser. Inga
yttranden inkom fran sakégare eller andra boende. Inkomna
synpunkter foranledde endast karttekniska och redaktionella
andringar av forslaget.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomrédet.

Vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Flaten (SE657226-163399). Enligt VISS juni
2023 har Flaten hog ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten ér en bibehallen hog ekologisk status och en
god kemisk ytvattenstatus ar 2027.

Buller
Enligt Stockholms bullerkarta utsétts fastigheten for bullernivaer
som understiger 50 dBA ekvivalent.

Miljo

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet leds via Henriksdals reningsverk till
vattenforekomsten Strémmen 1 det befintliga
dagvattensledningsnitet. Ledningssystemet i omradet ar
kombinerat, det vill sdga avloppsvatten och dagvatten leds i samma
ledningar.

Fororenad mark

Det finns ingen kdinnedom om markfororeningar eller att det har
bedrivits ndgon verksambhet, spill eller dumpning pa platsen
tidigare.

Geotekniska forhallanden
Aktuellt omrade bestér av berg. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
det inte finns nigon risk for skred eller ras inom planomrédet.
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Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Bebyggelsen ér inte klassificerad av stadsmuseet men bedoms ha ett
kulturhistoriskt virde. Virdet aterfinns bland annat i de gula
tegelgavlarna som aterkommer i omradet. Dessa binder samman
omradet och bidrar till upplevelsen av radhusomradet som en helhet
samt upplevelsen av en lugn, vl gestaltad boendemil;jo.

Fysisk miljo

Radhusomréadet Riksskattmastaren pa Sekreterarbacken uppfordes i
smastugebyrans regi dren 1961-63. Arkitekter var Hojer &
Ljungqvist. Omrédet ligger invid det naturomrade som skiljer
Pungpinan och Skarpnicksfiltet frain Bagarmossen. Bebyggelsen ar
inbdddad i gronska och dr vél anpassad till terrdngen. Bebyggelsen
har en tidstypisk utformning, 14gmaéld fasadutformning i ljus puts
med gula tegelgavlar. Badde fastigheten Riksmastaren 18 och
Riksskattmdstaren 52 &r gavelradhus i suterrdng med storre tomter
dn genomsnittet i omradet.

Service

Planomradet ar beldget cirka 1,3 km fran bade Bagarmossen
centrum och Skarpnick dir bade offentlig service sdsom
vardcentral, forskola och grundskola samt kommersiell service
finns.

Trafik
Fastigheterna angors fran Sekreterarbackens sidogator. Parkering
sker 1 gemensamt garage eller pd gatuparkering centralt i omradet.

Omradet &r vil forsett med gédng- och cykelstrdk. Det dr cirka 1,3
kilometer till Skarpnécks-, respektive Bagarmossens
tunnelbanestation. Omradet nas dven med tva busslinjer.

Konsekvenser

Natur

Grénomréade

Foreslagen byggnation har ingen storre paverkan pa gronomraden
dé planen inte tar naturmark i ansprak eller medfor fler bostéder i
omrédet.
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Milj&

Stallningstagande PBL 4:33b

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som &syftas
1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nigra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps - eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
méinniskors hilsa. De miljofragor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Dagvatten

Den foreslagna byggnationen innebér storre hdrdgjorda ytor dn
tidigare vilket bedoms paverka infiltrations- och
avrinningsforhallanden inom planomradet. Pdverkan bedéms vara
begrdnsad da tillbyggnaderna dr smé. Dagvattnet kommer fortsatt
hanteras inom fastigheterna. For tillbyggnaden pé
Riksskattmédstaren 18 hanteras dagvattnet separerat fran det
befintliga huset och fordrdjs i marken genom en
storleksdimensionerad regnrabatt. For Riksskattmédstaren 52
fordrdjs dagvatten via nya uppsamlingstunnor samt rdnnor som
leder till stenkista eller regnrabatt.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Genom att tillbyggnaderna anpassas till omrades karaktir och
placeras pa ett sddant sitt att tegelgavlarna fortsatt blir delvis
synliga fran gatan anses konsekvenserna for kulturmiljon bli
begréinsade.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Foreslagen byggnation har ingen storre paverkan pa
ljusforhdllanden och lokalklimatet pa platsen. Den nya
byggnationen dr 1ag och placeras pa de sidor av fastigheterna som
angransar mot allmén platsmark.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Flaten for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.
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Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Flaten. Dagvatten fran planomradet
fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till kombinerad
avloppsledning. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan sléppas ut i Strémmen via
kulvert. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Forslaget antas medfora en begrinsad paverkan pa infiltrations- och
avrinningsforhallanden inom planomrédet. Risken for
oversvamning bedoms inte 6ka med den nya bebyggelsen.

Sociala

Barn
Genomforandet av planforslaget forvintas inte dndra situationen for
barn.

Jamlikhet

Planforslaget bidrar till mer varierade bostadsstorlekar i omradet
vilket kan bidra till 6kad jamlikheten genom att fler far mdjlighet att
byta boende inom omradet nir hushallet vaxer eller fordndras.

Trafik
Biltrafik-, gang- och cykeltrafik bedoms inte paverkas av
planforslaget.



