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Plan 951
ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan f6r

OSTERVAG M FL

Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 8 april 1998

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till plandrendet hér foljande handlingar:

- Program till detaljplan, upprittat 1997-02-12

- Plankarta t skala 1:1000 med tillhtrande bestimmelser.

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelser daterade 1997-04-04, 1997-11-12 och 1998-02-11
- Utlatande daterat 1998-04-08

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I samband med antagandet av ny dversiktsplan for Ostra Stranden begirdes en dver-
syn av ingaende detaljplaner. Ddrutéver finns framstéillan om forldggande av en
gruppbostad.

Bebyggelsen regleras i huvudsak av detaljplan (stadsplan) fran ar 1953. Planen #r
férdldrad och uppfyller inte nuvarande krav pa boendestandard och byggnadssiitt.
Planbestdimmelserna for nu aktuell detaljplan avser bittre tillgodose dessa krav
samtidigt som en anpassning sker till omréadets karaktir och natur. Detta har bl a
inneburit att intressant vérdefull bebyggelse erhallit sirskilt skydd. Vidare sikerstills
ett omrdde f6r en gruppbostad. Omradets trafikfragor behandlas ocksa.

PLANDATA

Planomradet &r beldget c:a 3 km syddst om Halmstads centrum. Det omfattar 12 ha
detaljplanerad mark.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90 (OP 90), antagen av kommunfullmaktige 1990-10-23 § 185,
upptar marken inom det kommande detjalplaneomradet for allmin tatortsbebyggelse.

Oversiktsplan for Ostra Stranden, antagen av kommunfullméktige 1995-12-20
§ 158, dr en uppfoljning av OP 90. Planen redovisar en markanvindning fér bade

service och bostider,

Vidare uppmirksammas att servicen dr vil tillgodosedd. For narvarande bedoms det
dérfor inte finnas ndgon efterfragan pa ytterligare tiliskott.

De omraden som finns for nyexploatering berdr i huvudsak kommunigd mark.
Enligt planen bér marken forbehallas bostéder.

Slutligen patalas att exploatering bér ske med stor hdnsyn till svil befintlig vegeta-
tion som karaktdren pa kringliggande bebyggelse. En detaljplanedversyn framhalles
som nédvéndig.

Detaljplaner

Planomrédet berdrs av féljande detaljplaner:

Rubrik Laststéllelse- eller
lagakraftsdatum

Stadsplan {6r

OSTRA STRANDEN 1953-11-20 (arknr 250}

Stadsplan for

KVARTERET OVERLIGGAREN M M 1955-01-14 (arknr 290)

(Ny kv beteckning: Oringen)

Stadsplan for

JOHANNISTORP 1985-09-19 (arknr 710)

Detaljplan for

SVANEN 1991-09-25 (arknr 845)

Detaljplan fér

VASTERVALLVAGEN

delen Sommarvigen - Vigbrytaregatan 1992-08-31 (arknr 867)

Detaljplan for

HALMSTAD 4:42

omradet mellan Knipan och Svanen 1992-11-19 (arknr 878)

Detaljplan for

ORINGEN 1 1991-12-19 (arknr E 66)

Planernas genomftrandetid har gétt ut.
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Tomtindelningar

Planomradet berdrs av foljande tomtindelningar:

Rubrik Faststillelsedatum
KV OGLAN 1956-05-15
KV ORINGEN 1957-07-25
KV OSKARET 1960-05-07
KV ORTAGARDEN 1961-02-25
KV OSTERVAG 1961-05-09
KV OVERSTEN 1961-05-09
KV OVERLOTSEN 1961-10-24
KV OVERSIKTEN 1964-07-24

Detaljplanen fér ORINGEN 1 innehaller bestimmelse om att omrédet inte far delas i
fler fastigheter,

Tomtindelningarna har setts Gver. Av genonmfdrandebeskrivningen framgar vilka
som ¢j har aktualitet och med anledning dérav forutsitts upphéivas i samband med
antagandet av denna detaljplan.

Kommunala beslut

Kommunfullmaktlge har 1995-12-20 § 158 i samband med antagandet av Sver-
siktsplan f6r Ostra Stranden hos byggnadsnidmnden hemstillt om en oversyn av
berdrda detaljplaner. Byggnadskontoret fick nimndens uppdrag att paboria arbetet
1996-02-07 § 58.

Vidare har kommunstyrelsens arbetsutskott 1996-01-23 § 27 hos byggnadsnimnden
hemstallt om upprittande av detaljplaner som underlag for byggande av gruppbosti-
der pa Séder och Ostra Stranden. Byggnadskontoret erhéll nimndens uppdrag att
pébdrja arbetet 1996-02-07 § 55.

Fornlimningar

Nagra kiinda fornldimningar finns inte i planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Marken &r i princip fullbyggd. Endast begrénsade majligheter finns till fortitning.
Obebyggda ytor innehdller riklig vegetation. Den utgdrs av strandskog och bestar
huvudsakligen av tall med inslag av 16vtrad. Vegetationen 4r en del av omradets
karaktédr. Av den anledningen bér en exploatering ske mycket varsamt, vilket ocksa
rekommenderas éversiktplanen.

Planomradets geologiska forhdllanden har inte underskts. Grundliggning av nya
byggnader skall dartor foregas av en geoteknisk utredning for klarliggande av
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grundldggningsmetod. Tidigare undersokningar utanfér planomradet tyder pa att
undergrunden bestédr av finsand alt finmo av varierande tjocklek. Direfter kommer
lera. Inslag av dy och torv kan forekomma i sandmolagret. Grundvattenytan ligger
hogt.

Planprogram

Detaljplanearbetet har foregatts av ett planprogram som varit foreméal for samrads-
remiss. Med beaktande av synpunkterna foreslas viss avvikelse fran programmet i
avsikt att behalla karaktiren av den smaskalighet som bebyggelsen har inom Ostra
Stranden. Detta &r i enlighet med versiktsplanens intentioner.

Bebyggelseomraden

Bebyggelsen har en sméskalig karaktéir. Exploateringsgraden #r ganska lag. Fasad-
materialen bestér i huvudsak av tra. Tillginglig exploateringsbar mark &r inte sa stor
varfor det endast kan bli aktuellt med mindre bostadskompletteringar. Planférslaget
upptar 11 nya tomter for exploatering.

Vid bygglovprévningar har det visat sig att nuvarande planbestimmelser ar delvis
foréldrade. De kan inte tillgodose nuvarande krav p boendestandard och byggnadssiitt.
Syftet med detaljplanen &r att anpassa de byggreglerande bestimmelserna till de
principer som giller for likartad bebyggelse i kommunens Svriga delar utan att
omridenas karaktir forindras.

Trédfillning fSreslds {Sregds av marklovprévning. Vegetationen utgér en del av om-
rédenas karaktéir. Ny vegetation har svért att etablera sig pa grund av de klimatiska
forhallandena.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse finns inom hela planomradet. Virdet bestar i
att ménga av byggnaderna aterspeglar olika skeden med tonvikt p# fritidsbebyggelse for
“folkets breda massa”

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse finns inom Halmstad 4:34, Ostervag 17 0 18
och Oversikten 2. Planfsrslaget foreslar rivningsfdrbud. Vidare fir deras yttre form eller
allménna karaktir inte frvanskas. Vid exterir forindring skall ursprungligt utférande,
material och firgsittning vara végledande. Bygglov krivs for omfirgning och andra
underhéllsatgirder. Nar det giller Oversikten 2 kan viss exteriér foréndring tillatas.

Halmstad 4:34 innehéller en éldre sekelskiftesvilla. Den anvinds till badkontor och
uthyrningscentral for sommarbostider. | BEVARANDEPLAN FOR HALMSTAD,
uppriéttad 1 januari 1985 av divarande stadsarkitektkontoret (byggnadskontoret)
omndmns den som kulturhistoriskt virdefull byggnad. Planen upptar byggnaden i
byggnadsklass 2. Enligt gillande detaljplan ingér villan i mark som utgér park.
Planforslaget foreslar att den med annekterad mark kan franskiljas markomréadet och
utgdra egen fastighet vars huvudanvéndning skall vara kontorsindamal.

Ostervag 17, villa Majbo, innehiller en villa i jugendstil frdn samma tidsilder som
badkontoret. Villan anviinds som bostad. Planforslaget foreslar sammaledes. Dirutéver
foreslds i Sverensstimmelse med gillande tomtindelning att en mindre del av
fastighetens sydvistra del tillfaller Ostervig 18.
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Ostervag 18 innehdller tva fritidshus troligtvis fran ar 1920 -1930. De speglar en tids-
ilder da koloni- och strandstugornas utbyggnad paborjades. [ planférsiaget foreslas
enligt ovan att del av Ostervag 17 tillfors fastigheten. Vidare mojliggors i samrad med
fastighetsbildningsmyndigheten en delning av fastigheten i tva separata tomter med ett
fritidshus pé varje tomt.

Oversikten 2 upptas av resterna frén en tidigare lantgard. Kvar finns mangardsbyggnad
och lada. Mangérdsbyggnaden foreslés for bostadstindamal. I samrad med lansantikvari-
en kan viss exteridr [6rindring av byggnaden tillatas. Ladan #r inte i bevaransvirt skick.
Markomrédet som ladan upptar foreslas tilifras Johannistorps strandstugeomrade i av-
sikt att anviindas for utevistelse. Tomtens sydvéstra del fSreslds kunna avstyckas for ett
enbostadshus. Planforslaget anger att denna skall anpassas till mangérdsbyggnaden.

Fasader av trd dominerar. Darfor foreslas att all nybebyggelse férses med trifasader i
[jusa kuldrer. Ljusa kulSrer bor dven vara vigledande vid ommalningar eller dyligt.

Gruppbostad fSreslas kunna byggas pa tomt nr 8 i kv Oskaret. Remissen av planprog-
rammet utvisade att denna tomt dr mest ldmplig for en sidan byggnad. Med beaktande
av vaningsantal m m finns goda férutsittningar att harmonisera byggnaden med den
ovriga kringliggande bebyggelsen. Lokaliseringen har foregatts av utvirdering av andra
alternativ. Socialforvaltningen anser detta lige vara limpligast ur servicesynpunkt.

Enbostadshusbebyggelse foreslds i huvudsak inom samtliga ingdende byggnadskvar-
ter. Med beaktande av sméskaligheten har mindre avvikelser foreslagits i férhallande
till plan-programmet. Planftrslaget foreslr att byggnadsarean hégst far vara 200 m’.
Det dr en minskning med 50 m’. Vidare medger dessa kvarter ingen ny parhusbebyggel-
se. Planbestimmelserna méjliggér dock om forutsittningar finns att i huvudbyggnaden
inreda en komplementbostad om hégst 40 m?.

Tomtstorlekarna regleras i huvudsak av gillande tomtindelningar.
Parhusbebyggelse i tvd viningar finns inom Oringen | och Gversten 2.

Oringen 1 innehdller 4 lagenheter med hyresritt. Gillande detaljplan medger inte
delning av tomten. P4 fastighetséigarens begiran har byggnadskontoret utrett om
ldgenheterna kan avstyckas genom ldgenhetsskiljande viigg och bilda separata fastig-
heter. Utredningen visar att det bade ur brandteknisk och VA-teknisk synpunkt #r
olampligt att dela fastigheterna,

Oversten 2 utgdr en bostadsrittsforening innehallande 8 lagenheter. Planforslaget moj-
liggdr mindre tillbyggnader av bostadsfastigheterna. Detta i forsta hand dmnat for ingla-
sade uteplatser mot innergarden. | vrigt regleras befintliga férhallanden.

Samlingssalar och semesterhem ir etablerat inom Oringen 6 och Ostervag 8. Planfér-
slaget mojliggor att verksamheterna kan kvarstd och i viss mén vidareutvecklas inom de
forhdllanden som rader i respektive kvarter.

Handeln inom planomradet ir beligen i kvarteren Oskaret, Ostervig och Overlotsen. |

Ostervag féreslds en ny tomt i anslutning till Sédra Badvigen. Tomten dr dmnad for en

liten handelsbyggnad. Vidare kan Japans golfbana utvidgas genom att en mindre del av
Ostervig 21 ianspriktas. [ vrigt regleras befintliga forhallanden.




Skyddsrum

Trafik

sid 6 (7)

Planomradet 4r beldget inom Halmstads skyddsrumsort med skyddsniva 1. Det finns tre
skyddsnivaer. Hogst krav stills inom niva I. Skyddrumsbesked skall i god tid inhiimtas
hos byggnadskontoret innan bygganmailan gors.

Lokalgatorna dr utbyggda. | stort sett aterstér miljoforbittrande atgérder fr Sédra
Badviigen och Sommarvigen. Upprustning av vriga gator kan hinforas till allmint
underhall. Resurser for detta avses avsiittas i takt med Ostra Strandens utbyggnad.

Sédra Badvigen foreslas fa lingsgiende biluppstillning utmed hela dess stridckning pa
gatans Ostra del. Mellan uppstéliningsplatserna och fastighetsgrénserna medges anlig-
gande av gangbana. Utmed Oringen finns vegetation. Uppstillningsplatserna skall
underordna sig vegetationen.

Majstingsviigen ir inte utbyggd enligt med gillande detaljplan. Tomterna i Overlotsen
har annekterat delfar av gatumarken. Planforslaget féreslar nuvarande gatubredd som
lokalgata. Annekterad mark foreslas tiliforas respektive fastighet.

Sommarviigen har efter Véstervallsviigens utbyggnad blivit mindre attraktiv som
genomfartsgata. [ gillande plan upptar gatan ett brett utrymme. Bl a ges méjlighet att
utefter en del av gatustriickningen anordna en entrégata for intilliggande fastigheter.
Planforslaget reglerar nuvarande férhallanden. Vidare foreslds dir det dr mojligt forbud
att angdra intilliggande fastigheter fran gatan.

I Overlotsen har nigra fastigheter annckterat gatumark. Marken foreslas tillforas fastig-
heterna.

Gatans Ostra sida inrymmer en ging-, cykel och mopedvig. Denna foreslas i huvudsak
inordnas i en planterad skyddsremsa. Skydd fdreslis dven utmed kvarteret Ortagarden.

For att minska gatans firdhastighet foreslés att varje gatukors forses med hastighets-
ddmpande atgirder. Planférslaget redovisar dem som s k “minirondeller”. Detta har
bl a inneburit att gatumarken breddats vid Majstangsvigen.

Blluppstallnmgsplatser inryms i kvarteren Qskaret, Ostervag, Overlotsen och Over-
sikten. Platserna i Oskaret och Oversikten 4r redan utbyggda. Ovriga platser utbyggs nir
behov féreligger. Samtliga platser foreslds utgdra kvartersmark.

Platserna skall vid iordningstéllandet underordna sig befintlig vegetation. Analogt med
redan utbyggda platser bor de forses med grusslitlager. Eftersom slitaget pa platserna
inte dr stort bdr grusytan griisbesas. Denna ytbehandling bor dven géras pa redan
utbyggda platser.

Vatten-, avlopp- och elankiiggningar

Omradet &r anslutet till kommunens anldggningar f5r vatten, avlopp och el. Dagvatten-
néitet dr inte fullt utbyggt. Tekniska kontoret planerar vidare utbyggnad av nitet.

Befintliga transformatorstationer for el vid Lekvégen och Majstingsviigen ingr i
planforslaget som tekniska anlidggningar.
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Ortagérden 3, Ostervag 7, Overlotsen 9 och Halmstad 4:14 resp 4:34 i Overlotsen berdrs
av allménna VA-ledningar. Med undantag for Overlotsen 9 har omréadena u-betecknats i
planforslaget. Vidare bdr de sikerstillas genom ledningsritt. Overlotsen 9 innehaller en

vattenledning for Halmstad 4:39. Ledningen kommer att pa sikt omliiggas varfor
reglering av ledningsstraket inte behdvs.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Upphéivande av tomtindelningar

Gillande tomtindelningar bér ses 6ver och upphivas dir de saknar aktualitet. Se vidare
genomforandebeskrivningen och plankartan

Bygglovplikt
Planomrédet innehaller kulturhistoriskt intressant bebyggelse. Med anledning ddrav
foreslds inga bygglovfria dtgirder i planforsiaget utsver vad som medges med stéd av
plan- och bygglagen, PBL §:4.

Genomforandetid
Planen foreslés fd en genomférandetid av 10 &r efter det att antagandebeslutet vunnit
laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats i samrid med f5ljande:

Milj6- och hilsoskyddskontoret Carl-Erik Nilsson
Stadsbyggnadskontoret Tommy Andersson och Ollle Olin
Socialfrvaltningen Berit Nilsson

Tekniska kontoret Barbro Johansson, Carl-Ake Agne, Leif

Eriksson och Bjorm Onnerfalk

Ulla Bielenstein pd byggnadskontoret har svarat for uppritning av planen.

Byggnadskontoret
" i ’:
A LA~ !—' A S I,‘,"
y e o
Anders Sennerdal Bo Magnusson

ANTAGANDEBESLUT HAR VUNNIT

10 Tilthor KOMMUNF i
- dzé}( ? }WM?}; et Haigl?ad beslut.../? f - /4 -
§ i

anet Larssoan
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Plan 851
ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

OSTERVAG M FL

Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 8 april 1998

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planens syfte och huvuddrag

I samband med antagandet av ny Oversiktsplan for Ostra Stranden begérdes en
Oversyn av ingéende detaljplaner. Bebyggelsen regleras i huvudsak av detaljplan
(stadsplan) frén ar 1953. Denna plan dr foraldrad varfor ny detaljplan pa ett bittre sitt
skall till-godose viss fortitning, boendestandard och byggnadssitt. Planfsrslaget
toreslar 11 nya exploateringsbara tomter. Vidare behdvs ett omrade for en
gruppbostad. Detaljplane-arbetet behandlar dven omradets trafikfragor.

Planomrédet &r beldget ¢:a 3 km syddst om Halmstads centrum. Det omfattar 12 ha
detaljplanerad mark.

Planforfarande
Uppriéttandet av planforslaget fsljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for
normalt planférfarande. Tillfille att taga del av planforslaget foreligger i saval sam-

rads- som utstéllningsskedet,

Tidplan for detaljplanens handliggning

Samrad november - december 1997

Utstillning tebruari - mars 1998

Antagande i kommunfullméktige maj 1998

Laga kraft tidigast juni 1998
Genomforandetid

Detaljplanen foreslds fa en genomfbrandetid som omfattar 10 &r frén den dag planfor-
slaget vinner laga kraft.
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ANSVARSFORDELNING
Anldggning / atgird Genomfdrande- och driftsansvarig
Allmén platsmark Kommunens tekniska kontor
Allmént VA-nit Kommunens tekniska kontor
Elanlédggningar Energiverken
Teleanldggningar Telia AB
Kvartersmark Halmstads kommun och enskilda fgare
Fastighetsbildning Lantméterimyndigheten, Halmstads kommun

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Tomtindelningar

Planomrédet berérs av foljande tomtindelningar:

Rubrik Faststiillelsedatum

KV OGLAN 1956-05-15
KV ORINGEN 1957-07-25

KV OSKARET 1960-05-07

KV ORTAGARDEN 1961-02-25

KV OSTERVAG 1961-05-09

KV OVERSTEN 1961-05-09

KV OVERLOTSEN 1961-10-24

KV OVERSIKTEN 1964-07-24

Detaljplanen for ORINGEN 1 innehaller bestimmelse om att omradet inte far delas i
fler fastigheter.

I samband med att planforslagets antagande vunnnit lagakraft saknar
tomtindelningarna for Oskaret 6, Ostervag 2 - 7 och 11 - 16, Overlotsen 1 - 4 och 8
och hela Oversikten aktualitet och upphiivs diirmed.

Tomtindelningar som efter plantagandet fortfarande har aktualitet berér kvarteren
Oglan, Onskemalet, Oringen, Ortagarden, Oskaret 1 - 5 Ostervag 1, 8 - 10 och 17.
Overlotsen 5-7 och Qversten.

Fastighetsbildning

Exploateringsbar mark #dgs av Halmstads kommun. Bygglov for i planen angivna
byggritter {Orutsitter att fastighetsbildning 6verensstimmer med planintentionerna.
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Halmstad 4:34, badkontoret, #r enligt gillande plan avsett for parkindamal. Planfir-
slaget mojliggor att kontorsfastigheten med annekterad tomtmark kan avstyckas och
bilda egen fastighet. Byggnaden har foreslagits som bevaransvird , q-betecknad i
plan-forslaget. Vid fastighetsforsilining bér avtal tecknas vari k&paren forbinder sig
alt inte begéra ersittning frin kommunen enligt PBL 14:8 for den eventuella
merkostnad som kan uppsta i fastighetsunderhallet.

Halmstad 4:39 i Overlotsen 4gs av Halmstads kommun. F astigheten utnyttjas for
foreningsverksamhet. Planforslaget medger att denna del tillsammans med del av
Halmstad 4:38 (kommunzgd) kan bilda egen fastighet,

Ostervag 12, ] apans golfbana, foreslas kunna utvidgas genom att delar av kommun-
igda Ostervag 21 tillfors tomten.

Ostervag 17 4ren bostadsfastighet med bevaransvird byggnad, q-betecknat i planfor-
slaget. Gillande tomtindelning fran &r 1957 anger att sydvistra delen av tomten skall
tillforas Ostervag 18. Agarna till Ostervdg 18 har i remissen av programférslaget akt-
ualiserat genomftrandet. Tomtindelningen har saledes fortfarande aktualitet i denna
del. Diarmed kvarstar majligheterna till genomforandet som aligger fastighetsdgarna.
Vidare erfordras avtal mellan #garen till Ostervag 17 och kommunen dr fastighets-
dgaren forbinder sig att inte enligt PBL 14:8 begira erséttning for den eventuella mer-
kostnad som kan uppsta i fastighetsunderhallet pa grund av att fastigheten angetts vara
bevaransvird, g-betecknats i planférslaget.

Ostervag 18 innhaller tva bevaransvirda fritidshus, g-betecknade i planforslaget.
Planforslaget mojliggor att tomten tillfrs mark frin Ostervag 2 och 17. Se vidare
Ostervag 17. Ostervag 2 dgs av kommunen. Avtal enligt PBL 14:8 erfordras mellan
fastighetsigarna och kommunen. Se vidare Ostervag 17.

Overlotsen 1 och 8 har annekterat mark som enligt géllande detaljplan utgér gatu-
mark (Majsténgsvigen och Sommarvigen). PlanfSrslaget reglerar utbyggd gata som
gatumark. Resterande annekterad mark och ingdende i de kommunégda fastigheterna
Halmstad 4:34 och 4:38 foreslas tillfras tomterna.

Overlotsen 2 och 3 angdrs frdn Sommarvigen via den kommunigda fastigheten
Halmstad 4:38. Planforslaget mojliggér att marken tillfors tomterna,

Oversikten 2, mangérdsbyggnad med tillhérande tomtmark, har kommunen silt som
bostadsfastighet till privat kopare. [ planforslaget har mangardsbyggnaden betecknats
som bevaransvird. Avtal dar koparen forbinder sig att inte stilla ersdttningsansprak

for eventuell merkostnad vid fastighetsunderhall har tecknats. Se vidare Ostervag 17.

Resterande del av tomten foreslas dels som ny tomt for bostadséindamal, c:a 900 m?,
med angdring frin Sandgéngen och dels som &ppen vistelseyta fér Johannistorps
strandstugeomréade.




Avtal

Bevaransvird bebyggelse erfordrar avtal, PBL 14:8, mell
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an resp fastighetsdgare och

kommunen dir sgarna férbinder sig att inte stilla ersdttningsansprak for fastighets-
underhall. Se vidare ovan Halmstad 4:34, Ostervag 17 och 18.

Ledningsomriden inom kvartersmark foresls sikerstillas med ledningsritt. Halm-
stad 4:14 (Overlotsen), Ostervdg 7 och Ortagarden 3 berdrs av allmanna ledningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomférandekostnader

Detaljplancomradet &r utbyggt. Genomforandet av detaljplanen medfor kommunal
investeringar genom allmén upprustning av ingdende gatunit och utbyggnad av dag-
vattenledningar enligt foljande kostnade:

Gatuanldggningar:

425.000:-

VA- anldggningar under planperioden 2000 - 2005: 2.000.000:-
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Plan 951

Detaljpian for
OSTERVAG M FL
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 11 februan 1998

SAMRADSREDOGORELSE, PLAN FﬁRSLAG UPPRATTAT 1997-11-12

Byggnadsnamnden har 1997-11-12 § 407 godkant planforslaget for samradsremiss.
Denna har genomforts under tiden 11 december 1997 - 23 januari 1998. Under sam-
radstiden har planforslaget varit tillgangligt for allmanheten pa byggnadskontoret.
Allmént informationsméte holls i samband med remissen av planprogrammet och
ansags darfor inte nodvandigt i detta skedet.

Under remisstiden har 18 skrivelser inkommit frin remissinstanserna varav 2 med
synpunkter pd planforslaget. Fran berérda sakigare har 7 skrivelser inkommit. Fram-
forda synpunkter har medfort komplettering av plan- och genomforandebeskrivning
och justering av plankartan. Planforslaget kan utstallas.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Lansstyrelsen hanvisar till sitt samradsyttrande under programskedet vari kv
Ostervég forordades som lamplig plats for en gruppbostad. Dock anses planférslaget
vara forenligt med naturresurslagen (NRL) och oversiktsplanen for Halmstads kom-
mun. Nédgra erinringar som kan komma att l4ggas till grund for statlig provning enligt
PBL 12:] foreligger inte.

Kommentar
Annan placering av gruppbostaden har diskuterats i férvaltningssamrid
efter avslutat programskede. Foreslagen plats i kv Oskaret bedoms vara

den plats som lampar sig bast.

Yttrandet foranleder ingen atgird.
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Kommunala lantmiterimyndigheten ingen erinran.
Kommentar

I samrad med myndigheten, tekniska kontoret och bygglovavdelningen
har konstaterats att det inte finns forutsattningar for avstyckning av
Oringen 11 4 tomter. Vidare kommer gillande tomtindelningar att
behdlls dir de fortfarande kommer att ha aktualitet.

Planforslaget har justerats och reglerar befintliga forhallanden for
Oringen 1.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Knipans Fastighetsforvaltning ek for uppmarksammar att eventuella fartdimpande
atgirder i korsningen Sommarvigen - Lekvigen kan medfora snav infart tifl Knipan. 1
dvrigt ingen erinran.

Kommentar

Fartdamande atgirder i korsningen Sommarvégen - Lekvagen kommer
att foregds av detaljprojektering. [ samband ddrmed kommer Knipans
infart att uppmarksammas.

Yttrandet har ¢verlimnats till tekniska kontoret. I &vrigt ingen atgird.

Karin Sigstam, Oringen 2, yrkar som ombud for Anna-Lena Westman, Inger och
Per Sigstam att fastigheten far delas i 2 tomter. Som skal anfors att Oringen 1,
bebyggd med 2 parhus, i planforslaget getts mojligheter att delas i 4 tomter. Vidare
patalas som ytterligare skal for delning att Oringen 2 kan angoras frin bdde Augusti-
viigen och Badvigen. Delning anses dven rimlig med hansyn till dess areal 1.415 m’,
Karin Sigstam, tidigare dgare, har nyligen bebyggt tomten med ett nytt fritidshus och
vid detta tillfille erhdllit besked att ndgon delning av tomten inte kan pariknas.

Kommentar

En eventueli delning av kv Oringen 1 ytterligare tomter bedéms inte
vara forenligt med den smaskaliga karaktir som kannetecknar Ostra
Stranden . Vidare skulle detta paverka ridande vegetation. Forslag om
delning av Oringen 1 visar sig heller inte efter utredning inte vara
praktiskt genomforbart.

Synpunkterna har inte beaktats.

Jan Persson, Overlotsen 5, framhaller att nuvarande samlingslokaler pi Halmstad
4:39 inlostes av kommunen for att kunna exploateras. Om lokalerna, samlingsplats
for dans, musik och andra néjen, skall vara kvar anser Jan Persson att bebyggelse av
Halmstad 4:14 med 3 enbostadhus ur miljé och estetisk synpunkt utgar till forman for
en lekplats. En sidan anses behovlig med hanvisning till det det stora barnantalet och
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att lekplats saknas pd Ostra Stranden. Vidare foreslds att foreslagen parkeringsplats
vid Sommarviagens anslutning med Sandgdngen flyttas till platsen mellan nuvarande
samlingslokaler och butiken inom Overlotsen |

Jan Persson foreslar ocks3 att kv Ostervdg skall bebyggas utmed Badvagen. Vidare
patalas att Sandgingen, Augustivigen och Majstdngsvigen saknar dagvattenavled-
ning och behover dessutom omasfalteras. Slutligen framhalls att eventuell exploa-
tering av Viret avstyrks.

Kommentar

Planarbetet har foregatts av ett program som behandlade alternativa
utbyggnadsmojligheter av kv Overlotsen. Programmet var foremal for
samrad. Vid detta tillfille forordade Jan Persson enbostadshus vid even-
tuel] bebyggelse av Halmstad 4:14. En sammanvigning av inkomna
synpunkter under programsamradet har resulterat i detta planforslag
med tonvikt pa 14g smaskalig bebyggelse. Viret ingér inte i denna
detaljplan,

Ostra Stranden saknar lekplats, Om behov finns kan den med fordel
lokaliseras till kv Ostervag, som ligger centralt i planomradet.

Stora delar av Ostra Stranden saknar dagvattenavledning. T samband
med nybebyggelse kommer medel att avsittas for gatornas upprustning
enligt stadsbyggnadskontorets uppgifter.

Sypunkterna pa gatunitet och nyanlaggning av lekplats har éversints
till tekniska kontoret f6r eventuellt beaktande. 1 dvrigt har de inte
foranlett ndgon atgird.

Andreas Nilsson, Oringen 5, papekar att utbyggnad av foreslagen parkeringsplats i
anslutning till tomten vid Badvigen medfor att trad behover bortttagas. Det framhalls
att dessa utgor ett gott vindskydd for tomten.

Kommentar

Planforsiaget har reviderats sa att utbyggnad av parkeringsplatsen
underordnar sig befintlig vegetation

Synpunkterna har darmed tillgodosetts.

Lennart Persson, (")stervﬁg 10, Grillgen 8 och 9, patalar ater att det sommartid
rader kaotiska trafikforhéllanden med standigt risk for olyckor pa Ostra Stranden.
For att komma till ratta med problemen foreslds enkelriktning av Badvigen mellan
Lekvagen och Majstangsvigen. Vidare foreslas hinder som endast mojliggor en
fardhastighet av 30 km/tim. Darutover patalas att Badviagen, Majstangsvigen,
Augustiviigen och Sandgéngen saknar dagvattenavledning och ar dessutom tillika
med omradets cykelbanor i behov av omasfaltering.

Slutligen framhalls att Oringen 9 skall kunna angoras fran Badvagen och att Viret
inte skall bebyggas med stugor
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Kommentar

Radande trafiksituation uppmarksammade Lennart Persson redani pro-
gramskedet. Den 4r heller inte obekant for kommunen. Gatustandarden
kommer att hojas itakt med bostadutbyggnaden pa Ostra Stranden.

Oringen 9 ir fornarvarande bebyggd med strandstugor. Oringen 9 har
med stod av FBL 3:2 avstyckats i strid mot gillande tomtindelning,
Tomtens angoring frin Sandgdngen bor inte valla nagra problem. Vid
nybebyggelse kan denna lokaliseras s att angéring kan ske frin Sand-
gangen. Dirmed spolieras inte heller vegetation och de foreslagna
parkeringsplatserna utmed Badvégen.

Brf Oversten, Oversten 2, framhiller att redan i programskedet pitalades att en
gruppbostad skulle vara olamplig i kv Oskaret men passa bittre med hénsyn till
vegeta-tionen 1 Ostervag Vidare motsitter sig foreningen att badkontoret med
annekterad tomt dvergdr fran parkmark till kontorsindamal

Kommentar

Placeringen av gruppbostad har diskuterats i forvaltningssamrad efter
programskedet. Bade Oskaret och Ostervig bedoms som lampliga
kvarter men Oskaret forordas med tanke pé lige och omgivande
bebyggelses karaktar.

Foreslagen forandring av markanvindningen for badkontoret péverkar
inte nuvarande forhallanden. Andring av markanvindningen innebér att
badkontoret med tomt kan avstyckas och bilda egen fastighet.

Synpunkterna har inte foranlett nigon atgard.

Yvonne Thirnblad, Ostervig 18, framfor som representant for de 6vriga fastig-
hetsdeldgarna att de ¢j har nigon erinran mot planforslaget. Vidare konstateras hur
planforeslaget paverkar Ostervig 18. De 4r daremot tveksamma till hur foreslagen q-
mirkning av de bada fritidshusen péverkar det nu akuta behovet av renovering.

Kommentar

Fritidshusen ar troligtvis frdn 1920 - 1930. De speglar en tidsdlder da
utbyggnaden av koloni- och strandstugorna paborjades. Ur miljosyn-
punkt har de dérfor beomts vara virdefulla. D3 tomten genom arvs-
skiften erhallit flera dgare har mojlighet till delning foreslagits for att
miljon skall kunna bevaras. Exterior renovering av fastigheterna skall
foregds av bygglovprovning. Vidare skall den utforas pa sddant sétt att
husens sardrag beaktas Deras byggnadstekniska, historiska, miljomas-
siga och konstnérliga varden skall ocksd tas till vara.

Synpunkterna har inte medfért nagon atgérd.
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YTTRANDEN FRAN STYRELSER, NAMNDER M FL

Energiverken uppmirksammar att bide Ostervidg 7 och Halmstad 4:14 (Ovetlotsen)
berdrs av kablar som juridiskt méste sikerstéllas. Vidare framfors kriterier for even-
tuell delning av Oringen 1.

Kommentar

Synpunkterna har medfort att Ostervag 7 kompletteras med 4,0 m brett
u-omréde. Inom Halmstad 4:14 har redan foreslagits ett u -omrade.

Planforslaget kommer inte att mojliggéra delning av Oringen 1.
Synpunkterna har tillgodosetts.

Kultur- och fritidsndmnden &r positiv till att planforslaget ar varsam i sin behand-
ling av bebyggelseomrédena. Det framhalls att Ostra Stranden har behallit sin karak-
tar av rekreationsomride. Vidare anses det vara viktigt att sl& vakt om, och varsamt
utveckla Ostra Stranden som semester- och friluftsomride.

Kommentar
Synpunkterna har inte medfort ngon 4tgird.
Tekniska kontoret

Gata

Ur gatusynpunkt foreligger det ingen erinran mot planforslaget. Vidare meddelas att
anldggande av foreslagna parkeringsplatser och trafiksdkerhetsatgiarder utmed Som-
marvagen m m berdknas kosta c:a 350.000:-. Darutéver tillkommer gatubelysning for
c:a 75.000:-,

yA

Ur Va-synpunkt papekas att illustrationsplanen bor justeras med beaktande av fore-
slagna u-omraden. Vidare framfors att tekniska kontoret avser komplettera dagvat-
tenavledningen under perioden 2000 - 2005 Kostnaden hirfor har beriknats till c¢:a
2.000.000:-.

Park

Ur parksynpunkt poangteras att naturparkmarken bor hillas homogen med strandnér
vegetation. Analogt hirmed foreslds dels att handelstomten i Ostervég forlaggs 1 an-
slutning till foreslagen parkeringsplats och dels att bostadstomten Ostervag (3) utgar.
Det anses namligen betydelsefullt att det i boendemiljon finns tillgéng till vindskyddad
naturpark och for badgister en plats med skugga. Slutligen framhélls att parkerings-
platserna kommer att grsés i komination med naturlik buskplantering och att trad-
fallning skall foregds av samréd med tekniska kontoret. Underhand har meddelats att
kostnaden {or atgarder inom naturparksomridena har beréknats till ¢-a 75.000:-
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Kemmentar

Genomforandebeskrivningen har kompletterats med ovan nimnda kost-
nadsuppgifter. Vidare har illustrationsplanen justerats i dverensstam-
melse redovisade u-omraden. Anforda synpunkter pa parkmarken har
tillgodosetts s tillvida att det nya handelsomradet utmed Badvéagen for-
liggs i1 anslutning till parkeringsplatsen. Slutligen har gattet mot Juni-
vagen breddats frén 15 - 40 m genom minskning av angransande bebyg-
gelseomraden.

Synpynkterna har delvis tillgodosetts.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Barn- och ungdomsnimnden Servicenimnden
Sperlingsholms Kraft AB Socialnimnden
Hemvardsnimnden Handikappradet
Kommunstyrelsen / stadsbyggk Utbildningsnimnden
Landsantikvarien Renhéllningsbolaget
Miljé- och hiilsoskyddsnimnden Telia AB
Riddningsnimnden Hyresgiistforeningen
STALLNINGSTAGANDEN

Inkomna synpunkter har foranlett foljande 4ndringar:

Gallande tomtindelningar kommer att behéllas dar de fortfarande har
aktuallitet.

Oringen 1 kan inte uppdelas i ytterligare tomter varfor befintliga
forhallanden har inarbetas 1 planforslaget.

Parkmarken i Ostervig har utokats i avsikt att bli mer homogen genom
att det nya handelsomrédet forlaggs intill planerad parkeringsplats pa
tomt nr 21. Vidare foreslas att parkstiket mot Junivigen breddas till c:a
40 m genom en minskning av anslutande bebyggelseomriden. Antalet
nya tomter paverkas inte.

Ostervdg 7 berérs av tomt nr 11:s elanslutning, Kabelstraket har u-
betecknats pa plankartan. Vidare uppmarksammar genomforandebesk-
rivningen att ledningsomradet bor sikerstéllas med ledningsritt.

U-omradet som berér Halmstad 4:14 i Overlotsen har minskats till 5 m,
Vidare har foreslaget u-omréde for befintlig vattenservis till Halmstad

4:39 borttagits eftersom ledningen pa sikt kommer att liggas om.

Planforslaget foreslds efter ovan ndmnda justeringar utstillas,
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Foljande har haft synpunkter som inte eller endast till viss del tillgodosetts:

Sakiigare
Gunnel Sigstam, Odengatan 43, 6 tr, 113 51 Stockholm (Oringen 2 avstyckning)
Karin Sigstam, Langvigen 3,132 42 Saltsj6-Boo (Oringen 2 avstyckning)
Brf Oversten, Ebbe Jansson, Junivégen 4 A, 302 60 Halmstad (placering av
gruppbostad, ej omrade for kontor)
Rérvikshus AB, Bygdegardsg 8, 570 01 Rorvik (Oringen 1 avstyckning)
Anita Friberg, Junivigen 22, 302 60 Halmstad (Ostervag ¢ flerbostadshus,
gatustandard m m)
Eva, Magnus o Brita Cornvik, Nilssonsberg 25, 411 43 Géteborg (Ostervig ej
flerbostadshus, gatustandard m m)
Yvonne Thérnblad, Ponnygatan 6, 462 41 Vanersborg (Ostervig 18 delning och
utdkning av tomten, g-beteckn )
Jan Persson, Augustivigen 11, 302 60 Halmstad (Overlotsen exploatering m m)
Lennart Persson, Badvigen 59, 302 60 Halmstad (Ostervig och Oringen trafiksitua-
tionen, angéring av Oringen 9)
Bertil Nilsson, Junivigen 15, 302 60 Halmstad (Ostervig behll strandskogen, ej
flerbostadshus inom O:a Stranden)
Conny Badelt, Junivdgen 8, 302 60 Halmstad (placering av gruppbostad, trafiksitua-
tionen m m)
Inger Karlsson, Junivagen 9 A, 302 60 Halmstad (Overlotsen angdring av de nya
tomterna})
Joel Torkelsson, Ljunggatan 1, 280 20 Bjirnum (Ostervig ej flerbostadshus, park-
markens utformning)
Ulrika Nilsson 0 Michael Ahlberg, S Badvigen 61 B, 302 60 Halmstad (Oringen
utokning av mark m m)
Inger Ahlberg, Junivagen 5-7, 302 60 Halmstad (Oglan allm synpunkter)
Lena Perttu o Jari Viilitalo, S Badvagen 61A, 302 60 Halmstad (Oringen utokning

""""" av mark m m)

Logen 402 Magnus Stenbock av [IOGT-NTO, Goteborgsviagen 49, 302 30
Halmstad (Oringen 6 byggnadsarea)
Knipans Fastighforv Ek for ¢/o Ingemar Akerlund, Reflektorg 16, 554 48
Jonkoping (Knipans angoring)
Andreas Nilsson, Augustivigen 10, 302 60 Halmstad (Oringen sparande av trid vid
bilpark utmed Badvigen)

Remissinstanser
Tekniska kontoret ( Ostervig borttagande av tomten 3)

Byggnadskontoret

i Z/Z/L A e

Anders Sennerdal Bo Magnusson
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Plan 951

Detaljplan for
OSTERVAG M FL
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 12 november 1997

SAMRADSREDOGORELSE, PLANPROGRAM UPPRATTAT 1997-02-12

Byggnadsnimnden har 1997-02-12 § 50 godkant planprogrammet for samradsremiss.

Denna har genomférts under tiden 10 mars - 14 april 1997. Under samridstiden har

programhandlingarna funnits tillgangliga for allmanheten p& byggnadskontoret. For

utbyte av information och synpunkter anordnades ett samradsmote i byggnadsnamn-

dens sessionssal, Radhuset, onsdagen den 19 mars 1997 Maotet bevistades av 28 per-
A soner. Referat frin motet, daterat 1996-04-04, bildggs redogorelsen.

Under remisstiden har 20 skrivelser inkommit frén remissinstanserna och 14 fran
berorda sakdgare. Av skrivelserna ar det 22 som upptar synpunkter. Synpunkterna har
behandlats i forvaltningssamrad och i huvudsak inneburit att planomridets bebyggelse
av smdskalig karaktar foreslds i huvudsak behdllas. Undantag hirifran 4ar Oskaret 1 som
forbehalls en gruppbostad i tva véningar enligt socialndmndens forslag. Detaljplanefor-
slaget kommer att vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Linsstyrelsen bedomer att programforslaget 4r forenligt med naturresurslagen och
oversiktsplanen och delar var uppfattning om att kommande detaljplan inte kommer att
medftra ndgon betydande miljopaverkan varfor ndgon miljokonsekvensbeskrivning inte
erfordras. Vidare forordas Ostervig som lamplig plats for en gruppbostad d4 bl a ut-
rymmet for utevistelse blir vasentligt storre genom tomtens anknytning till planerad
park. Av samma skal anses en placering i kv Oskaret som mindre limplig. Dessutom
anses det foreligga risk for trafikstorningar efiersom det 4r en horntomt.

Kommentar

Synpunkterna har delgetts socialforvaltningen. Vidare har de diskuterats i
forvaltningssamréd 1997-08-26. Bade Oskaret och Ostervig framstod
som lampliga alternativ. Dock forordades Oskaret. Med hinsyn till
bruttoarean bor en gruppbostad helst uppforas i 2-plan. Oskaret ar det
kvarter som lampar sig bést for 2-planshus. Vid forvaltningssamridet
uttalades att dvriga kvarter bor forbehéllas 1- 1¥4-planshus.

Kommunens Fastighetsbildningsmyndighet framhaller att Oringen 1 bor kvarsta
enligt nuvarande forhallanden alternativt delas i fyra enheter med en lagenhet i varje
enhet. Enstaka fastigheter med tvabostadshus anses inte limpliga som forvaltnings-
objekt elier hyresritt.
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Kommentar

Synpunkterna beaktas.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Gunnel Sigstam, Oringen 2, framhiller att fastigheten drvts fran fadern som uppforde

en liten stuga pa tomten ar 1932, Sedan dess har sommarveckorna alltid tillbringats dar.

Stugan saknar bl a dusch och toalett. Med anledning dérav finns planer pa att uppfora

ett mindre fritidshus, c:a 60 m* pa tomtdelen mot Badvigen. For att kunna forverkliga

detta 6nskas tomten kunna delas, sd att delen utmed Augustividgen kan inrymma ett en-

bostadshus. En sadan &tgird anses dven medftra allmin uppsnyggning av tomten.
Kommentar

Tomtarean dr 1415,8 m”>. Med hinsyn till befintlig vegetation foreslas att
Oringen inte far delas i fler tomter. Detta 4r en avvikelse frn planprog-
rammet. Vidare foreslis med beaktande av Ostra Strandens sméskaliga
bebyggelse byggnadsarean inte far 6verstiga 200 m?. Framforda synpunk-
ter har diskuterats med bygglovavdelningen och Gunnel Sigstam. Gunnel
Sigstam onskar uppfora ett 60 m? fritidshus pd tomten. Dérefter har med
beaktande av géllande plan 1997-09-05 DL 5538 bygglov beviljats.

Framforda skniftliga synpunkter har inte beaktats.

Ost Tomt AB (Rorvikshus), Oringen 1, uppmarksammar att de vid tidigare kontak-
ter med byggnadskontoret erhallit positivt besked till att dela tomten i 4 enheter med en
bostad pa varje tomt. D& nuvarande hyresgister &r villiga att kopa delarna onskar fore-
taget paborja forittningen omgéiende.

Kommentar

Planmissigt foreligger inget hinder att avstycka tomten. Huruvida
tekniska forutsattningar harfor foreligger far fastighetsagaren utreda.
Exempelvis maste ligenheternas anslutning till kommunal VA- och el-
anlaggning tryggas. Vidare boér utredningen belysa om det ur brandtek-
niskt synpunkt ar lampligt med en delning av fastigheten.

Synpunkterna beaktas.

Brf Oversten, Oversten 2, ir positiv till att planforslaget medger forutsittningar for
fler bostdder inom Ostra Stranden. Med hinsyn till vegetationsforhéllandena och dir-
med mojlighet att skapa en ombonad boendemiljo foreslas att planerad gruppbostad
forlaggs i Ostervég i stallet for Oskaret. Vidare pétalas att utbyggd biluppstillningsplats
vid Viloldgen - Badvagen endast vid ett fatal tilifallen varit fullbelagd. Platserna anses
behovliga men upplevs som stérande i naturen. For att minimera stérningen foreslas att
markytan grisbesis.

Kommentar
Vad avser gruppbostad se kommentar av [ansstyrelsens yttrande.

Biluppstaliningsplatserna bor forses med slitlager som grisbesas.
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Anita Friberg, Ostervig 6, anser att Ostervag inte skall bebyggas med gruppbostader
eller flerbostadshus. Denna typ av bebyggelse foreslas istallet bli placerad p& marknads-
platsen. Osterviig bedoms lampa sig bést for en anlagd park och bebyggelse med frilig-
gande enbostadshus. Vidare papekas att gatorna ej har iordningstillts efter vigarbeten
och att det vid regn uppstdr vattensamlingar. Slutligen framhalls att det finns méanga
katter 1 omradet. Detta upplevs om en sanitar oldgenhet.

Kommentar

Vad avser gruppbostad och vdningsantal se kommentar av ldansstyrelsens
yttrande.

Tekniska kontoret planerar utbyggnad av dagvattenledningar inom Ostra
Stranden.

Milj6- och halsoskyddskontoret har uppméarksammats pa eventuella
sanitdra oldgenheter med katter.

Framforda synpunkter foreslés att till viss del tillgodoses.

Logen 402 Magnus Stenbock av IOGT - NTO, Oringen 6, patalar att det inom
tomten bedrivs foreningsverksamhet med mgjlighet till overnattningar och uthyrning.
Verksamheten 6nskas kunna utdkas inom foreslagen byggritt.

Kommentar
Se kommentar av Gunnel Sigstams skrivelse.

Brita, Eva och Magnus Cornvik, (")rtagﬁrden 6, anser sig vara illa behandlade av
Halmstads kommun. Vid samtal med granne har framkommit att kommunen utan er-
sdttning 1anspraktagit kvartersmark for utbyggnad av Sommarvigen. Vidare patalas att
denna mark inte underhills. Slutligen antas att Tylosand prioriteras fore Ostra Stranden
vilket far till folid att underhéllet pa Ostra Strandens eftersitts.

Vidare foreslas skissalternativ 2 ligga till grund for det fortsatta planarbetet inom
Ostervag. Vidare anses att kvarteret endast skall bebyggas med enbostadshus.

Det framhalls att nér firjorna anlander fororsakar detta trafikproblem pd Sommar-
vagen. Vidare anses korsningen Sommarvagen - Lekvéagen inte vara trafiksdker.

Matjord onskas for utfyllnad av haligheter mellan tomten och Sommarvagen. Det fram-
halls att asfalt saknas utefier Junivigens hela bredd och vattensamlingar uppstar vid
regn. Skotseln av den mark som inte ar asfalterad patalas aligger kommunen men utfors
av resp tomtagare. Vidare forutsatts att paborjat arbete med rensning av sly m m full-
foljs. Slutligen patalas att den gamla vigen (Badvigen) in till centrum saknas och att
omradet kring ersittningsvigen (Oljevigen) bor stidas fran bl a asfaltmassor.

Kommentar

Sommarvigens utbyggnad har inte berért mark tillhorig kvarteret.

Uppsnyggningen av markerna kring Oljevigen har paborjats.
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Tekniska kontoret 4r medveten om trafikproblemen. | det fortsatta
planarbetet kommer trafiksituationen att studeras.

Vad avser synpunkter pa dagvattenavledning och bebyggelseplanering se
vidare kommentarerna av Anita Fribergs och ldnsstyrelsens synpunkter.

Skrivelsen har éverlimnats till tekniska kontoret for eventuellt beaktande.

Yvonne Thirnblad, Ostervig 18, foreslar skissalternativ 2 for Ostervig med tom-
terna nr 2 och 19 redovisade som naturomrade. Detta alternativ anses ge ett stort
sammanhingande strandskogsomride. For Ostervig 18 konstateras att det rader
oklarhet betraffande tomtens avgransning. Tomten innehélier 2 fritidshus varav det ena
inkraktar c:a 1,0 m pa tomt nr 17 och det andra dr belaget i tomtgrins mot tomt nr 2.
Dirfor foreslas att tomten utdkas 5,0 m bade i nordost och 1 sydost. Vidare har per
telefon framforts att tomten 6nskas delas sa att varje tomt inrymmer ett fritidshus.

Kommentar

Tomten innehaller 2 dldre fritidshus. Ur miljosynpunkt bedoms dessa som
vardefulla. Gillande tomtindelning for Ostervig mojliggor att tomt nr 18
utékas mot norr genom att mark fran nr 17 inforlivas. Tomtindelningen
foreslas i denna del inarbetas i planforslaget. I vrigt foreslas de upphévas
om de saknar aktualitet. Vidare foreslas en mindre utvidgning av tomten
mot soder. Plangenomforandet aligger fastighetsdgarna.

Landsantikvarien anser fritidshusen vara bevaransvirda. Darfor foreslas
att de skyddas. For att mojliggora detta skydd foreslas att tomten far
delas med ett fritidshus pa varje tomt.

Framforda synpunkter tillgodoses.

Jan Persson, Overlotsen 5, framfor att kvarteren Viret (ingér inte i programmet) och
Overlotsen inte skall bebyggas med hinsyn till fagellivet. Tidigare utforda busk och
tradgallring anses ha paverkat de naturliga hickningsplatserna. Om exploatering andé
blir aktuell férordas enbostadshus i Overlotsen.

Kommentar
Kvarteret Overlotsen foreslas bebyggas med enbostadshus.

Lennart Persson, (")stervﬁg 10, framfor att sommartid ar trafiksituationen pd Ostra
Stranden kaotisk. Som exempel ndmns Badvagen, vilken framhélls anvands for bilupp-
stallning med stor risk for gingtrafiken. For att minimera problemen foreslas att gatan
enkelriktas och forses med hinder, som medger en hastighet av hogst 30 km/tim. Med
hinsyn till de aretruntboende foreslas en héjning av gatustandarderna. Slutligen fram-
fors att Viret inte skall utbyggas med fler stugor.

Kommentar

Detaljplanen kommer att uppmiérksamma radande trafikforhallanden och
dagvattenhanteringen.
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Bertil Nilsson, Ortagarden 2, patalar att enplanshus lampar sig bést pa Ostra
Stranden. For Ostervag foreslas endast bebyggelse utmed Juniviagen. Dirmed kan
strandskogen behallas som ett bra vindskydd mot héststormar.

Kommentar

Oversiktsplanen for OSTRA STRANDEN, antagen av kommunfullmak-
tige 1995-12-20, redovisar viss exploatering i kv Ostervig. Oversikts-
planens intentioner har inarbetats i programhandlingarna. Ostervag fore-
slas bebyggas med enbostadshus utmed Junivigen. Darutdver foreslas ett
mindre handelsomrdde vid Badvagen. Strandskogen foreslas till stora
delar vara orord.

Conny Badelt, Oskaret 2, anser att foreslagna gruppbostider med hénsyn till
utbyggda busshéllplatser lampar sig béttre i kvarteret Oglan an i Oskaret. Vidare
foreslas att planerad biluppstéllningsplats i Ostervag utdkas. Féreslagna uppstill-
ningsplatser utmed Badviagen foreslds vinkelstillas istéllet for platser utmed gatans
langdriktning. Separata gangbanor utmed Badvigen anses vara positivt. Lekvégen
foreslas forses med fartdimpande atgirder for att bringa ner hastigheten. Vidare patalas
att busshaliplatserna pa Sommarvigen i anslutning till Vistervallvigen ar belagna
mittemot varandra med pafoljd att bilar har svért att passera da tva bussar samtidigt
befinner sig pa hallplatserna. Slutligen framférs ett tack till Halmstads kommun som nu
paborjat planeringen av “oasen” Ostra Stranden.

Kommentar

Av trafiksakerhetsskil foreslds langsgdende uppstéllningsplatser utmed
Badvigen. | ovrigt se kommentarerna av lansstyrelsens yttrande, Gunnel
Sigstams och Brita, Eva och Magnus Cornvik skrivelser.

Inger Karlsson, Overlotsen 9, anser att planerad bebyggelse vid Junivigen bor besti
av enbostadshus i ett plan. Halmstad 4:14 i Overlotsen anses ocksa skall bebyggas med
enplanshus och motsitter sig tvavaningsbebyggelse. Slutligen framhélls att Augusti-
véagen ar smal varfor overvagande delen av de ny tomterna bér angoéras fran Sommar-
vigen. Radande hornavskarningar for Overlotsen 9 foreslas diarmed kunna utga.

Kommentar

Overvigande delen av Ostra Stranden kommer att foreslds forbehdllas
bebyggelse av smaskalig karaktdr 1 maximalt 1'z-plan.

Angoring av bostadsfastigheterna fran Sommarvigen bor ur trafiksaker-
hetssynpunkt undvikas.

Joel Torkelsson, Ortagirden 5, befarar omfattande trafikokning pa Junivigen om
Ostervag bebyggs med flerbostadshus. Det framhalls att de flesta tomter saknar plats
for biluppstillning varfor gatan anvinds for detta dndamal. Till yttrandet bifogad skiss
redovisar forslag till placering av tva flerbostadshus utmed Badvégen var av det ena
huset ianspréktar mark som ingér i Japans golfbaneomride, Ostervdg 12. Vidare
foresldr skissen att resterande mark i Osterviig anordnas som anlagd park med bl a
fageldamm.
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Kommentar

Den del av Ostervig som Joel Torkelsson foreslér for flerbostadshus ar i
forsta hand dmnad for kommersiell service och biluppstillning. Del av
marken kommer att kvarsti som naturomrade. I dvrigt foreslds Ostervég
for sméskalig bebyggelse, ej flerbostadshus. 16vrigt bor biluppstéllning 1
forstahand ske inom egen tomtmark.

Inger Ahlberg, Oglan 3 - 4
Ulrika Nilsson och Michael Ahlberg, Oringen 1
Lena Perttu och Jari Viilitalo, Oringen 1

I gemensam skrivelse anses att Ostra Stranden med beaktande av de heldrsboendes
aldersstruktur behdver foryngras. Det papekas att med ratt forutsattningar skulle
barnfamiljer kunna bositta sig i omridet. Vidare pipekas att en stor del av Ostra
Strandens “charm” beror pa att “hir samsas hus av olika stil och fran olika decennier.”
Det anses inte énskvirt att flerbostadshus 1 2 vaningar blir dominerande sasom pro-
gramskisserna utvisar. Enligt skribenterna bor exploateringsbar mark vid Augusti- och
Junivigen analogt med den befintliga bebyggelsen foérses med friliggande enplans hus.
QOavsett vilken exploatering som viljs foreslas tomterna alternativt lagenheterna forbe-
halls personer i kommunens tomt- eller lagenhetskd. Slutligen patalas att impedimentet
mellan Oringen och Badvigen ur allmén trivselsynpunkt bor inordnas i kvarteret. Det
pépekas att marken av trivselskil skots av dgare till intilliggande fastigheter.

Kommentar

En av programintentionerna ar att Ostra Strandens séirart skall behallas. [
huvudsak foreslas darfor bebyggelse av smaskalig karaktar.

Impedimentet utmed Badvigen foreslas 1 samrad med de tekniska forvalt-
ningarna ingd 1 gatumarken for framst biluppstallning.

YTTRANDEN FRAN STYRELSER, NAMNDER M FL

Kommunstyrelsen / stadsbyggnadskontoret anser att samtliga forslag framjar dver-
siktsplanens intentioner. I det fortsatta planarbetet forordas att Oskaret i forsta hand
forbehalls gruppbostader. Vidare foreslas att friliggande enbostadshus far forses med
komplementbostad om 40 m’.

Kommentar

Synpunkterna verensstimmer med planintentionerna och kan saledes
tillgodoses.

Landsantikvarien framhaller att ur kulturhistorisk synpunkt dr omradets varde be-
byggelsen fran olika tidsepoker. Fritidsbebyggelsen anses vara dominerande. Vidare
uppmirksammas komplementbebyggelsen sdsom kiosker, minigolfanldggningar, fore-
ningslokaler, sommarkyrkor m m som ett tillskott till det sociala livet. Det foreslas att
vissa solitérer bor i ett planmassigt skydd mot forvanskning. Villa Majbo, Ostervég
17, fritidshusen inom Ostervig 18 och manbyggnaden i Oversikten 2 nimns som exem-
pel. Det patalas att villa Majbo bér g-betecknas och skyddas mot rivning dé den 4r en
vilbevarad tripanelad sekelskiftesbyggnad i jugendstil. Slutligen framhalls vikten av att
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sla vakt om bebyggelsekaraktirer, sisom friliggande 1-plans hus, fasadmaterial av tri
med tdckskikt 1 jusa ddmpade nyanser och slutligen bevarande av befintlig tallvege-
tation.

Kommentar

I samrad med landsantikvarien foreslds att fritidshusen inom Ostervig q-
betecknas. I ovrigt foreslas synpunkterna inarbetas i planforslaget.

Milj- och hiilsoskyddskontoret patalar att programskisserna redovisar en bebyg-
gelsefortatning som ianspraktar 2/3-delar av mark som upplevs vara parkmark. Det
framhalls att den obebyggda marken med sina uppvixta trid och annan grénska utgor
ett vardefullt inslag i den yttre miljon och saledes bor betecknas natur. Méjligen kan
kontoret acceptera utbyggnad av en gruppbostad. Slutligen lovordas foreslagen par-
kering i anslutning till Sommarvagen liksom foreslagna minirondeller i hastighetsdam-

pande syfte.

Kommentar

Synpunkterna har behandlats i samrad med 6vriga forvaltningar. Fore-
slagen bebyggelse Gverensstammer med Gversiktsplanens intentioner.

Réiiddningsnimnden har ingen erinran mot bebyggelse inom planomradet under forut-
sdttning av att brandvattenforsorjningen ar dimensionerad for denna typ av bebyggelse
och att byggnadernas placering i forhallande till tomtgranserna foljs.

Kommentar
Synpunkterna kan tillgodoses.

Servicenimnden papekar att Varets framtida utbyggnad kommer medfora ¢kning av
géngtrafiken pd Majstangsvagen och Sandgangen. Med hansyn till sikerhetsaspekterna
foreslas att gatorna bor forses med géngbanor. I $vrigt ingen erinran.

Kommentar
Synpunkterna har behandlats i samrad med dvriga forvaltningar.

Socialndimnden har ingen erinran mot planskisserna. Vidare framhalls att ur verksam-
hetssynpunkt lampar sig Oskaret 8 bast for en gruppbostad. Tomten anses vara litttill-
génglig till bade nirservice och busshallplats, Vidare framhdlls att en gruppbostad kan
uppforas utan att den exteridrt namnvart skiljer stg fran intilliggande bebyggelse. Det
patalas att foreslaget naturomrade mellan planerad gruppbostad och utbyggda bilupp-
stallningsplatser ar positivt ur narmiljésynpunkt och dessutom medverkar till att omra-
dets karaktdr bibehélls. Slutligen framhalls att Ostervdg 20 och Overlotsen 4 &r andra
tankbara alternativ for gruppbostader men ligger inte lika centralt. Dock anses det finns
risk att en bostad 1 ndgot av dessa ligen kommer att skilja sig fran 6vrig bebyggelse.

Kommentar
Se kommentar av lansstyrelsens yttrande.

Synpunkterna tillgodoses.
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Handikappradet har ingen erinran men framhaller att vissa funktionshindrade har
problem med att besodka stugomradena pa grund av dalig framkomlighet for firdtjanst-
fordon m m.

Kommentar

Synpunkterna har dverlimnats till servicekontoret som forvaltar
stugomradena, | ovrigt foranleder synpunkterna ingen atgérd.

Tekniska kontoret

Gatusynpunkter
Det pépekas att redovisade anliggningar kommer att medfora kommunala kostnader

som kan specificeras vid detaljplanelaggningen. 1 6vrigt ingen erinran.

VA-synpunkter
Det framhalls att inom planomradet finns vatten- och spillvattenledningar. Daremot

saknar storre delen dagvattenledningar. Vid all ny- och ombyggnad bér darfor stor vikt
liggas vid att inom respektive fastighet omhénderta dag- och dranvatten. Det forutsitts
att utredning gors i varje enskilt fall. Nagon mojlighet till anslutning av dag- och drine-
ringsvatten till spillvattenledningarna finns inte. P4 kartbilagor redovisas behovet av
ledningsomraden inom kvartersmark. Dessa forutsitts sikerstéillas genom ledningsritt.

Parksynpunkter

Skissaltenativ 2 foredras ur parksynpunkt. Vidare patalas att redovisat naturomréde i
Ostervég &r bevuxet med trid av strandskogskaraktar. Det framhélls att sd mycket som
majligt av vegetationen skall bevaras. Omrédet vid Sandgéangens anslutning med Som-
marvigen anses inte skall bebyggas med bostader eller anvandas for biluppstéllnings-
platser. Det framhalls att naturlik plantering har borjat etableras pa det hir omradet.

Kommentar

Synpunkterna har diskuteras i samrad med évriga forvaltningar. Tekniska
kontoret meddelade att utbyggnad av dagvattenledningar inom Ostra
Stranden planeras. Vidare foreslas i samrad med dem att markomradet
vid Sommarvigen / Sandgangen tordningstalls for biluppstéllning. Platser-
na skall underordna sig vegetationen.

Synpunkterna har ddrmed tillgodosetts.

YTTRANDEN FRAN STYRELSER, NAMNDER M FL UTAN ERINRINGAR

Barn- och ungdomsforvaltningen Renhillningsbolaget
Energiverken Utbildningsforvaltningen
Hemvirdsniimnden Polismyndigheten
Kultur- och fritidsniimnden Telia AB

Nissastaden Hyresgiistforeningen
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STALLNINGSTAGANDEN

Nagra negativa synpunkter pa forestaende detaljplaneliggning har inte inkommit. Dér-
emot har det inneburit att 1 det fortsatta detaljplanearbetet skall prioritera bebyggelse av
smaskalig karaktir. Planforslaget foreslar darfor, med avvikelse fran planprogrammet
och med undantag for Oskaret, att ny bostadsbebyggelse skall ske i form av enbostads-
hus i maximalt 1'4-plan med byggnadsarean hogst 200 m® Oskaret foreslds kunna be-
byggas med en gruppbostad i tvi vaningar. I Ostervdg finns mojligheter att utvidga
Japans golfbana. Vidare foreslas en mindre handelstomt vid Sodra Badvigen. Fasader
foreslés s langt det dr mojligt att forses med tré i ljusa kulorer. For trafiken foreslds
inte nagon genomgripande forindring. Den mark som finns tillgdnglig foreslas for
hastighetsdimpande atgirder och biluppstillning. Detaljplanen kommer att vara
forenlig med Sversiktsplanens intentioner.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Foljande har haft synpunkter som inte eller till viss del tiligodosetts:
Gunnel Sigstam, Odengatan 43, 6 tr, 113 51 Stockholm

Brf Oversten, Ebbe Jansson, Junivigen 4 A, 302 60 Halmstad

Antta Fniberg, Junivigen 22, 302 60 Halmstad

Eva, Magnus o Brita Comvik, Nilssonsberg 25, 411 43 Géteborg
Yvonne Thornblad, Ponnygatan 6, 462 41 Vinersborg

Jan Persson, Augustivigen 11, 302 60 Halmstad

Lennart Persson, Badvigen 59, 302 60 Halmstad

Bertil Nilsson, Juniviigen 15, 302 60 Halmstad

Conny Badelt, Junivigen 8, 302 60 Halmstad

Inger Karlsson, Juntvigen 9 A, 302 60 Halmstad

Joel Torkelsson, Ljunggatan 1, 280 20 Bjirmum

Ulrika Nilsson o Michael Ahlberg, S Badvigen 61 B, 302 60 Halmstad
Inger Ahlberg, Juruvigen 5-7, 302 60 Halmstad

Lena Perttu o Jari Vilitalo, S Badviagen 61A, 302 60 Halmstad

Logen 402 Magnus Stenbock av IOGT-NTO, Goteborgsviigen 49, 302 30 Halmstad

ByggnadsKontoret

g bl AL

Anders Sennerdal Bo Magnusson
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Plan 951

Detaljplan for
OSTERVAG M FL
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 8 april 1998

UTLATANDE

Byggnadsnamnden har 1998-02-11 § 49 godkant planforslaget for utstélining. Dess-
forinnan har planarbetet varit foremal for samrédsremiss av sivil detaljplaneforslag
under tiden 11 december 1997 - 23 januari 1998 som programforslag under tiden 10
mars - 14 april 1997, Informationsmote anordnades under programsamrédsskedet
den 19 mars i byggnadsnamndens sessionssal. Redogérelserna for remisserna ir date-
rade 1998-02-11 resp 1997-11-12.

Planutstallningen har pagétt under tiden 19 februari - 20 mars 1998. Under denna tid
har planforslaget varit tillgangligt pa radhuset, Berorda sakigare, myndigheter och
forvaltningar har skriftligen underrittats om planutstillningen. Annons om den har
varit inford 1 Hallandsposten 1997-02-19.

Under utstallningstiden har yttranden inkommit frin 13 remissinstanser. Dessa har
inte haft ndgon erinran mot planforslaget. Enskilda sakégare eller boende har inkom-
mit med 7 skrivelser med synpunkter pa planforslaget. Synpunkterna har medfort att
mindre redaktionella dndringar foreslas. Dessa ar av sadan art att ndgon ny utstillning
inte behover goras. Planforslaget kan darefter antas.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Linsstyrelsen ingen erinran.

Kommunala fastighetsbildningsmyndigheten ingen erinran

SKRIVELSER FRAN BOENDE OCH SAKAGARE

Lennart Persson, Oringen 8-9 och ﬁstervﬁg 10, har inkommit med tva skrivelser. I
den ena begirs att markomradet mellan S6dra Badvigen och Oringen fir samman-
laggas med tomten. Vidare framhalls att majlighet att till tomten inforliva s k impedi-
ment bor erbjudas samtliga markagare. Lennart Persson uppmarksammar att mark-
agare i Ortagérden och Overlotsen erbjudits denna mojlighet.
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I den andra skrivelsen pétalas att tidigare framforda stindpunkter vidhills betriffande
inrattande av fartddmpande 4tgirder och enkelriktning av Sédra Badvigen, utbygg-
nad av dagvattenledningar, omasfaltering av gator och att Viret inte skall bebyggas.

Kommentar

Fragan om inforlivande av markomradet mellan Oringen och Sédra
Badvagen behandlades redan i planarbetets programskede. Efter samrad
med de tekniska forvaltningarna foreslogs att marken skulie regleras
som gatumark och iordningstallas for bilupstallning utan alltfor stort
intrdng pa vegetationen.

Den allménplatsmark i Overlotsen som foreslagits ingd som kvarters-
mark behévs inte i som gatumark. For évrigt har delar av marken redan
annekterats som tomtmark.

Ortagérden kommer inte att enligt planforslaget kunna tillféras nigon
allmanplatsmark,

Trafiksituationen och dagvattenproblemen har uppmérksammats i
planforslaget.

Framforda erinringar foreslas ldmnas utan 4tgérd.

Gista Benjaminsson, Oglan 6, foreslar att den byggnadsfria zonen mot Lekvigen
utgér. Den anses begransa tomtens byggritt.

Kommentar

Den byggnadsfria zonen begrinsar en naturlig utbyggnad av bostads-
huset. Mellan Lekvagen och tomten finns redan ett skyddsomrade.
Vidare innehéller planforslaget bestammelser som reglerar huvudbygg-
nadens placering i forhdllande till tomtgransen (4,0 m). Borttagande av
den byggnadsfria zonen kan goras utan att nigra oligenheter uppstar.

Framforda synpunkter foreslas i samréd med bygglovsavdelningen till-
godoses. Det innebar revidering av planforsiaget. Revideringen ir av
redaktionell art varfor forslaget inte behover stillas ut pa nytt.

Jan Persson, Overlotsen 5, pétalar att fortfarande vidhalls att Halmstad 4:14 i
Overlotsen inte skall bebyggas, att alla nuvarande tomter i Ostervig skall bebyggas,
att exploatering av Viret avstyrks och att Sandgangen, Augustivigen och Majstings-
vagen forses med ytvattenbrunnar och ny belaggning,

Kommentar

Planarbetet har foregatts av programarbeten som varit foremal for
samrdd. Planforslaget dr en sammanvigning och resultat av de syn-
punkter som inkom vid remissen av planprogrammet. Bl a har detta
resulterat i bestammelser som medger sméskalig bebyggelse.
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Planforslaget behandlar ite kv Viret.

Synpunkterna pd gatunatet har delgetts tekniska kontoret. Enligt stads-
byggnadskontoret kommer medel for gatornas upprustning att avsattas i
samband med kommande exploateringar inom Ostra Stranden.

Synpunkterna féreslas limnas utan beaktande.

Brf Oversten, Oversten 2, konstaterar att tidigare framforda synnpunkter varken
beaktats eller kommenterats De anser darfor det vara meningslost att engagera sig i
samhillsdebatten. Ur yttrandet citeras foljande:

“De synpunkter som vi framfort tidigare 1 yttrande 970404 och 980122 kvarstar
for var del. Vi anser att det minsta man kan begira frin Er 4r ett skriftligt svar
med béarande argument varfor vara synpunkter inte kan bl tillgodosedda. Vi
uppfattar det hela som en skendemokrati. Forst tuta och sedan kora éver.”

Kommentar

Foreningen har i program- och samradsskedet framfort att de anser en
gruppbostad inte ir limplig i Oskaret, utan foreslar att denna i stillet
placeras i Ostervdg. Vidare motsitter de sig att planforslaget medger
majlighet att avstycka badkontoret fran parkomrédet och lata den bilda
egen fastighet for kontorsandamal.

Framférda synpunkter har kommenterats. Vidare har foreningen be-
retts tillfalle att ta del av komnmentarerna i bade samrads- och ut-
stallningsskedet. Dessa skeden har skapats med tanke pa att berorda
skall beredas mojlighet att ta del av planarbetet och framfora synpunk-
ter Ytterligare dialoger medger inte planrutinerna.

Gruppbostadens placering diskuterades i programsskedet. Oskaret for-
ordades med tanke pa lage och karaktiren pa omgivande bebyggelse.
Ovriga delar av Ostra Stranden bor niamligen forbehéllas bebyggelse av
en mera smaskalig karaktar.

Foriandringen av markanvidndningen for badkontoret paverkar inte
omgivande bebyggelse. Nagon verksamhetsforandring foreslas inte.

Synpunkterna foreslas lamnas utan beaktande.
Conny Badelt, Oskaret 2, Gista Benjaminsson, (")glan 6 och Carina Svensson,
Oglan 2 motsitter sig etablering av gruppbostad i Oskaret De anser att det finns
battre platser for ett sddant boende.

Kommentar

Se vidare kommentar av Brf Overstens synpunkter Synpunkterna
foreslas lamnas utan beaktande.
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Ann-Christine Erlandsson och Paul Gustafsson, Oversikten 2, anser att fastig-
heten inte dr av den karaktaren att den bor asattas bevarandeskydd. Detta konstateras
efter samrad med lansantikvarie Mats Folkesson och landsantikvarie Bjorn Petersen.
Vidare pépekas att den inte ingér i bevarandeplanen och bor siledes sakna kultur-
historiskt virde. Det framhalls att fastigheten inte d4r dokumenterad. Avsaknad av
dokumentation anses dels medféra att ursprungligt utforande och dterskapande av
narmiljén inte kan goras och dels att motiv for bevarandet saknas. De anser sig inte
heller ha varken ekonomiska eller tekniska forutsattningar for att aterstalla fastig-
heten i dess ursprungliga skick.

Deras radgivare i byggnadsfragor har konstaterat att byggnadens trafasad ar fran
1970-talet. Fonster och takkupor har tidsbestamts till sent 1950-tal. De framhaller att
ladugérd jamte hénshus m m ir det enda som paminner om sjalva jordbrukstiden.

Om bevarandeaspekterna kvarstar anser de att detta dven bor omfatta de tidigare
uthusbyggnaderna som da ocksa bor upprustas.

Foreslagen delning av Utsikten 2 i ytterligare en tomt anses stéra mangardsbyggna-
den som bor ligga fritt for exponering. Marken foreslas i stallet utgdra parkmark med
en lekplats.

Vidare patalas att foreslagen minskning av antalet parkeringsplatser vid Sandgangen
far konsekvenser for bl a rdddningstjdnsten om bilar istéllet anvander gatan som upp-
stallningsplats.

Slutligen refereras till uttalanden av Birgitta Mattsson och Bo Magnusson 1 be-
varandefragan. Enligt Ann-Chrisine Erlandsson och Paul Gustafsson skall Bo Mag-
nusson ha uttalat att Oversikten 2 ingétt i bevarandeplanen. Vidare skall fastighets-
Agarna blivit rekommenderade “en tur in 1 Smaland” for att studera byggnads-kultur
och inhdmta inspiration infor forestdende renoveringsarbete.

Kommentar
Skrivelsen delges byggnadsnamnden.

Fastigheten har av Halmstads kommun nyligen 6verlatits till Ann-
Christine Erlandsson och Paul Gustafsson. Av kopekontrakt jamte
tilliggsavtal, patecknade 1997-10-01 resp 1997-12-23, framgar att de
ar val medvetna om savil bevarandeaspekterna som tomtens arron-
dering. Nir det giller bevarandeaspekterna har landsantikvarie Bjorn
Petersen underhand framfort att ur antikvarisk synpunkt foreligger
skillnad mellan Oversikten 2 och Ostervdg 17 och foreslér en differen-
tiering av bestimmelserna. For Oversikten 2 foreslds dirfor bestdm-
melse som inte berér utférande och materialval. Bestimmelseutform-
ningen och skrivningen i 6vrigt har diskuterats med fastighetségarna
och deras representant Stefan Gustafsson vid samrad 1998- 03-24.

Vid bedémning av bevarandeaspekterna tillsammans med landsanti-
kvarien ansags inte ladugard och ¢vriga uthusbyggnader vara bevarans-
varda. Dessa ligger for ovrigt skilda fran Oversikten 2.




sid 5 (7)

Delning av Oversikten 2 i ytterligare en tomt bedéms inte menligt pa-
verka exponeringen av mangardsbyggnaden. Vidare foreslar planbe-
stammelserna att kommande bebyggelse skall anpassas till mangérds-
byggnaden. Ej heller medfor det nigot intring pé nuvarande parkerings-
plats vid Sandgangen - Sodra Badvagen. Denna behalls intakt.

Lekplats m m kan tillgodoses inom parkomradet 1 Ostervig. Parkom-
radet ligger dessutom centralt i Ostra Strandens bostadsomrade.

Birgitta Mattssons och Bo Magnussons uttalanden har misstolkats av
fastighetsdgarna. Detta framgar bl a av den koppling som upptas i
skrivelsen mellan bevarandeplanen, plan- och bygglagen och 6versikts-
planen (OP90). Oversikten 2 ingér inte i bevarandeplanen vilket dven
framgar av planbeskrivningen.

Synpunkterna foreslas beaktas sa till vida att krav pa dterskapande av
exterior forandring och ursprungligt utforande slopas. Revideringen ar
av redaktionell art. Ny utstéllning behover inte goras.

Stefan Gustafsson, Frennarps Bygata 34, anser 1 skrivelse, inkommen efter
utstillningstidens slut, att planforslaget 4r “forkastligt” da det vid genomforandet
kommer att fororsaka trafik- och parkeringsproblem beroende pa att parkerings-
platsen vid Sandgingen - Sédra Badvigen slopas. Vidare foreslar han att turistbyrdn
borde ges mojlighet att yttra sig dver planforslaget.

Kommentar

Stefan Gustafsson ir inte boende | omradet och ingar séledes inte 1 den
sakigarkrets som kan anses sig vara berord av planforslaget. Med an-
ledning darav kommer han heller inte att underréttas om den fortsatta
planhandlaggningen.

Av skrivelsen konstateras att han har misstolkat planforslaget. Par-
keringsplatsen vid Sandgangen - Sodra Badvigen kommer inte pa
grund av planforslaget att forandras. Planforslaget mojliggor dérutdver
utbyggnad av parkeringsplatser vid savil Sandgingen - Sommarvigen
som utmed Sodra Badvagen. Totalt medfor planforstaget ett tillskott av
ca 50 platser i det har omradet.

Planforslaget 4r en uppfolining av oversiktsplan for Ostra Stranden.
Turistbyrén yttrade sig over dversiktsplanen 1994-06-19 1 samband med

dess remiss som pagick under tiden 16 maj - 16 september 1994.

Synpunkterna foreslas lamnas utan beaktande.

YTTRANDEN FRAN STYRELSER, NAMNDER M FL

Energiverken Socialnimnden
Sperlingsholms Kraft AB Handikappradet

Kommunstyrelsen /stadsbyggnadskontoret Tekniska nimnden




sid 6 (7)

Landsantikvarien Telia AB
Renhallningsbolaget Hyresgistforeningen
Riddningsnimnden

Yttrandena har inkommit utan erinran.

STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter har medfort att planforslaget justerats enligt foljande:

Oglan 6, byggnadsfri zon mot Lekvagen har borttagits. Bestimmelse om byggnads
placering kvarstar dock. Framforda synpunkter har darmed tillgodosetts,

Oversikten 2, bevarandebestimmelserna foreslas f foljande lydelse:” Vardefull
byggnad enligt PBL 3:12. Byggnaden fir inte rivas. Dess yttre form eller allminna
karaktar far inte forvanskas. Bygglov krévs for omfirgning och underhéllsatgirder.”
Bestémmelse som anger att vid exterior forandring skall ursprungligt utforande, mat-
erial och firgsitining vara vigledande foreslds darmed utgd. Revideringen innebdr att
framforda synpunkter delvis tillgodosetts.

Revideringarna &r av redaktionell art varfor férnyad utstéllning inte behover goras.

Planforslaget foreslas antas.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Foljande har haft synpunkter som inte efler endast till viss del tillgodosetts:

Gunnel Sigstam, Odengatan 43, 6 tr, 113 51 Stockholm (Oringen 2 avstyckning)
Karin Sigstam, Langvigen 3,132 42 Saltsjé-Boo (Oringen 2 avstyckning)

Brf Oversten, Ebbe Jansson, Junivigen 4 A, 302 60 Halmstad (placering av
gruppbostad, ¢j omréade for kontor)

Rirvikshus AB, Bygdegardsg 8, 570 01 Rérvik (Oringen 1 avstyckning)

Anita Friberg, Junivigen 22, 302 60 Halmstad (Ostervag ej flerbostadshus,
gatustandard m m)

Eva, Magnus o Brita Cornvik, Nilssonsberg 25, 411 43 Goteborg (Ostervag ¢j
flerbostadshus, gatustandard m m)

Yvonne Thornblad, Ponnygatan 6, 462 41 Vinersborg (Ostervig 18 delning och
utdkning av tomten, g-beteckn )

Jan Persson, Augustivagen 11, 302 60 Halmstad (Overlotsen exploatering m m)
Lennart Persson, Badvigen 59, 302 60 Halmstad (Ostervag och Oringen trafiksitua-
tionen, angoring av Oringen 9)

Bertil Nilsson, Junivagen 15, 302 60 Halmstad (Ostervig behill strandskogen, ¢
flerbostadshus inom O:a Stranden)

Conny Badelt, Junivigen 8, 302 60 Halmstad (placering av gruppbostad, trafiksitua-
tionen m m)

Inger Karlsson, Junivigen 9 A, 302 60 Halmstad (Overlotsen angoring av de nya
tomterna)

Joel Torkelsson, Ljunggatan 1, 280 20 Bjirnum (Ostervig ej flerbostadshus m m)
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Ulrika Nilsson o Michael Ahlberg, S Badvigen 61 B, 302 60 Halmstad (Oringen
utokning av mark m m)

Inger Ahlberg, Junivigen 5-7, 302 60 Halmstad (Oglan allm synpunkter)

Lena Perttu o Jari Viilitalo, S Badvigen 61A, 302 60 Halmstad (Oringen utdkning
av mark m m)

Logen 402 Magnus Stenbock av IOGT-NTO, Goteborgsvigen 49, 302 30
Halmstad (Oringen 6 byggnadsarea)

Knipans Fastighforv Ek for c/o Ingemar Akerlund, Reflektorg 16, 554 48
Jonkoping (Knipans angoring)

Gista Benjaminsson, Junivagen 11, 302 60 Halmstad (ej gruppbostad i Oskaret)
Carina Svensson, Sommarvigen 4, 302 60 Halmstad (ej gruppbostad i Oskaret)
Andreas Nilsson, Augustivigen 10, 302 60 Halmstad (Oringen sparande av trad vid
bilpark utmed Badvigen)

Ann-Christine Erlandsson och Paul Gustafsson, Moértviagen 86, 302 61 Halmstad
(Overikten 2 bevarandeaspekter)

Byggnadskontoret

- Altlso

Anders Sennerdal

(it b

Bo Magnusson
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HALMSTAD OO UPPLYSNING OM
Byggnadskontoret LAGA KRAFT

Lennart Damgaard

Kommunfullméktige 1 Halmstads kommun har den 28 maj 1998 beslutat anta ett forslag till detaljplan for
Ostervag m.fl., Martin Luther, Halmstad. Beslutet har 6verklagats. Regeringen har i beslut den 17
december 1998 avslagit verklagandena. Antagandebeslutet har séledes vunnit laga kraft genom
regeringens beslut den 17 december 1998, vilket kommunen patecknar planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 12 januari 1999

Qe 7Y,

Lennart Damgaard
kommunsekreterare

Sdndlista:

Lansstyrelsen

Lantméterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl

Byggnadskontoret, Mattsson

Byggnadskontoret, Eltér

Byggnadskontoret, karttek.

Byggnadskontoret, nybyggnadskartor (Svenne Andersson)
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Stadskontoret, registrator

Akten
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post:lennart.damgaard@halmstad. se

plan/lagakbre
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