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Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
e Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Grundkarta

Plankarta

Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att &ndra dndamal fran allmint dndamal (A)
till bostédder och centrumverksamhet (BC). Fastigheten, som inrymmer
tingshuset, dr numera i privat 4go och bygglov kan inte ges for fastig-
heten om @ndamalet &r allmént.

Befintlig byggnad kommer att vara kvar och en tillbyggnad planeras
for 45 lagenheter pa 10 vaningar utdver det befintliga tingshuset.

Forenligt med 3,4 och 5 kap miljébalken

Bostidder och centrumverksamhet i ett centralt ldge bedoms medf{ora
en ur allmédn synpunkt god hushallning av mark. Planen dr forenlig
med ovanstaende kapitel 1 miljobalken.
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Pabvoonaden sedd fran Terrassviioen. Fotomontave: Winoardhs Avkitektkontor AB

Plandata

Ligesbestimning

Fastigheten Amerika 10 ligger centralt i Ornskoldsvik, utmed Lasa-
rettsgatan. Omedelbart vister om fastigheten ligger Paradiset, sport-
hall, traning, bad m.m. och norr om fastigheten finns det nybyggda
parkeringshuset.

Areal

Planomradets areal dr omkring 5.800 m’.

Markiigofiorhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Amerika 10, som ér privatigd, del
av Ornskoldsvik 8:24 och del av Amerika 8 som dgs av Ornskoldsviks
kommun samt Amerika 11 som &dgs av Ovik Energi AB.

Historik

Tingshuset ritades av arkitekterna Mart Uusma och Dick Sjoberg. For-
slaget vann en arkitekttavling ar 1961, och bygglov gavs 1965.
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Tidigare stiillningstaganden
Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av dversiktsplanen for centrum fran 2005. 1
oversiktsplanen framgar att fler bostédder i centrum behévs for att fa
till ett mer levande centrum med blandade verksamheter. Denna
markanvéndning stimmer vl overens med intentionerna i dversikts-
planen.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Befintlig detaljplan, faststélld 5 juli 1973, anger allméint &ndamaél.
Maximalt tre vaningar tillats i den befintliga planen. Omradet vister
om Amerika 10 omfattas av detaljplanen for Amerika 4 m.fl. och &r
planlagt som parkering och centrumverksamhet. Mojlighet finns att
bygga 6ver marken med korbart bjdlklag. Detaljplanen for Amerika
4 m.fl. blev antagen 20 februari 2008.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planen bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan enligt mil-
jobalken 6 kap. 11§. Sérskild miljokonsekvensbeskrivning dr déarfor
inte nodvindig.

Kommunala beslut i 6vrigt

Plan- och miljondmnden beslutade den 20 maj 2010, § 43, att ge sam-

hillsbyggnadstorvaltningen, f.d. plan- och miljokontoret. 1 uppdrag att
prova detaljplan for Amerika 10.

Forutsiittningar och forindringar

Natur

Mark och vegetation

Inom planomradet vixer ett antal bjorkar och nédgra storre barrtrid.
Mindre hédckar finns utmed byggnadens fasad, i 6vrigt dr vegetationen

sparsam. Stora delar av fastigheten tidcks av griasmatta. | den nordvést-
ra delen av omradet gar berg i dagen pa vissa stéllen.
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Radon

Grundlidggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas sa att socialstyrelsens géllande allménna rad foljs.

Risk for skred/hidga vattenstand
Fastigheten ligger omkring 15-20 meter 6ver havet. Risker forknippat

med hoga vattenstand bedoms inte foreligga. Stabiliteten bedoms som
god och ingen risk for skred finns.

Fornlimningar

Inga kiinda fornldmningar finns inom planomradet.
Bebyggelseomraden

Bostiider

Tvé lagenheter finns pa vaning tva i den befintliga byggnaden. Totalt
planeras 45 stycken ldgenheter i den nya pabyggnaden. Lagenhetsstor-
lekarna varierar mellan 1 rum och kok till 5 eller 6 rum och kok.
Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Tingsritten kommer att kunna fortsitta sin verksamhet i den befintliga
byggnaden. Tingsrittens verksamhet &r dock begrénsad och kommer
troligen att upphora inom en 6verskadlig framtid. Tillkommande cent-
rumverksamhet kommer att mojliggoras i bottenvaningen och pa va-
ning ett.

Uteplatser/lekomraden

Mojlighet att ordna lekplats och uteplatser finns bade 6ster och véster
om befintliga byggnaden. Ovanpa parkeringsgaraget avses att ldgga
ett gront tak med inslag av naturmaterial pé vilket en trevlig och rela-
tivt skyddad utemiljo kan ordnas.

Tillgiinglighet

Byggnader ska utformas enligt de krav som finns i Boverkets bygg-

regler, BBR. Tomten ir relativt kuperad, men ingangen till byggnaden
ar tillgdnglig. Mojlighet finns att ordna parkeringsplatser for rorelse-

4(10)
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hindrade i ndra anslutning till ingangen. Det édr viktigt att utemiljon
blir tillgidnglig och anvindbar dven for personer med rorelsehinder.

Byggnadskultur och gestaltning

Tingshusets gestaltning intar en sérstillning i Sverige som en god re-
presentant for brutalismen. Byggnaden inom Amerika 10 ritades av
Mart Uusma och Dick Sjoberg 1961, och ér beskriven i "Guide till
Sveriges arkitektur™:

“En tavling 1961 vunnen av tva unga arkitekter har lett till en ovan-
ligt konsekvent genomford byggnad. Tingshuset ligger pa en kulle i
kanten av innerstaden, lite som en sluten borg med en portgang som
leder in till en gard. Vil inne pa garden ror man sig i spiral uppfor en
Jritrappa till vintrummet och vidare inomhus runt garden pa andra
vaningen till tingssalen. Byggnadens kub har nagra inskdrningar och
utkragande balkonger i vdster. Den skulpturala volymen forstdrks av
ett enhetligt fasadmaterial, slat betong med spar efter formskivor och
formstag. Fonstren dr i blank aluminium eller rodmalade och med
olika indrag som ger liv at fasaden. De dr fritt placerade efter funk-
tion, fonsterband for kontorsrummen och storre partier till stora rum.
Intresset for rorelsen genom byggnaden liksom for de raa, obehandla-
de materialen placerar tingshuset tydligare dn ndstan nagon annan
svensk byggnad mitt i tidens internationella brutalism. I sin lilla skala
dar det dnda langt ifran brutalt.”

A"

Tingshuset. Vy fran sydost. Foto: Martin Wernersson
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Skydd mot forvanskning

Den speciella arkitektur som Tingshuset representerar gor att eventu-
ella forandringar ska goras omsorgsfullt och i samma stil som den ur-
sprungliga byggnaden. Samma materialval och firgsittning som den
ursprungliga byggnaden ska anvindas vid foréndringar. Det dr viktigt
att den tillkommande bostadsdelen byggs sa att den tydligt skiljer sig
fran den ursprungliga byggnaden. For att ytterligare framhéva Tings-
huset som unik byggnad kommer dess fasad att belysas.

Tingshuset med tillbyggnad sett fran Stationsrondellen. Fotomontage: Wingardhs
Arkitektkontor AB

Skyddsrum

Skyddsrum finns i befintlig byggnad.
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Gator och trafik
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Trottoarer finns utmed Lasarettsgatan, pa sodra sidan av Fabriksgatan
samt utmed K&pmangatan omedelbart norr om planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger centralt i Ornskdldsvik. Knappt 300 meter sydviist
om planomradet finns Ornsk6ldsviks resecentrum déir Botniabanan
och ett stort antal busslinjer passerar. Aven flygbuss och langfirdsbus-
sar trafikerar resecentrum.

Parkering, varumottagning, utfarter

Ett tjugotal parkeringsplatser finns inom fastigheten, med utfart norrut
mot Kopmangatan. Omkring hélften av parkeringsplatserna har tak.
Dessa parkeringsplatser avses fungera som besdksparkering for bosté-
derna och den centrumverksamhet som kommer att finnas i ursprung-
liga Tingshusct. Mojlighet finns att skapa ytterligare ca atta parker-
ingsplatser.

Cirka 26 nya garageplatser planeras sydvist om Tingshuset. Garage-
platserna kommer att kunna byggas i en suterringvaning. Omedelbart
vister om parkeringshuset kommer den befintliga parkeringen finnas
kvar, forskjuten 3 meter visterut. En ny stdédmur kommer att byggas
in pd Amerika 8, dir dven 5 befintliga parkeringsplatser forsvinner
och maste ersittas. Parkeringen kommer att ha cirka 38 platser varav
ungefir 10 carports.

Utfarten fran Paradisgaraget kommer inte att dndras jam{ort med nu-
liget. Kopmangatan kommer att vara enkelriktad och fungera som in-
fart till Paradisgaraget. Utfarterna fran Amerika 10 mot Kpmangatan
kommer att vara kvar. Utmed Lasarettsgatan och delar av Fabriksga-
tan samt delar av Kopmangatan liggs utfartsforbud.

Stérningar
Buller

I det centrala ldget dér fastigheten ligger finns bullerkéllor i form av
kraftigt trafikerade gator. Lasarettsgatan och Centralesplanaden (E4)
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dr storsta killorna. For att sdkerstilla att nivaerna inte 6verskrider nag-
ra riktvirden har en sirskild bullerutredning utforts.

Resultaten av bullerutredningen visar att samtliga 1dgenheter utom en
klarar av de riktlinjer som Boverket har tagit fram. For den ldagenhet
som inte klarar av riktlinjerna for buller finns rekommendationer om
vilka atgérder som kan vidtas for att klara riktvirdena. En planbe-
staimmelse har tillkommit om att minst en uteplats per lagenhet och
vid fasad ska klara Boverkets bullerkrav.

Risk

Med anledning av avstandet till E4 har en riskanalys tagits fram. [
analysen framgar att tre atgarder maste vidtas for att ytterligare mins-
ka riskerna. Atgiirderna som framfors ér att en utrymningsvig i rikt-
ning fran E4 ska finnas, friskluftsintagen till ventilationen ska kunna
stangas och dessutom vara placerade pa motsatt sida av byggnaden
gentemot E4. Planbestimmelser som sédkerstiller att dessa atgérder
vidtas har lagts till.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten- och avloppsled-
ningssystemet

Virme
Fastigheten dr ansluten till fjarrvirmenitet.
El

Ovik Energi AB ir niitidgare inom planomradet. Inom planomradet
finns gatubelysning som behover flyttas.

Administrativa fragor

Ingen allmén platsmark finns inom planomradet.
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Konsekvenser av planens genomforande

Andringen av dndamal innebir att centrumverksamhet och bostéder
tillats inom fastigheten. Pagaende anvindning kan fortsétta och moj-
lighet ges for ytterligare verksamheter att etablera sig 1 fastigheten.

Konsekvenser for barn och ungdomar

Detaljplanen bedoms inte ge nagra betydande konsekvenser for barn
och ungdomar. Sérskild barnkonsekvensbeskrivning dr inte nodvén-
dig.

Ornskoldsviks kommun
Plan- och miljokontoret

Martin Wernersson Gunnar Lunnergard
Fysisk planerare Planarkitekt

Reviderad 31 oktober 2011

Revideringen innefattar plankartan med bestimmelser och plan- och
genomforandebeskrivningar.

Plankartan med bestimmelser

Planomradet har utokats till att gidlla hela parkeringsytan viéster om
fastigheten Amerika 10.

Bestimmelser pa den tillkommande parkeringsytan.

Den tillkommande parkeringsytan har beteckningen P,C; vilket innebér
parkeringshus och centrumverksamhet. Ytan har ett genomgaende om-
rade med bestimmelsen y vilket innebir att marken ska vara tillgénglig
for utfart fran angrinsande fastigheter. Detta omrade har forskjutits vés-
terut for att kunna fylla sin funktion. Bestimmelsen att “marken far
byggas over med korbart bjdlklag™ har tagits bort. Den nordvistra delen
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av det tillkommande omrédet har en yta med beteckningen x, vilket in-
nebir att marken ska vara tillgdnglig for allméin géngtrafik.

Nya bestimmelser

Bestdmmelsen v, har satts att gélla for Tingshuset istéllet {or pd gara-
get. Bestimmelsen innebir att suterrdngvaning far anordnas utdver
angivet vaningstal.

Bestimmelsen m, har tillkommit. Bestimmelsen fortydligar kraven
om buller pa uteplats och vid fasad.

Planbeskrivningen
[ planbeskrivningen har revidering skett enligt f6ljande punkter.

e Den tillkommande parkeringsytan utékar planomradets yta till ca
5.800 kvm.

e Amerika 8 har lagts till under rubriken markidgoforhallanden da den
nya stodmuren kommer att byggas pa fastigheten.

e Antalet parkeringsplatser har justerats och ett fortydligande om vad
forskjutningen av parkeringsytan kommer att innebéra har lagts till.

e Resultaten av bullerutredningen har lagts in i planbeskrivningen.

e Resultatet av riskanalysen med forslag pa atgirder har lagts in i
planbeskrivningen.

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Gunnar Lunnergérd

Planarkitekt
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Antagen: Kommunfullméaktige
19 december 2011, § 247
Laga kraft: 12 januari 2012

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen vintas vinna laga kraft under hosten 2011.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar.

Huvudmannaskap

Ingen allmén platsmark finns inom planomradet.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan sokande och kommunen. Planavtalet re-
glerar kostnader for planldggningen och eventuella tillkommande ut-

redningar.

Innan planen antas kommer ett avtal om markkop att tecknas. 1 detta
regleras kostnaderna for ombyggnad av befintlig parkering (inklusive
gatubelysning), stodmur mot Amerika 8, ersdttning for de parkerings-
platser som forsvinner samt fastighetsbildning

Postadress

Besoksadress

Sambhallsbyggnadsforvaltningen Nygatan 16
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

Telefon Postgiro
0660-880 00 vx 12 58 90 -4
Fax Bankgiro
0660-887 05 188-4774
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Ett nyttjanderittsavtal kan tecknas som ger ritt att utnyttja kéllarplanet
i den befintliga byggnaden som forrad for de tillkommande ligenhe-
terna.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsplan

Gillande fastighetsplan, som vann laga kraft den 18 mars 1965, upp-
hdvs inom planomradet.

Fastighetsbildning, servitut

Ca 950 kvm mark fran Ornskoldsvik 8:24 kan éverforas till Ameri-
ka 10. Servitutet for utfart fran Amerika 4 och 10 éver Ornskoldsvik
8:24 kan flyttas visterut.

Exploatorerna avser att uppfora en byggnad ovanpa det befintliga
tingshuset. Den tillkommande byggnaden kan avstyckas genom tredi-
mensionell fastighetsbildning fran Amerika 10 och utgora del av in-
nergarden samt den tillkommande byggnaden. Servitut kan bildas pa
Amerika 10, till forman for den tillkommande fastigheten, {or nyttjan-
de av trapphus samt entr¢.

Majlighet finns att avstycka den vistra delen av Amerika 10 och pa sé
sétt fa en egen fastighet dér garage och parkering for de tillkommande
bostdderna kan skapas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Plancn inncbir inga kommunala kostnader.

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Martin Wernersson Gunnar Lunnergard

Fysisk planerare Planarkitekt
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Reviderad 31 oktober 2011
F'6ljande har reviderats i genomforandebeskrivningen

e Exploateringsavtal har ersatts av ett avtal om markkop.

e Overford mark fran Ornskoldsvik 8:24 till Amerika 10 minskas till
ca 950 kvm.

e Servitutet for utfart frin Amerika 4 och 10 dver Ornskoldsvik 8:24
kan flyttas visterut.

e [tt fortydligande om blivande fastighetsbildning

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Gunnar Lunnergard

Planarkitekt
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