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MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Eleshult 1:21 m.fl. i Nyhamnslige,
Hoégands kommun, Skane ldn

Byggnadsnimnden 1 Hoganas kommun har 2005-06-22 § 233 antagit |
detaljplan f6r Eleshult 1:21 m.fl. i Nyhamnslige, Héganis kommun.

Overklagande éver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 22 juli 2005.

Planayfelningen
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Kopia till:

Lansstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten




Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ir att ge de angrinsande fastigheterna storre byggzoner genom att
forminska zonen som inte fir bebyggas kring en transformatorstation. Med dagens
teknik kan forminskad sikerhetszon tillimpas. Genom den minskade sikerhetszonen
tillits placering av byggnader nirmare tomtgrinsen.

Bakgrund _
Till byggnadsnimnden inkom det viren 2003 en ansékan om dvning och nybyggnad
av garage pa fastigheten Eleshult 1:21. Nybyggnad av garage ir i strid med gillande
detaljplan, dirfér beslot byggnadsnimnden att avvakta indring av detaljplan.

Byggnadsnimnden beslutade den 2 december 2003 att uppdra &t planavdelningen att
genom(fora planprocess for dndring av detaljplan.

FOrenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedoms enligt Miljobalken vara forenlig med en frin
allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurser.

Plandata

Planomradets lige och omfattning

Planomrédet ligger i norra delen av Nyhamnslige, vid Brunnbyvigen mitt emot
skolan. Planomridet omfattar fastigheterna Eleshult 1:18, 1:19, 1:21, 1:5, 7:2 och 7:7.
Planomridets areal ir ca 5300 kvm.

Markédgoférhallanden
Fastigheten Eleshult 1:5 dger kommunen, medan 6vriga fastigheter inom
planomridet sigs av enskilda privata fastighetsigare.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Enligt Ovessiktplan for Hoganis kommun, antagen ir 2002, tillhér omradet
befintlig titort.

Gillande detaljplan

For omridet giller idag byggnadsplan f6r Nyhamnslige som har vunnit laga kraft 2
juli 1965. Planen 4r utformad fér bostadsbebyggelse i form av friliggande villor i ett
plan i det aktuella omridet. Genom en 5 m bred zon som inte f3 bebyggas pi
transformatorfastigheten och ytterliggare 5 m p4 angrinsande fastigheter skapas i




planen en sikerhetszon runt transformatom och begrinsar byggritten p3 de
angransande fastigheterna.

Miljokonsekvensbeskrivning

Den nya planen innebir inga betydande férindringar jamfort med dagens situation.
PlanfStslaget bedéms dirfor inte ha betydande paverkan pa miljo, hilsa, sikerhet och
hushillning med mark, vatten och andra resurser. |
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Situationsbeskrivning

Om byooda ipper pa
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vastra, s6dra och Gstra sidan av en kommunal fastighet med transformatorstation.
Transformatorn ir kapslad och stir i en byggnad av plat. Fastigheten med
transformatorn omfattar en areal pa ca 800 kvm, varav transformatorn utgor ca 7
kvm. Transformatorn ir placerad 6 m frin tomtgrinsen mot gatan och i mitten i
vist-Gstlig riktning mellan granntomterna.

Utanf6r transformatortomten ligger en 5 m bredd byggfri zon. P3 fastigheten
Eleshult 1:21 ligger en garagebyggnad inom denna zon. Den byggfria zonen ligger
helt pA kvartersmark och det finns inga ledningar i de omridena,

Planens innehall

Bostider

Det blir ingen f6rindring av bestimmelser for bostider i fothallande 6ill nuvarande

plan och dirmed ingen férindring mot vad som giller for de angrinsande

fastigheterna utanfér planomridet. Det tillits byggande av friliggande enbostadshus

med en vining med en byggnadshéjd p4 4,4 m. P varje fastighet ir det enbart tillitet

att bygga hégst en huvudbyggnad, som fir inrymma hégst tva bostadsligenheter, och
ett uthus, I uthuset fir ingen bostad inredas. Dir byggnadsnimnden s3 provar

' lampligt £6r huvudbyggnad och uthus sammanbyggas.

Tekniska anldggningar

P4 den kommunala tomten kommer det som hittills i en begrinsad zon tillitas
byggande av transformatorstation och dirmed samhorigt indamil. Inom tomten
kommer en 5 m bred byggfri zon tillimpas mot grannfastigheter.

Fordndringar

Forindringen jimf6rd med dagens planforhallanden ir att zonen som inte fir
bebyggas, som ir en skyddszon runt transformatorstationen minskas. Dirmed
utvidgas byggzonen p3 de bostadsfastigheter och det fir byggas nirmare
fastighetsgrinsen. Bostadshus ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgransen.
Garage- och uthusbyggnader ska placeras minst 1 m frin fastighetsgrinsen, dock i
fastighetsgrins dir byggnadsnimnden s prévar lampligt.




Mot Brunnbyvigen inférs utfartsforbud, férutom for tvi pIatsbestéimda utfarter for
2toch 15, stotbudet s tratiksakerheten pid
Brunnbyvagen aven med hinsyn tll nitheten tll skolan

Teknisk foérsérjning

Vatten och avlopp
Det finns VA-ledningar som bostadshusen ir anshutna ll.

Vérme
Bostadshusen uppvirms med enskild virmekilla som fastighetsigaren viljer.

El

Omridet ingir i Héganis Energi AB:s ansvarsomreide for energiférsonning.

Avfall

Héganis kommun ansvarar for himtning av avfall. Killsortering ska utforas.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar fem r frin den dag planen vinner laga kraft.
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Organisatoriska fragor

Allmj;int

Syfte med planlaggningen ir att tillita placering av byggnader nirmare tomtgrinsen
genom férminskning av zonen som inte fir bebyggas kring en transformatorstation.

Genomférandet innebir en férindring for tilliten bebyggelse pé de privata fastigheterna
eftersom planen ir en fornyelse av en ildre detaljplan angiende mark som ej fir

bebyggas.

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman fér den allmidnna va-anliggningen. Planomridet ingir i dess
verksamhetsomride.

Hoéganis Energt AB dr huvudman f6r eldistibutionen. Planomridet ingir 1 dess
omrideskoncession.

Kommunen ir inte huvudman f6r angrinsande al]man platsmark.

Tidplan
Planarbetet bedrvs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
under sommaren 2005.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ir frin den dag planen vinner laga kraft. Direfter
finns ingen garanterad ritt att erhilla bygglov.

Fastlghetsrattsllga fragor
Det ir inga fastighetsrittsliga atgarder erforderhga for att genomfora detal]planen

\ ’ ;
Ekonomiska fragor . :
Kostnader for planarbete tas ut genom planavg1ft 1 samband med bevll]ande av bygglov.

Ovrigt
D4 uthus, garage och liknande byggs 1 m frin fastighetsgrinsen eller nirmare ska
samrid ske med Hoganiis Energi f6r att undvika att skada befindiga elkablar.

Jenni Miiller
Planarkitekt

Planchef






