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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

TALLBOHOVS GASTHEM, fastigheten Jakobsberg 34:6 m fl

i Jakobsberg, Jirfilla kommun

HANDLINGAR

- Planbeskrivning med avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning
- Genomfbrandebeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser

- Illustration

- Samradsredogorelse, daterad 2000-04—12

- Sarskilt utldtande, daterat 2000-08-15

PLANENS SYFTE

Planens syfte ir att mojliggdra en om- och tillbyggnad av Tallbohovs gésthem s&
att fler lagenheter kan skapas och s att det blir en modern och funktionell enhet for
vardboende. Bostadsytorna utokas genom att olika delar av byggnaden byggs pa
med en och tva vaningar. Totalt kan ca 90 l4genheter inrymmas. I detaljplanen
4ndras anvindningen fran tomt for allmént &ndamal till tomt for bostdder. Mark
och byggnad avses vergé frin kommunalt till privat dgande.

'PLANDATA

Lige och areal

Planomrédet ligger vid Snapphanevégen i Tallbohov och omfattar fastigheten
Jakobsberg 34:6 samt en mindre del av Jakobsberg 18:1. I norr grénsar omradet
mot Snapphanevigen, i sder mot Tallbohovs forskola, i &ster och véster mot
flerbostadshusbebyggelse. Planomrédets areal uppgér till drygt 1 ha.

Markiigoforhallanden
Marken inom planomradet dgs av Jarfilla kommun. Avsikten &r att marken ska
overgd i privat d4go i samband med ombyggnaden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Bade i kommunens gillande oversiktsplan 1990-2010 och i forslaget till ny
oversiktsplan ligger gédsthemmet inom ett stérre omrdde markerat for bostader.

Giillande och angriinsande planer

I géllande stadsplan, S 69 01 28, far fastigheten Jakobsberg 34:6 anvéndas for
allmént dindamal. Jakobsberg 18:1 4r parkmark. Planomradet grénsar i véster till
stadsplan S 63 07 12, som anger bostéder, och i sder mot stadsplan S 73 10 11,
som anger allmént dndamal, idag en forskola.

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsen beslutade 1999-10-11 att ge stadsbyggnadsndmnden i uppdrag
att fordndra detaljplanen for Tallbohovs gésthem.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR - FRIYTOR

Gisthemmet ligger i en vistvind sluttning. Tomten dr delvis utfylld, vilket medfort
sldnter mot véster och séder. I 6vrigt finns inga stora nivaskillnader. Vister om
byggnaden finns en uteplats med pergola och damm, en syrénbersd samt en 6ppen
grisyta med mindre 16vtrdd. Gdsthemmet grénsar till ett stdrre allmént parkrum.

Vid ombyggnaden kommer det att skapas fler méjligheter att frén olika delar av
byggnaden komma ut pa tomten, vilket underlittar utevistelse for de boende. Vissa
schaktnings- och markarbeten kommer att krdvas. Tomten avses kompletteras och
planeras enligt kommunens &nskemal.

BEBYGGELSEOMRADEN

Tallbohovs gisthem

Gisthemmet uppfordes i slutet av 60-talet och har sedan dess anvénts for dldre-
boende. Idag finns hir ca 75 ligenheter. Byggnadens olika delar varierar i hojd
mellan en och tre vaningar.

Gésthemmet 4r i stort behov av ombyggnad och upprustning for att bli en modern
och funktionell anliggning fér vardboende. Antalet platser behéver utokas. Idag dgs
gisthemmet av kommunen men infér ombyggnaden avses det 6vergé i privat dgo.

Forslaget ir, att forutom inre ombyggnader, utéka bostadsytorna genom att en del
av den nuvarande entrébyggnaden byggs pa tvd vaningar och att den del av gést-
hemmet som vetter mot Tallbohovs forskola byggs pa en vaning. P4 detta sitt kan
ca 15 lagenheter tillkomma, vilket betyder ca 90 ldgenheter totalt.

Utdver de nya vaningsplanen kommer byggnaden att kompletteras med bursprik
och balkonger och de platta taken kommer att erséttas av sadeltak. Férdndringarna
beddms bli positiva for byggnaden. Boende i nérliggande flerbostadshus bedéms
paverkas i mindre omfattning.
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Gésthemmet planeras att i huvudsak ha dldre somatiskt sjuka samt dementa perso-
ner som boende, men byggnaden projekteras sa att den blir flexibel dven for andra
typer av vardboende. Harutéver planeras att &ven dagverksamhet, kék, matsal m m
ska finnas. Kommunen kommer dven i fortséttningen att ha det yttersta ansvaret for
den verksamhet som ska bedrivas.

SKYDDSRUM

Omréadet ligger inom hemskyddsbm.réde 25. Befintliga skyddsrum maéste bevaras.

GATOR OCH TRAFIK

Trafik och angoring
Gisthemmet angors fran Snapphanevégen. Trafikmédngden kommer inte ndmnviért
att paverkas. Antalet varuleveranser och transporter bedoms forbli som idag.

Gisthemmets huvudentré behélls. En ny entrévég anldggs oster om byggnaden.
For att ge utrymme for en funktionell, trygg och tilltalande entrévég foreslas att en
del av parkmarken Gster om gésthemmet 6vergér till kvartersmark.

Parkering

Parkeringsbehovet for personal och besékande ska tillgodoses pa kvartersmark.
Gisthemmet har idag ca 30 bilplatser. Ytterligare ca atta platser bedoms técka
behovet efter ombyggnaden. Fem av dessa kan anordnas vid huvudentrén och tre-
fyra vid den nya entrén. 7
Kollektivtrafik

Snapphanevigen trafikeras av buss 544 och servicelinjen, buss 551. Héllplats
finns inte langt frn gisthemmet. Busslinjerna passerar Jakobsbergs station med
pendeltag och bussterminal.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Byggnaden &r ansluten till befintliga ledmngsnat for vatten-, dagvatten- och spill-
vatten i Snapphanevigen. I samband med ombyggnaden och de planerade mark-
arbetena ska mdjligheten att ta hand om dagvattnet lokalt inom fastigheten
tillvaratas i storsta mdjliga utstrdckning.

Virme, el och tele

Fastigheten #r idag ansluten till befintliga nit for fjarrvarme, el och tele. Under
byggnadens ndrmare projektering far studeras om forstarkning/omléggning av
befintlig elserviskabel pa fastigheten behovs. Inom byggnaden kommer de befint-
liga installationerna for va, ventilation och el att bytas ut.

Avfall
Himtning av avfall sker idag varje dag. Efter ombyggnaden kommer dndamals-
enliga soprum att finnas varvid hdmtning endast behdver ske en géng i veckan.



44
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Dagvatten
Se rubrik "Vatten och avlopp".

Radon

Omrédet tillhor inte kommunens hogriskomraden enligt 6versiktlig markradon-
utredning for Jérfalla kommun. Radonhalten inomhus har dock undersckts varvid
forhojda vérden uppmitts i bottenvaningen. Vid ombyggnaden ska atgérder for att
komma tillritta med detta vidtas.

-Eéﬁx{n%:és% bt Ma ”

Miljé- och stadsbyggnadsdirektor Barbro Malmlsf
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for
TALLBOHOVS GASTHEM fastigheten Jakobsberg 34:6 m fl

i Jakobsberg, Jirfilla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Programsamrad dgde rum 12-26 januari 2000 och samrad 6 mars - 3 april 2000. Efter
samradet har detaljplanen vergétt frin nomalt till enkelt planforfarande. Planen var
utsénd for underrittelse 16-30 maj 2000. Stadsbyggnadsndmnden berzknas fatta
beslut om antagande i augusti 2000.

Genomfoérandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 15 &r frdn det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for om- och tillbyggnad av gdsthemmet, markarbeten, ute-
miljd, ny entrévidg med véndplan samt anldggandet av ytterligare parkeringsplatser
inom kvartersmark.

Avtal

Kommunen avser att uppritta képekontrakt och hyresavtal med den blivande fastig-
hetsigaren. Savil kopekontrakt som hyresavtal ska godkénnas av kommunfullmék-
tige.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastigheten Jakobsberg 34:6 foreslds utvidgas med parkmark frén Jakobsberg 18:1
for att en lamplig angdring pé fastighetens Ostra sida ska kunna anléggas.

Ledningsriitt
Befintlig ledningsritt for fjarrvirmeledning inom u-omrade bibehélls.
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Ledningar

Fastigheten &r idag ansluten till befintliga ledningar for vatten, spillvatten, dagvatten,
el, tele och fjérrvirme. I samband med ombyggnaden av gdsthemmet och planerade
markarbeten ska méjligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvattnet tas tillvara.
Vid byggnadens nérmare projektering fér studeras om forstarkning/omlidggning av
befintlig elserviskabel pa fastigheten behdvs.

Byggbuller
Under byggtiden féar naturvérdsverkets riktvérden for byggbuller inte dverskridas.

.
Gouhr Mol

Barbro Malmlsf
Planarkitekt




