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Detaljplan for

Kv. Féltspaten m m

Skovde stad, Skovde kommun, Vastra
Gotalands lan

Uppréttad av Plan, Bygg och Lantmateri-
férvaltningen, Skévde kommun

Datum: 2012-03-06

Planférfattare: Planchef Claes Waxberg
Fysisk planerare Christer
Johnsson

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning,
lista dver utstéliningskretsen med fastighetsfor-
teckning.

PLANBILAGOR

A. lllustrationsmaterial, ABAKO i Géteborg,
2011-12-22.

B. Behovsbeddémning, PBLK 2011-08-23

C. Vagtrafikbullerutredning, Akustikverkstan AB,
2010-06-16, kompl 2010-10-07

D. Ledningskarta, PBLK/TK

E. Geoteknisk undersdkning, BGAB, 2011-10-31

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att gora det méjligt att
bebygga planomradet med tva flerbostadshus
(punkthus) i atta och tio vaningar och med ett
totalt antal av 78 Igh. Bostaderna &r avsedda for
aldre och kan komma att bli s.k. trygghetsboende.

AVVAGNING ENLIGT MB

Planfdérslaget beddms vara férenligt med
Miljobalkens grundlaggande hushallnings-
bestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedoms
vara lampligt for bostadder och exploateringen
kommer att medféra en fran allman synpunkt god
hushallning.

BYGGLOV

Efter en samlad bedémning foreslas att inom
planomradet skall de regler gélla fér bygglov
och marklov som framgér av 9 kap Plan- och
Bygglagen (PBL).

Planenheten PLAN 2011/08
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PLANDATA

L&gesbeskrivning

Planomradet &r belaget pa Billingssluttningen 6s-
ter om Norra Bergvégen och strax norr om ICA
Kvantum.

Areal

Planomradet omfattar en total areal pa ca 8 250
kvm.

Sy
L
s

Markégoférhallanden

Skoévde kommun &ger all mark inom planomradet
(Faltspaten 1 och del av Skdvde 4:53).

s

T \LLLLT A

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Inom planomradet finns inga riksintressen.

Framtidsplan Skévde 2015

| Framtidsplan 2015 &r omradet redovisat som ”Ovrig
mark”.

Planprogram

Ett planprogram finns uppréttat for planomradet och
som godkénts av byggnadsnamnden 2010-02-04,
§ 2. | planprogrammet redovisades tre olika forslag
och efter samrad och utvardering férordades alter-
nativ 2. Forslaget innebar hus i 3 — 4 vaningar grup-
perade kring en gard, ca 55 - 70 Igh.

Skdévde kommun har ett uttalat behov av att tillskapa
nya bostader fér aldre i form av s.k. trygghetsboende.
Behovet ar tankt att tillfredstéllas genom initiativ fran
marknadens aktdrer. Skévdebostéder har en klar
malsattning av att vara en av dessa aktérer och har
uttalat att kv. Féltspaten &r en lamplig plats pa grund
av dess lage.

Efter diskussion och behovsanalys har tidigare stall-
ningstagande omprévats och Skévdebostader bedo-
mer tillsammans med PBL-f6érvaltningen och Néring
och Samhaéllsbyggnadsenheten att flerbostadshus i
form av tvd sammanbyggda punkthus (8 — 10 van.)
svarar battre mot byggherrens specifika behov.

5 Planenheten PLAN 2011/08
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Lampligheten av att bebygga omradet med bosta-
der enligt det nya forslaget provas i detaljplanen.
Befintligt planprogram kommer inte att revideras.

Detaljplan

Planomradet berérs av fyra detaljplaner. Dp 429
(1994-08-18), Dp 385 (1991-08-5), St 158 (1963-09-
12) och St 144 (1962-01-30). Genomforandetiden
har gatt ut for samtliga planer.

Enligt gallande detaljplaner & marken inom pla-
nomrédet avsedd for kiosk/gatukok, gatumark,
parkmark och parkering.

Behovsbeddmning

Kommunen skall genomféra en miljdbedémning fér
alla detaljplaner som kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Vid kommunens stallningstagande
till om planens genomférande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan gérs en behovsbe-
démning. Om behovsbeddmningen visar pa en
betydande miljopaverkan skall en miljobedémning
goras och resultatet redovisas i form av en milj6-
konsekvensbeskrivning (bil. D).

Byggnadsnamnden har i beslut bedémt att planfér-
slaget inte kommer att medfora ndgon betydande
miljopaverkan varfér nagot behov av miljobedém-
ning inte foreligger (Bn, 2011-09-01, § 131)

Lansstyrelsen i Vastra Goétaland har i yttrande
(2011-10-28) framfort att man delar kommunens
beddmning att planen och dess genomfdrande inte
kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Vidare framfdrs att: "Ett genomférande enligt
forslaget kan dock innebéra viss miljopaverkan
med avseende pa bullerstorningar fran biltrafiken.
Lansstyrelsen forutsatter att Boverkets avstegsreg-
ler avseende riktvarde for trafikbuller tillampas.”

Kommunala beslut i évrigt

Byggnadsnamnden beslutade om samrad
2011-09-01, § 132.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Hojdférhallandena inom planomradet framgar av
grundkartan till detaljplanen. Marken sluttar svagt
mot dster mellan +161 till +158 m och bestar i hu-
vudsak av 6ppna grasytor och parkeringsplatser.

Planenheten PLAN 2011/08
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Inom planomradet finns vardefull tradvegetation (bl a
ekar) som ar viktiga att bevara. Pa plankartan forses
trdden med en bevarandebestammelse (n1 alt. n2)
vilket innebéar att tradet alt. traden inte far féllas.

Bostadskvarteret skall planteras med trad och bus-
kar i lamplig omfattning (se situationsplanen)

Geotekniska férhallanden

Foretaget BGAB har utfort en geoteknisk undersdk-
ning daterad 2011-10-31 (Utlatande 511-086). Av
undersokningen framgar bl a féljande.

- Jorden bestar under ytskiktet av friktionsjord som
vilar pé fast botten - troligen moréan, block, berg
eller fast lagrad friktionsjord.

- Grundvatten har patraffats ca 3,0 m under bef.
markyta.

- Med utgangspunkt frdn de radonmatningar som
gjorts klassas marken som hégradonmark och
byggnaderna skall darfér utformas radonséakra.

- Grundlaggning skall ske pa frostskyddad niva
med sulor, alternativt férstyvad bottenplatta pa
fast naturligt lagrad jord eller val packad fylining
sedan allt organiskt material borttagits.

- Eftersom byggnaderna anldggs i slént finns risk
for riklig vattenfdring, vilket bér beaktas vid pro-
jekteringen.

- Marken &r lamplig for infiltration av dagvatten
(LOD)

Fornlémningar och kulturmiljé

Vastergotlands museum har genomfért en arkeologisk
utredning efter beslut av l&nsstyrelsen. Resultatet av
utredningen (Rapport 2010:21) visar att det inte finns
nagra forhistoriska lamningar inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns inga byggnader.

Programomradet gréansar till AB Skdvdebostaders
bostadsomrade fran slutet av 1950-talet. Bostads-
omradet, som var AB Skdvdebostaders andra stora
bostadsprojekt efter Lakestan, ar utpekat som Au/-
turhistoriskt vardefull narmiljé i den inventering som
genomfdrdes av Skaraborgs lansmuseum och Skévde
kommun 1988. Omradet, som totalt bestar av atta
kvarter, har en variation i utformning och placering
av huskropparna som ar val anpassad till topografin.
Har finns parallellstallda lamellhus i de vastra delarna,
kringbyggda gardar med smalhus langs Norra Bergva-
gen och avslutningsvis de karaktéristiska punkthusen

7
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[ K FALTSPATEN - SKOVDE - UTREDMINGSSHISS
- Tadanzn Hreribpoir ]

langst i norr mitt emot programomradet. Bostads-
omradet &r som helhet valbevarat och har manga
kvaliteter saval 6vergripande som pa detaljniva.
Nagra entrépartier har moderniserats och inglas-
ning av en del balkonger har skett men husen ar
i 6vrigt intakta.

Bostadomradet kan anses vara ett bra exempel pa
1950-talets arkitektur.

Planerad bebyggelse

Skévde kommun har ett uttalat behov av att till-
skapa nya bostader for aldre eventuellt i form av
s.k. trygghetsboende. Skévdebostader har en klar
malséttning av att vara en av dessa aktérer och
har uttalat att kv. Faltspaten &r en lamplig plats pa
grund av dess l&ge.

Skovdebostaders lagenhetsbestand vaster om
Norra Bergvagen domineras av mindre trerums-
ldgenheter utan tillgang till hiss. Malet &r att inom
planomradet skapa férutsattningar for att komplet-
tera detta bestdnd med bade mindre och stdrre
ldgenheter med dagens krav pa tillganglighet.

Behovet av centralt beldgna bostader till rimlig
produktionskostnad (rimlig hyresniva) for aldre for-
utsatter en relativt hég exploatering motsvarande
den i planférslaget.

Forslaget till bebyggelse som uppréttats av arki-
tektkontoret ABAKO i Géteborg i samrad med Plan,
Bygg och Lantmaéteriforvaltningen och pa uppdrag
av Skovdebostader bestar av situationsplan, fasa-
der och vyer (perspektiv).

lllustrationsmaterialet redovisar tva flerbostadshus
(punkthus) med atta och tio vaningar samman-
byggda i bottenplan plus kéallarplan och med ett
totalt antal av 78 Igh.

Trapphusen till byggnaderna nas via ett entréut-
rymme/foajé i den sammanbyggda delen av bot-
tenplanet. Den gemensamma delen inrymmer dven
expedition, gastrum for uthyrning och gemensam-
hetslokal med pentry. P4 byggnadernas Oversta
plan finns terrasser for utevistelse sommartid.

Omréadet skall byggas utifran en ekologisk grund-
syn. Syftet ar att &stadkomma ett byggande som
leder till minskad miljébelastning och férbattrad
hushallning med energi och naturresurser.

Stadsbilden kommer att férdndras genom de tva
tillkommande punkthusen. Utsikten fran de narlig-

Planenheten PLAN 2011/08



gande punkthusen inom kv. Orstenen strax vaster om
Norra Bergvagen kommer att paverkas men inte i en
sadan omfattning att den féreslagna bebyggelsen
beddms som olamplig.

Eftersom féreslagna byggnader ligger 6ster om bef.
bebyggelse kommer skuggférhallandena for narmast-
liggande flerbostadshus att paverkas enbart vid tidig
morgon.

Trygghetsboende

Sedan 2007 finns ett statligt investeringsstdd for

sérskilt boende med heldygnsomsorg. Under 2009

beslutades att investeringsstdéd &ven skall kunna

ldmnas till en ny boendeform - trygghetsboende for
aldre. Vissa krav stélls for att ett trygghetsboende
skall kunna komma ifrdga for statligt investeringsstod.

Kraven innebar bl a foljande.

- Bostaderna ska innehas av personer som fyllt 70
ar.

- Det ska finnas utrymmen for de boendes maltider,
samvaro, hobby och rekreation.

- Trygghetsboende skall bemannas med personal
vissa tider varje dag for att skapa kontakt med de
boende, erbjuda gemensamma maltider och
erbjuda kulturella aktiviteter.

- Trygghetsbostader ska vara planerade s3 att det
ar mojligt att bo kvar om man far en funktionsned-
sattning som kraver hjalpmedel for forflyttning.

Foreslagen bebyggelse kommer att uppféras som
ett "trygghetsboende for aldre”.

Tillgénglighet
Planerad byggnad skall utformas sa att hog tillgang-
lighet garanteras.

Inom féreslagen parkeringsplats finns p-platser foér
rérelsehindrade.

De boende skall erbjudas mdjlighet till kéllsortering
av férpackningar (sopsortering).

Marken inom Billingssluttningen lutar kraftigt inom
stora delar av stadsdelen

Brandskydd

Byggnaderna ska utformas s& att tillfredstéllande
utrymning kan ske vid brand. Féreslagna byggnader
kommer att utformas med trapphus av sddan klass
att nédutrymning inte behdver ske via stegfordon

En brandskyddsdokumentation ska upprattas som
redovisar férutsattningar fér och utformning av brand-
skydd.

Antagandehandling 2012-03-06
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Fragan kommer att bevakas i samband med tek-
niskt samrad innan startbesked.

Utryckningsfordon ( t ex ambulans) nar byggna-
dens foajé fran Norra Bergvagen.

Skyddsrum

Skyddsrum byggs forst i ett s.k. anpassnings-
skede. Exploatdren skall begéra ett skyddsrums-
besked fran Plan, Bygg o Lantmateriférvaltningen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét, angdéring och parkering

Foreslagna bostader med tillhnérande parkering nas
fran Norra Bergvagen.

S:ta Birgittas kyrkogard och kapell nas fran Norra
Bergvégen via en allman gata som korsar plan-
omréadet. Befintlig infartsgata flyttas ca 25,0 m
soder ut.

Inom planomréadet finns tva bef. parkeringsplatser.
Den norra parkeringen innehaller 19 allmanna bil-
platser och kommer att tas bort.

Den sodra innehaller 39 bilplatser och &r idag
reserverade for Skévdebostaders hyresgaster.
Markupplatelsen &r reglerad i ett arrendeavtal
mellan Skévde kommun och Skévdebostéder.
Parkeringen kommer att vara kvar och utékas
Osterut till totalt 51 p-platser. Parkeringen kom-
mer att ingd i den framtida tomten till planerade
bostader (Faltspaten 1).

Situationsplanen redovisar totalt 47 p-platser
varav 27 ar i garage.

Enligt Skdvde kommuns parkeringsnorm kravs
12 bilplatser/1000 kvm BTA (halvcentralt 1&ge).
Foreslagna bostader (78 Igh) innehdller totalt ca
7000 kvm BTA vilket genererar ett bilplatsbehov
motsvarande 84 platser. Med tanke pa att bosta-
derna &r avsedda for &ldre (70+) gérs beddmningen
att de 47 p-platser som redovisas pa situations-
planen boér vara tillrackligt.

Gc-trafik

Gce-vég finns utmed Norra Bergvagen och Dalvagen
langs planomradets norra och véastra grans.
Utrymme for cykelparkering kommer att finnas

Planenheten PLAN 2011/08
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inom bostadskvarteret.

Kollektivtrafik

Busshallplatser for tatortstrafik finns p& Norra
Bergvagen i ndra anslutning till planerade bostéder. .

TEKNISK FORSORJNING

De ledningar och kablar som finns inom och i anslut-
ning till planomradet framgar av Ledningskartan till
planférslaget, bilaga F.

Vatten och avlopp

Byggnaderna kommer att anslutas till kommunens
vatten- och spillvattennét.

Tva storre vattenledningar (150 och 250 mm) korsar
omradet i nord - sydlig riktning. Ledningarna kommer
att behdva flyttas och ersattas i ny strackning.

Dagvattenhantering

Dagvattnet skall s langt mojligt tas omhand lokalt
och i enlighet med Skdvde kommuns dagvattenpolicy.

Vattenskyddsomrade

Norra delen av programomradet ligger inom
Billingesluttningens vattenskyddsomrade for
reservvattentékt (1683K-P31), 1976-12-23.
Skyddsbestdmmelserna utgér inget hinder for att
bebygga omradet med bostader men hansyn skall
tas till géllande restriktioner vid bygg- och anlégg-
ningsverksamhet inom planomradet. Det &r inte till-
latet att installera berg- och jordvarmeanlaggningar.

Elférsérjning
Byggnaderna kommer att anslutas till kommunens
elnat (Skdvde Elnat).

Bredband

Optokanalisation finns i gc-vagen i planomradets
vastra del.

Tele

| gc-vagen utmed Norra Bergvégen finns telekablar.
Telekablarnas lokalisering paverkas inte av planfor-
slaget.

11
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Plats Logpan, dB(A)  Lrmex, dB(A)
Utomhus 35 -
Vid uteplats 35 0
Inombms 30 45

Tabell 1. Fiktvarden fér trafikbuller for bostider.

Uppvédrmning
Maéijlighet finns att ansluta foreslagen bebyggelse
till befintliga fjarrvarmenat.

Byggnaderna kommer att uppféras som lagener-
gihus med en mycket l1ag energiférbrukning.

Avfallshantering

Avfallshanteringen skall utformas sé att ateran-
vandning och atervinning framijas.

Enligt situationsplanen féreslds en byggnad for
sophantering i anslutning till parkeringen &ster
om byggnaderna.

Samrad kommer att ske mellan byggherren/hus-
projektéren och Avfallshantering Ostra Skaraborg.

INVERKAN PA MILJON

Végtrafikbuller

Trafikmangden pa Norra Bergvéagen ar 5 300 for-
don/dmvd och 3 200 fordon/dmvd pa Dalvéagen.
Dimensionerad hastighet &r 40 km/h.

Akustikverkstaden AB har gjort en véagtrafikbul-
lerutredning for planerad bebyggelse 2011-09-05
(Rapport 10-50-R1). | rapporten redovisas gal-
lande riktvarden vilket bl a innebéar att frifaltsvardet
utomhus vid fasad inte boér 6verskrida 55 dB(A),
ekvivalentniva. Av sammanfattningen i rapporten
framgar att: "Vagtrafikbullerberakningar har gjorts
vid planerade bostéder i kv. Faltspaten, Skévde.
Berakningarna har gjorts for tva olika alternativ och
enligt gallande berakningsmodell fér vagtrafikbuller
samt utvarderats enligt géllande riktvarden.

Det aktuella kvarteret ligger i de centrala delarna
av Skovde och ar belaget bredvid tva relativt
kraftigt trafikerade gator, Dalvdgen och Norra
Bergvagen. Bade ekvivalenta och maximala nivaer
overskrider riktvardena utan bulleratgarder. Tva
atgardsalternativ presenteras i rapporten som visar
mojligheten att sanka ljudnivéerna pa fasaderna.
Med balkonger atgardade sa& som i alternativ 1b
kan man anse att bostéderna ar acceptabla ur bul-
lersynpunkt med tanke pa deras centrala lagen.”

| alt. 1b férutses balkongerna vara partiellt avskar-
made.

Av rapporten framgar ocksa att en balkong med
tatt racke och som utrustas med ljudabsorbe-
rande bekladnad i taket sanks ljudnivan med 7-8
dB(A) i forhallande till den beraknade fasadnivan.

12
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Plankartan har forsetts med en planbestdmmelse
som anger att: ” Balkong mot gata skall utformas sa
att maximalvardet fér vagtrafikbuller inte dverskrider
70 dB(A). Forslag till atgarder framgar av bilaga C till
planbeskrivningen (Rapport 11 - 35 R2, 2011-09-26).

Behovet av centralt belagna lagenheter &r stort och
syftet med exploateringen &r att sa langt majligt till-
godose denna efterfragan.

Fasaderna skall ha en ljudddmpande verkan som gor
att gallande riktvarden inomhus kan uppfyllas.

Radon

Byggnaderna skall utformas sé att radonhaltens
arsmedelvarde inte dverstiger 200 Bg/m3 och gam-
mastralningsnivan inte 6verskrider 0,5 pSv/h i rum dar
personer vistas mer an tillfalligt.

Vegetation

Det trad som pé plankartan har markerat med plan-
bestdmmelsen n2 kommer att bevaras (n2= Tradet far
inte fallas). Under byggtiden skall tradet skyddas mot
skador. Fragan har reglerats i det avtal som uppréttats
mellan Skévde kommun och AB Skévdebostéder.

Tomten till bostaderna skall planteras med trad och
buskar i en omfattning som kompenserar bortfallet
av bef. trdd och buskar.

Miljékvalitetsnorm

Miljkvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljdbalken ar
féreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna
reglerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom
ett geografiskt omrade.

MKN betraffande Iuft finns utfardade fér kvavedi-
oxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, ozon och partiklar. Relevant for detaljplanen
ar MKN fér kvaveoxider och partiklar dar trafiken ar
storsta féroreningskalla.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skévde under
en 5-arsperiod ("Utvardering av luftkvalitetsméatningar
i Skévde kommun 1999-2005”, mars 2006). De upp-
maétta halterna av NO2, PM10 och bensen i Skdvde
ligger val under géallande miljokvalitetsnormer. Enligt
Naturvardsverkets foreskrifter som innefattar PM10,
NO2, NOx, O3, SO2, bensen, bly och CO ar det
egentligen bara PM10 som behdver kontrolleras i
Skoévde. Berdkningar med nomogrammetoden visar
halterna av PM10 med stor sannolikhet underskrider
miljokvalitetsnormen &ven pa andra platser med hog
trafikbelastning i Skévde, men att den &vre utvar-
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deringstroskeln 6verskrids. Fortsatta matningar
rekommenderas av framst partikelhalterna, PM10,
samt eventuellt ocksé sot.

En ny luftkvalitetsférordning (2010:477) har tratt
i kraft och Naturvardsverket har beslutat om en
ny foéreskrift om kontroll av luftkvalitet (2010:8).
Enligt Naturvardsverket innehaller forordningen
samma miljokvalitetsnormer av gransvardes- och
malsattningskaraktar som tidigare, men har dven
utdkats med miljékvalitetsnormer fér fina partiklar
(PM 2,5). Kommunerna ansvarar liksom tidigare
for att kontrollera flertalet miljokvalitetsnormer och
underratta Naturvardsverket och Lansstyrelsen
vid 6verskridande eller risk for dverskridande av
en miljokvalitetsnorm. Miljéférvaltningen Ostra
Skaraborgs ansvar for méatning av partikelhalterna
PM 10 kommer att utékas och aven innefatta hal-
terna av PM 2,5.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vat-
tenforekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt.
For att bedéma detta har man klassificerat alla
storre sjoar, vattendrag m m utifran aktuell ekolo-
gisk och kemisk status. Fér Skévde och planfor-
slagets del ar statusen / miljokvalitetsnormen pé&
recipienten Osan det som ar aktuellt. P& grund av
planomradets geografiska lage och omfattning
bedéms att konsekvenserna av detaljplanens
genomfdrande inte inverkar menligt p& vattenkva-
liteten i Osan.

Planomradet berdrs av tva grundvattenfore-
komster enligt "Vattenkartan” tillganglig genom
Lansstyrelsens hemsida.

Grundvattenférekomsterna kommer inte att pa-
verkas menligt eftersom dagvattnet fran bostads-
kvarteret kommer att tas omhand enligt Skévde
kommuns dagvattenpolicy.

| samband med revideringen av gallande dver-
siktsplan (Framtidsplan Skdvde 2015) kommer
ovanndmnda grundvattenférekomster att belysas.

Nagon speciell utredning kravs inte for att redovisa
om miljokvalitetsnormerna uppfylls fér planomra-
det.

GENOMFORANDEN AV DETALJPLANEN

Gator och trafik

S:ta Birgittas kyrkogard och kapell nas fran Norra
Bergvagen via en allmén gata som korsar plan-
omradet. Befintlig infartsgata flyttas ca 25,0 m
soder ut.

Planenheten PLAN 2011/08
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Inom planomréadet finns tva bef. parkeringsplatser.
Den norra bef. parkeringen innehdller 19 allménna
bilplatser och kommer att tas bort. Den sédra bef.
parkeringen kommer att bevaras och utdkas fran 39
bilplatser (reserverade) till 51 bilplatser.

For de planerade bostaderna kommer en ny parke-
ringsplats att byggas med 47 bilplatser varav 27 ar
i garage. Totalt kommer det att finnas 98 bilplatser,
varav 27 platser i garage inom kvartersmarken.

Bef. Angoringsplats utmed Norra Bergvagen kommer
att vara kvar.

Vatten och aviopp

Tva storre vattenledningar (150 och 250 mm) korsar
omradet i nord - sydlig riktning. Ledningarna kom-
mer att behdva flyttas och erséattas i ny strackning.
Tekniska férvaltningen kommer att anvisa en férbin-
delsepunkt fér vatten och avlopp.

Dagvattnet skall sa langt méjligt tas omhand lokalt
och i enlighet med Skévde kommuns dagvattenpolicy.

Vattenskyddsomrade

Skyddsbestdmmelserna utgdr inget hinder for att
bebygga omradet med bostader men hansyn skall
tas till gallande restriktioner vid bygg- och anlagg-
ningsverksamhet inom planomradet.

Elférsérjning

Exploatoren/fastighetségaren ska halla med schakt
och kanalisation at eldistributéren Skévde Elnat fran
elrum till anvisad plats i tomtgrans. Elrum skall pla-
ceras mot yttervagg.

Kablar och elskdp som behover flyttas till féljd av
planférslaget skall bekostas av exploatéren.

Bredband

Planerade bostéder kan anslutas till Skévde éppna
stadsnét. Optokanalisation finns i gc-vagen utmed
Norra Bergvagen.

Tele
| gc-vagen utmed Norra Bergvégen finns telekablar.
Telekablarnas placering paverkas inte av planférsla-
get.

15
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Uppvédrmning
Maoijlighet finns att ansluta féreslagen bebyggelse
till befintligt fjarrvarmenat.

Byggnaderna kommer att uppféras som lagen-
ergihus med en mycket I1ag energiférbrukning (ca
15 kWh/kvm och ér).

Avfallshantering

Avfallshantering skall utformas sa att ateranvand-
ning och atervinning framjas.

Utredningar

Konsultféretaget BGAB har utfort en geo-
teknisk undersékning (511-086, 2011-10-31).
Undersdkningen har kompletterats (BGAB,
Geoteknik PM 1, 2012-04-20) betr. bergschakt,
LOD och geohydrologi.

Akustikverkstaden AB har gjort en véagtrafikbul-
lerutredning fér planerad bebyggelse 2011-09-05
(Rapport 10-50-R1). Bada undersékningen kan
eventuellt komma att behdva kompletteras.

Ytterligare speciella utredningar som underlag for
detaljplanen beddéms inte behdva géras.

Organisatoriska fragor

Planprocessen &r indelad i tre skeden: samrads-
skede, granskningsskede och antagandeskede.
Byggnadsndmnden kommer att behandla detalj-
planen i samtliga skeden.

Byggnadsndmnden berdknas anta detaljplanen
den 3 maj 2012.

Byggstart ar planerad till varen 2013.

Skovde kommun &r huvudman for allman plats-
mark - "GC-VAG”inom planomradet.

Férséljning av mark och ansvarsférdelning mellan
Skévde kommun och byggherren AB Skévde-
bostéader regleras i avtal/kdpekontrakt.

Byggherren ansvarar for projektering och genom-
férande av byggnationen.

Fastighetsréttsliga fragor

Detaljplanen innebar att Faltspaten 1 ombildas
genom markoverforing fran den kommunégda
fastigheten Skoévde 4:53 till Faltspaten 1.
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Pa den ombildade fastigheten kommer mark f&ér un-
derjordiska lagspanningsledningar att sékerstallas
genom upplatelse av ledningsratt. Omradet ar pa
plankartan markerat med u.

Befintlig ledningsratt (1683K - 2546) f6r underjor-
disk lagspanningsledning i planomradets vastra
kant upphévs.

Inom Faltspaten 1 tillskapas ett utfartsservitut till
forman for Skévde 4:303. P& plankartan markeras
detta medy.

Ekonomiska fragor

En kostnads- och intdktskalkyl kommer att uppréattas
for exploateringsomradet.

Kostnaden for att uppréatta detaljplanen skall be-
lasta projektet och bekostas av AB Skévdebostéader.

Avtal

Képekontrakt kommer att uppréattas mellan Skdvde
kommun och Skdévdebostédder AB.

Avgifter och taxa

Avgift for vatten och avlopp regleras i tekniska for-
valtningens taxa.

Avgifter f6r bygglov m m erlaggs enligt taxa fér bygg-
nadsndmndens verksamhet.

Avgift for fastighetsbildning regleras enligt den kom-
munala lantméaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Genomférandetiden for denna plan ar 10 r efter det
att planen vunnit laga kraft.

Ovrigt
Efter en samlad bedémning skall inom planomradet

de regler galla for bygglov som framgar av 9 kapitlet
Plan- och bygglagen.

Marklov kravs for tradfallning inom kvartersmarken.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Anna Modller, Roland Johnsson, Tekniska forvalt-
ningen, Anna Olausson, Miljéférvaltningen Ostra
Skaraborg, Stig Johansson och Carol Jarpa de
Emilson, Naring och Samhéllsbyggnadsenheten
och Peter Nystrom, Ing-Marie Tibblin och Anna-Lena
Nilsson, Plan, Bygg och Lantmateriférvaltningen.

Byggherren har anlitat arkitektkontoret ABAKO i
Goteborg som konsult.

Plan, Bygg och Lantméteriférvaltningen

Claes Waxberg Christer Johnsson
Planchef Fysisk planerare
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