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Overklagande i frdga om byggnadsplan £8r Oxhalsd
1:36 m, £1. i Blid® socken, Norrtdlje kommun

Lédnsstyrelsen i Stockholms lin faststéllde, med
visst undantag, den 8 december 1987 ett férslag till
byggnadsplan f£8r Oxhalsé 1:36 m, f1, i Blids socken,
Norrtdlije kommun. Lénsstyrelsen f&rordnade vidare
med std8d av 15 § tredje stycket naturvardslagen att
strandskydd inte skulle rdda inom den del av bygg-
nadsplanen som faststdlldes.

Beslutet har &verklagats av Lennart Nilsson samt
Anna-Lisa och Thore Ortengren,

Enligt évergdngsbestdmmelserna till plan- och bygg-
lagen (1987:10), som tridde i kraft den 1 juli 1987,
skall dldre bestimmelser tillémpas vid #rendets
prdvning.

Efter ldnsstyrelsens undantag Aterstdr av planfdr-
slaget endast fastigheten Oxhalst 1:36, p& vilken
utldggs tre byggritter samt avsitts mark £8r allmén

plats.

Lennart Nilsson har anfdrt att exploateringen strid-
exr mot myndigheternas tidigare instdllning till be-
byggelse inom omrddet och medf®r Sverhingande risk
£8r infiltration av férorenat vatten i ndrliggande
vattenbrunnar. Han anser ocksd att skyddet f&r sko-
gen pd Oxhalsé 1:36 bSr férstérkas.

Anna-Lisa och Thore Ortengren framfdr bl. a. att de
befarar en kraftig avverkning av tridbestandet till
f6ljd av exploateringen samt att infiltration av
BDT-vatten i omrddet utgér en rxisk £6r grundvatten-
paverkan. De motsitter sig vidare att strandskyddet
upphévs f8r Oxhalsé 1:36,

Regeringen finner att den begrinsade nyexploatering
som planférslaget medger utg8r en sddan komplette~
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Frslag till byggnadsplan £8r Oxhalsd 1:36 m £1 i
Norrtdlje kommun

%. W

Planfbrslaget upprdttat den 29 augusti 1983 har i
samband med utstdllandet tillstdllts ldnsstyrelsen.

Arendet bdr kompletteras med en VA-utredning som
utvisar hur dessa fragor avses att l&sas.

Detta &rende har behandlats i lénsstyrelsens plan-
beredning dér fdretrddare £8r berdrda enheter samt
vigfbrvaltningen deltagit. Yttrandet utgdr ett
férhandsuttalande som inte innebdr nagot slutligt
stdllningstagande fran ldnsstyrelsen.
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Stadsarkitektkontoret

Byggnadsndmnden

Angéende fiorslag till byggnadsplan fér Oxhalss 1:36 m fl fastig-
heter i Blidt socken.

Rubr firslag - uppréttat i augusti 1983 - har efter utstdllning

i oktober-november 1983 godkiénts av byggnadsniémnden den 9 oktober
1986 efter en mindre revidering i augusti -86. Denna revidering
utséindes for kénnedom till hirev berdrda fem fastighets#gare den
18 nov -B86, varefter i bdrjan av december inkom sex skrivelser.
Den sjédtte &r en skrivelse fran dgaren till Oxhalsé l:64, dédr
planférslaget ej #ndrats i augusti -86. Fastighetstgaren hade vid
utstdllningen en del fragar om detaljer i planhandlingarna, vil-
ken 'lista’ nu bifogas igen. Som svar har Gversiénts planftrfatta-
rens tidigare yttrande betrdffande denna. Motsvarande 'utskick!
har dven gjorts betriffande skrivelser fran dgarna . till Oxhalss
l:65 och 1:67.

Vid telefnsamtal betr&ffande skrivelse fran dgaren till Oxhalsd

1:60 har klarlagts att en forvlxling méste ha skett mellan olika
kartor, dd plankartans redovisning av fastighetens grénser helt

tverensstémmer med karta dver fastighetsreglering fran 1977.

Vid telefonsamtal med &garen till Oxhalsé 1:65 har en del missupp-
fattningar betréffande férslagets innebérd betrdffande fastighe-
tens grdnser, areal och vigservitut samt betr#ffande forslagets
VA-utredning och infiltrationsgropar m m kunnat tillrattaléiggas,
Vad man nu anfér om &ndring av bestémmelsegridnsen i bade dstra

och vistra delen av fastigheten bor ej féranleda nédgon ytterligare
revidering av planftrslaget.

Vid samtal med #garen till Oxhalsé 1:67+3:1 har han FALE svar pé
fragorna Ja-c i sin senaste skrivelse, Betr#ffande frédga 3d kan
denna ej besvaras annorlunga gn att 1:67+3:1 tillsammans #ir sa
stora - stirre @n 2x2400 m“ - att de 'ridcker' till tva byggnads-
rdtter for fritidshus. Oxhalst 3:1 i sig har dock ingen byggnads-
rdtt utan bara tillsammans med del av 1:67.

Vad &garna till Oxhalsd 1:62 anfér om att ett tydligen sankt hérn

av denna fastighet ingar i fiérslaget som grénomridde bér ej foran-

leda ndgon éndring av detta. Marken &r olémplig som tomtmark. D&
avloppsvatten fradn de blivande tomtplatserna inom Oxhalsd 1:36 en-
ligt VA-utredningen avses att infiltreras i sydvéstlig riktning

mellan féreslagen kvartersgréns och befintlig vig finns ingen risk

fér ndgon tkad forsumpning av den sddra delen av 1:62 eller ndgon
pdverkan fradn de nya tomtplatserna pa befintliga brunnar pd fastig- -
heterna Oxhalst 1:60 och 1:65, som det stir i skrivelsen.

Vid telefonsamtal med &garen till Oxhalsé 6:8 har han fatt svar pa
en del frigor rérande sin fastighet i plansammonhang. Som tid for
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personligt sammantréffande féreslogs ndgon dag i vecka 2 eller 3
efter hans val. Fastighetsdgaren har ej &terkommit per telefon.
Vad nu anféres om "att planférslaget, nir det giller fastigheten
6:8 begrénsar sig till endast tva tomter" eller att man "ej heller
ar néjd med tomternas utformning' bér ej féranleda nagon dndring
av planférslaget. .

Byggnadsniimnden bir fatta beslut om att de inkomna skrivelserns
gj bor fdranleda ndgon dndring av det av kommunfullmiktige antagna -
planférslaget men att dessa bifogas plenhandlingarna, nir férsla-
get inséndes till lénsstyrelsen for faststillelseprévning.

Norrtédlje stadsarkitektkontor i januari 1987

P
Ll W/‘
Sven-0lav Granholm

Planarkitekt
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1986 08 10

Oxhals® 1:36 m £1, flrslag till byggnadsplan

Planf8rslaget har varit utstdllt under 1983 10 14 t om
1983 11 15,

gm_e_d_o_qu%an
Under och i samband med utstdllningen har inkommit yttranden

erinringar som redovisas i billaga 1. De fragor som stdllts
i yttrandena besvaras punktvis, varfdr respektive yttrande
bdr ldsas parallellt med de hembtanden som redovisas nedan.

P& grundkartan har felaktigt hus inritats pa fastigheten
1:62 enligt fastighetsdgaren.

Grundkartan fradn lantmdterimyndigheten &r fel varfdr plan-
fdrslaget b¥r dndras enligt fastighetsigarens 8nskemal.

Parkuddens vigsamfillighet

Samfilligheten anser att en utdkning av antalet tomter inom
omradet kommer att pdverka vidgen sd att en ombyggnad blir
n8dvéndig fortare. Fastigheten 1:36 har idag en del i sam~
fdlligheten och de tvd delar som tillkommer kan inte vara
av avgbrande betydelse, Dessutom dr det 2 st till som skall
dela kostnaderna samt erldgga sina andelar vid intrdde i

samfdlligheten.
Oxhals® 1:160 och 1/2-del av Oxhals® 1:21, Barbro Nilsson,Solna

Agaren anser att det redan dr f8r manga tomter.
kommer inte
Trots den f8rtdtning med ytterligare tvd tomter som nu fngSIES'

omrédet att enligt stadsarkitektkontoret bli for tdtt be-
byggt da& det #ndock Aterstdr ca 55% grénmark. Grdnkontakten
fran befintliga planer s8derut bryts inte genom nu fram-
taget planfdérslag.

Ca hdlften av Oxhalsd 1:36 mark utldggs till allmén plats-
mark.

Oxhals8 1:27, 1:35 m f1, Arthur Osterman,Ki#llviken., Blidd&

Hgaren anser omrddet f8r h&égt explcaterat. Fastigheten ingar ej
i planfbrslaget.
Erinran har besvarats under punkt 3.
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5. Oxhalsd 1:161 och 1:21, Lennart Nilsson, Solna

Fastighetsdgaren har enligt sin skrivelse tydligen ingen
erinran emot att det uppfdrs fritidsfastighet med uthus pa
den nuvarande fastigheten Oxhalsé 1:36. Ddremot skulle en
gruppbebyggelse som enligt planen f8reslds vara nagot helt
annat. P& sid 2 i skrivelsen talas om utldggning av samman-
lagt 6 stdrre hus pd 1:36 skulle medfdra en s& gott som
total avverkning av den uppvuxna skogen.

Betriffande den omtalade gruppbebyggelsen med sammanlagt

6 st¥rre hus har varken stadsarkitektkontoret eller plan-
férfattaren avsett att det pa fastigheten skall uppfdras
gruppbebyggelse, ej heller 6 st8rre hus. Planfdrslaget med-

ger 3 bostadshus med uthus.

Av fastigheten avs#tts dessutom ca hdlften till allmidn
platsmark, d¥r det kommer att rada triddfdllningsf&rbud,
varf8r tridden blir kvar till fromma f8r djurlivet. Man kan
dven utgd ifrdn att pa tomtmarken kommer e;j kalavverkning
att ske. Det pitalade skogssambandet fran Bromskdrsskogen
mot Parkuddens norra strand kommer inte att brytas.

Sammanfattning sid 3 i skrivelsen

1:21 8r. en obebyggd strandfastighet varftr det finns skl
att i férsta hand behdlla strandskyddsmarken intakt= grdnmark.
F&r 1:36 som ligger helt inne "pd land" har byggnadsndmnden
ansett att man skulle kunna tillstyrka totalt 3 tomtplatser
i dess 8stra del "rygg i rygg" med befintliga fastigheter.
t e
Betridffande bliv. infiltration av avloppsvatten p : an de
£&r férorening da ndrmaste vattentikt H8r beldgen ca 80 m
fran fbreslaget lHge fOr slamavskiljare.VA-utredning godkdnd av MHN.

Bilaga med felaktigheter

Beskrivning

sid 1 S
Detaljplaner anmérkningen 8ster skall vara vdster dr

helt korxekt. Andring utfires.

sid 2
Geotekniska Texten beskriver omrddet f8r de f8reslagna

fdrhallanden byggrdtterna och inte den del som utldggs
till alimdn platsmark. I de infiltrations-
gropar som grdvts har inte férekomst av lera

konstaterxrats.

sid 3 Den befintliga bebyggelsen som beskrivningen
Bostdder redovisar avser Hven 8dvrig bebyggelse inom
planomrddet.

Varfdr husen pd Oxhalsd 1:36 inte underhdllits
beror pd sjukdom och dtdsfall av den tidigare
dgaren,
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Det har heller inte fbrnekats att 3 nya hus

skall uppfbras men totalt sett dr det dndock
endast 2 nya byggrédtter.

sid 4 Lénsstyrelsen totalt har dock ansett att en
Samrad utbyggnad enligt planfdrslaget dr av sadan
ringa omfattning att den fysiska planeringens
intentioner ej motverkas.

Felaktigheter i VA-utredningen

sid 1 Kgarnavkontaktades ett tidigt skede av

Vatten planutredningen d& man 8nskade ett sé& riktigt
Avlopp underlag som mdjligt, men ingen ritade da in
sina anl&dggningar. En sluten tank finns pé&
1:60 och en slamavskiljningsbrunn finns f&ér
WC pad 1:64., Utredningen kompletteras med karta
- 8ver givna tillstand fré&n Miljo- och hlélso-
skyddsndmnden,

Oxhalsd 10:1, Britt Hector, Lindome

Agaren motsdtter sig genomfdrandet av planen men har inte
motiverat varfér.

Oxhals 1:76 Yvonne Hollsé&n, Str8msund

Om det finns uthus som ligger inom mark som inte far bebyggas
har inte grundkartan redovisat, Byggritten foreslds dock att
inte 4ndras, d& befintliga hus kan, trots att de ligger pa
mark som inte far bebyggas, std kvar i all evighet, f8rutsatt
att de underhdlls. Ingen myndighet kan krdva rivning. Alla
kostnader som byggnadsplanearbetet medfdr bestrids av Hgarna
till Oxhals® 1:36. VA-utredning 8versdnd till fastighetsdgaren,

Oxhalsd 6:8, Hans-Gunnar Englund, Enskede

Med anledning av den erinran #dgaren har angdende stranden

f8reslds att denna del fAr ingd 1 byggnadsmarksomradet,

se bilaga. Vad avser naturmarken kan inte planfdrfattaren

fOrstd att det finns ndgot motsatsférhdllande mellan Léns-

styrelsen och Byggnadsndmnden 4 ena sidan och markdgaren

? ggdra,éd& bada vill att marken sk&ts som markdgaren gjort
era ar,

Oxhalst 1:64, BS8rje Ekengren, Stockholm

Fdrklaring av oklarheter i beskrivning:

Strandskyddsomrdde finns inom de flesta omrdden ddr inte mar-
ken dr planlagd och s k utomplansbestdmmelser rdder. Dlet
innebdr ex.vis att om ett hus brinner ner kan markdgaren,
trots att det funnits hus tidigare pa tomten, f8rvigras att
bygga upp nytt hus inom strandskyddsomridet.
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En planliggning av marken innebdr att bebyggelsen verifieras
och tomten 8r pa& sa sHdtt bebyggbar f8r alltid. Byggnadspla-
nen tar pd detta sdtt Sver strandskyddets roll varfor det-
samma utgdr vid faststdllelsen av byggnadsplanen.

Bilaga e redovisar 1l8sning av vatten och avloppsfridgan fox
Oxhals$é 1:36. De krav som Miljd- och hdlsoskyddsndmnden

kan stdlla pd avloppsfragan kan de stdlla oavsett planlidgg-
ning eller ej, ex.vis vid ansdkan om byggnadslov.

Byggnadsnidmnden vill pad detta sdtt ge befintlig bebyggelse
férutsdttningar att bestd i framtiden. _

Vad som sagts i tidigare samrdd om flera tomter kan jag
inte uttala mig om, men under hela tiden jag arbetat med
planldggningen har det klart uttalats att planldggningen
omfattar en befintlig tomtplats och tvd nya tomter.

Betrdffande de kommunala stéllningstagandena har Byggnads-—
ndmnden uttalat sig positivt - se bilaga.

Batplatsfrdgan redovisas separat.

fs 80 avser samfdllighet f6r fiske som dr beldget utanfox
planomriadet. Omriddet har fler dn 10 deldgare.

Kartan.
Mark som ej fér bebyggas har inritats £6r att reglera fram-

tida bebyggelse och som Byggnadsndmnden beddmt olédmplig att
bebygga med hdnsyn till 8vrig bebyggelse. De byggnader som
nu stdr inom omradet kan sta kvar i all evighet, se svar

Oxhalsd 1:76,

D& vigen ¥ver Oxhals® 1:36 innehas med servitutsrdtt kommer
den att bestd sd ldnge dgaren till 1:64 &nskar. Byggnads-
planen bryter inte servitutsritten.

Oxhalst 1:67 3:1, Bertil Sollerbrant, Akersherga

1. Mark#garens synpunkter fas vid samrad och d& meddelas
dven markdgarna vad byggnadsndmnden i princip gétt med
pd. Samrdd dgde rum i jan - feb 1983.

Enl byggnadsndmnden fanns VA-utredningen i pdrm som till-
hérde utstdllningen,

Se fdrklaring Oxhals8 1:64.
Se separat redovisning.

Kan inte besvaras d& frdgan inte har négot sakinnehdll.
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6. PA tomterna 1:67 och 3:1 finns inget "grbnomrdde" varfér
fradgorna ej gdr att besvara., Om fri&gorna avser mark som
ej far bhebyggas har dessa besvarats under svar till

Oxhalsd 1:76 och 1:64.

Oxhals® 1:36 skall ej ha tillgdng till stranden pad 3:1 och
3:2.

Ett bibehillande av status quo i omrddet blir genom plan-
l8ggning betydligt enklare da befintlig bebyggelse i all
framtid kan st& kvar och 8ven dter bebyggas vid ex.vis

en eventuell brand, se svar under Oxhalsd 1:64, strand-

skydd.

Spekulationen som &garen till 1:64,1:31 beskyller dbds-
bodeligarna f8r har den enkla fdrklaringen - att delldgarna

d4r 3 och 6nskar varsin tomt.

Oxhals8 1:60, Inga Nordin, Lidingd

Kgarens yttrande innebdr nej till byggnadsplan. I tidigare
yttrande frén 1983 02 02 anser dgaren att planen innebdr ett

intrdng p&4 tomterna.

Planen innebir enligt min uppfattning inget intrédng pa de
olika tomterna utan snarare ett fastlidggande av dess existens.

Oxhals8 1:65, Thore och Anna-Lisa Brtengren ,Sundbyberg

1. I byggnadsplanef8rslagets bestdmmelser §5 &ndras i enlig-
het med Hgarens 8nskem&l till f8ljande lydelse: Inom med
F bhetecknat omrade far tomtplats icke ges mindre areal &n
2 400m2. Tomtplats vari Oxhalsd 1:65 ingdr md dock givas
mindre areal dock ej mindre &n 2 245m2.

Servitutsritten kommer att bestd i all framtid sé& lénge
dgaren till 1:65 bnskar. Se svar Oxhalsd 1:64,

Varfdr delning av Oxhalsd 1:36 inte 8r Snskvidrd framgir
inte. Fréagan kan ej besvaras.

N&got ingrepp pd Oxhalsd 1:65 kommer inte en eventuell
faststidllelse av planen att innebdra.

Mark som ej fAr bebyggas kommer fortfarande att ingd i
Oxhals8 1:65:s tomtmark och ej utgdra ndgon allminning.
Punktprickad mark f8r gdrdshuset borttages i enlighet med

dgarens Snskemal.
. Oxhalsd 6:7, Hilding Englund ., Norrtdlje

Agaren yrkar avslag men kan ej redovisa grunder f8r avslaget,
da planen ej innebdr ndgot intrdng pa fastigheten.
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Bo Palmgvist , Stockholm

Ingdr i fastighetsfdrteckningen som kontaktman £8r vigsam-
fdlligheten men svarat med privata synpunkter.

Betrdffande gr&nomrddena s& kan en bebyggelse pd tva tom-
ter ytterligare inte anses 8ka trycket ndmnvidrt. F8r Svrigt
bidrar Oxhalst 1:36 med ytterligare naturmark som idag

gdller som privat tomtmark.

Bat- och badplats

Flera Hdgare har haft synpunkter betrdffande bit- och badplats.
I det arbete som f8rts har dgarna funnit batplats som ligger
langt fran tomterna och m8jligheterna till sidana p& nirmare
hall 4r begrinsade. Badplats f6rutom de allminna som finns
att tillgad har inte hittats. Men Hven de allminna badplats-
erna ilnneb&r lokalisering utanfér planomradet.

Fr&gan d4r hypotetisk, d& ingen form av lagkrav kan stéllas
att tomtplats skall vara tillgodosedd med bat- och badplats.

15.8stra Roslags Elverk AB

Ingen erinran mot planfdrslaget.

16.M1198- och Hdlsoskyddsndmnden

Beslutade att tillstyrka planfrslaget med f8rutsdttningar
som motsvarar det fdrslag till VA-utredning som framlagts.

17.Kommunstyrelsens arbetsutskott

Innan #rendet upptas till slutlig prévning skall dgaren till
Oxhalsd 1:36 redovisa f8rslag till béatplats, se ovan.

18.Ldnsstyrelsen

Ingen erinran,

19.Televerket

Ingen erinran.
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Efter genomgang av yttrandena kan konstateras att nagra di-
rekta sakfragor mot ny bebyggelse p& Oxhalsd 1:36 inte
framkommit. Att omrddet blir iordninggjort och kommer att
skbtas 1 fortsdttningen bOxr vara till gagn inte bara fbr
dgarna till Oxhals& 1:36 utan dven f&r de Svriga &dgarna.
Flera av dem har f£8r 8vrigt pdtalat att omrddet &r vanvir-
dat och misskdtt. En planfaststdllelse kommer ddrfér att ge
omrddet ett lyft. De erinringar som berdrt den egna fastig-
heten har kunnat bemdtas och tillgodosetts vad avser juste--
ringar i bestdmmelser och p& plankartan. Flertalet av de
erinringar som inkommit beror frdmst pid rddsla och osdker-
het vad som kommer att hidnda med den egna tomten. De svar
som glvits b8r i det hdnseendet ha klargjort att en plan-
ldggning av omrddet inte innebdr ndgom omvélvning eller f&r-
dndring av redan befintliga bebyggda fastigheter.

Sammanfattning

Med hdnvisning till ovanstéende f&reslds att stadsarkitekt-
kontoret fbresldr byggnadsnémnden att besluta

att godkdnna planfdrslaget med de #ndringar som yttrandena
medf8rt och

att dndringarna i augusEIﬁEoﬁifedaktionella dndringar samt

att sdnda planf8rslaget till kommunfullmdktige £8r antagande.

Karlskoga 1986 08 10

%«/Z
Lars~Ake K&dllbherg
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