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Planhandlingarna bestar av

* Plankarta med planbestammelser (separat karta)
* Denna planbeskrivning (inkl behovsbeddmning)
* Fastighetsforteckning

Syfte

Syftet med planen ar att skapa attraktiv tomtmark fér smahusbebyggelse.
Erfarenheter fran ett liknande projekt vid Slattsjon ar att nya bostader i Vrigstad
kan tillkomma om det erbjuds tillrackligt attraktiva tomter. Nya bostader behévs for
att bibehalla befolkningsunderlag, service, kommunikationer och foér att behalla ett
levande Vrigstad med omnejd.

Laget
Planomradet ar belaget i anslutning till Slattsjon.

Planeringforutsattningar

| den antagna Oversiktsplanen redovisas ett LIS-omrade utmed hela norra
stranden av Slattsjon. Aktuellt omrade ingar som ett LIS-objekt. | dversiktsplanens
projektkatalog redovisas ett motsvarande omrade "Vrigstad-B3” dar nya villor byggs.
Aktuellt omrade har motsvarande attraktivitet.

Det finns ingen detaljplan och inga omradesbestammelser i omradet.



Inom planomradet finns inga k&nda fornldmningar. | anslutning till omradet finns en
fornlamning RAA-nr Vrigstad 53:1. Ur kulturmiljésynpunkt &r avstyckning av tomter
inom fornlamningsomradet direkt olamplig och ska inte géras inom en radie av
minst 60 meter fran stensattningen, se karta.

Planomradet ar privatagt.

Trafikmangderna pa den enskilda vagen ar mycket mattliga. En trafikmatning fran
2007 visar att det totala trafikflodet da var ca 140 bilar per dygn varav ca 6 bilar
var lastbilar. Medelhastigheten var drygt 50 km/h. Forhallandena har inte andrats i
nagon storre utstrackning.

Det generella strandskyddet pa 100 meter galler i omradet.

Slattsjon ingar i Lagans vattensystem samt i Vrigstadsans delnederbérdsomrade.
Sjon ar en svagt humds, troligen mesotrof sj6 som ar nagot paverkad fran
jordbruksmarken. Sjén har ringa biologisk funktion utan direkta raritetsvarden.

Omradet liksom hela Vrigstad har god narhet till det allmanna vagnatet. | Vrigstad
ar det goda pendlingsmojligheter med kollektivtrafik (buss). Det ar cykelavstand till
skola, vardshus med mera (1,5 km). Badplatsen ligger 600 meter fran omradet.

Omradet runt Slattsjon anvands for rekreation och motion. Sjon ar lagom stor for att
det ska bli ett lampligt promenadavstand runt sjon.



Forslaget
| planforslaget forutsatts att strandskyddet kan upphavas. Sarskilda skal redovisas
nedan under egen rubrik.

Det foreslagna bostadskvarteret kan indelas i friliggande tomter. Det bedéms kunna
bli 5-6 stycken tomter beroende pa fastigheternas storlek.

Backfaran genom omradet ska finnas kvar och
ska utgdra naturomrade i allman platsmark.

Byggratten ar begransad till tva vaningar
exklusive vind. Kallarvaning tillats inte. Mot
grannens mark i nordost (Horveryd 2:2) samt
mot enskilda vagen begransas byggratten pa
kvartersmark av "prickmark”.

Byggnaders lagsta godtagbara sockelhgjd
ska vara drygt tva meter O&ver sjons
normalvattenstand, vilket innebar +194,5 enligt
den Oversvamningskartering som gjorts for
Slattsjon (se bild nedan). Normalvattenstandet
i Slattsjon ar +192.

Vad som ar ianspraktaget sasom tomtplats ska
tydligt visas. Tomt och hemfridszon ska avskiljas
fran strandomradet genom en markering med staket eller hack. Avsikten ar att varna
om det allemansrattsliga utnyttjandet av strandomradet.

bécken genom omradet

Kommunen ska vara huvudman for allman platsmark. | strandomradet kan det
eventuellt anlaggas promenadstrak. Nuvarande forhallanden innebar svarigheter
om man vill promenera utmed stranden.
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| den utbyggnad av vatten och avlopp som planeras ingar ingen sarskild
dagvattenledning. | stallet ska dagvatten i omradet hanteras pa den egna tomten.
Detta kallas LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten. Vanligtvis later man vattnet
perkolera ned genom en grasmatta eller annan plantering sa att vaxter kan ta del
av vattnet. | storsta mdjliga utstrackning bor dagvattenfordrdjningen for gatumark
forlaggas till allman platsmark.

Planens genomfdérande

Planen handlaggs med sa kallat normalt forfarande vilket innebar att efter samradet
ska planen stallas ut for granskning innan den kan antas. Antagandebeslutet vinner
laga kraft om det inte 6verklagas.

Planarbetet bedrivs preliminart enligt foljande tidplan:

april samrad
september granskning
darefter antagande

Planens genomférandetid slutar femton ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Planen far anses vara langsiktig och bér darfor galla under en sa lang tid som PBL
foreskriver.

Kommunens kostnader bestar av att uppratta detaljplanen. Exploatéren svarar for
externa kostnader i samband med planarbetet t.ex. for arkeologi.

Kommunen blir huvudman fér allman platsmark. VA till omradet utfors av kommunen.
Kostnader tacks av anslutningsavgifter. VA-verksamhetsomrade ska bildas.

Fastighetsreglering ska ske med forrattning enligt fastighetslagens regler.

omrade véster

omrade dster



Miljobedomning

Omradet utgors av fore detta angs-/betesmark. Omradet saknar sarskilt vardefulla
omraden for vaxt- och djurlivet. Det finns inga riksintressen, nyckelbiotoper eller
ovriga objekt med hoga naturvarden inom planomradet.

Planomradet har inte anvants sasom allemansrattsligt tillgangligt grénomrade. De
som motionerar runt sjon anvander den enskilda vagen eftersom strandomradet ar
svarframkomligt. Tillgangen till rekreationsomraden ar mycket god i omradet. Det
allemansrattsligt tillgangliga strandomradet inom planomradet minskar till mellan 30
och 50 meter men mojligheten att anvanda omradet 6kar genom att det foreslas bli
gréonomrade med kommunalt huvudmannaskap. Efter att detaljplanen genomforts
kan det bli mgjligt att ev. anlagga nagot enkelt strak utmed strandkanten. Forslaget
till detaljplan innebar att en del av omradet tas i ansprak for bostadstomter samt att
allmanhetens tillgang till hela omradet minskar. Detta uppvags av att strandomradet
blir tillgangligt.

Sammanvagd bedémning

Enligt PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas om planen kan
antas medféra en betydande miljépaverkan. Genomférandet av aktuell andring
innebar, enligt kommunens uppfattning, inte nagon betydande miljépaverkan i den
betydelse som avses i miljdbalken. Nagon MKB behdver darfor inte upprattas for
detta planférslag.

Lansstyrelsen har under samradet inte haft nagon erinran mot detta.

Sarskilda skal att upphava strandskyddet

Det séarskilda skalet att upphava strandskyddet ar att i kommunens dversiktsplan,
lagakraft 2012-05-21, ingar omradet som ett s k LIS-omrade. Lansstyrelsen har i
sitt granskningsyttrande tillhérande OversiktsPlan 2012 menat att omradet uppfyller
kriterierna for att utgora ett LIS-omrade. De skdl som kommunen aberopat ar

- Nya bostader bidrar till att uppratthalla lokal service i Vrigstad

- Skapar forutsattningar for gemensam infrastruktur

- Bas for nya affarsmajligheter som kan ge langsiktiga sysselsattningseffekter
- Landskapets tillganglighet och attraktivitet forstarks

Enligt miljébalken 7 kapitlet 18d § utgor ett LIS-omrade ett sarskilt skal vid prévning
av upphavande av strandskyddet.

Andra skal att upphava strandskyddet for kvartersmark och allman platsmark
ar att tillgangligheten till strandomradet 6kar genom att omradet foreslas bli
allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Detta kommer att 6ka den
allemansrattsliga atkomsten av omradet utmed stranden.

Skal att upphava strandskyddet foreligger ocksa eftersom kvartersmarken ar
belagen trettio meter eller mer fran stranden och att omradet ar en utveckling av
Vrigstad tatort. For att fa till stand nédvandig bostadsproduktion i Vrigstad maste
nya tomtplatser ges ett attraktivt l[age.

Medverkan
Kennert Gustafsson, Karolina Rellme och Bennie Gunnarsson har medverkat vid
planens upprattande och handlaggning.
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