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Detaljplan for Loet 5 i Hégands
Hoganas kommun, Skane idn

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Byggnadsnimnden i Héganis kommun har 2009-04-28 § 99 antagit

detaljplan for Loet 5 i Hoganis, Hoganis kommun.

Overklagande 6ver byggnadsnamndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har ddrfr vunnit laga kraft den 28 maj 2009.

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhallsbyggnad
Lantmiterimyndigheten




HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

PLANBESKRIVNING

ENKELT PLANFORFARANDE

Detaljplan for fastigheten
Loet 5 Hoganas i

Héganas kommun, Skane ldn . .
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Bostadskuser, foto 2008

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
och illustrationskarta
Planbeskrtivning
Genomférandebesknivning
Fastighetsforteckning

Detaljplanen har

upprittats: 2009-03-05, reviderats 2009-04-06
antagits av BN: 2009-04-28

vunnit laga kraft: 2009-05-28




Syfte

Detaljplanen upprittas for att méjliggéra utékad byggnation pa fastugheten samudigt
som pl_atsens och byggnadernas kulturhistoriska virden beaktas och tas till vara.

ttllbyggnader mnehallande lager utstal]nmg och verkstad samt ett Aterstillande av
huvudbyggnaden till bostad.

Det konstaterades att avvikelserna ar for stora 1 forhillande till gillande
detaljplanebestimmelser.

Byggnadsnimnden uppdrog 2005 12 07 4t planavdelningen att uppratta en ny
detal]plan for fastigheten Loet 5, i Hoganas Planprocessen skulle bedrivas med
enkelt planforfarande.

Planarbetet avbrots 2006 pa sokandes begiran.

Den 9 september 2008 meddelade sokande att han 6nskar att planarbete skall
iterupptas.

Aven denna ging kommer planprocessen att drivas med enkelt planférfarande..

Historik

Huvudbyggnaden, ett rappat korsvirkeshus ér troligen byggt pd 1700- talet, innan
dess var marken betesmark for fir. Huset har anvints som rusthéllargard till omkring
sekelskiftet. D4 fanns det dven tva stallbyggnader, en vinkelritt mot gatan och en pi
baksidan av huset. Vid denna ud var det halmtak pi bide stallarna och boningshuset.
Nigon ging vid sekelskiftet brann halmtaken och troligen revs stallarna di.
Halmtaket ersattes di med ett papptak som funnits till den senaste renoveringen da
anyo huset forsetts med halmtak.

P4 sommaren 1955 kopte Mary och Henning Nilsson huset. Under 1960- talet rojde
de upp vinden frin gamla brinda halmrester och inredde tvi smi rum pa vinden.

Pi baksidan av huset lig 1955 en tvittstuga med en kakelugn och indraget vatten.

I denna tvittstuga borjade Henning arbeta med keramik. Han brinde i olika ugnar
runt om i Hoéganis, bland annat pd Hoganésbolaget.

1967 byggde han sin keramikverkstad med egen ugn. Verkstaden anvinds idag av en
son som fortsatt med keramiktillverkningen.

Tridgirden som finns runt huset finns omnimnd i Claus Lewenhaupts bok, Ang.

Miljoaspekter

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allman synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbedomning i enlighet med bilaga 4 till MKB-férordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan som krivs
ilag eller annan forfartning, géra en miljobedémning av planen eller dndringen, om
genomforandet kan antas medfora betydande miljopaverkan. I friga om detaljplaner
som enbart avser anvindningen av smi omriden pi lokal nivé skall genomférandet
antas medfora en betydande miljopaverkan endast om kommunen med beaktande av
de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen finner att si 4r fallet.

Den aktuella detaljplanens genomférande bedéms inte medfora betydande
miljépiverkan. Dirfor genomfors inte ytterligare miljcbedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning.




Planomradet
Avgrinsning

Fastigheten grinsar i vister till Hogands AB’s verksamhetsomride, i norr och séder
till villabebyggelse i det egna kvarteret samt i ster till Kullagatan. Mellan Kullagatan

; — /-f‘\ ‘
verfiféméaa
Markagare

Fastigheten 4r 1 privat ago.

Beskrivning av omridet

Detaljplanen omfattar enbart den aktuella fastigheten och ersitter helt en detaljplan
frin den 21 juli 1994. Fastigheten har en uppvixt tridgard.
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Tidigare stillningstagande

Oversiktsplaner

Planomridet ingir 1 Gversiktsplanen for Hoganas kommun antagen av '
kommunfullmaktge i oktober 2002. Detaljplanen strider inte emot éversiktsplanens
intentioner.

Gillande detaljplan
Den gillande detaljplanen f6r fastigheten vann laga kraft den 21 juli 1994 och
omfattar endast aktuell fastighet. Anvandningen anges som bostad dar hantverk och

forsalining it tilliten. Huvudbyggnaden skyddas av en bevarandebestimmelse, q, som
reglerar att byggriaden inte far rivas eller forvanskas. Samt a# vid utvindiga
underhdllsarbeten skall utfirande betriffande kvalitet och ntseende viljas, om mijligt, i
drerensstammelse med originalutforandet. Komplementbyggnad far uppforas pa

fastighetens baksida och uppta maximalt 90 kvm. Fastigheten omslutes av en
detaljplan vilken vann laga kraft 28 februari 1955. Den évervigande anvindningen

ir bostad med en vining och fristiende byggnadssitt. Inom samma plan anges
anvandningen {6t ett kvarter sydost om nu aktuellt planomride till industri och
dirmed tillhérande indamal. Hogsta byggnadshéjd anges till 8 meter for industri och
4.5 for bostad. .

Forutsattningar och férandringar
Radon
Hoganis ligger inom lig- eller normalriskomride.

Fornlimningar .

Inga kinda fornlimningar berér planomridet. Skulle vid markarbeten, under mark
dolda fornlamningar pitraffas, skall atbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.

Trafik

Fastigheten har sin dllfart frin Kullagatan, mellan gatan och fastgheten finns ett
omride med planteringar, utrymme {6r ging- och cykeltrafik samt begransad
lokaltrafik. Den nya tillfarten 6ver den planterade ytan foreslis grusas. Detta skall ske
i samférstind med markigaren, Utfarten bor samordnas med intilliggande fastighet
och ske vinkelratt 6ver ging- och cykelbanan ut pa Kullagatan.

Kollekavtrafik finns pid Kullagatan.

Parkering

For den utékade verksamheten foreslis en parkering for erforderligt antal bilar
anlaggas forutom det egna behovet av patkering f6r tv4 bilar, Parkeringsplatserna bor
ej hardgoras utan grusas eller forses med armerat gris eller dy]ikt.

Teknisk fors6rjning
All nédvandig teknisk f6rs6tjning for ny bebyggelse finns 1 omradet.

Planens utformning

Bebyggelsen och forindringar av planbestimmelser

Planférslaget innebar att verkstadsbyggnaden sammanbyggs med en ny byggnadsdel
for framst utstallning och forsiljning,

For bostadshuset kvarstir g-bestammelsen och kompletteras med en k,-
bestammelse. Den senaste renoveringen har skett inom bestimmelsernas ram.
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Positivt ir att huset 4nyo forsetts med val anlagt halmtak, samt givits en fargsittming
som piminner om den troligt utsprungliga. Frin att under en period varit
utstillningslokal, aterstalls nu byggnaden till bostad.

Med anledning av den nya storre byggritten minskas omradet med begrinsad

byggratt. :
Planbestimmelserna innebar att i anslutning tll utstillnings- och

forsiljningsverksamheten i gardsbyggnaden far dven café/scrvering i anslutning till
den keramiska verksamheten bedtivas. Begrinsad uthyrmingsverksamhet 4r ocksa
ulliten,

Konsekvenser 4
Den foreslagna tillbyggnaden bedéms inte medfora nigra negativa konsekvenser for

omgivningen.

Medverkande tjédnsteméan

Stina Hellman planarkitekt
Hennk Ranby stadsantikvarie

P AYDELNINGEN

tl- Ralph'Blomqvist
Pianchef RB- plankonsult




HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér fastigheten
Loet 5 i HOganas

Hoéganas kommun, Skane ldn

Bostadshuset, foto 2008

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
och llustrationskarta
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Detaljplanen har

upprittats: 2009-03-05, reviderats 2009-04-06
antagits av BN: 2009-04-28

vunnit laga kraft: 2009-05-28

Enkelt planférfarande
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Organisatoriska fragor

Allmént

Detaljplanen upprittas for att méjliggéra utkad byggnation pé fastigheten samtidigt
som platsens och byggnadernas kulturhistoriska virden beaktas och tas tll vara.

Tomtmarken ir privatigd.

Ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman f6r den allminna platsmarken i anslutning all planomridet.

Kommunen ir huvudman f6r den allminna va-anliggningen. Planomridet ingir i dess
verksamhetsomride. Hoganis Enetgi AB ir huvudman for eldistributionen.
Planomradet ingir i dess omrideskoncession.

Genomforandet av detaljplanen sker pa initiativ frin fastighetsigare.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pi att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga krafti
borjan pa 2009.

Genomf6randetiden 4r 5 ér frin den dag planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen
garanterad ritt att erhilla bygglov.

Tekniska fragor
Tekniska anldaggningar
Det beh6vs ingen utbyggnad av tekniska anliggningar.

Allmint galler att om en fornlimning patriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

Kabelvisning ska ske fore igingsirtning av markarbeten.

Fastighetsrittsliga fragor
Det ir inga fastighetsrittsliga tgirder nédvindiga.
Gillande tomtndelning upphivs.

Ekonomiska fragor |
Detaljplanen medfor inga kostnader f6r Hoganis kommun.

Planarbetet sker pa fastighetsigaren till Loet 5 bekostnad.




