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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Om man tittar tillbaka under senare tid i Grilloy har det inte varit s& ex-
pansivt i orten och det har funnits planberedskap for bostader. Under
en kort tid de senaste aren har den beredskapen forsvunnit och behov
av villatomter har uppstatt. Aktuellt omrade brukas idag som jord-
bruksmark och genom omradet finns en grusvag i nordsydlig riktning
som skots av en vagsamfallighet.

Syftet med detaljplanen ar att prova méjligheten att bebygga fastighe-
ten Grillby 64:7 med bostader (villor) i 1-2-vaningar. Planomradet in-
rymmer ca 120 st villor samt ett omrade for flerbostadshus om totalt 18
lagenheter. | planen regleras ny bebyggelse med tva olika exploate-
ringsgrader for att skapa variation i omradet. | planomradets yttre delar
foreslas stérre tomter med en byggnadsarea, som &r satt till 150 m? for
huvudbyggnad och 50 m? fér den sammanlagda byggnadsarean for
komplementbyggnader. Till denna planbestdmmelse finns en minsta
tomtstorlek p& 1100 m? samt en stdrsta sammanlagd bruttoarea pa 250
m? fér huvudbyggnad i tv8 vaningar. | planomrédets centrala del fére-
slads mindre tomtstorlekar p& 900 m? och en byggratt fér huvudbyggnad
p& 120 m? och en sammanlagd byggnadsarea pa 40 m? fér komple-
mentbyggnader. Till denna planbestammelse finns en stérsta samman-
lagd bruttoarea p& 200 m? fér huvudbyggnad i tvd vaningar. Planomré&-
det innefattar &ven idrottsplatsen intill Boglésavagen, ett naturomrade i
planens Ostra del med vattenverk mot det befintliga villaomradet samt 4
st befintliga fastigheter.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen &r forenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken. Detalj-
planen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning med
mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i nagot av de
omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medger inte att nagra mil-
jokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger i Grillbys sydvéastra del ca 200 m sydvast om Grill-
bys torg. Planomradet avgransas i norr av Boglésavagen, i 6ster av
befintliga villor och i séder av ett storre dike. | vaster finns i dagslaget
ingen tydlig avgransning.

Areal Planomradet omfattar ca 20 ha planerat for bostadsbebeyggelse, ca 3

ha for idrottsandamal, naturmark ca 2,2 ha och lantbruk ca 1,3 ha vilket
leder till en total yta for hela planomradet pa ca 26,5 ha.
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Markagoforhéllanden | Del av fastigheten Grillby 64:1 som omfattar planomradet har nyligen
kopts in av Grilloyangen AB och har efter samradsskedet bildat en ex-
ploateringsfastighet, Grilloy 64:7. Naturomradet i 6ster samt idrottspla-
nen &r i kommunal &go och innefattas av fastigheten Grillby 73:39.
Planomradet omfattar aven fyra stycken befintliga fastigheter (fastighe-
terna Grillby 6:4, 6:5, 64:2 samt del av 64:1) som &r i privat &go. Inom
planomradet direkt vaster om idrottsplanen finns en remsa som ar
samfalld mark (50 delagare) for vagandamal, fastigheten Grillby s:10.
Genom planomradet i nord-sydlig riktning finns idag en samfalld vag,
pa fastigheten Grillby s:92.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Den kommuntéackande Oversiktsplanen fran 2001-05-31, pekar ut om-

KOP 2001 radet som sammanhallen bebyggelse. Omradet finns &ven med i det
kommunala intresset for kulturmiljvarden och angransar i de nordvast-
ra delarna till riksintresset for kulturmiljovarden.

FOP Grillby 1992 Den fordjupade Oversiktsplanen (FOP) for Grillby, daterad 1992-10-22,
pekar ut aktuellt omrade till dominerande del som den forsta tankbara
utbyggnadsetappen, B1, i Grillby. For den vastra delen av omradet
finns ett litet b, som betecknar aven den en mdjlig bostadsutbyggnad. |
FOP:en finns aven forslag pa hur omradet kan forsérjas ur trafiksyn-
punkt med tva forslag antingen norrifran via Boglosavagen eller moj-
ligtvis osterifran. Avstand pa ca 40m bor hallas mot befintlig fotbolls-
plan i norr samt att bostadsomradet bér omgardas av tradplantering.
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ersiktsplanen éver Grillby fran 1992
Detaljplaner For det aktuella omradet finns idag ingen gallande detaljplan.
Program for planom-  Program for detaljplanen har ej bedomts nédvandigt da andringen

radet foljer intentionerna i gallande fordjupad oversiktsplan 6ver Grillby fran
1992.
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Miljokonsekvens- Planens genomférande bedoms dock inte ge en sddan betydande mil-

beskrivning jopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken. En miljcbedémning,
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfér inte upprattats
enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen
med dess ungefarliga innehall av cirka 100 friliggande villor. For att
gora behovsbedémningen har en checklista anvands. Bedémningen
genomfdrdes 2006-09-25. Aspekter som fanns med i bedémningen var
dagvatten, geoteknik, trafikforhallande, lokalklimat, landskapsbild och
framst uppvarmning av husen. Planforslaget paverkar inte naturomrade
med skyddsstatus och bedoms inte fa paverkan pa nagra speciella
sardrag i naturen eller pa kulturarvet. Planens genomférande innebér
inte att risk for manniskors halsa eller for miljon foreligger, eller till att
nagon miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Samrad har skett med lansstyrelsen angaende behovsbedémningen
och lansstyrelsen delar inte kommunens bedémning, utan lansstyrel-
sen anser att projektet kan innebara en risk for betydande miljopaver-
kan om planen inte medfor en langsiktigt hallbar I6sning for uppvarm-
ning av tillkommande bebyggelse. Enkopings kommun star fast vid
beddmningen att planen inte antas en betydande miljopaverkan. Till
planen har en konsekvensbeskrivning gjorts av Projektstrategerna AB
och denna finns som bilaga till planhandlingarna. Fragan om uppvarm-
ning har utretts vidare i konsekvensbeskrivningen under kapitlet Ener-
giférsorjning.

Kommunala beslut i Miljo- och byggnadsnamnden beslutade pd namndsammantradet
ovrigt 2006-10-24, § 259, att ge Miljo & Stadsbyggnad i uppdrag att ta fram
ett forslag till detaljplan med normalt férfarande.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Aktuellt omrade brukas som jordbruksmark och genom omradet finns
en grusvag i nordsydlig riktning som skots av en vagsamfallighet. | s6-
der och Gster angransas omradet av ett storre dike. | planens ostra del
finns ett gronomrade i dagslaget bevuxen med gréas, detta planlaggs
for anvandningen NATUR. Naturmarken planeras att besta av gangva-
gar och planteras med trad i naturlika grupperingar. Inom dessa natur-
lika grupperingar planteras trad pa geotextil for att under arens lopp
kunna gallras ur. Overskottsmassor av god kvalité kan eventuellt kom-
ma att tillféras omradet for att skapa en varierande terrang och intres-
sant miljo att vistas i. Viktigt att tanka pa om man for in éverskottsmas-
sor i naturomradet ar att inte lagga dessa massor pa den kommunala
vatten- och avloppsledningen som finns langs naturomradets vastra
del, utefter diket. Massor som tas in i omradet skall placeras minst 6
meter fran ledningarna. Omradet bestar till dominerande del av lerjord
som ar sattningskanslig. Om man ska tillféra stérre mangder massor
bor noggrannare lastberakningar goras for varje specifikt omrade for
att se om sattningsrisk féreligger. Se mer i avsnitten Geotekniska for-
hallanden och Rekommendationer grundlaggning.

Gangvagarna sammankopplas med befintliga vagsystem i 6ster och for
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samman dessa via naturmarken till det nya bostadsomradet. Vid nagra
stallen skapas gangbroar dver diket som finns efter naturmarken vastra
del. Se aven kapitlet under Lek och rekreation.

Geotekniska forhallan-  Oversiktliga geotekniska undersokningar har utforts for att avgora vilket
den grundlaggningssatt som ar lampligast for bostadsbebyggelsen. Under-
sokningen har utforts av SWECO VBB VIAK, 2007-02-27.

Utdrag fran den geotekniska undersokningen:

"Jordlagerféliden bestar generellt utav ca 0,2 - 0,3 m mellansvensk
akerjord pa ca 1,0 — 1,5 m torrskorpelera pa ca 2,4 — 9,4 m I6s lera
ovan friktionsmaterial. Borrstopp pa block eller berg har patraffats pa
djup varierande mellan ca 3,8 — 11,0 m under befintlig markyta, dar de
djupaste borrpunkterna har patraffats i omradets sédra samt sydostra

del.”
Rekommendationer Utdrag ur den geotekniska understkningen:
grundlaggning for nya "Da lerans sattningsegenskaper ar okanda och relativt stora djup till
bostader fast mark har patraffats s rekommenderas det att samtliga planerade

byggnader uppfors med fribarande golv pa spetsbarande palar. Gara-
gebyggnader, carport, soprum m.fl. mindre latta byggnader kan even-
tuellt utféras med platta pad mark forutsatt att marken inte hojs markant
samt att vissa mindre sattningar kan accepteras. Marken skall ses s&-
som relativt sattningskanslig och vid markhgjningar dverstigande 0,5 m
(motsvarar ca 10 kPa) sa rekommenderas det att lastkompensering
genom lattkompensering utfors vid entréer, palgrundlagda garage och
dylikt.”
Fororenad mark Fran ett flygfoto fran 1974 fanns tva hus som angransar fotbollspla-
nens sodra del samt en mindre byggnad ute pa dkermarken. Vad des-
sa byggnader har nyttjas till &r inte kant for Miljé & Stadsbyggnad. En-
ligt uppgift fran den tidigare markagaren ska den ena av byggnaderna
ha nyttjats som smedja och den andra som traktorgarage. Bada dessa
byggnader har rivits. Nagra kompletterande provtagningar har gjorts,
daterad 2008-07-11, av SWECO. Resultatet visar att det inte finns nag-
ra markféroreningar som 6verskrider kdnslig markanvandning KM (bo-
stader) och bedoémer att det inte foreligger nagon risk for manniskors
halsa eller miljo i det undersokta omradet.

Radon Byggnation skall ske pa ett radonsakert satt.

Fornlamningar Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. Lansstyrelsen bedomer
att planomradet inte innehaller nagra fornlamningar och nagra ytterliga-
re arkeologiska undersokningar bedéms inte behdvas i samband med
exploatering.

Bebyggelseomraden

Befintliga bostader Omradet ligger i anslutning till Grillby samhélle och ansluter till befint-
lig bebyggelse. | 6ster finns ett villaomrade som ar av varierande alder
med flertalet villor fran 1930-talet till villor byggt pa slutet av 1950-talet
i 1-1% vaningar.
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Norr om Boglosavagen bestar bebyggelsen dven dar av lagre bebyg-
gelse i 1- 1 ¥ vaningar av varierande alder men direkt norr om fot-
bollsplanen finns dock hus mellan aren 1955-1957, i en vaning. Farg-
skalorna i den omkringliggande bebyggelsen ar varierande med farger
som gult, rétt vitt och brunt. For de fastigheter som ar eller tidigare har
varit gardar med ekonomibyggnader ar fargskalan rod.

Foreslagna bostader En anpassning av fargskalorna i det nya bostadsomradet bor ske till
omgivande bebyggelse. Planen styr utformningen av vaningsantal till
hogst 2-vaningar. Byggnaderna ska med fordel utformas med fasader
med trapanel men putsfasader far aven uppfoéras inom planomradet.
Sadeltak ar énskvard som takutformning.

| planen regleras byggnadsarean, som &r satt till 150 m? fér huvud-
byggnad och 50 m? fér den sammanlagda byggnadsarean fér kom-
plementbyggnader for de tomter som ligger mot planomradets yttre
avgransning med en minsta tomtstorlek p& 1100 m?. Till detta regleras
&ven en storsta bruttoarea pa 250 m? for huvudbyggnad i tvd vaning-
ar.

| planomradets centrala delar féreslas mindre tomtstorlekar med mins-
ta tomtstorlek p& 900 m? samt en stérsta byggnadsarea fér huvud-
byggnad p& 120 m? samt en sammanlagd byggnadsarea fér komple-
mentbyggnader p& 40 m?. Till denna planbestammelse regleras dven
en storsta bruttoarea pd 200 m? fér huvudbyggnad i tvd vaningar.

Endast en huvudbyggnad far uppforas inom varje fastighet géaller inom
hela planomradet.

En minsta tomtstorlek p& 900 respektive 1100 m? har angivits i detalj-
planen for att dels tillmotesga efterfrdgan pa stora tomter dels for att
omradet ska upplevas som luftigt och for att omradet skall fa en karak-
tar som overensstammer med 6vriga Grillby.

En hogsta nockhojd (for 2-vaningsbyggnad) har angivits for huvud-
byggnad till 8,5 meter och komplementbyggnad, 3,5 meter for att mot-
verka kraftiga takvinklar samt mojligheten att inratta forrad och/eller
lagenhet ovanpa komplementbyggnader, garage och carport. Gara-
gelcarport och bostadshuset bor inte byggas samman. All ny bebyg-
gelse ska placeras minst 6 meter fran gata.

Befintliga bostader efter | Undantagna fran ovan namnda bestammelser ar de fyra befintliga fas-
Boglosavagen tigheterna (Grillby 6:4, 6:5, 64:2 samt del av 64:1) efter Boglésavagen
som har getts egna planbestammelser. For fastigheterna Grillby 6:4,
6:5 samt 64:2 &r storsta tillatna byggnadsarea 170 m? fér huvudbygg-
nad samt 110 m? fér komplementbyggnad och minsta tomtstorlek p&
1500 m?. Fér fastigheten Grillby 64:1 (det befintliga lantbruket) géller
en storsta byggnadsarea for huvudbyggnad p& 250 m? och fastigheten
far maximalt bebyggas med 1/6 av fastighetens area. Fastigheten
Grillby 64:1 (det befintliga lantbruket) ligger kvar som en lantbruksfas-
tighet men med vissa restriktioner for djurhallning inom den del av fas-
tigheten som ligger inom planomradet pga allergirisk for de narboen-
de. Detta regleras i de lokala hélsoskyddsforeskrifterna. Inom fastig-
heten Grillby 64:1(det befintliga lantbruket) tillats a&ven annan icke
storande verksamhet som hantverk, smaindustri (snickerier) etc.
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Flerbostadshusomradet

Arbetsplatser, ovrig be-
byggelse

Offentlig och kommersi-
ell service

Idrottsplatsen

Tillg&nglighet
Byggnadskultur och

gestaltning

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns ett omrade tankt for flerbostadshusomrade likt
Bo Klok-konceptet med bebyggelse i hogst 2-vaningar. Inom omradet
géller att storsta tilldtna byggnadsarea &r 1000 m? och att endast en
fastighet ar tillaten.

Inom planomradets syddstra del finns idag ett vattenverk som angors
via det befintliga villaomradet i 6ster. | planen planlaggs vattenverket
med planbestdmmelsen E; - Teknisk anlaggning, vattenverk. Inom
planomradet finns &ven 2 st pumpstationer samt 3 st natstationer som
styrts med planbestammelserna E; - Teknisk anlaggning, pumpstation
respektive E; - Teknisk anlaggning, natstation.

Planomradets ligger i nara anslutning till offentlig och kommersiell ser-
vice som i dagslaget &r behov att ett 6kat kundunderlag. En utbyggnad
av bostader i den har omfattningen kan ha betydelse for att de centrala
delarna kring torget vilket kan medféra att nya butiker samt annan ser-
vice har mojlighet att etablera sig. Befintlig offentlig service som skola
och férskola finns ca 100 m norr om omradet. Kommersiell service
finns i form av affar ca 500 m 6sterut och restaurang (pizzeria) finns ca
400 m nordost om planomradet.

Inom planomradet finns en idrottsplats som nyttjas framst av IK Nordia.
Idrottsplatsen inrymmer en fullstor grasplan samt en mindre grusplan
som nyttjas framst pa varen. | samband med planens genomférande
paverkas idrottsplatsen framst i den Ostra delen da nuvarande grusplan
behover flyttas ca 10 m vasterut for att gora utrymme for en infartsvag
till bostadsomradet. | samband med flytten av grusplanen paverkas
aven belysningsstolpar och byggnader. Utefter den planerade infarts-
vagen skall staket uppfdras for att hindra att bollar flyga ut pa angran-
sande vagar. Idrottsplatsen planlaggs med planbestdmmelsen Y - Id-
rott.

Bebyggelsens utformning ska sakerstalla en god tillganglighet till hu-
sens entréer, gang- och cykelvagar samt friytor.

Planomradet ligger inom det kommunala kulturmiljovardsomradet och
planarbetet ger riktlinjer i byggnaders placering och utformning.

Ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutsattningar vad galler
storlek, farg, form och material enligt PBL 3 kap 1 § samt miljé- och
stadsbyggnads rekommendationer.

Soder om planomradet (ca 300 m) finns ett narstrovomrade, Sorsko-
gen, som ar utpekat i den fordjupade dversiktsplanen dver Grillby.
Narmaste befintlig lekplats, forutom skolgarden norr om Boglésavagen,
finns i Anna Linds park, pa cirka 250 meters gangavstand fran planom-
radet. Tva fotbollsplaner (gras- och grusplan) finns inom planomradets
norra del mot Boglosavagen. Skogsvallens idrottsplats ligger ca 600 m
norr om planomradet.

7(19)
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Naturmarken i planens
Ostra del.

| planomradet Gstra del plane-
ras ett gemensamt naturom-
rade framst for de boende i
det nya bostadsomradet men
aven fér de som redan bor i
naromradet. For att knyta an
det befintliga bostadsomradet
i 6ster och norr med det nya
bostadsomradet planeras
aven gangvagar inom natur-
marken med ett antal mindre
gangbroar for att ta sig 6ver
diket som avgréansar naturom-
radet fran bostadsomradet.
Gangvagarna skall forses
med belysning.

| naturomradets sodra del
finns idag ett vattenverk.

Utdrag ur illustrationskartan

Lek och gronytor inom  Inom varje utbyggnadsetapp av bostader finns mindre, gemensamma,

bostadskvarteren gronytor som ska skotas av en samfallighetsforening. Centralt i bo-
stadsomradet planeras en stérre gemensam lekplats som kommer att
innehalla en plan yta for lek och spel samt 6vrig lekutrustning. Detta
omrade har forsetts med planbestammelsen Lek - Lekplats skall fin-
nas.

Gronytorna har forsetts med planbestammelsen gs; - gemensamhetsan-
laggning, med ett fortydligande att omradena ska nyttjas for lek och
samvaro for de boende i omradet. Tanken ar att marken inom grénom-
radena till viss del ska héjas med Gverskottsmassor for att skapa en
intressant miljo att leka och vistas i for de boende. Omradet ar satt-
ningskansligt och det finns begransningar hur mycket dverskottsmas-
sor som man kan tillféra omradet. Se mer i avsnittet Geotekniska for-
hallanden och Rekommendationer grundlaggning.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cy-
keltrafik

Inom planomradet ska interngator byggas och skotas av en samfallig-
hetsférening som bildas i samband med planens genomfdrande.
Kommunen ar saledes inte huvudman for gatorna inom bostadskvarte-
ret. Inom planomradet finns tva typer av gator, en lite stérre gata med
ett vigomrade pa 13 meter samt en smalare gata med ett vagomrade
pa 7 meter. Den bredare gatan ar likt en huvudgata och har planbe-
stammelsen g; och den smalare gatan likt en lokalgata har planbe-
stammelsen g,. Se aven bilder nedan och pa nasta sida. Inom planom-
radets interngator ar hogsta tillatna hastighet 30 km/h.

K7 ki G15 P5 TOMT

\M

Gatusektion huvudgata benamnd, g; pa plankartan

(CL

/
il

TOMT Q45 K § |V 15 025 TOMT
l M |

T I

Gatusektion lokalgata benamnd, g,, pa plankartan

Utefter huvudgatan ska aven tradplantering utféras med ett c-c-avstand
pa maximalt 8 meter. Inom kvartersmark finns inga separata gang- och
cykelbanor (férutom langs den stérre huvudgatan) utan det ar blandtra-
fik som galler inom bostadsomradet.

For att utreda vilken paverkan den nya bebyggelsen far pa intilliggande
Boglosavagen har en trafikutredning (Grontmij, 2007-06-18) gjorts.
Utredningen finns som bilaga till detaljplanen.
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Efter att trafikutredningen gjordes, genomforde Enkdpings kommuns
gatuavdelning nya matningar (mars 2008) efter Bogldsavagen och
Storgatan. Trafikflodena skiljer sig fran de tidigare méatningarna men
bedoms inte paverka trafikutredningen innehallsmassigt (ur trafiksa-
kerhetssynpunkt, foreslagna atgarder m.m.). Dessutom har antalet
tomter minskats med ca 12 st vilket innebar minskning av trafikflodet
med ca 60 fordon/dygn.

Trafikflédet enligt métningarna gjorda av Enképings kommuns gatu-
kontor (frdn mars 2008) &r efter Boglésavéagen 294 ADT (&rsdygnstra-
fik) och efter Storgatan 832 ADT.

Utredningen beddmer att trafikklass B enligt VGU (Véagverkets skrift
Vagars och gators utformning) ar énskvard for Boglésavagen. Detta
innebar en breddning fran dagens 4 - 4,5 m vagbredd till minst 5,25 m,
samt en sankning av hastigheten fran 50 km/h till 30 km/h.

Trafikutredningen foreslar ocksa att det nya gang- och cykelstraket
genom naturomradet mellan ny och befintlig bebyggelse forlangs langs
Boglosavagen till korsningen med Larargatan dar ett nytt vergangs-
stalle kan forlaggas. Detta innebar att bade det tillkommande och be-
fintliga omradet far en saker tillfartsvag for gang- och cykeltrafikanter
till och fran forskola och skola norr om Boglosavagen.

Hastigheten pa —— € befintlighl = - ;
Boglosavagen AN\ bostadsomrade
sanks till 30 km/h dvergangsstille - T
och GC-vag som
\ ansluter till GC-
\ strak i detaljplanen

~ Nytt GC-strak férbinder
det nya omradet med
det befintliga

planerat
bostadsomrade,
Grillbyangen

Copyright Enképings kommun. Ortofoto éver delar av planomradet.
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Framtida anslutningsvag
till planomradets sydost-
ra del

Gatunamn i bostadsom-
radet

Se aven illustrationskartan. Vagverket ar vaghallare for Boglosavagen.

Efter samradsskedet har fragan om en alternativ vaganslutning i plan-
omradets sydostra del framforts fran politiskt hall och intentionen ar att
vagen skall byggas nar bostadsomradet Grilloyangen byggts ut i nagra
etapper. | exploateringsavtalet star det vilka ataganden som exploato-
ren Grillbydngen AB har nér det géller anslutningsvagen. Anslutnings-
vagen foreslas med en anslutning till lansvagen ca 140 m soder om
korsningen lansvagen-Storgatan. Samrad har skett med Vagverket
under maj 2008 och Vagverket meddelar att anslutningen till lansvagen
i foreslaget lage ar mojlig. Vagen foreslas ha ett 9 meter brett vagom-
rade innehallande 7 meter bred vagbana samt tillhérande diken. Den
nya anslutningsvagen ar en tidig och grov skiss och planlaggs inte i
clagsl-éiggt utan kommer att hanteras i ett senare lage.

@ I‘j‘?ﬂ-‘-—?

Inom det nya bostadsomradet har gatunamn tagits fram. Gatunamnen
ar satta efter kdnda grillbybor, se bild nedan.
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Gatunamn inom bostadsomradet.
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Kollektivtrafik Upplands lanstrafik trafikerar Grillby med busslinje 868 med 10 busstu-
rer/dag (man-fre) och 2 bussturer/dag (I6r-s6n).

Parkering, utfarter Parkering forutsatts ske pa den egna tomten. Varje bostad ska ha tva
platser for personbil. Delar av planens norra del begransas med ut-
fartsférbud mot Boglésavagen.

Stérningar Inom planomradet finns idag hastar pa den del av fastigheten Grillby
64:1 som blir kvar efter att det nya bostadskvarteret styckas av. | sam-
band med kop av jordbruksmarken avtalades att hasthallning skulle
avvecklas for att inte skapa ett allergiproblem fér de boende i omradet.
| planen finns &ven en planbestammelse m - Verksamheten far inte
vara storande for omgivningen. Djurhallning inom fastigheten regleras
av de lokala halsoskyddsforeskrifterna och kan tillatas om de inte ar
storande for de boende.

Inom fastigheten Grillby 64:1(det befintliga lantbruket) far aven icke
storande smaindustri (snickerier, hantverk) tillatas.

Trafikbuller frdn Bog-  Den norra delen av planomradet utsatts for buller fran trafiken pa Bog-
I6savagen I6savagen. Foljande riktvarden for trafikbuller bor inte dverskridas vid
nybyggnation av bostader.
30dB(A) ekvivalentniva inomhus
45dB(A) maximalniva inomhus nattetid
55dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
70dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostaden

Planens konsekvenser | Sammanfattning fran konsekvensbeskrivning gjord av Projektstrate-
gerna AB, daterad 2008-05-30. Konsekvensbeskrivningen finns i sin
helhet som bilaga till planhandlingen.

SAMMANFATTNING

Syftet med foreliggande Konsekvensbeskrivning ar att beskriva forsla-
get till detaljplan for Grillby&ngen och dess konsekvenser for miljén,
manniskors halsa och hushallning med naturresurser. Konsekvensbe-
skrivningen ska ocksa ge forslag pa vilka atgarder man kan vidta for att
de negativa konsekvenserna ska minimeras. Denna konsekvensbe-
skrivning ingar i planhandlingarna. Konsekvensbeskrivningen har haft
kommunens behovsbeddmning som utgangspunkt fér avgransningen
av de miljéfragor som har bedémts som mest relevanta att belysa i
foreliggande detaljplan. | konsekvensbeskrivningen bedéms miljo-
aspekter rérande trafik och transporter, buller, stérningar for halsa och
sékerhet, stads- och landskapsbild samt va- och energiférsdrjning som
viktigast att behandla for planomradet.Detaljplan Grilloyangen inom
sydvastra delen av Grillby ska méjliggéra en utbyggnad med ca 140
bostader nara kommunal och kommersiell service i Grillby. Planomra-
dets areal &r ca 24 ha. Omradet ar inte detaljplanelagt.

Nedan beskrivs konsekvenser och atgarder for respektive miljoaspekt
av framtaget planférslag.

Trafik och transporter

P& Boglosavagen ar trafikméngderna ca 294 fordon/AMD och pé Stor-
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gatan ca 832 fordon per dygn enligt Enképings kommuns gatukontors
uppdaterade matningar (mars 2008).

Framtida trafikmangd med den nya bebyggelsen helt utbyggd blir ca
900-1000 fordon per dygn pa Boglosavagen och 1400-1500 fordon pa
Storgatan. Detta beréknat pa 5 fordonsrérelser per hushall och dygn
och ett tillskott pa 740 fordon per dygn.

Nuvarande etablerade trafikmonster med tillfart frAn Boglosavagen
kommer inte att pa kort sikt &ndras i ndgon namnvard omfattning ge-
nom planférslaget. | planomradets sydéstra del har en ny tillfartsvag
illustrerats i syfte att kunna skapa en storre flexibilitet for omradets tra-
fikforsorjning pa langre sikt.

Av utford trafikutredning framgar att: "Miljon runt Storgatan ar relativt
Oppen och strackningen ar rak vilket tillsammans med en separat
gangbana ger bra sikt och en saker trafikmiljo for alla trafikanter. Tra-
fikokningen pa Storgatan beddms inte ge nagra negativa konsekvenser
for trafiksakerheten eller framkomligheten och kan darfér [lamnas utan
atgarder. Vill man anda forstarka sakerheten i korsningen Boglosava-
gen/Storgatan kan man pa vastra sidan anordna ett 6vergangsstalle.

Pa Boglosavagen bor hastigheten sankas fran 50 km/tim till 30 km/tim
fran den vastra in/utfarten till det nya omradet till korsningen med Stor-
gatan.”

Vagtrafikbuller

Framtaget planforslag for nybebyggelsen bygger pa en sammanvag-
ning av bullerkrav enligt gallande riktvéarden och omsorg om en god
utformning av stadsmiljon.

Halsa och sakerhet

Planforslaget for planomradet innebér inte nagra kanda effekter eller
tankbara konsekvenser som inte kan hanteras ur ett perspektiv réran-
de halsa och sakerhet.

Stads- och landskapsbild

Allménhetens mdjligheter att utnyttja den aktuella jordbruksmarken i
Grillby &ar begransad. Planforslagets avsikt ar att oka bostadsomradets
tillganglighet for allmanheten genom anlaggandet av gang- och cykel-
vagar, samt att skapa ekonomiska forutsattningar for landskapsvard i
anslutning till bostadsbyggelsen.

Att bygga ett nytt bostadsomrade i ett oppet odlingslandskap paverkar
landskapsbilden sarskilt fran Grillbys sédra och 6stra del. | och med att
naturomradet i Gster bibehalls i sin helhet samt tradplanteringar till-
kommer langs planomradets huvudinfartsvag blir 6vergangen till od-
lingslandskapet mjukare.

VA

Vatten- och avloppsdistributionen ska vara kommunal fér detaljplane-
omradet i sin helhet. Detaljplan och VA-plan kommer att foljas at.
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Enerqiférsorjning

Uppvarmningen av smahusen ska i huvudsak ske genom energieffekti-
va system i valisolerade hus med varmeatervinning enligt dagens nor-
mer och energikrav, vilket innebar att foretrddesvis en kombination av
varmepumpslésningar tillsammans med frAmst solvarme ar lampliga.
Respektive husagare ska gora en aktuell energiredovisning i samband
med underlag foér beslut om bygglovhandlingar tas fram.

Av Statens energimyndighets redovisade systemlosningar framgar att
fiarrvarme och kraftvarme som eldas med biobranslen, men aven pel-
letseldad villapanna med solpanel ar att rekommendera. Varmepump
med nordisk elmix ar ocksa att rekommendera men innebar i dagslaget
relativt sett en mindre méngd férnybar energi. Sedan rapporten gjordes
har varmepumparna blivit effektivare men man anvander ocksa mer
biobrénslen till fijarrvarmen.Med nya géllande byggnormer, som innebéar
krav pa energieffektiva hus med ett maximalt uppvarmningsbehov pa
110 kWh/kvm/ar, finns det inte langre nagra ekonomiska hallbara 16s-
ningar med lokalt varmeverk och narvarmeproduktion. Ur ovanstaende
energiperspektiv finns det inget ekonomiskt utrymme for att kunna
bygga ut lokala fjarrvarmeldsningar enbart for uppvarmning av ett villa-
omrade. Det forklarar ocksa varfor det ej har gatt att finna presumtiva
intressenter for att kunna uppfora en lokal fjarrvarmeanlaggning inom
planomradet, och att detta primart beror pa avsaknaden av ekonomis-
ka forutsattningar. Referensexempel ar t ex Kullén ekologiska stadsdel
i Vaxholm. | flera grannkommuner, bl a Hallstahammar, har kommu-
nens energibolag beslutat att inte bygga ut fiarrvarme i villlaomraden p
g a dalig lonsamhet.

Ovriga aspekter i konsekvensbeskrivningen

Planforslaget tar inget fritids- eller rekreationsomrade i ansprak. Boen-
de i Grillby kommer aven framgent att kunna nyttja intilliggande varde-
fulla fritids- eller rekreationsomraden da grusplanens lage har justerats
som en foljd av anslutningsvagen. Enligt yttrande fran IK Nordia kom-
mer inflyttningen till Grillby att stalla krav pa att kvaliteten pa de fritids-
anlaggningar som finns idag behover hojas.

SLUTSATSER

Forslaget till utbyggnad av bostader i Grillby ar i 6verensstammelse
med av kommunen upprattad fordjupad oversiktsplan for GRILLBY.
Planlaggningsalternativet med bostader och bostadskomplement pa
Grillbyangen innebar en nagot stérre belastning och inverkan pa saval
miljon, halsan som hushallningen med resurserna an nuvarande paga-
ende markanvandning med verksamheter inom jordbruk. En férandrad
markanvandning enligt planférslaget innebar aven positiva miljoaspek-
ter. Sammantaget beddoms detaljplanen for Grillbyangen inte som
olamplig avseende dess miljokonsekvenser.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp | den sydostra delen av planomradet finns idag ett vattenverk med vat-
ten fran Enkoping via en tryckledning. Vattenverket markeras i planen
som E; - Teknisk anlaggning, vattenverk. Ca 400 m soder om omradet
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Dagvattenhantering

Forslag till dagvatten-
hantering
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finns ett reningsverk. For de forsta 40-50 villorna behdvs varken vatten-
eller avloppsverk uppgraderas men for de senare etapperna kravs att
en tryckstegringsstation uppférs i Enkoping for att klara vattenforsorj-
ningen till planomradet. Inom planomradet finns aven 2 st pumpstatio-
ner utlagda med planbestdammelsen E; - Teknisk anldggning, pumpsta-
tion med hogsta byggnadshojd 3.0 meter.

Inom planomradet forutsatts individuell uppvarmning med vattenburna
system for att underlatta for flexibla I6sningar av energieffektiva system
i valisolerade hus enligt dagens normer och energikrav i kombination
med solenergi. Direktverkande el, elpanna eller olja skall inte anvandas
som uppvarmningskalla ur miljoh&nsyn. Exploatéren har undersokt
mojligheten med en central uppvarmning for omradet men utredningen
visar att detta inte ar ekonomiskt majligt, se konsekvensbeskrivningen
under kapitlet Energiforsorjning.

Sweco VBB har gjort en tidig utredning 6ver hur dagvattnet kan om-
handertas inom omradet.

Texten nedan ar hamtad fran Swecos utredning:

"Inom det planerade omradet forekommer lera med en maktighet av ca
3,4 —10,2 m. Lera ar ett svargenomslappligt material varfor infiltration
av dagvatten kommer att fungera daligt. Lokalt omhandertagande av
dagvatten, LOD, bor dock anvandas sa langt det ar mojligt t.ex. stupror
med utkastare, gréna ytor mm. Dagvattnet bor omhandertas sa nara
kallan som mojligt. Ytan inom omradet kan forvantas bestar till stor del
av asfalt och takytor. Dessa ytor avger respektive avleder till viss del
fororenat dagvatten. Darfor bor dagvattnet genomga nagon typ av re-
ning, t.ex. en dammanléaggning, eller pa annat vis sa att partiklar kan
sedimentera, innan det att vattnet avleds vidare mot recipient. En sar-
skild dagvattenutredning foreslas utreda mojligheten till LOD, dimen-
sionera avvattningens omfattning, samt utreda om omradets dagvatten
kan kopplas till av kommunen tillhandahallet befintligt dagvattensystem
som eventuellt inkluderar erforderlig rening. Hur stort fldde som kan
tillatas avledas till diken samt om eventuell fordréjning inom omradet
erfordras maste ocksa bestammas.”

Dagvatten fran tak ordnas genom att byggnaderna férses med utkasta-
re och dagvattnet tas omhand lokalt pa tomten. Ett forslag att ta hand
om dagvatten fran gator och dranering, ar att grava ner storre betong-
trummor pa ett antal stallen i omradet och pa sa satt fordroja dagvatt-
net. Ett annat alternativ kan vara att skapa fordrgjningsmagasin med
rening inom planomradet. Fororenat dagvatten som fran gator och dra-
nering ska renas innan vattnet leds vidare.

Planomradet ligger inom Vattenfalls verksamhetsomrade och inom
planomradet uppfors 3 natstationer som markerats pa plankartan med
bestammelsen E; -Teknisk anlaggning, natstation med hogsta bygg-
nadshdjd 3.0 meter. Befintliga elkablar inom bostadskvarteret foreslas
flyttas till foreslagna u-omraden samt till interngator. Flytt av ledningar
bekostas av exploatdren.

De nya bostader som byggs inom omradet planeras ha bred-
bandanslutning. Inom omradet finns befintliga teleledningar. Om dessa
ledningar behover flyttas ska dessa flyttas till foreslagna u-omraden
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samt till interngatorna. Flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

Avfall Bostadernas avfallshantering anpassas enligt renhallningsordningen
for Enkopings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid ‘ Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kratft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Detaljplanen tas fram med normalt férfarande. Tidplanen &r preliminar
och géller under férutséattning att inga allvarliga synpunkter inkommer
och att detaljplanen éverklagas.

Preliminar tidplan

- Samrad i november 2007

- Utstallning i juni/juli 2008

- Godkannande MBN i sept 2008
- Antagande KF i okt/nov 2008

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Den
l&angre tiden &r motiverad av en etappvis utbyggnad, anpassad till bo-
stadsefterfragan i Grillby.

Ansvarsférdelning For utbyggnad inom kvartersmark ansvarar exploatéren. Detta innefat-
tar forutom bostadstomterna dven de omraden som i planen &r utpeka-
de som gemensamhetsanlaggning och innefattar interngator, lekplats,
gronytor etc. Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnatet ar
Enkdpings kommuns ansvar genom Teknikforvaltningen. | exploate-
ringsavtalet som tecknas innan detaljplanen antas regleras atagande-
na i samband med planens genomférande. Vagverket har vaghallaran-
svaret for Boglosavagen.

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman foér allmanna platser som i planen ar marke-
rad med planbestammelsen NATUR. Inom planomradet finns gator,
gronytor, lekplatser och gangvagar som skéts av en samféllighetsfore-
ning som skapas i samband med planens genomférande. | planen
finns en planbestammelser g (g1, g2, och gs), som visar pa vilka ytor
som samféllighetsféreningen ansvarar for.

Exploateringsavtal Avtal ska upprattas mellan exploatdren Grillbyangen AB och Enkopings
kommun genom fastighetskontoret. | avtalet regleras bl a erséttnings-
fragor for anslutningsavgifter vatten- och avliopp, ombyggnation pa
Bogldsavagen med 6vergangstallen, ataganden vid idrottsplatsen,
dagvattenhanteringen, fardigstallande av naturmark, gc-vagar, flytt av
ledningar, ataganden vid byggnation av sodra infarten, m.m.

Detaljplanen far inte antas innan avtalet &r undertecknad.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, For bostadskvarteret har en fastighet for hela bostadskvarteret av-
gemensamhetsan- styckats (Grillby 64:7) som i sin tur kan styckas av i lampliga tomter.
laggning mm Minsta tomtstorlek &r satt till 900 m? (centrala delarna i planomradet)

resp. 1100 m?. Fér gemensamma omraden inom kvartersmarken bildas
gemensamhetsanlaggningar for skotseln av dessa ytor. | gemensam-
hetsanlaggningen ingar interngator, lekplatser, gronytor etc inom kvar-
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tersmark. Se aven kapitlet ovan om Ansvarfordelning.

Inom planomradet finns allménna underjordiska ledningar betecknat
med planbestammelsen u. Dessa ledningar sakerstélls med lednings-
ratt eller servitut. Befintliga elkablar i planens sddra del samt de kablar
som stracker sig i nord-sydlig riktning foreslas laggas om i de foreslag-
na u-omradena. Vattenfall utfor flytt av elkablarna men kostnaderna for
flytt av kablar star exploatéren for. Inom omradet finns aven teleled-
ningar som kan behova flyttas och forlaggas i u-omradena. Flytt av
teleledningar bekostas av exploatéren men utfors av ledningsnatsha-
varen.

| planen foreslas att del av grusplanen flyttas ca 10 meter vasterut for
att majliggora en infartsgata till det nya bostadsomradet. Den del som
infartsgatan tar i ansprak behover fastighetsregleras sa att del av fas-
tigheten Grillby 73:39 styckas av och marken laggs till den gemensam-
hetsanlaggning som skapas for bostadsomradet och i planen beteck-
nas som gs.

Inom planomradet finns nagra samféllighetsféreningar. Direkt vaster
om idrottsplatsen finns en smal remsa som &r samfalld, S:10, och fore-
slas 6verga till gemensamhetsanlaggningen (g,) for en av infartsvagar-
na till bostadsomradet.

Genom planomradet finns idag en samfélld grusvag, S:92, som fore-
slas delvis forlaggas i nytt lage och till viss del utga helt i sin strack-
ning. Har foreslas att befintlig samfalld vag 6vertas av samféllighetsfo-
reningen som bildas fér det nya bostadskvarteret. Dock kommer sam-
fallighetsforeningen for den befintliga grusvagen att ha andelar i den
nybildade samfallighetsféreningen fér bostadskvarteret. For de befint-
liga tomter som finns i planens norra del (vaster om idrottsplanen) f6-
reslas att en ny samfallighetsforening bildas i samband med planens
genomforande alternativt att infartsratt ges i form av servitut for dessa
fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi | planavtalet som tecknas mellan Miljo och stadsbyggnad och exploat6-
ren Grillbydngen AB regleras bland annat planavgiften. Planavtalet
skall undertecknas innan detaljplanen antas.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar | En 6versiktlig geoteknisk utredning finns gjord av Sweco VBB, daterad
2007-02-27, 6ver de delar som ska bebyggas med bostadshus for att
klargora vilket typ av grundlaggning som ar lamplig inom planomradet.
| den geotekniska utredningen finns aven tidiga forhallningssatt nar det
galler hantering av dagvatten inom planomradet. Till planen finns en
konsekvensbeskrivning gjord av Projektstrategerna AB daterad 2008-
05-30 och klargér planens konsekvenser. Som underlag till konse-
kvensbeskrivningen har Enképings kommuns checklista (fér behovs-
beddmning) nyttjats for att klargora vilka aspekter som konsekvensbe-
skrivningen skall ta med. En miljéteknisk undersckning angaende for-
orenad mark har gjorts av SWECO, daterad 2008-07-11. Resultatet
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visar att det inte finns nagra fororeningar i det undersokta omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekterna Mika Viisteensaari och
Karin Komstadius i samrad med avdelningschef Patrik Holm, Miljo och
stadsbyggnad. Underlag till illustrationen ar framtagen av Lech Urban
SAR, Projektstrategerna AB. Konsekvensbeskrivningen ar gjord av
Projektstrategerna AB, Stig Stalberg, daterad 2008-05-30. Geotekniska
undersdkningar samt hantering dagvatten har utretts av Sweco VBB,
Mats Green, daterad 2007-02-27.

REVIDERINGAR

Stycken som markerats med ett streck i marginalen har &ndrats.

Patrik Holm Mika Viisteensaari
Planavdelningschef Planarkitekt



