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Detaljplan for PALLAS 28 m.fl., Landskrona

Upprattad pa Stadsbyggnadskontoret, Landskrona den 7 december 1998, reviderad den 4 februari samt
den 7 april 1999

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planférslaget bestar av foljande handlingar:
*planbeskrivning

*plankarta med planbestammelser och illustrationsplan
*genomforandebeskrivning

*samradsredogdérelse

*utlatande

DETALJPLANENS SYFTE

Planférslaget har upprattats for att mojliggéra uppférandet av aldreboende vid Foren-
ingsgatan i Landskrona, efter dnskemal fran HSB Landskrona (exploatéren).

Det aktuella exploateringsomradet ar detaljplanelagt. Eftersom projektet bl.a. férutsatter
utdkad byggratt maste gallande detaljplan dndras och ny detaljplan fér Pallas 28 m.fl.
fastigheter upprattas.

PLANDATA

Planomradet Iigger i stadsdelen Oster, mellan Hagastigen och Féreningsgatan. Det ut-
gor ca 2280 m” och omfattar fastigheterna Pallas 28, 39, 42, 52, 53,67, 68, 69, 80.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet omfattas av Landskronas bevaringsplan fran 1985 men innehéller inga
anvisningar fér de aktuella fastigheterna.

For hela kvarteret Pallas géller en detaljplan som vann laga kraft den 12 februari 1980.
Inom det nu aktuella planomradet redovisar den gallande detaljplanen bostadsbebygg-
else i 1-2 vaningar, en allman park (ej genomférd) vid Hagastigens nordéstra del, tillfart
fran samma gata och utfartsférbud mot Foreningsgatan, en gang- och cykelpassage
mellan Hagastigen och Féreningsgatan samt ett strak for allménna underjordiska led-
ningar (innehaller en uttjant avioppsledning).

Kommunens oversiktsplan, som antogs av kommunfullmaktige 1990, redovisar det
aktuella planomradet som "omrade med faststalld detaljplan”.

Vard-, aldre- och omsorgsnamnden beslutade 1998-11-11 efter évervagande av tre
olika lokaliseringar (kv. Havsérnen, Mejeriet och Pallas), att foresla kommunstyrelsen
besluta att anta ett av HSB utarbetat férslag till dldreboende i kvarteret Pallas.
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Byggnadsnamnden uppdrog 1998-11-17, § 15 at Stadsbyggnadskontoret att uppratta
forslag till ny detaljplan for det aktuella omradet inom kv. Pallas.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Inom omradet, narmare bestamt inom fastigheten Pallas 28, finns en byggnad fran
1836. Byggnaden representerar den typ av bebyggelse som dominerade Férenings-
gatan resp. Ostergatan under 1800-talet. Byggnaden &r mot Féreningsgatan i ett plan
med gulfargad putsad fasad. 1919 byggdes huset om till tva butiker och med kontor och
lager i en tvavanings gardsbyggnad i vinkel mot garden

Fastigheterna bildar ocksa en stor tradgard med frukttrad, hdga lévtrad och nagra
bodar som &r i behov av renovering. Tradgarden ar i behov av en uppfraschning.

Grundférhallandena inom planomrédet kan antas vara goda, men en detaljerad grund-
undersokning bor férega exploateringen.

Inga ké&nda fornlamningar finns inom planomradet.

Hela markomradet ags f.n. av Anny Elisabeth Holmberg, férutom fastigheten Pallas 42
som f.n. &gs av Ingalill Margareta Navare och Ragne Bengt-Ake Navare, med vilka HSB
Landskrona tecknat avtal om férsaljning.

PLANFORSLAGET

Som underlag fér utformningen av detaljplaneférslaget har anvants en illustrationsskiss,
utarbetad av UIf Roos arkitektgrupp i oktober 1998 pa uppdrag av HSB Landskrona.

Detaljplaneforslaget mojliggor ett dldreboende i form av 39 lagenheter férdelat pa 9-10
lagenheter/vaningsplan i en fyravaningsbyggnad utefter Féreningsgatan och en anslut-
ande envaningsbyggnad med ett centralt gemensamt kék/vardagsrum inat tradgards-
sidan.

Den nya bebyggelsen avses utformad sa att den knyter ihop stadsmiljén vid Férenings-
gatan samtidigt som den anpassas till den kulturhistoriska bebyggelsen vid Hagastigen.
Fasaden mot Féreningsgatan ar indelad i segment med inbérdes férskjutning i djupled
och olika utseende for att ge en karaktar enligt den historiska fastighetsindelningen.

Befintlig bebyggelse maste rivas for projektets genomférande. Aldre byggnadsmaterial
avses tas till vara genom s.k. selektiv rivning.

Den i géllande detaljplan redovisade allménna parken har aldrig blivit genomférd och
ytan ar inhagnad av plank. Planférslaget innebar att den blir en rekreationsyta for aldre-
boendet och privat kvartersmark. Ett par av de stora I6vtraden i tradgarden avses be-
varade och i gorligaste man &ven andra befintliga trad.

Tre parkeringsplatser anordnas pa Hagastigens nordéstra del. Dessa fors tillsammans
med redan befintliga platser (uthyrda till gruppboendet i Pallas 75) éver fran allman
gatumark till kvartersmark och nas ocksa fran Hagastigen. Allmanna angéringsplatser
for parkering finns pa Féreningsgatan.
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Interidrbild fran vardagrum /vintertradg. mot Hagastigen.
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Gatan/trottoaren avses fa nya parkeringsfickor utmed den planerade byggnaden.

Varuleveranser samt sophantering skall ske i anslutning till den planerade ut- och infart-
en vid Féreninsgatan.

Gangpassage for allmanheten mellan Hagastigen och Féreningsgatan blir méjlig gen-
om ett s.k. x-omrade pa kvartersmark.

Ett omrade for framtida underjordiska ledningar sakerstélls genom ett s.k. u-omrade ut-
med ndmnda gangpassage.

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt kommunalt VA-nat.
Detaljplanens genomférandetid foreslas vara 10 ar.

Planférslaget ar utarbetat i enlighet med Miljébalken.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt berakningar &@r den ekvivalenta ljudnivan avseende vagtrafikbuller utanfér fasad
pa Féreningsgatan 63 dB(A) och den maximala ljudnivan 82 dB(A). Med en normaliso-
lerande fasad (-25 dB(A)) skulle darmed Naturvardsverkets riktvarden fér buller inom-
hus 6verskridas med 8 respektive 12 dB(A). Emellertid avses fasadférbattring i form av
ljudisolerande fénster och sarskild utformning av ventilationsdon utféras sa att riktvard-
ena kan tillgodoses, i likhet med motsvarande, nyuppférda anlaggning i kvarteret
Albano i centrala Landskrona. Riktvardena utomhus pa gardssidan klaras med god
marginal.

Sjélva aldreboendeanléggningen kommer inte att medféra nagon stérre utdkning av
trafiken, da bebyggelsen avser aldreboende utan stérre innehav av bil. En ringa trafik-
okning kan dock komma att ske under vissa tider pa dygnet pa Hagastigen (3-4 nya p-
platser). Varutransporter och sophamtning kommer att ske fran Féreningsgatan.

REVIDERINGAR

Vid revidering 1999-02-04 har parkeringsytan vid Hagastigen forskjutits nagot mot syd-
ost, méjligheten att uppféra byggnad i fyra vaningar har utokats nagot inemot garden
samt har planbestammelserna kompletterats att aven omfatta regler for hogsta tillatna
ekvivalenta ljudniva inomhus for trafikbuller. Avsnittet Milijokonsekvenser i planbeskriv-
ningen har kompletterats med redogérelse for trafikbullret pa Féreningsgatan och de at-
garder som behovs for att inte dverskrida Naturvardsverkets riktvarden. Redaktionella
andringar av mindre omfattning har ocksa gjorts.

Vid revidering 1999-04-07 har samradsredogérelsen kompletterats med synpunkter
fran planutstallningen samt med ett utlatande.

STADSBY(;%_NADSKONTOR 1] - o

Lars Kvist Anja/Andrén
planchef kartingenjor



