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Tolkningsbilaga for P73-22

Forslag till andring av stadsplan for 37:e kv Sagaren och 94:e kv midgard samt
delar av 24:e kv gripen och 38:e kv Sjukhemmet & Vaster i Nykopings kommun

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 04-NYS-286
Byggnadsnamndens diarienummer P73-22
Upprattad 1973-02-(01)
Antagen 1973-06-26
Laga kraft 1973-12-18

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.

o ax sransman ron 37:6 KY SAGAREN
MIDGARD sant
SIUKHEMMET & vasrea | nmcoms:

Utsnitt av aktuell plankarta.
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Pr

Géllande del av plankarta (2026-04-15) markerad i rétt, Drénarfoto, Nyképings
kommun

Syfte

Stadsplaneférslaget omfattar omrade som ar belaget inom del av
Nykopings centralort vilken redovisas i forslag till generalplan for
Nykoping, antaget av kommunens fullméktige i januari 1970. Forslaget
skall beaktas som en gaturegleringsplan och berér till huvudsaklig del
gatumark. Geomférandet av planférslagets anvisningar ingar i ledet av
atgarder for att ge innerstaden en tidsenlig trafikseparering. Som
underlaget for detta forefinns dels det av civ.ing. Per Olof Klevemark ar
1963 upprattade och av kommunens gatukontor i mars 1965 reviderade
forslaget till trafikledsplan, dels de dversiktliga utredningar
stadsplanekontoret senare utfort, vilket material &r en fortsatt
bearbetning av ovannamnda trafikledsplan.

Planforslaget beror eller ansluter mot stadsomraden med féljande
faststéllda stadsplaner.

Forslag till andring av stadsplan och de sarskilda bestammelserna
med avseende pa sattet for byggnadskvarterens anvdndande
betraffande visst omrade mellan statens Janvagar Vastra kvarngatan och
Nykopingsan i Nykdpings stad, faststéllt av Kungl. Maj:t den 24.8.1928.

Forslag till andring av stadsplanen och de sarskilda bestammelserna
med avseende a séttet for byggnadskvarterens anvandande betréffande
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visst omrade mellan Statens Jarnvagar Vastra Kvarngatan och
Nykopingsan i Nykopings stad, faststallt av Kungl. Majt: den 4.9.1931.

Forslag till andring av stadsplanen for 28:e kv Residenset samt del av
26:e kv Borgaren m m & Vaster inom Nykopings stad, faststallt av Kungl.
Maj:t den 12.12.1947.

Forslag till andring av stadsplanen f6r 34:de kv Varmbadet, 35:te kv
Fors och 37:de kv Sadgaren samt del av 26:te kv Borgaren & Vaster inom
Nykopings stad, faststéllt av Lansstyrelsen den 19.11.1959.

Forlsag till &ndring av stadsplanen for 3 kv Kladeshandlaren & Vaster i
Nykoping, faststéllt av Lansstyrelsen den 30.1.1960.

Forslag till &ndring av stadsplan fér omrade vid Repslagarebron och
Repslagaregatan samt for del av 37 kv Sagaren a Vaster i Nykopings
stad, faststallt av Lansstyrelsen den 25.1.1968.

Repslagaregatan ingar i trafikledningsplanen som en viktig del av den
sokarled som stracker sig runt centralortens inre delar och leden
tangerar i planens avsnitt ortens centrum Man har sedan lange stravat
efter att ge den del av leden som ligger mellan Stockholmsvéagen pa
Oster och Brunnnsgatan pé Viaster s& hog standard som majligt, vilket
bland annat utbyggnaden av Repslagarebron med foyra korfalt visar.

| och med att kommunen nu blir i tillfalle att forvalta fastigheten nummer
6i37:e kv Sdgaren och att en dverenskommelse med Landstinget i
Sédermanlands |an om forvarv av mark inom 37:e kv Sjukhemmet kan
traffas, 6ppnas maojligheter att till full bredd for fyra korfalt bygga ut
repslagaregatan fran bron 6ver Nykdpingsan till Brunnsgatan.

| de Gversiktliga utredningar som pa senaste tid utforts har framkommit
att avsevarda fordelar star att vinna om antalet gator som ansluter till
Repslagaregatan kan minskas. | féreliggande forslag forutsatts salunda
att Vastra Tradgardsgatans anslutningar elimineras, att Brunnsgatan
utbildas som atervandsgata med dubbelriktad anslutning i
Repslagaregatan samt att den del av Vastra Tradgardsgatan, som
aterfinns mellan Repslagaregatan och Vastra Storgatan, bringas till
anslutning med Brunnsgatan genom utbyggnad av en ny gata genom
24:de kv Gripen dar nuvarande Knipgrand ligger. Vastra
Tréadgardsgatan bor i framtiden erhalla en planskild korsning med och
under Repslagaregatan for gang- och cykeltrafikanter. Denna anordning
ger sa val omradena norr om Repslagaregatan som dverhuvudtaget hela
Lasarettsomradet, Hallet, Oppeby- och Mariebergsomradena en direkt
och korsningsfri anslutning med centrumaktiviteterna i kvarteren langs
Vastra storgatan och vid Torget. Gatukorset Repslagaregatan /
Brunnsgatan, som idag erbjuder mycket stora trafikproblem, utbildas till
ett trafikkanaliserande fyrvagskors, vilket i samband med ombyggnaden
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forses med trafikljus.

De delar av 37:e kv Sdgaren som nu férvarvas och som icke erfordras for
gatubreddningen, forslas utnyttjas till parkering, gemensam for flera
fastigheter och med tillfart fran Sagaregatan. Fastigheten nr 9 i samma
kvarter foreslas fa behalla faststalld byggnadsratt varvid forutsatts att
radande bullerproblem beaktas, om nybyggnad féretaget i detta utsatta
bostadslage.

94:e kv Midgard ager idag en garageutfart mot Repslagaregatan.
Tekniska forutsattningar finns att vanda utfarten mot kvarterets sédra
grans. Planforslaget anvisar gatumark fram till denna utfart.

Fastigheten nr 12 i 24:e kv Gripen forlorar i forslaget sin utfart mot
Repslagaregatan. Denna utfart forutsatts kunna ske efter
plangenomforandet 6ver den av kommunen tillhoriga fastigheten nr 11
kvarteret. Utfartsforbud har i dvrigt inforts i forslaget langs
Repslagaregatan, langs delar av Vastra Tradgardsgatan och
Brunnsgatan samt langs Knipgrand. Saval 27:e kv ringaren som 38:e kv
Sjukhemmet ar foremal fér planutredning for kommande planlaggning.
Delar av i forslaget ingdende omrade av 24:e kv Gripen torde i
framtiden utnyttjas till biluppstéllning for fastigheter i omgivande
stadsomrade.

Samrad har under planarbetets utférande férevarit med kommunens
fastighets- och gatukontor, med representanter for Statens Vagverk och
Polisens trafiksektion samt for Landstinget i Sédermanlands lan.
Kommunens gatukontor har for kommunstyrelsens arbetsutskott
redovisat en forsta etapputbyggnad av gatukorset Repslagaregatan /
Brunnsgatan till fyrvéagskors i samband med dskandet av anslag for detta
ombyggnadsforetag.

Till forslaget hérande bestammelser har upprattats i enlighet med av
Statens Planverk utfardade anvisningar for uppréattande av
detaljplaneforslag.

Nykoping den 26 februari 1973.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgranserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1973 sa har
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vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststédlla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hég
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfor ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Granser ej avsedda att faststallas

Enligt plankartan finns grénslinjer (prickade) som &r ej avsedda att
faststéllas. Dessa finns mellan vdagomradet och gatuplanteringen och
syftar till att halla gransen 6ppen “och saledes inte bindas igenom
planens faststallande”. Vagomradets dragning far saledes flexibilitet och
gatuplantering ska mojliggoras. Idag uppnas en sadan reglering bast
genom att planldgga hela omrédet som VAG med en
egenskapsbestammelse om att plantering ska finnas langs med det
aktuella vagomradet. Att planldgga gatuplanteringen som Park anses
olampligt i och med ytornas karaktér och skotsel. Det tolkas inte heller
vara syftet med regleringen. Nagon form av plantering langs med
vagomradet har dock varit nédvandig att sékra, vilket alltsa idag gors
med en egenskapsbestammelse i den tolkade detaljplanen som lyder
Plantering ska anordnas.

Vart att tillagga ar att det finns ett rattsfall som berdér den har typen av
granser (mal nr P 7444-13). | domslutet konstateras det att for stora
avvikelser fran dessa icke-faststallda grénser anses vara avsteg fran
planen, vilket alltsd bor ses som den generella riktlinjen. | 1949 ars
anvisningar star foljande i anvisningarna: "Av praktiska skal ar det
vanligen énskvart att planteringsanordningar pa gata icke bindas genom
planens faststédllande. Dessa kunna ytbetecknas liksom parkmark men
angivas med grénslinje ej avsedd att faststallas”. Kommunens
beddmning ar att avvikelser ar vara mojliga, och saledes bor
gatuplanteringen langs vagomradet inte tolkas som en faktisk
markanvandning, samtidigt far allt forstora avvikelser inte medges fran
dessa illustrationslinjer.

Att planlagga gatuplanteringen som Park anses olampligt da det
exempelvis kan omdjliggdra infarter till anslutande bostadsomraden, se
exempel nedan dar den har typen av bestammelser blir problematiska
att tolka som en markanvandning:
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Bild som visar pa vartér det blir problematiskt att tolka gatulantering
som Park. Den tankta infarten till omradet gar déa inte att genomféra.

Markanvandningar

e Omrade fér bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostader. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, férrdd och dylikt.

e Gatuplantering: Se rubrik "Granslinje ej avsedd att faststallas”
ovan. Sakerstéllandet av plantering ldngs med gata tolkas som en
egenskapsbestédammelse som lyder Plantering ska finnas.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utldsa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som “"Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.
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Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begrénsad omfattning dér
byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som Marken far endast
forses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnamnden provar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:
e A med Il betecknat omrade fir byggnad uppféras med hégst tva
vaningar.
e A med lll betecknat omréde far byggnad uppféras med hégst tva
vaningar.
e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till storre
hojd an 7,6 meter.
e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 10,8 meter.
Bestammelserna har tolkats som:
® Hogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
® Hogsta antal vaningar ar angivet som 3. Bestammelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
e Ho&gsta byggnadshéjd ar 7.6 meter.
e Hoégsta byggnadshéjd ar 10.8 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshdjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshojd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

Illustration som visar hur byggnadshd&jden maéts.
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Utfartsforbud

Bestammelsen [ kvartersgrédns, som betecknats med fyllda cirklar, far med
hénsyn till trafiksdkerheten ej anordnas 6ppning som medgiver utfart mot
gata har tolkats som:

e Utfartsférbud

Markreservatsbestammelser
Bestdmmelsen:
e Mark tillgénglig fér allmén gangtrafik (x)

Har tolkats som:
Markreservat for allménnyttig gang- och cykeltrafik.

Bestammelsen:
o Mark tillgénglig fér allmén gatutrafik (z)

Har tolkats som:
Markreservat f6r allménnyttig kortrafik.

Planbestammelser fran foregaende andringsplaner

Aktuell detaljplan &r en dndringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande galler. |
planbeskrivningen anges flera planer som P73-22 angrénsar till.
Dessa planer ar féljande:

Datum Plan Status

24.8.1928 | Forslagtill andring | Ej kontrollerad
av stadsplan och de
sarskilda
bestammelserna
med avseende pa
sattet for
byggnadskvarterens
anvandande
betraffande visst
omrade mellan
statens Janvagar
Vastra kvarngatan
och Nykopingsan i
Nykopings stad,
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faststéllt av Kungl.
Maj:t

4.9.1931

Forslag till andring
av stadsplanen och
de sarskilda
bestémmelserna
med avseende &
sattet for
byggnadskvarterens
anvandande
betraffande visst
omrade mellan
Statens Jarnvagar
Vastra Kvarngatan
och Nykopingsan i
Nykopings stad,
faststéllt av Kungl.
Maijt: den

Ej kontrollerad

Forslag till andring
av stadsplanen for
28:e kv Residenset
samt del av 26:e kv
Borgarenmm a
Vaster inom
Nykopings stad,
faststallt av Kungl.
Maj:t

Ej kontrollerad

19.11.1959

Forslag till andring
av stadsplanen for
34:de kv
Varmbadet, 35:te kv
Fors och 37:de kv
Sagaren samt del av
26:te kv Borgaren a
Vaster inom
Nykopings stad,
faststéllt av
Lansstyrelsen

Ej kontrollerad
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30.1.1960 | Forlsagtill andring | Ej kontrollerad
av stadsplanen for 3
kv Klddeshandlaren
a Vaster i Nykoping,
faststéllt av
Lansstyrelsen

25.1.1968 | Forslagtill andring | Ej kontrollerad
av stadsplan for
omrade vid
Repslagarebron och
Repslagaregatan
samt for del av 37
kv Sadgaren & Vaster
i Nykopings stad,
faststallt av
Lansstyrelsen

Det ar i nuldget osakert om det finns ytterligare bindande juridiska
handlingar som kan ha paverkan pa hur planen bor tolkas.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géallande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Strandskydd

Planomradet ligger inom dagens strandskyddszon. Da stadsplanen
antogs innan strandskyddslagsstiftningen kom till ar 1975, och inget
sarskilt beslut reglerar detta, rader inte strandskyddet inom nagon del
av planomradet (galler saval kvartersmark som allman plats).

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller
Byggnadsstadgan 39 § | Byggnadsstadgan 39 § galler som en
planbestammelse pa all kvartersmark som

tillater bostadsbebyggelse om inget annat

Galler for all anges. Regleringen galler inte: (1) om det
kvartersmark da det finns en bestémmelse om att bebyggelsen
saknas bestammelser ska sammanbyggas med byggnad pa
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om sammanbyggda hus
och/eller andra
placeringsbestammelser.

granntomt eller (2) om regleringen har
ersatts med andra
placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras detta
med en placeringsbestdmmelse i fritext
som lyder "Byggnadsstadgan 39 § galler
inom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller
inre forgardslinjen. Bebyggelsen ska
placeras pa ett avstdand motsvarande
halften av den tillatna byggnadshojden fran
grans mot granne. Om detta avstand ar
mindre an 4,5 meter (om hogsta
byggnadshdjd ar under 9,0 meter), sa ar
minsta tilldtna avstand fortfarande 4,5
meter fran gréns mot granne. Dessutom
ska avstandet mellan byggnader inom
samma tomt vara minst den tillatna hojden
for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnéamnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet forsvaras. Kan
atgarden paverka férhallanden pa
grannens tomt ska denna horas.

Lansstyrelsens
faststéllelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.
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Ovrig information

Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar t6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram pa uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Omradet ar i sig av stort kulturhistoriskt varde, och aven av riksintresse
for kulturmiljovarden. Omradet har en hog kanslighet for férandringar
som bryter stadens rutnatsstruktur, den laga skalan pa bebyggelsen
eller konkurrerar med stadens siluett. Omradets aldre bebyggelse ar
kanslig for foréndringar som paverkar dess karaktar negativt eller
forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Omrade
med hog grad av kédnslighet infér forandringar.

For omradet anges féljande rekommendationer:

e Viss ny bebyggelse i form av “infills” och mindre tillagg och
pabyggnader kan uppféras inom omradet. Ny bebyggelse bér inordnas
i rutnaststrukturen och bebyggelsens laga skala och utformas med stor
hansyn till omradets kulturhistoriska varde och karaktar.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med
stor hansyn till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd forses med skydds-
eller varsamhetsbestammelser.

* Nykopings rutnatsstruktur med anor fran 1600-talet bevaras.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor fore gas av
en kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.

e S:t Nicolai kyrka med Vastra klockstapeln och Alla Helgona kyrka
skyddas som kyrkligt kulturminne. 4 kap. KML

e Pihlska garden, Radhuset, Stadshuset, Tingshuset, Odd Fellow-huset,
Sankt Anna sjukhus (hospitalet)skyddas som byggnadsminne enligt 3
kap. KML

* Nykopingshus och Residensetskyddas som Statligt byggnadsminne
enligt forordningen om statliga byggnadsminnen.
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