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PLANBESKRIVNING tillhérande detaljplan for
KV PIPFABRIKEN 4 m fl — Uddevalla kommun

Upprittad av Miljo & Stadsbyggnad den 17 augusti 2000

Skandinaviska Pipfabriks AB (SKAPI) etablerades pa 1930-talet och hade lokaler i om-
rddet. I modern tid ldmnade SKAPI Uddevalla. Verksamheten har sedermera lagts ned.

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér foljande handlingar:

v/ Plankarta med bestimmelser (upprittad pa grundkarta i skala 1:1000)
v Planbeskrivning

v Genomfbrandebeskrivning

v/ Fastighetsforteckning

v Samridsredogérelse

v Utlatande efter utstillning

PLANENS SYFTE _
Det priméra syftet med detaljplanen ir att skapa byggriitt pd den nuvarande fastigheten
Pipfabriken 4 sé att Skansens forskola kan byggas till.



PLANDATA

Lige och areal

Planomrédet &r beléget i den vistra delen av centrala Uddevalla. I planomridet ingér en
del av kvarteret Pipfabriken samt en del av Karl Gustavsgatan. Planomradets totala areal

uppgér till drygt 1,0 ha.

Markigoforhillanden
All mark 1 planomridet 4gs av Uddevalla kommun, forutom fastigheten Pipfabriken 12
(59 m? i planomrédets sydostra del) som 4r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den fordjupade dversiktsplanen Staden Uddevalla, antagen av kommunfullmiktige den
8 oktober 1996, redovisas for omradet: Befintlig stadsbebyggelse: Bostdder, icke
storande verksamheter, service, handel, ndrlekplatser mm (karta Anvindning av mark
och vatten) samt Gdllande detaljplaner (karta Regler och bestimmelser).

Detaljplaner

Foér omradet giller idag detaljplan nr 227, faststilld den 28 mars 1972. Oster om plan-
omradet finns detaljplan nr 1033, laga kraft den 17 oktober 1990. Norr om planomradet
finns detaljplan nr 34 (faststilld den 20 januari 1939), detaljplan nr 89 (faststilld den 29
september 1951 samt detaljplan nr 140 (faststilld den 6 februari 1959). Vister och séder
om planomradet avses detaljplan nr 227 fortsitta att gilla.

Program till detaljplan

D4 foreslagen detaljplan dverensstimmer med stiillningstaganden i 6versiktsplan samt
att det dr en utveckling av pagdende verksamhet, bedoms inte foreligga behov av s k
program till detaljplan med formell samradsbehandling.

Kommunala beslut i dvrigt
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden gav den 20 januari Miljé & Stadsbyggnad i uppdrag
att upprétta ny detaljplan for omradet.

Tomtindelningar
Kvartersmarken bestar av Pipfabriken 4 samt Pipfabriken 12. Géllande tomtindelning #r
fran den 8 maj 1972.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken i anslutning till befintlig bebyggelse ar relativt plan. S6der och Gster om bebyg-
gelsen sluttar marken mot dster. Oster om befintlig bebyggelse finns en plan grusyta (f d
fotbollsplan), hér &r det tanken att kompletterande bebyggelse skall uppforas. Marken
runt den gamla skolgérden, som bestir av hardgjorda ytor, omgirdas av hiickar. I den
s6dra delen av planomradet &r marken grisbevixt.

Geoteknik
Enligt den temakarta som Statens Geotekniska Institut upprittade i samband med utred-
ningsarbete 1979-83 s& bedoms den vistra delen av planomradet ligga inom omride dér
det kan finnas forutsittningar for spontana skred, medan den 6stra delen bedoms ligga
inom omrade med ringa sannolikhet for spontana skred.

Bohuslidns Geoteknik AB har utfort en geoteknisk bedémning av planomridet. Av
materialet, daterat 2000-03-24, framgar bl a foljande:
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"I bygglovshandlingar som vi tagit del av visas att de befintliga byggnaderna dr
grundlagda pd berg. (...) Byggnaden har uppforts i slutet av 1950-talet. Vid besok pa
platsen konstaterades att byggnadens grundliggning verkade vara i gott skick, inga
sdttningar och sprickor kunde iakttagas. Delar av kdillaren verkade vara utgrivd vilket
stdmmer med dldre ritningar ...

En kartering av berg i dagen har utforts... Den befintliga bebyggelsen angrdnsar till
omraden med berg i dagen i omradets vdistra, sydvdstra och norra, delar. Inom huvud-
delen av planomradet bedoms sldntstabiliteten vara tillfredsstillande. I den sydligaste
delen av planomradet finns emellertid en sldint, ddr lera kan férekomma och dar slint-
stabiliteten ej undersokts. Stabilitetsforhdllandena i slinten paverkar varken den be-
fintliga bebyggelsen eller den planerade tillbyggnaden. Den i planen angivna bygg-
nadsrdtten bedoms ddrfor vara godiagbar ur geoteknisk synpunkt.”

Efter samrdd med lénsstyrelsen kompletteras plankartan med en administrativ plan-
bestéimmelse som reglerar att "I samband med bygglov skall redovisas geoteknisk un-
derstkning med redogérelse for grundliggningssitt samt ev atgérder for att uppritthalla
stabiliteten inkl vérdering av ev uppfyllnader".

Radon

Enligt Oversiktlig kommuntickande kartliggning av markradonforhdllanden inom Ud-
devalla kommun, Miljo- och hilsoskyddskontoret, juni 1990, sd bestér den vistra delen
av planomridet av mark som beskrivs som normalriskomrade, medan den dstra delen
beskrivs som lagriskomrade. For att {3 reda pa om specifika byggnadstekniska &tgirder
behdver vidtagas, sd bor en markundersskning utforas. Dérfor infors en administrativ
planbestimmelse som reglerar att "I samband med bygglov skall sérskild utredning av-
seende markradon redovisas".

Fornlimningar
S& vitt bekant &r, forekommer det inte nigra fornldimningar inom detaljplaneomridet.

Befintlig bebyggelse sedd fran syddstra delen av skoltomten
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Bebyggelse
Den f d Skansenskolan anvinds idag som forskola. Detaljplanen medger att verksam-
heten far utkas genom att en ny byggnad kopplas till befintlig utefter Karl Gustavsga-
tan. Tillbyggnaden fér utforas i tvd vaningar. Andamalet 4r skola (S). For att medge en
. viss flexibilitet i anvindningen av fastigheten, nu eller i framtiden, foreslas ocksa att
kontorsverksamhet accepteras. Kontorsverksamhet ger ringa omgivningspiverkan och
har smé krav pd utomhusverksamhet. Andamalet bér dérfor ocksd kunna vara kontor
X).

Stérsta tillitna bruttoarea inom fastigheten Pipfabriken 4 begriinsas till 3000 m?.
Dessutom infors bestimmelser om stérsta byggnadshéjd och takvinkel.

I tomtens norddstra horm finns en transformatorstation. Denna bekriftas av detaljpla-
nen (E;). )

P4 beskrivningens forséttsblad redovisas en illustration hur forskolan #r tinkt att
byggas ut.

Tillgiinglighet
Tomten och befintlig bebyggelse har god tillgidnglighet. Tillkommande bebyggelse skall
inte fordndra detta faktum.

Skyddsrum
Planomradet ingér inte i Uddevalla skyddsrumsomrade.

Gator och trafik
Karl Gustavsgatan ingér i planomradet, men nagon forindrad funktion foreslas inte. P4
gatan bor bilar och cyklar kunna blandas. En utbyggnad av Skansens forskola innebér ett
visst métt av 6kad trafik pa gatan, men denna bér kunna accepteras och klaras av av ga-
tan.

I planomradet ingér en “smitvdg” for gdende till Nonnens vig vister om planomra-
det. Den utgor ocksa en anknytning fran forskolan till grénomrédet pa Skansberget.

Varumottag

Nytt tillredningskok foreslés i tillbyggnadens bottenvaning. Varumottag till detta avses
ske i anslutning till Karl Gustavsgatan, vilket innebdr att ett par kantstensparkeringsplat-
ser forsvinner.

Parkering
P4 tomtens norra del finns parkeringsplatser. Omradet bedéms kunna tillgodose dven ett
utdkat parkeringsbehov efter tillbyggnad.

Teknisk forsorjning
Anslutning till VA, el, tele och fjarrviirme skall ske via ledningar som finns i gatumar-
ken i anslutning till kvarteret.

Miljokonsekvenser

Foreslaget utnyttjande av detaljplaneomradet bedéms inte medge en sddan anviindning
av mark eller byggnader att det kan innebéra en betydande paverkan pa miljén, hélsan
eller hushéllningen med naturresurser. Dérfor finns inte anledning att uppritta en speci-
fik eller separat miljokonsekvensbeskrivning. De olika aspekter som #nd4 mdste belysas
redovisas under nedanstéende rubriker.
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Trafikbuller
Enligt de senaste trafikrdkningarna som Tekniska kontoret utfort p4 Karl Gustavsgatan
sd framfors ca 800 forden/dygn, varav ca 4% &r s k tunga fordon. Beriikning av trafik-
buller har utforts, varvid antagits en trafikméngd pa 1 000 fordon, varav 4% tung trafik.
Den berdknade ekvivalenta ljudnivan vid planerad byggnad bedéms bli ca 53 dBA.
Ljudnivén 55 dBA vid fasad anges som riktvirde i Statens Naturvardsverks riktlinjer for
vigtrafikbuller. De berdknade virdena innebdr att detta viirde ej dverskrids. Detaljpla-
nen redovisar dérfor inte ndgon bestdimmelse avseende atgirder mot vigtrafikbuller.

Bilavgaser
Den méttliga trafikméngden p& Karl Gustavsgatan bedéms inte innebidra att halten

bilavgaser i omradet dverstiger géillande grins- eller riktvirden.

Naturmiljén
I detaljplanen redovisad byggritt bedéms inte padverka nidgon naturmiljé i omradet.

Kulturmiljén
Befintliga skolbyggnader har en relativt typisk 50-talskaraktir. Det forutsitts att plane-
rad tillbyggnad anpassas pa lampligt sitt till denna karaktér. Detaljplanen foreslar dock

inte ndgon bestimmelse som reglerar detta.

Hushdllningen med naturresurser
Detaljplanen bedéms inte p&verka hushéllningen med naturresurser i negativ riktning.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid dr fem &r fran den dag detaljplanen vinner laga kratft.
Detaljplanen giller &ven efter genomfbrandetidens slut om det inte beslutas att den skall
dndras.

Gdllande tomtindelningar inom planomradet upphoér att gilla.

For omréadet skall gélla normalkrav enligt PBL avseende bygglovplikten. Skilet ar i
forsta hand det allménna intresse som en exploatering i stadsbebyggelsen innebiir.

HANDLAGGNING
Detaljplanen har upprittats av Miljo & Stadsbyggnad i Uddevalla kommun med Hans
Johansson som handlédggare. Plankartan har ritats av Jane Bensow.

MILJO & STADSBYGGNAD

Hans Johapsson
planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING tillhdrande detaljplan for
KV PIPFABRIKEN 4 m fl — Uddevalla kommun

Upprittad av Miljé & Stadsbyggnad den 17 augusti 2000

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och forfarande

Detaljplanen upprittas med s k normalt planforfarande. Mélséttningen &r att foljande
tidplan skall tillimpas:

@ Beslut om samrad i MSN i april -00

@ Samrid maj-juni —00

@ Beslut om utstillning i MSN i augusti —00

wr Utstéllning i september —00

@ Godkéinnande i MSN i oktober —00

@& Antagande i KF i december —00

wr Laga kraft tidigast ca fyra veckor efter antagandet.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ér fem &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Detaljplanens genomfrande &vilar helt planomradets fastighetsigare, med andra ord
Uddevalla kommun.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnader i samband med planens genomftrande avilar helt fastighetsigaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen foreslar att fastigheten Pipfabriken 12 liggs till den nuvarande fastigheten
Pipfabriken 4. Planbestimmelse inf6rs som séger att nuvarande tomtindelning upphér
att gilla.

HANDLAGGARE
Genomfbrandebeskrivningen har upprittats av Miljo & Stadsbyggnad i Uddevalla
kommun med Hans Johansson som handliggare.

o ehgan—

Hans Joharjsson
planarkite




